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TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOLI. OBIJECTE, AMBIT D’APLICACIO, VIGENCIA, INTERPRETACIO, REVISIO, MODIFICACIO |
DRETS D’INFORMACIO

Article 1. Objecte i ambit territorial del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Viladrau és I'instrument que té per objecte I'ordenacié urbanistica integral
del sol, que forma part del terme municipal d’aquesta localitat, per al desenvolupament urbanistic sostenible,
preservant els recursos naturals i de paisatge, establint la classificacié i regim urbanistic del sol, definint el model
d’implantacié urbana, I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacié urbanistica del territori i les pautes per al
desenvolupament urbanistic.

Per al compliment de les anteriors finalitats el Pla d’ordenacié urbanistica municipal conté, entre d’altres, les
determinacions que es dedueixen dels articles 57 i 58 del Text refds de la Llei d’urbanisme (aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost) modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei d’urbanisme.

Article 2. Part dispositiva
Integren la part dispositiva del present Pla d’ordenacié urbanistica municipal els documents i planols d’ordenacié
seguents:

Documents:  Document5. Normes Urbanistiques i els seus annexes.
Document 12. Cataleg de Béns a Protegir
1. Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural
2. Cataleg de Béns Naturals
Document 13. Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en
Sol No Urbanitzable.

Planols d’ordenacid, els que s’enumeren a continuacid, que es contenen i sén una part del Document 6:

0.0 e e et e e e e — e e e e ee——e e e eet—eeaeatteeeeabaeaeaabbeaaaatteeeaabaeaeaataeaaans Régim urbanistic del sol
O.03AK ittt Qualificacié urbanistica i ordenacid del sol urba i urbanitzable
O.08AH oottt Qualificacié urbanistica del sol no urbanitzable
0.05 e e Sectors de desenvolupament i poligons d’actuacié urbanistica
(O 0 - TSRS Cataleg de Béns a Protegir. Sol urba i urbanitzable
(O 10 72 < SR Cataleg de Béns a Protegir. SOl no urbanitzable

Article 3. Ambit temporal
1. Aguest Pla d'ordenacié urbanistica municipal entrara en vigor I'endema de la publicacio de la seva aprovacié
definitiva, i de la corresponent normativa urbanistica al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. Lavigéncia del present instrument de planejament urbanistic és indefinida, en tant no s’aprovi una revisié integral
del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Viladrau en els termes que fixi la legislacié vigent, sense perjudici de
les modificacions puntuals que puguin aprovar-se, d’acord amb el que s’estableix a I'article 94 de la Llei
d’urbanisme.

Article 4. Revisid

1. Mitjangant la revisio es re-formula total o substancialment el planejament general del municipi, havent-se de
cursar la seva tramitacid segons els requisits exigits per a la formacidé de planejament general municipal que
estableixi la legislacié urbanistica vigent al temps de la seva formulacié.

2. Podra adoptar-se I'acord de revisié del present instrument de planejament quan concorri almenys una de les
circumstancies seglents:

a) Que s’hagin complert 12 anys de vigencia.

b) L’alteracio o variacid substancial i sobrevinguda de les necessitats del municipi sobre habitatge, usos comercials
o industrials, en relacié amb les tingudes en compte en el moment de redaccié del present Pla d’ordenacio,
sempre i quan dites variacions no siguin conseqiiéncia natural de I'execucio progressiva del mateix, en quin cas
caldra atendre a allo que estableix la lletra d) del present apartat.
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¢) L'aprovacié d’un pla director urbanistic, quan per raé de la forta incidencia de les seves determinacions sobre
el present Pla d’ordenacio faci necessaria I'actualitzacié dels parametres utilitzats en aquest.

d) Que s’hagi consolidat I'edificacié en un 75 % del sol industrial i residencial previst en els poligons d’actuacié
urbanistica i sectors de planejament derivat que delimita o recull el Pla d’ordenacid.

e) Les altres que fixi la legislacié urbanistica vigent.

3. Sense perjudici de I'anterior, cada sis anys, a comptar de I'entrada en vigor d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, s’actualitzara I'agenda i, si s’escau, I'avaluacié econdomica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Article 5. Modificacié
1. L'alteracid de qualsevol dels elements que integren el Pla d’ordenacié urbanistica municipal, que no sigui
constitutiva del suposit de revisio, rebra la consideracio de modificacio.

2. La modificacié d'aquest Pla d’ordenacid urbanistica podra fer-se en qualsevol moment, en els termes i continguts
que s’assenyala en els articles 96 a 100 de la Llei d’urbanisme o en la legislacid vigent en el moment de la seva
tramitacid, i sempre que no s’alterin o variin substancialment les previsions de poblacié i ordenacié fisica, en quin
cas seria necessaria la tramitacid d'una revisio global de les Normes, d’acord amb el procediment establert en la
legislacid urbanistica.

3. Lamodificacio que es pretengui ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia
en relacio als interessos publics i privats concurrents, si fos el cas.

4. La tramitacio i requisits materials i formals de la modificacié se subjectaran a la llei vigent al temps de la seva
redaccio.

5. En tot cas, la modificacid del Pla d’ordenacié urbanistica municipal haura de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica i, a més:

a) Identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i les Normes Urbanistiques
objecte de modificacid.

b) Aportar, mitjangant les Normes Urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, els documents que
resultin modificats i que han de substituir els precedents.

Article 6. Incidéncia de les distintes normatives sobre les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal
1. El present Pla d’ordenacio urbanistica municipal se subjecta i adequa formalment i materialment a la normativa
vigent en el moment de la seva aprovacié. No obstant aix0, la interpretacio, vigéncia i aplicabilitat de les
disposicions que conté s’efectuara en la forma i condicions que determini la llei vigent en cada moment.

2. Aixi mateix, les determinacions de noves normatives sectorials que, incidint sobre matéria que ve a regular el
present Pla d’ordenacid urbanistica municipal, entrin en vigor durant el seu termini de vigéncia seran d’aplicacié
en els termes que aquelles prevegin.

3. En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o protectores resultin directament aplicables sobre un
mateix ambit, tant les derivades de la legislacid sectorial o de llurs instruments especifics de planejament com les
de caracter urbanistic, i que comportin diferents graus de preservacid, s'haura de ponderar l'interés public que
hagi de prevaler i cercar la utilitzacié més racional possible del territori.

Article 7. Obligatorietat

Les determinacions que integren la part dispositiva del present Pla d’ordenacié urbanistica municipal sén d’obligat
compliment arreu del terme municipal de Viladrau i vinculen tant als particulars com als organismes i administracions
publiques, d’acord amb allo previst a I'ordenament juridic.

S’entén I'esmentada obligatorietat, sens perjudici de les determinacions que el propi Pla d’ordenacié estableixi com a
indicatives i de les actuacions que les altres administracions amb competencies urbanistiques puguin dur a terme sobre
el municipi, en el marc del seu exercici legitim.

Sens perjudici d’aquesta obligatorietat, I’Ajuntament pot autoritzar usos i obres de caracter provisional en aquells
ambits, suposits, i mitjancant el procediment establert pels articles 53 i 54 del Text refds de la Llei d’urbanisme.
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Article 8. Interpretacio del planejament

1.

Les determinacions del planejament urbanistic municipal s’interpretaran atenent al seu contingut global, al sentit
del seu propi text, al seu context, i de conformitat amb I'esperit, els objectius i finalitats expressats a la Memoria.

En els casos de dubte o imprecisid, les normes escrites prevaldran sobre qualsevol determinacié grafica, i entre
dues determinacions grafiques prevaldra sempre la de major escala. Si subsisteix la imprecisio, prevaldra la solucio
més favorable a la menor edificabilitat, a la major dotacid per a sistemes i a la major proteccié ambiental.

Quan la discordanga entre la documentacio escrita i la grafica es refereixi a quantificacio de superficies de sol
caldra atenir-se a la superficie real.

Els drets urbanistics que es defineixin mitjangant I'aplicacié o concurréncia de diversos parametres urbanistics
s’entendran acotats, sens dubte interpretatiu, a la configuracié maxima que respecti a tots i cada un d’ells.

La delimitacio dels sectors, poligons, zones i sistemes d’aquest planejament general podra ser precisada o ajustada
pels instruments de planejament que les desenvolupin (plans parcials urbanistics, plans de millora urbana, poligons
d’actuacid urbanistica, etc.) tot respectant les regles grafiques segiients:

a) No alterar la superficie de I'area delimitada en els planols normatius en més o en menys un cinc per cent (5 %).
b) No alterar la forma substancial de les arees, efectuant els necessaris ajustaments deguts a:

- Les alineacions de I'edificacio existent.

Les caracteristiques topografiques i fisiques del terreny.

Els limits de la propietat.

L’existéncia d’elements naturals o artificials d’interes que ho justifiquin.

Totes aquestes regles seran d’aplicacié en qualsevol instrument de planejament o de gestié que desplegui aquest
planejament general, aixi com en tots aquells treballs planimétrics o topografics de canvi d’escala dels seus planols
normatius.

Article 9. Dret d’informacio

1.

=

Hom té dret a consultar, a ser informat i a obtenir copia dels documents que integrin el planejament urbanistic
municipal i llurs instruments d’execucid, tant dels que es trobin en vigor com dels que hagin estat objecte
d’aprovacid provisional o estiguin en fase d’informacid publica, sens perjudici de I'aplicacié de la corresponent
taxa, si s'escau, per a la realitzacié de reproduccions en format paper o suport digital.

A més, en virtut de |'accié publica en materia d’urbanisme, hom té dret a conéixer el contingut dels actes i
procediments que es duguin a terme en aplicacié del present Pla d’ordenacié urbanistica municipal, d’acord amb
el que estableix la legislacid en materia de procediment administratiu i en matéria d’accié publica urbanistica,
podent exercitar les accions i prerrogatives que reconeix la regulacid legal d’aquesta figura.

Podra limitar-se a denegar motivadament les sol-licituds de copia, consulta o informacid dels procediments i
documents, d’acord amb el que estableix la legislacio del dret d’accés a la informacié publica.

La consulta, informacid i copia de la documentacio abans referida es dura a terme amb les limitacions i restriccions
que procedeixin, d’acord amb la legislacié de proteccié de dades.

Amb caracter general hom tindra dret a tot allo que es regula en 'article 8 del Text refos de la Llei d'urbanisme i
en els articles 19 i 20 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, en relacid
a la publicitat, participacié, informacié i obtencié de certificats d’aprofitament urbanistic.
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CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

SECCIOI. COMPETENCIA | INICIATIVA PER AL DESENVOLUPAMENT DEL PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Article 10. Competeéncia

1. Eldesplegament del Pla d’ordenacio urbanistica municipal correspon a I’Ajuntament de Viladrau en primer terme,
sens perjudici de les atribucions que pertanyen a la Generalitat de Catalunya i a d’altres organismes publics en
I"ambit de llurs especifiques competéncies.

2. L'Ajuntament de Viladrau és competent per a desenvolupar-lo i fer-ne complir les finalitats, de conformitat amb la
legislacid urbanistica i la de régim local, en virtut de les quals s’atorga al municipi, entre d'altres atribucions, les
d’ordenacid, gestio i execucio urbanistica.

3. Les competéncies urbanistiques de I’Ajuntament de Viladrau inclouen la formulacio i tramitacié de planejament
urbanistic i I'aprovacid dels instruments de planejament que li corresponguin, I'atorgament de llicéncies i
autoritzacions urbanistiques, I'emissié de certificats de régim urbanistic, la subscripcié d’acords o convenis amb
ens publics o privats per al desenvolupament del planejament urbanistic, |a disciplina urbanistica, i totes les altres
facultats complementaries i congruents per al seu exercici, d'acord amb la legislacié urbanistica i de régim local.

4, L'Ajuntament promoura i facilitara la participacid dels particulars en el desplegament de les previsions d'agquest
planejament general, segons estableixen la legislacid urbanistica i aquestes normes.

5. L'ens gestor del Parc del Montseny tindra les competéncies que li reconeixen aquestes normes i les previstes en la
normativa i planejament aplicable al Parc Natural del Montseny.

Article 11. Desenvolupament del Pla

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar I'ordenacié establerta per les determinacions del Pla d'ordenacié
urbanistica municipal s’elaboraran els instruments de planejament adients, segons correspongui, a cada classe de
sol i als objectius que aguests instruments hagin d’assolir en cada cas, d’acord amb la legislacié vigent i en els
termes previstos en aquest Pla.

2. L'Ajuntament pot determinar, mitjangant el procediment reglat per la legislacié aplicable, I'establiment de nous
ambits a desenvolupar, mitjangant pla especial urbanistic per l'assoliment dels objectius d’aquest tipus
d’instrument o concordant amb el mateix.

3. Quan no sigui necessari, o no estigui prevista la prévia aprovacié dels instruments esmentats en els paragrafs
anteriors, les determinacions d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal seran d’'aplicacio directa i immediata.

Article 12. Iniciativa en la formulacié de planejament i de la gestié urbanistica
1. ElPlad'ordenacié urbanistica municipal determina, en cada cas, a qui correspondra la iniciativa per a la formulacié
del planejament urbanistic derivat que calgui redactar per al desenvolupament de sectors delimitats.

2. L'Ajuntament de Viladrau podra acordar el canvi de sistema o la modalitat, d’acord amb el que determina I’Agenda
d’aquest Pla. Les persones interessades en formular planejament derivat ho hauran de comunicar per escrit a
I'Ajuntament de Viladrau, identificant el sector de qué es tracti i enunciant el termini en el qual presentaran la
documentacid necessaria per a la seva tramitacid, que no podra excedir d'un any ni del termini maxim establert a
I'Agenda per a la seva formulacio.

La redaccié i modificacié del planejament urbanistic general és exclusivament d’iniciativa publica, les formulacions
efectuades per particulars tindran la consideracié de proposta o suggeriment i la seva mera presentacié no iniciara la
tramitacio de I'instrument. Si I’ Ajuntament no assumeix o accepta expressament la formulacié esmentada en un termini
de dos mesos s’entendra desestimada.

Article 13.  Execucié del planejament

1. Els poligons d’actuacid i els sectors de planejament que es delimiten per aquest planejament general tenen
determinat el sistema d’actuacié per a la seva execucid.

2. En el sistema de reparcel-lacid, modalitat de compensacid basica, I'acord d’aprovacid definitiva del projecte de
reparcel-lacié produira la cessié de dret a I"'administracié actuant, de ple domini i lliure de carregues, de tots els
terrenys que siguin de cessio obligatoria i gratuita, segons el planejament.
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La cessid de les obres d’urbanitzacio s’efectuara per la Junta de Compensacié a favor de I"administracié actuant
quan l'execucié del projecte d’urbanitzacié sigui efectiva i dins d’un termini no superior als tres mesos, comptats
des de la recepcio definitiva d’aquestes obres per la Junta de Compensacid. L'administracio actuant es reservara
el dret de no acceptar-les si considera que no estan completament acabades.

En el sistema de reparcel-lacio, modalitat de cooperacid, les cessions de sol es formalitzaran quan sigui ferm en via
administrativa I'acord d’aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacié de cada sector o poligon, i previ a
I'atorgament de llicencies d’edificacid, excepte que s’hagi declarat la innecessarietat d’aquest projecte. Si la
reparcel-lacio fos innecessaria, perqué la distribucié de beneficis i carregues resultés ja suficientment equitativa,
la transmissid sera efectiva des de I'acceptacié del lliurament dels terrenys subjectes a cessid.

Per a I'execucio de les obres d’urbanitzacio, prescrites pel planejament general i pel planejament derivat, caldra
redactar projectes d’urbanitzacid, d’acord amb el que preveuen els articles 72 del Text refés de la Llei d'urbanisme
i del 96 al 98 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Article 14.  Cessions gratuites

1.

En sol urba, els sols destinats a sistema viari, a sistema d’espais lliures publics, a sistemes d’equipaments o a
sistema d’habitatges dotacionals publics, compresos en un poligon d’actuacié urbanistica o en un sector de pla de
millora urbana, seran objecte de cessid gratuita i obligatoria a I"’Ajuntament, de conformitat amb el previst a
I'article 44.1 del Text refés de la Llei d’urbanisme.

Per a fer efectives aquestes cessions es delimiten poligons d’actuacio urbanistica i sectors, en els quals els titulars
d’aquests sols trobin la justa distribucio dels beneficis i carregues.

Els eixamplaments de vials no inclosos en cap ambit de poligon d’actuacio urbanistica pel present Pla seran de
cessid gratuita i obligatoria com a condicid preévia per a la concessié de lliceéncia d’edificacid sobre el solar afectat
per aquest eixamplament.

En sol urbanitzable, els sols destinats a sistemes compresos en un sector de pla parcial seran, igualment, de cessio
gratuita i obligatoria a I'Ajuntament.

En sol urba no consolidat sera obligatoria i gratuita la cessio del 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon
d’actuacié o del sector en aquells casos en que el present Pla ho especifica, d’acord amb les determinacions del
Text refés de la Llei d'urbanisme.

En sol urbanitzable, d’acord, igualment, amb les determinacions del Text refés de la Llei d’urbanisme, sera
obligatoria i gratuita la cessio del 15 % de |'aprofitament urbanistic del sector.

SECCIO II. RESERVES PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA | PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL |

HABITATGE

Article 15.  Reserves per a habitatges de proteccié publica

1.

Aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal resta exempt de I'obligacié minima de reserva de sol per a habitatges
de proteccio pablica en aplicacid de I'article 57.3 de la Llei d’urbanisme. No obstant, es preveu destinar un total de
12 habitatges de proteccié, amb diferent régim i en diferents sectors de creixement, per tal que puguin ser
destinats a la demanda exclosa del municipi o a d’altres col-lectius que poguessin requerir-ho.

Les previsions que fa el Pla respecte a reserva de sol per a habitatges de proteccié publica tenen la condicié de
reserva minima. Aixi mateix, qualsevol poligon o sector, sense prescripcid al respecte, pot fer reserva per a
habitatges de proteccié publica en qualsevol de les modalitats vigents.

Article 16.  Gestio del patrimoni municipal de sol i habitatge

1. Elsol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessid obligatoria i gratuita, tant en sol urba com
en sol urbanitzable, s’incorporara al patrimoni municipal de sol i d"habitatge.

2. Llagestidi, sis'escau, la transmissio dels béns que integren el patrimoni municipal de sol i d’habitatge, aixi com els
recursos economics que en formen part, han d’adequar-se a les finalitats que li corresponen, d’acord amb la
legislacié urbanistica:

- Preveure posar en marxa i desplegar técnicament i economicament I’expansio de les poblacions i la millora de la
gualitat de vida.
- Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.
=
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3.

- Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar I'adquisicié de sistemes
urbanistics.

- Formar reserves per protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

El patrimoni municipal de sol i habitatge de Viladrau podra ser gestionat per qualsevol de les formes admeses en

la legislacid de régim local.

SECCIOlIl.  PLANEJAMENT DERIVAT

Article 17.  Prescripcions generals sobre el planejament derivat

1.

El planejament derivat es redactara d'acord amb la forma, la documentacid, els requisits i els estudis i informes
complementaris que estableixi la Llei en el moment de la seva redaccid, i, en tot cas, amb subjeccid a les
determinacions de caracter imperatiu que es defineixen als articles 18.2119.4, 5i 6 de les presents normes.

La tramitacio i procediment d’aprovacié dels instruments de planejament derivat seran els que estableixi la
legislacié urbanistica en cada moment.

En tot cas, sera prescriptiva |'observanca, en la redaccio del planejament derivat, de la normativa relativa a la
promocid de I'accessibilitat i supressid de barreres arquitectoniques.

El planejament derivat haura de respectar les restriccions dels Catalegs de Béns a Protegir, procurant evitar la
confusio de régims juridics i establint les corresponents previsions en llur normativa.

L'apartat anterior no sera d’aplicacidé per als plans especials que es redactin amb les mateixes finalitats que els
catalegs.

Si en un sector de planejament derivat es defineixen dos o més poligons d’actuacid, haura d’acreditar-se el
compliment del requisit que estableix I'article 27.7 de les presents normes, segons les dades, quantificacions i
valors de que es disposi en el moment de la seva redaccio.

En el planejament derivat, llevat que s’estableixi el contrari en la fitxa especifica de cada poligon d’actuacié o sector
de planejament, les determinacions d’aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal relatives a imputacions de
carregues i deures urbanistics tenen el caracter d'obligatories; les que facin referéncia a parametres
d’aprofitament urbanistic tenen el caracter de maximes; i les que facin referéncia a percentatges o superficies de
cessio obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics tenen el caracter de minimes.

Article 18.  Plans parcials urbanistics

1.

=

Mitjancant els plans parcials urbanistics es desenvoluparan els sectors de sol urbanitzable que el Pla d’ordenacié

urbanistica municipal hagi delimitat a tal efecte, amb la finalitat de dur a terme una actuacié de transformacié

urbanistica de nova urbanitzacid. Els plans parcials urbanistics precisen I'ordenacié amb detall suficient per a

permetre |'execucid, qualifiquen el sol, regulen els parametres d’edificacié que han de permetre I'atorgament de

llicencies, I'assenyalament de les alineacions i rasants de la vialitat, defineixen els parametres basics de I'ordenacié
de volums, estableixen les condicions de gestid i, si s’escau, els terminis d’execucio.

Els plans parcials urbanistics hauran de respectar, obligatoriament, les determinacions que el Pla d’ordenacié

urbanistica municipal estableixi:

a) Sobre I'edificabilitat i la densitat o intensitat maximes, els usos principals i compatibles i els estandards per a
reserves de sol destinat a sistemes locals d’espais lliures i equipaments comunitaris de titularitat publica.

b) Sobre els terrenys que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal destini a sistemes generals, tant si sén
directament inclosos dins del sector de pla parcial urbanistic, com si formant part del sol urba o no urbanitzable
hi sén vinculats als efectes de la seva mera obtencio i gestid; en aquest ultim cas, per tractar-se de sols que
siguin necessaris per a la implantacié, ampliacio o reforcament d’infraestructures, serveis, o connexié
d’aquests, requerits per al desenvolupament del sector.

c) Sobre laimputacio a sectors, en tot o en part, de costos d’'implantacié i forma d’execucio de les infraestructures
de connexié amb sistemes urbanistics generals, o bé les obres per a 'ampliacié o el reforcament d’aquells que
siguin necessaris com a conseqliencia de la magnitud de I'actuacié urbanistica, sempre que es manifesti el seu
caracter d’obligatori en la definicié detallada de I'actuacié corresponent.

d) Sobre la participacid del sector en els costos d’implantacid de les infraestructures de transport public, d’acord
amb el qué estableixi la legislacié sectorial.
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e) Sobre I'establiment de terminis per a la formulacid i tramitacio dels plans parcials urbanistics i I'execucio del
planejament.

La resta de determinacions que incorpori el Pla d’ordenacié urbanistica municipal en relacié a sectors de sol
urbanitzable delimitat tindran el caracter d’indicatives, llevat d’aquelles que tinguin per objecte I'establiment de
criteris sobre la connexid amb la xarxa viaria o 'emplagament de sistemes urbanistics publics i s’indiqui de forma
expressa llur caracter vinculant.

Els plans parcials urbanistics poden precisar directament les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacio
basiques a qué fa referéncia la Llei. En aquest cas, el Pla ha de definir les obres amb el grau suficient de detall per
a permetre'n l'execucié immediata, avaluar-ne el cost i preveure les etapes d'execucié per a cada poligon
d'actuacio urbanistica i ha d'establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d'urbanitzacié, sens perjudici que els projectes d'urbanitzacié complementaris els concretin. Opcionalment, les
obres d'urbanitzacié basiques es poden concretar en un document separat mitjangant un projecte d'urbanitzacié.
Els plans parcials urbanistics hauran de respectar el contingut del Cataleg de béns que defineix I'article 21 havent
d’adequar la qualificacid i régim urbanistic dels béns que s’hi identifiquen, de manera que no es produeixi ni
confusid ni incoherencia amb les mesures de proteccié que el darrer estableixi.

Amb motiu de la redaccié d’un pla parcial urbanistic, el seu promotor podra sol-licitar i obtenir de I’Ajuntament de
Viladrau la concrecid de les caracteristiques basiques del mobiliari urba, arbrat, enjardinament, enllumenat public,
paviments i d’altres elements d’urbanitzacié que calgui ubicar sobre sols de cessid obligatoria i gratuita.

Els plans parcials urbanistics han d’efectuar la delimitacid d’un o varis poligons d’actuacié urbanistica amb vista a
I'execucio i gestio urbanistiques.

Article 19. Plans de millora urbana

1.

=

Mitjancant els plans de millora urbana es desenvoluparan els sectors de sol urba que el Pla d’ordenacié urbanistica

municipal delimiti, amb la finalitat de dur a terme, bé una actuacié de transformacié urbanistica (de nova

urbanitzacio, de renovacid o reforma de la urbanitzacié o de dotacid), bé altres actuacions d’abast limitat previstes
per la legislacid urbanistica. Els plans de millora urbana estableixen |'ordenacio detallada de llur ambit territorial
mitjangant les determinacions propies de llur naturalesa i finalitat, amb el contingut i limitacions que estableixi la

Llei d'urbanisme.

Les finalitats dels plans de millora urbana poden ésser qualsevol de les contingudes a I'article 70 del Text refds de

la Llei d’urbanisme.

A la fitxa del sector subjecte a la redaccié d’un pla de millora urbana, que conte el present Pla d’ordenacio

urbanistica municipal, s'especifica la finalitat per a la qual es projecta, de manera que resulta inequivoc si, d’acord

amb la legislacio urbanistica, correspon subjectar el pla de millora urbana a la cessié de sol amb aprofitament
urbanistic a I'administracid actuant.

Els plans de millora urbana en sol urba consolidat, que puguin delimitar-se, inicament podran disposar sobre els

aspectes concrets que constitueixin llur finalitat, d’acord amb les definides al punt 2 del present article, entenent-

se imperatives la resta de determinacions que contingui el Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Els plans de millora urbana en sol urba no consolidat hauran de respectar, obligatoriament, les determinacions que

el Pla d’ordenacié urbanistica municipal estableixi:

a) Sobre els terrenys que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal destini a sistemes generals, tant si sén
directament inclosos dins el sector del pla de millora urbana com si formant part del sol no urbanitzable hi sén
vinculats als efectes de la seva mera obtencid i gestié; en aquest darrer cas per tractar-se de sols que siguin
necessaris per a la implantacié, ampliacié o reforcament d’infraestructures, serveis, o connexié d’aquests,
requerits pel desenvolupament del sector.

b) Sobre I'edificabilitat i la densitat, o intensitat maxima, els usos principals i compatibles, i els estandards per a
reserves de sol destinat a sistemes locals d’espais lliures i equipaments comunitaris de titularitat publica.

c) Sobre la finalitat legal per a la qual es projecta i correlatives obligacions, d’acord amb el punt 3 del present
article.

d) Sobre la participacié del sector en els costos d’implantacié de les infraestructures de transport public, d’acord
amb el qué estableixi la legislacié sectorial.
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10.

e) Sobre I'establiment de terminis per a la formulacid i tramitacidé dels plans de millora urbana i I'execucié dels
mateixos.

La resta de determinacions que incorpori el Pla d’ordenacié urbanistica municipal en relacioé al sector de pla de

millora urbana en sol urba no consolidat tindran el caracter d’indicatives, llevat d’aquelles que tinguin per objecte

I'establiment de criteris sobre la connexié amb la xarxa viaria o I'emplagament de sistemes urbanistics publics i

s'indiqui de forma expressa llur caracter vinculant.

Els plans de millora urbana hauran de respectar el contingut del Cataleg de béns, que defineix 'article 21, havent

d’adequar la qualificacid i régim urbanistic dels béns que s’hi identifiguen de manera que no es produeixi ni

confusié ni incoherencia amb les mesures de proteccid que el darrer estableixi.

Amb motiu de la redaccié d'un pla de millora urbana el seu promotor podra sol-licitar i obtenir de I’/Ajuntament de

Viladrau la concrecid de les caracteristiques basiques del mobiliari urba, arbrat, enjardinament, enllumenat pdblic,

paviments i d'altres elements d’urbanitzacié que calgui ubicar sobre sols de cessio obligatoria i gratuita.

Els plans de millora urbana han de delimitar un o varis poligons d’actuacié urbanistica amb vista a I'execucid i gestié

urbanistiques.

El desenvolupament dels plans de millora urbana mitjangant subsectors sera possible en els termes i condicions

establerts a la Llei d’'urbanisme.

Article 20.  Plans especials urbanistics de desenvolupament

1.

Mitjancant els plans especials urbanistics es desenvoluparan o completaran les determinacions del planejament
urbanistic general en qualsevol classe o categoria de sol o, si escau, en diverses classes i categories de sol,
simultaniament.

Les finalitats dels plans especials urbanistics poden ésser qualsevol de les que es determinen a l'article 67 del Text
refds de la Llei d’urbanisme.

SECCIOIV.  CATALEGS DE BENS, ORDENANCES MUNICIPALS | PROJECTES D’URBANITZACIO

Article 21.  Cataleg de Béns a Protegir

1.

El DOCUMENT 12 d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal conté els Catalegs de Béns a Protegir, que

incorpora separadament:

a) El Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural, amb els béns arquitectonics, historics, arqueologics i, en
general, culturals.

b) El Cataleg de Béns Naturals, amb els elements naturals, paisatgistics i geologics.

A tal efecte, en els esmentats Catalegs es descriuen les caracteristiques fisiques de cadascun dels béns

comprensius d’elements susceptibles de preservacid, es detallen justificadament aquells que constitueixen

element protegit, es concreta llur grau de proteccid, d’acord amb la propia classificacié que formula el Cataleg, i

s’estableix el réegim d’actuacions, obres i intervencions que podran dur-s’hi a terme segons la proteccio establerta

i la qualificacid o regim urbanistic del bé.

La regulacié dels elements catalogats es conté en el TITOL QUART d’aquestes Normes Urbanistiques en el que es

refereix a aspectes generals i comuns del conjunt dels elements i en les fitxes dels Catalegs en el que és refereix a

les determinacions especifiques per a cada element.

Les determinacions del Cataleg de Béns a Protegir, que incorpora aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal,

sén d’aplicacié preferent a la normativa urbanistica derivada de la qualificacié en la que s’insereixi el bé catalogat,

la qual haura de reproduir o bé remetre, de forma explicita, a les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica

municipal i del Cataleg en relacié amb 'element o elements concernits.

Article 22.  Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No Urbanitzable

1.

=

El Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en S6l No Urbanitzable,
constitueix el DOCUMENT 13 d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal, i té per objecte identificar les masies,
cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable que cal preservar i recuperar per raons arquitectoniques,
historiques, ambientals, paisatgistiques o socials, d’acord amb el que és regula en I'article 47.3 del Text refds de la
Llei d'urbanisme, i determinar-ne |'ambit, les caracteristiques i elements que cal preservar, les condicions
d’intervencio, usos, etc. i, si és el cas, les condicions de la reconstruccio.
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2. Laregulacié dels elements catalogats es conté en el TITOL QUART d’aquestes Normes Urbanistiques en el que es
refereix a aspectes generals i comuns del conjunt dels elements, i en les fitxes dels catalegs en el que es refereix a
les determinacions especifiques per a cada element.

Article 23.  Ordenances

L’Ajuntament de Viladrau, d’acord amb la legislacié de regim local vigent, es reserva la facultat de dictar ordenances
per a regular aspectes urbanistics que no siguin objecte del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, sempre i quan no
se’n contradiguin o se n’alterin les determinacions.

Article 24. Inventaris

Els inventaris que incorpora aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal tenen per objecte identificar determinades
séries d’elements a efectes de determinar aquells als que li seran d’aplicacié determinats articles de les Normes
Urbanistiques que s’hi refereixen, o a efectes de constatar la seva existeéncia en el moment de I'entrada en vigor
d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal. A tals efectes els inventaris que s’incorporen son:

- L'Inventari de camins rurals d’interes public, a efectes d’aplicacié de determinades Normes Urbanistiques.

- U'Inventari d’habitatges existents en sol no urbanitzable, a efectes de constatar-ne I'existéncia i sense que la inclusio
en I'inventari suposi cap alteracid de la seva legalitat urbanistica.

Article 25.  Projectes d’urbanitzacié

1. Els projectes d’urbanitzacid son projectes d’obres per a 'execucié material de les determinacions dels plans
urbanistics pel que fa a les obres d’urbanitzacid dels ambits d’actuacid urbanistica, i poden constituir un document
integrant d’una figura de planejament urbanistic o es poden tramitar i aprovar com un document independent.

2. Poden fer referéncia a totes les obres d’urbanitzacio o només a les que la Llei d’urbanisme estableix com a
basiques, com a complementaries, o a aquelles obres d’urbanitzacié pendents d’executar.

3. La seva forma, requisits i tramitacio s’ajustara a allo que estableixi la Llei d'urbanisme en el moment de la seva
redaccio.

4.  Amb motiu de la redaccié d'un projecte d’urbanitzacid, parcial o complet, s’haura de sol-licitar a I’Ajuntament de
Viladrau la concrecid de les caracteristiques basiques dels serveis urbanistics a implantar, les especificitats sobre
paviments que I’Ajuntament pugui tenir establertes, aixi com els models i criteris d'implantacié de la senyalitzacié
viaria, mobiliari urba, arbrat, enjardinament i enllumenat public.

5. Els projectes d'urbanitzacid incorporaran i justificaran I'adopcio de mesures que maximitzin |'eficiencia ambiental
dels sistemes urbans, com |'autosuficiéncia energética, la reutilitzacid i reaprofitament de l'aigua, el disseny de
seccions viaries que prioritzin la mobilitat activa no motoritzada, les solucions basades en la natura o I'is de
materials eficients des del punt de vista ambiental.
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CAPITOL Ill. EXECUCIO DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Article 26.  Execucié urbanistica

1.

L'execucid urbanistica és el conjunt de procediments i actuacions establerts per la legislacié urbanistica per a la
transformacio de I'Us del sol i especialment per a la urbanitzacié d’aquest, d’acord amb el planejament urbanistic
i respectant el régim urbanistic aplicable a cada classe de sol. L'edificacié dels solars resultants de les actuacions
d’execucié també sén part integrant de la gestid i execucid urbanistica i constitueixen la fase de culminacio del
procés.

També constitueixen execucid urbanistica del Pla d’ordenacié urbanistica municipal les actuacions que, sense
comportar transformacio de I'is del sol, comportin I'assoliment d’objectius o el compliment de determinacions
contingudes en aquest planejament general, com les de millorar, rehabilitar, protegir o conservar elements o
ambits integrants de catalegs, I'execucié de projectes de millora o implantacié d’infraestructures de comunicacié,
de serveis i subministraments, sanejament, etc.

L'execucid del planejament urbanistic requereix la prévia publicacid, en el corresponent diari oficial, de I'aprovacié
de I'instrument detallat que sigui exigible.

Sempre que el planejament urbanistic o els instruments de gestid, habils a I'efecte, hagin delimitat un poligon
d’actuacio urbanistica se’n dura a terme I'execucio de forma integrada, pel sistema d’actuacid que es determini, a
I'efecte de distribuir-ne equitativament els beneficis i carregues.

Podran delimitar-se, també, poligons d’actuacié urbanistica que tinguin com a Unica finalitat I'execucio d’obres i
serveis urbanistics necessaris i la distribucio de llur import entre els obligats al pagament.

En altre cas, és a dir, quan no s’hagi delimitat cap poligon d’actuacid urbanistica, per resultar innecessaria o
impossible I"'equidistribucié de beneficis i carregues, les prescripcions del Pla seran executables de forma puntual
o aillada mitjangant I'expropiacié forgosa, I'ocupacié directa o per iniciativa dels particulars mitjangant cessié del
sol destinat a vialitat i urbanitzacio de la mateixa, prévia a I'edificacid.

Article 27.  Poligons d’actuacié urbanistica

1. El present Pla d’ordenacié urbanistica municipal delimita poligons d’actuacié urbanistica a I'efecte d’establir
I’'ambit dins el qual haura de dur-se a terme, en cada cas, I'equitativa distribucio de beneficis i carregues entre els
propietaris inclosos.

2. El planejament derivat que determina el Pla d'ordenacid urbanistica municipal establira, al seu torn, un o varis
poligons per a la seva respectiva execucio.

3. La delimitacid, subdivisid, agrupacid o alteracid dels poligons inclosos en sectors de planejament derivat podra
efectuar-se mitjangant I'oportuna modificacidé del planejament corresponent o bé mitjangant el projecte de
delimitacid poligonal que defineix |'article 30 de les presents normes.

La modificacié de la delimitacid dels poligons d’actuacidé urbanistica determinats pel present Pla d’ordenacié
urbanistica municipal requerira una modificacié puntual del mateix.

La subdivisid, agrupacio o alteracié dels limits interiors dels poligons a que es refereix el paragraf anterior podra
dur-se a terme mitjan¢ant el projecte de delimitacié poligonal que defineix I'article 30 de les presents normes.

4. No es consideraran modificacions ni alteracions de limits les adaptacions que es duguin a terme en virtut del que
s'estableix a I'article 8.5 d’aquestes normes.

5. En tot cas, els poligons d’actuacio urbanistica es delimitaran tenint en compte els requisits seglients:

- Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de |'ordenacid urbanistica siguin susceptibles d’assumir les
cessions de sol regulades pel planejament.

- Que dins el mateix sector estiguin equilibrats uns respecte als altres pel que fa als beneficis i carregues, i permetin
fer-ne un repartiment equitatiu.

- Que tinguin entitat suficient per a justificar técnicament i economicament I'autonomia de I'actuacio.

6. Ales fitxes de cadascun dels poligons d'actuacid urbanistica ha d’especificar-se la finalitat per a la qual es delimita,
de manera que resulti inequivoc si, d’acord amb la legislacio urbanistica vigent, correspondra subjectar, o no, el
poligon d’actuacié urbanistica a la cessié de sol amb aprofitament urbanistic a I'administracié actuant.

o

POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I'aprovacié provisional) 22




Quan un sector de planejament o poligon d'actuacié urbanistica se subdivideixi en dos 0 més poligons d’actuacié
urbanistica les diferéncies entre llur respectiu valor individual i el valor global del sector o poligon originari no
podra excedir el 15 % d’aquest darrer.

Els valors a que es refereix el paragraf anterior seran els que corresponguin a I'aprofitament urbanistic atribuible
a cada poligon, minorat per les carregues i despeses d’urbanitzacid que li siguin imputables, de conformitat amb
el métode establert a la legislacié basica en matéria de sol per a la valoracié del sol urbanitzat sense edificar.

Article 28. Compensacions entre els poligons d’actuacié urbanistica en el suposit de I’article 27.7

1.

Les diferéncies de valor que puguin existir entre poligons d’actuacié urbanistica, que integrin el mateix sector de
planejament derivat, hauran de compensar-se pel procediment que estableix la Llei d'urbanisme, amb les
precisions seglients:

a) La data de referéncia de la valoracio economica dels drets que calgui compensar, per excés o per defecte, sera
la del moment d’aprovacié inicial del projecte de reparcel-lacié del primer poligon que es desenvolupi, d’acord
amb els criteris que es fixen a I'article 27.7, sens perjudici de la seva actualitzacié en el moment d’aprovacio
definitiva, d’acord amb l'interes legal del diner a partir del transcurs del termini de sis mesos des de I'aprovacié
inicial o en el cas d’expropiacid en la fixacié del just preu, segons els criteris de valoracié que corresponguin per
aplicacié de la legislacio estatal en matéria de sol.

b) En el sistema de reparcel-lacid, si el poligon d’actuacié urbanistica que es desenvolupa en primer lloc és
excedentari la compensacié del valor diferencial es dura a terme preferentment amb sostre, adjudicant-lo en
el projecte de reparcel-lacié corresponent a I’'administracié actuant en concepte d’avang de les obligacions a
satisfer en el poligon deficitari o, en el seu cas, a I'ens que correspongui subrogar-se en la posicié del poligon
deficitari. Seran d’aplicacio les regles legals d’adjudicacié en proindivis i en metal-lic pel cas que I'escassa
quantia del valor diferencial a compensar no permetés I'adjudicacio d’una parcel-la independent.

c) Siel poligon que es desenvolupa en primer lloc és deficitari la compensacio del valor diferencial es dura a terme
en el projecte de reparcel-lacié, imputant a I'administracié actuant despeses d’urbanitzacié pel valor de I'import
que calgui compensar o, bé, adjudicant menys aprofitament urbanistic del que li correspondria. En ambdds
suposits I’Administracio actuant se’n podra rescabalar en la reparcel-lacié del poligon excedentari.

Article 29. Delimitacié d’ambits d’actuacio per a I’execucié d’infraestructures comunes

1.

L’Ajuntament de Viladrau podra establir ambits d’execucié comuna d’infraestructures en sectors de planejament
derivat o en poligons d’actuacid urbanistica, que de conformitat amb la Llei els correspongui sufragar.

La participacié relativa de cada sector o poligon en I'execucié de la infraestructura comuna sera el resultat de
ponderar el benefici que n’obtingui en relacié amb els altres sectors o poligons i el seu aprofitament, llevat que
s'apliqui el suposit definit en I'apartat seglient.

La dita participacid relativa pot ser, també, el mitja per a compensar les diferéncies d’aprofitament que existeixin
entre poligons d’actuacié urbanistica delimitats dins un mateix sector. En aquest suposit, I'instrument que delimiti
la infraestructura comuna haura d’establir les garanties, la quantificacid i la forma de compensar dites diferéncies
d’aprofitament sense que sigui d’aplicacid, en aquest cas, alld disposat a I'article anterior.

Article 30.  Projectes de delimitacio poligonal

1. Els projectes de delimitacié poligonal sén instruments habils per a delimitar, subdividir, agrupar o modificar
poligons d’actuacid urbanistica, amb I'abast i limitacions que estableixen els articles anteriors.
2. La memoria dels projectes de delimitacié poligonal haura de contenir:
a) Justificacié suficient de la necessitat o conveniencia de I'actuacia.
b) Justificacié de la manca de lesié dels interessos publics.
¢) L’acreditacio de la concurréncia d’alguna de les situacions en qué procedeix la redaccié de I'instrument, segons
els apartats 3 i 4 de l'article 27.
d) L'acreditacié del compliment dels requisits de I'article 27.6 de les Normes Urbanistiques per a cadascun dels
poligons d’actuacié que resultin de la divisié poligonal.
e) L'acreditacié del compliment del requisit de I'article 27.7 en cas de resultar més d’un poligon d’actuacié
urbanistica.
=
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3. S’acompanyara a la memodria els corresponents planols de la delimitacid, a escala adequada.

4. Laseva tramitacio se cenyeix a la que estableixi la Llei per als instruments de gestié urbanistica.

5. Els projectes de delimitacié poligonal podran ésser formulats per la iniciativa publica o la privada. En aquest darrer
cas I"Ajuntament de Viladrau podra denegar, de forma motivada, la tramitacié del procediment si considera
invalides les justificacions a qué es refereixen els punts a) i b) de "apartat 2.

6. Si el projecte de delimitacid poligonal incorpora modificacions del sistema d’actuacio, de la totalitat o part de
I'ambit que afecti, haura de complir les determinacions que fixa I'article 27.

Article 31.  Sistemes d’actuacié

1. Els sistemes d’actuacio, mitjangant els quals hauran d’executar-se els poligons d’actuacié urbanistica que es
preveuen en el marc d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, sén els que estableix la Llei d’'urbanisme en
les seves respectives modalitats.

2. El sistema d’actuacio aplicable a cada poligon d’actuacié urbanistica concret és el que estableixi la seva regulacid
detallada o fitxa.

Article 32.  Modificacio del sistema d’actuacio

1. Podra modificar-se el sistema d’actuacié que prevegi el planejament urbanistic general o derivat per a qualsevol
poligon d’actuacié urbanistica, sempre que concorrin circumstancies de necessitat o conveniéncia que ho acreditin
i no es produeixi lesié dels interessos publics.

2. No sera necessaria |'acreditacio de les anteriors circumstancies de necessitat per a canviar les modalitats de
compensacid basica o compensacié per concertacié a cooperacid quan s’hagin esgotat els terminis fixats pel
planejament per a I'execucid urbanistica.

La tramitacid se cenyeix a la que estableixi la Llei d’'urbanisme per als instruments de gestié urbanistica.

4. La modificacié podra dur-se a terme directament per I’Ajuntament de Viladrau, sense perjudici de que pugui ésser
instada per la iniciativa privada.

5. Les sol-licituds de modificacié formulades per la iniciativa privada hauran d’acreditar la concurréncia de les
circumstancies que s’estableixen a I'apartat 1, si bé, I'apreciacié de les mateixes correspondra, en ultima instancia,
a I'Ajuntament de Viladrau que podra denegar, de forma motivada, la tramitacio del procediment.

Article 33.  Condicié d’Administracié Urbanistica Actuant

L’Ajuntament de Viladrau ostentara la condicié d’administracié urbanistica actuant per a tots els poligons d’actuacié
urbanistica que es defineixin en el marc del Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

Resten exclosos de I'anterior determinacio els sectors de planejament definits pels plans directors o plans especials
intermunicipals quan, d’acord amb la Llei, designin directament a I'administracid urbanistica actuant.

Article 34.  Execuci6 de sistemes urbanistics

L’execucio dels sistemes urbanistics es pot dur a terme directament, sempre que les previsions contingudes en el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal o llurs instruments de desenvolupament estiguin suficientment detallades. En cas
contrari caldra la tramitacié prévia d’un pla especial urbanistic que es redacti amb aquesta finalitat.

Article 35.  Obtencié del sol

1. Elssols que el planejament urbanistic reservi per a sistemes urbanistics locals o generals i que hagin estat inclosos
en sectors de pla parcial urbanistic o de pla de millora urbana, o en poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no
consolidat, s'obtenen per cessid obligatoria i gratuita mitjangant I'aprovacié del projecte de reparcel-lacié en
aquest sistema d’actuacid.

2. Altrament, els sols urbans destinats a carrers o a qualsevol altre tipus de via del sistema de comunicacid o a
I'ampliacié del mateix, a qué es refereix I'article 44.2 del Text refés de la Llei d’urbanisme, s’obtindran mitjangant
cessio gratuita operada en escriptura publica o document administratiu.

3. Elsterrenys destinats a sistemes urbanistics no inclosos en un poligon o sector, perd vinculats a sectors o a poligons
d’actuacid urbanistica, s’obtenen per mitja de la reparcel-lacio en els termes de I'article 133.4 del Reglament de la
Llei d’urbanisme.
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Article 36.  Ocupacio directa del sol

En els casos de sectors o poligons d’actuacié urbanistica per als quals s’hagi establert el sistema de reparcel-lacid,
I’administracio actuant podra obtenir anticipadament i posar a disposicié de la persona beneficiaria, que escaigui, els
terrenys que el planejament urbanistic reservi per a qualsevol tipus de sistema urbanistic mitjangant I'ocupacié directa
que preveu la legislacié urbanistica. La tramitacio i requisits per al seu exercici seran, aixi mateix, els que estableixi
I’esmentada legislacid.

Article 37.  Expropiacié del sol

L’afectacié de qualsevol terreny a sistemes urbanistics locals o generals, quan aquest no es trobi inclds en un sector o
poligon d’actuacié sotmes al sistema de reparcel-lacid, implica la declaracié d’utilitat publica i necessitat d’ocupacid
dels terrenys i edificis afectats, essent aplicable allo que disposa la legislacié en materia d’expropiacié forcosa per a la
seva obtencié, com a mecanisme de gestié urbanistica aillada de les previsions del planejament urbanistic.

Article 38.  Execucié de I'obra

Les obres d’urbanitzacid, que segons la legislacid d’urbanisme i el planejament urbanistic siguin imputables als
propietaris del sol, s’executaran materialment dins els terminis que fixi el planejament urbanistic i segons el detall
establert en el projecte d’urbanitzacid.

(T .
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CAPITOL IV. INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN ELS DRETS D’US | EDIFICACIO DEL SOL

SECCIO I DISPOSICIONS GENERALS

Article 39.  Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1.

=

Estan subjectes a la llicéncia urbanistica prévia, amb les excepcions que estableix I'article 40, els actes segtlients:
a) Els moviments de terres i les esplanacions dels terrenys.
b) Les parcel-lacions urbanistiques.

c) La construccié d’edificis de nova planta i la intervencio en els edificis ja existents que, d’acord amb la legislacié
sobre ordenacid de I'edificacid, requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic i la demolicié total o parcial.

d) La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis.

e) El canvi dels edificis a un Us residencial.

f) LUextraccio d’arids i I'explotacié de pedreres.

g) L'acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.

h) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals d’aquestes instal-lacions
siguin inferiors a 1 metre d’al¢ada.

i) Latala de masses arbories o de vegetacid arbustiva, amb les excepcions assenyalades en I'article 40.4.

j) L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals, amb les excepcions assenyalades en I'article 40.4.
k) La constitucié o modificacié d’un régim de propietat horitzontal, simple o complexa.

I) Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.

m) La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o permanents.

n) Lainstal-lacié d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de sanejament, de telefonia
o altres serveis similars, i la col-locaci6 d’antenes o dispositius de telecomunicacions, excepte les
infraestructures relatives a les xarxes publiques de comunicacions electroniques que, d’acord amb la legislacid
sobre telecomunicacions, estiguin subjectes al regim de declaracio responsable que s’hi estableix.

o) Les instal-lacions de produccid d’energia eléctrica, excepte les relatives a la instal-lacié de panells solars
fotovoltaics, en els termes que estableix I’article 9 bis del Text refés de la Llei d’urbanisme, introduit pel Decret
llei 16/2019, de 26 de novembre.

També estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, amb les excepcions que estableix I'article 40:
a) Laintervencié en els béns sotmesos a un regim de proteccid patrimonial cultural o urbanistica.
b) Els usosiles obres provisionals.

c) Elsactes relacionats en I'apartat 3 d’aquest mateix article, excepte els de la lletra g), que es duguin a terme en
sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat.

Estan subjectes a comunicacid prévia, amb les excepcions que estableixen I'anterior apartat 2 i I'article 40, els actes
seglients:

a) Les construccions i instal-lacions de nova planta i les obres d’ampliacid, reforma, modificacid, rehabilitacié o
demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacid sobre
ordenacié de I'edificacio, no requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic.

b) La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis.

c) Fer el canvi d’us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

d) La construccié o la instal-lacié de murs i tanques.

e) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda, visibles des de la via publica.

f) La formalitzacié d’operacions juridiques, que sense constituir o modificar un régim de propietat horitzontal,
simple o complexa, comporten un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicencia urbanistica
anterior.

g) Els actes subjectes a intervencio que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat, i que
estiguin emparats en un projecte d’actuacio especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall
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els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’un projecte técnic, d’acord amb la legislacid
sobre ordenacié de I'edificacid.

Article 40.  Actes no subjectes a intervencio mitjangant llicéncia urbanistica o comunicacié prévia

No estan subjectes a intervencio mitjangant llicencia urbanistica o comunicacié prévia els actes seglents:

1.
2.

Les obres d'urbanitzacid incloses en els plans o els projectes d’urbanitzacio.

Les parcel-lacions urbanistiques incloses en els projectes de reparcel-lacié.

Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una ordre d’execucidé o de restauracid, si no

requereixen projecte técnic o si la mateixa ordre o I'acte que n’ordena I'execucid subsidiaria incorpora el projecte

tecnic requerit.

En sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:

a) Els moviments de terra, I'esplanacio de terrenys, I'obertura, la pavimentacid i la modificacié de camins rurals, i
la tala de masses arbories o de vegetacid arbustiva que s’executin a I'empara d’un instrument d’ordenacio
forestal o sota la intervencié de I'administracio forestal i de I'administracié competent en materia de medi
ambient.

b) La tala de masses arbories o de vegetacid arbustiva que s’executi sota la intervencié d’una administracio
competent en materia de proteccid del domini public i de I'administracié competent en matéria de medi
ambient.

Abans de la realitzacio dels actes contemplats en el present article es notificara a I'administracié municipal les

actuacions que s’han de dur a terme i el marc de planificacié ifo les autoritzacions prévies de I'administracié

forestal, de I'administracido competent en materia de medi ambient o de I'administracié competent en matéria de
proteccid del domini public.

Article 41. Llicéncia de moviments de terra i d’esplanacions de terrenys

1.

Els moviments de terres s’hauran de justificar, seran els minims imprescindibles, s’adaptaran a la topografia de
I'entorn immediat a I'area afectada i s’Tacompanyaran d’actuacions d’integracio a I'entorn.

Les llicéncies de parcel-lacié s'atorgaran d’acord amb les determinacions dels articles 191 a 196 del Text refds de
la Llei d’urbanisme de Catalunya, i del 22 al 28 del Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, aprovat
pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Les obres a que es refereix |a llicéncia s'executaran sota la direccio d’un técnic titulat que assumira, expressament,
la funcid de cuidar el correcte desenvolupament dels treballs, d’acord amb la documentacio presentada iles ordres
de la direcci6 facultativa.

La documentacid incloura un planol topografic, a escala 1/500, amb indicacié detallada de les cotes altimétriques
abans i després dels treballs pretesos, edificacié i arbrat existent, caracteristiques dels terrenys i informacié de les
finques o edificacions veines que puguin resultar afectades per les obres.

Article 42.  Llicéncies de parcel-lacié urbanistica

1. Restasubjecte a llicencia de parcel-lacié tota partié d'una finca en dues o més finques independents.
2. Les llicencies de parcel-laciéd s’atorgaran d’acord amb les determinacions dels articles 191 a 196 de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, i del 22 al 28 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
3. La documentacié a presentar, conjuntament amb la sol-licitud de llicéncia, incloura, amb les especificitats
prescrites a |'article 28 del RLUC, la documentacid segiient:
- Memoria justificativa que comprengui la finalitat o Us a que es pretenguin destinar les finques resultants.
- Proforma del document public o privat.
- Planol de situacié.
- Planol parcel-lari de la finca esmentada.
- Superposicio del planol parcel-lari al de qualificacions urbanistiques.
- Fitxes descriptives dels lots resultants.
o
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Article 43. Llicencies de construccié d’edificis de nova planta i la intervencié en els edificis ja existents que

requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic

La sol-licitud de llicencies d’obres de nova planta o d’intervencio en els edificis existents que, d’acord amb la legislacié

sobre ordenacié de I'edificacid, requereixen I'elaboracié d’un projecte tecnic i la demolicié total o parcial,

s’acompanyara del dit projecte que contindra les dades necessaries per a que amb el seu examen pugui comprovar-se
si les obres, la llicencia de les quals es sol-licita, s’ajusten a la reglamentacié vigent sobre Us i edificacié del sol.

El projecte estara integrat, com a minim, pels documents i continguts establerts pel Codi Técnic de I’Edificacid i, si és el

cas, pels seglents:

- Per a edificis en els que hagin d’exercir-se activitats industrials caldra que se’n consigni la categoria i situacio.

- Planol d’emplacament, a escala 1/500, en el qual s’expressi, clarament, la situacio de la finca en relacié a les vies
publiques o particulars que limitin la totalitat de la mansana en el que estigui situada. En aquest planol s’acotaran les
distancies de les obres a I'eix de la via publica i 'amplada d’aquesta, aixi com la seva relacié amb el carrer més proper
i s’'indicara I'orientacid, les alineacions i rasants oficials, i el perimetre del pati central de la mansana, cas que estigui
previst.

- Planol topografic, sempre que el pendent maxim de la parcel-la excedeixi d’'un 10 %, a la mateixa escala, amb corbes
de nivell amb equidistancia maxima d’un metre, en el qual s’indiqui I'edificacié i arbrat existent.

- Quan es tracti d’obres d’ampliacié o reforma s’incloura planta i seccid, en les que es grafiara amb trag negre el que
es conservi o romangui, amb trag groc el que ha de desapareixer, i amb trag roig la nova obra.

- Fotografies de la finca i les confrontants.

- Indicacié dels canals d’accés i de les connexions, de caracter obligatori, amb les xarxes de distribucié existents i
expressio de les poténcies i caudals necessaris en cadascun d’aquests serveis.

Article 44. Llicéncies de primera utilitzacid i ocupacié parcial dels edificis

La documentacié que s’haura de presentar sera la mateixa que per a les llicencies de primera utilitzacid i ocupacié dels
edificis, pero referida a la part objecte d’aquest tramit, acompanyada de la documentacié escrita i grafica que indiqui
els accessos en la part que es posa en servei i les mesures a adoptar per garantir la seguretat dels usuaris respecte a
I'acabament de la resta de I'obra.

Article 45.  Llicencies de canvi d’us d’edificis a un Us residencial

Amb la sol-licitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'Gs d’un edifici a Us residencial s’Tacompanyaran els
documents segiients:

- Memoria justificativa del nou Us, amb indicacio de si esta autoritzat pel planejament vigent.

- Planol d’emplagament a escala 1/1.000, amb indicacions suficients respecte a les vies publiques i finques de I'entorn.
Quan porti aparellada la realitzacié d’obres de nova construccid, d’ampliacio, reforma, modificacié o demolicié parcial
de la construccié existent, caldra que la sol-licitud de llicencia vagi acompanyada del projecte téecnic o de la
documentacid relativa a la intervencié que es pretén, independentment de si, cas de no existir el canvi d’Us, li
correspongués lliceéncia urbanistica prévia o comunicacio previa.

Article 46.  Llicéncia d’extraccioé d’arids i I'explotacié de pedreres

S’atendra, en el que es refereix a la documentacio a presentar, a allo que pugui establir la legislacié sectorial especifica,

pero, en tot cas, inclouran:

- Planol de situacié a escala 1/5.000 i d’emplacament a escala 1/500 o 1/1.000, segons el cas.

- Establiment del I'ambit a excavar i el termini de la concessid o autoritzacidé administrativa de I'administracio
competent.

Projecte de condicionament d’accessos.
- Estudi de mobilitat generada.

Projecte de restauracio.

Article 47. Llicéncia de tala de masses arbories, vegetacio arbustiva
1. Amb lasol-licitud de llicéncia s’aportara planol de situacié de la finca i memoria justificativa del motiu de la tallada,
la qual podra ser presa en consideracid, o no, per part de I’Ajuntament.
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2.

En els sols qualificats de Sistemes Generals o Locals es denegara la llicéncia de tala en tots els suposits, mentre no
s’executin els mateixos.

Article 48. Llicéncia d’obertura, pavimentacié o modificacié de camins rurals

1.

La documentacid que s’haura de presentar incloura com a minim:

a) Acreditacio de la titularitat del cami.

b) Projecte tecnic amb:
- Memoria descriptiva i justificativa de I'actuacié i de la solucié técnica adoptada.
- Planols de situacio, topografic amb arbrat existent afectat, planta i seccid longitudinal i transversal.
- Fotografies del cami actual i/o dels terrenys per als que hom pretén realitzar el tracat nou.

Article 49. Llicéncies d’obres puntuals d’urbanitzacio, no incloses en un projecte d’urbanitzacié

1.

Amb la sol-licitud de llicencia d’obres d’urbanitzacié s"acompanyara el projecte técnic, integrat, com a minim, pels
document seglients:

a) Memoria descriptiva i justificativa de les caracteristiques de I'obra o servei a executar, amb detall dels calculs
justificatius, si és el cas, els materials a utilitzar i la seva disposicié i condicions.

b) Planol de situacié i emplagament de les obres i instal-lacions.

c) Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia d’'un metre, en el qual s’indiquin els elements
construits i arbrat existents.

d) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

e) Pressupostos detallats de les obres i de les instal-lacions, amb resum general. Aquests pressupostos es
composaran d’amidaments, quadres de preus i pressupostos generals de contractacio.

f) Plec de condicions tecniques que regiran en la realitzacid de les obres i pla de treball que permeti coneixer les
possibles afectacions funcionals de la via publica.

L’Ajuntament de Viladrau podra requerir la introduccid, mitjangant acord respecte a I'informe previ a I'atorgament

de la llicencia, de modificacions en el projecte presentat, per tal de requerir qualitats minimes o criteris de disseny,

o de materials en I'espai public.

Article 50.  Llicéncia d’instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, provisionals o permanents

1.

En relacid amb la condicio de prefabricades, les llicencies s’atorgaran atenent a I'establert per a obres de nova
planta.

En relacié amb la condicio de provisionals, si és el cas, les llicéncies s’atorgaran atenent a I'establert per a llicéncies
amb aquesta condicid.

Article 51.  Llicéncies d’instal-lacié d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de

=

sanejament, de telefonia o altres serveis similars i de col-locacié d’antenes o dispositius de
telecomunicacions
Les instal-lacions referides que formin part d'una nova construccié podran estar incorporades en el projecte
corresponent, i de no ser aixi, o tractar-se d’instal-lacions en edificacid existent, seran objecte de llicéncia
especifica.
Les instal-lacions de companyies de serveis en sol urba estan subjectes a Ilicencia urbanistica prévia, i la seva
implantacié a les Normes Urbanistiques de I'ambit que correspongui, independentment de les condicions que la
legislacié sectorial els imposi, llevat que formin part d’un projecte d’urbanitzacié parcial o complet.

Les instal-lacions de les companyies de serveis en sol urbanitzable, que no formin part d’un projecte d’urbanitzacié
aprovat, s’atorgaran amb el caracter de provisionals.

Les instal-lacions de les companyies de serveis en sol no urbanitzable estaran subjectes a les normes que
s'estableixen per a aquest sol en el present Pla d’ordenacié urbanistica municipal i, a més, entre la documentacié
a presentar amb la sol-licitud de la llicéncia urbanistica s’hi contindra la que fa referéncia a I'impacte ambiental, a
la vegetacié arboria afectada, a I'impacte paisatgistic derivat, a I'obertura d’accessos per a fer les obres
d’instal-lacié i en quins d’aquests hagin de romandre posteriorment.
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Article 52.  Llicéncies d’intervencio en béns sotmesos a un regim de proteccié patrimonial, cultural o urbanistic
La sol-licitud de llicencia, a més de la documentacié que li escaigui, de la que es relaciona en I'article 43, s"acompanyara
d’informe, o informes, de les administracions amb competéncies concurrents, que siguin preceptius.

Article 53.  Llicéncies d’usos i d’obres de caracter provisional

1. Es pot autoritzar atorgar al sol usos provisionals i fer-hi les obres de caracter provisional que no siguin
expressament prohibides per la legislacié urbanistica o sectorial ni pel planejament territorial, urbanistic o sectorial
i que no dificultin I'execucio d'aquests planejaments, tant en sol urbanitzable delimitat sense pla parcial urbanistic
aprovat com en terrenys emplagats en qualsevol classe de sol que estiguin afectats per sistemes urbanistics
generals o locals, mentre no s'hi hagi iniciat un procediment de reparcel:lacid, d'ocupacié directa o d'expropiacio.

2. Lesobresiusos de caracter provisional que poden ésser autoritzats en virtut d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal es defineixen a |'article 53 del Text refds de la Llei d'urbanisme, sense perjudici de les prohibicions
addicionals que pugui establir la normativa i instruments esmentats al paragraf anterior.

3. autoritzacio d'usos i obres de caracter provisional se sol-licitara i tramitara d’acord amb el procediment i
documentacio prescrits a I'article 65 i seglients del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica i es
limitaran als usos i obres imprescindibles per a complir amb la seva finalitat.

4. Podra subjectar-se I'autoritzacio d’usos i obres provisionals al termini maxim que s’estimi procedent en cada cas.

5. Procedira el cessament dels usos i el desmuntatge o enderrocament de les instal-lacions i obres a carrec de la
persona titular, i sense dret a indemnitzacio, quan ho acordi I’Ajuntament, pels seglients motius:

a) Per haver transcorregut el termini maxim fixat en I'autoritzacio.

b) Per tal d’executar les determinacions del planejament, hagi transcorregut, o no, el referit termini maxim, en
cas que s’hagués fixat.

c) Perhaver-se acordat deixar sense efecte I'autoritzacid, per raé d’incompliment de qualsevol dels compromisos
i requisits previstos en I'atorgament.

Article 54. Llicéncies en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat
Les Iliceéncies en sol no urbanitzable i les llicencies en sol urbanitzable no delimitat, per assimilacid, es regulen a I'article
69 d’aquestes Normes Urbanistiques.

Article 55.  Actes subjectes a comunicacio prévia

1. Els actes subjectes a comunicacid prévia hauran de posar-se en coneixement de |'Ajuntament, acompanyant
I'escrit amb la mateixa documentacid que es requeriria per a I'obtencié de llicencia prévia, si bé el tramit i les
condicions de I'execucid seran les que corresponguin, segons la legislacié de procediment administratiu i la
urbanistica aplicable.

2. Resten subjectes a comunicacio prévia els actes relacionats a I'apartat 3 de I'article 39.

Article 56. Comunicacié prévia de construccions i instal-lacions que no requereixen I’elaboracié d’un projecte
tecnic
Amb la comunicacié prévia de llicencies d’obres de nova planta i les obres d’ampliacié, reforma, modificacid,
rehabilitacié o demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions d’intervencié d’edificis existents que, d’acord
amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacid, no requereixin de projecte técnic s"acompanyara la documentacié
tecnica suficient per al correcte coneixement i comprensio de les mateixes, que contindra les dades necessaries per a
qgué amb el seu examen pugui comprovar-se si les obres de les que se’n fa la notificacié s’ajusten a la reglamentacié
vigent sobre Us i edificacié del sol i pugui comprovar-se que es corresponen amb les que s’executen o s’han executat.

Article 57. Comunicacio prévia de primera utilitzacio i d’ocupacié dels edificis

La documentacié que s’adjuntara a la comunicacié previa de primera utilitzacié i d’ocupacio dels edificis sera, com a

minim:

- El certificat de final d’obra, emés pel tecnic director de I'execucio i d’habitabilitat, si s’escau.

- Els planols del projecte que continguin informacié grafica respecte a elements de I'obra executada que hagin
comportat modificacid i que expressin amb claredat els aspectes modificats.
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Article 58. Comunicacié previa de canvi d’us dels edificis i de les instal-lacions, excepte en us residencial

1.

Amb la sol-licitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'ds del sol o de I'edificacid, quan no requereixi la

realitzacié d’obres de nova construccid, d’ampliacié o reforma, s’acompanyaran els documents segiients:

- Memoria justificativa del nou Us, amb indicacid de si esta autoritzat pel planejament vigent.

- Planol d’emplagament a escala 1/1.000, amb indicacions suficients respecte a les vies publiques i finques de
I'entorn.

- Quan es tracti de canvi d’Us d’edificacio, certificacié emesa per técnic competent acreditativa de que I'edifici és
apte per al nou Us, d’acord amb la normativa aplicable en funcié del mateix.

Quan porti aparellada la realitzacié d'obres de nova construccio, d’ampliacié o de reforma caldra que la sol-licitud

de llicéncia vagi acompanyada o incorpori la sol-licitud de la llicéncia o la comunicacié prévia de les dites obres i

que s'atenguin les prescripcions establertes per al cas.

Article 59. Comunicacié previa de construccio o instal-lacié de murs i tanques

1.

El tancament de parcel-les, finques o part de les mateixes s'ajustara, pel que es refereix a materials, dimensions i
altres caracteristiques, a normes urbanistiques especifiques establertes per a cada classe de sol o qualificacio
urbanistica.

Les tanques que es realitzin en el sol urba es contindran en el corresponent projecte d’edificacio de la parcel-la o
seran objecte de comunicacio prévia especifica.

En sol urbanitzable tindran el caracter de provisional i, per tant, hauran de ser objecte de llicéncia urbanistica. Si
té Pla parcial urbanistic aprovat hauran d’ajustar-se a les alineacions previstes per als sols destinats a I'edificacio
privada, per la qual cosa haura de justificar-se graficament aquesta adequacid.

Article 60. Atorgament de llicéncies urbanistiques

1. Les llicencies a que es refereixen els articles anteriors sén exigibles amb independéncia de la condicio del
sollicitant, sigui un particular o una administracié publica, sens perjudici de les excepcions que prevegi la Llei
d’urbanisme.

2. Les llicencies urbanistiques hauran de donar compliment a la legislacié urbanistica, al planejament urbanistic i a

les ordenances municipals.
En conseqgliencia, només podran atorgar-se les llicencies que responguin a les finalitats de la normativa
administrativa, urbanistica i sectorial que regeixi en el moment del seu atorgament, que no siguin prohibides,
segons el regim del sol del terreny de qué es tracti i que respectin tots els parametres, requisits i condicions que
imposi la qualificacié urbanistica corresponent. Tot, sens perjudici de les esmenes, condicions, compromisos
exigibles i mesures correctores que puguin acordar-se en cada cas.

3. Lesllicéncies s’atorguen sens perjudici de les altres autoritzacions administratives que siguin exigibles. En el suposit
d’actes que comportin I'execucié d'obres que requereixin altres autoritzacions administratives, en concurréncia
amb la llicéncia urbanistica preceptiva, no es pot atorgar aquesta llicEncia mentre no hagin estat concedides
aquelles altres autoritzacions.

4. Es poden autoritzar diversos actes que hi son subjectes mitjangant I'atorgament d’una Unica llicéncia urbanistica.

5. Es poden autoritzar obres i usos de caracter provisional en aquells casos i situacions, i per aquells usos que es
regulen a I'article 53 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, i atenent-se al procediment establert per I'article 54 del
mateix.

6. L'Ajuntament establira, en els tipus de llicéncies que hi resulti escaient, 'obligacié de dipositar els residus en
diposits acreditats i autoritzats per al seu tractament i I'obligacié de reparar els desperfectes que en el decurs de
les obres s’hagin pogut ocasionar als elements publics d’urbanitzacié o de xarxa viaria, inclosos camins publics, si
és el cas.

A tal efecte podra establir els diposits de garantia que estimi adequats.

7. Lesllicéncies urbanistiques i notificacions prévies s'atorguen salvant el dret de propietat i sens perjudici de tercers,
no podent ésser invocades pels seus titulars a I'efecte d’eximir o minorar responsabilitats de tota indole en qué
puguin incorrer en I'execucid de I'actuacio emparada per la llicéncia.

o
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SECCIOII. INTERVENCIO EN LES DISTINTES CLASSES DE SOL

Subseccio I. En Sol Urba

Article 61. Requeriments per assolir la condicio de solar

1.

Els sols urbans amb qualificacié urbanistica apta per a I'edificacio tindran la condicid de solar i seran, per tant,

susceptibles de llicenciaimmediata, sempre i quan no es trobin pendents dels deures de cessio obligatoria i gratuita

de terrenys, en el sentit que estableix la legislacié d’urbanisme, no es trobin inclosos dins de poligons d’actuacié

pendents d’executar i, en tot cas, compleixin amb les condicions d’urbanitzacié que imposi el projecte

d’urbanitzacio o, en el seu defecte, totes les segiients:

a) Comptin amb una xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per a permetre la connectivitat amb
la trama viaria basica municipal.

b) Disposin de sistemes d'abastament d'aigua i de sanejament.

c) Disposin de subministrament d'energia eléctrica.

d) Que tingui assenyalades alineacions i rasants.

Els serveis urbanistics enunciats en els punts a), b) i ¢) de I'apartat anterior han de tenir, a més, les caracteristiques

adequades per servir a I'Us del sol previst pel planejament urbanistic que el classifica.

Les ordenances municipals establiran el condicionament de I'atorgament de la llicéncia de primera ocupacié a

I’efectiva pavimentacio i acabat de la vorera, segons el projecte que correspongui.

Article 62.  Simultaneitat entre les obres d’urbanitzacio i les d’edificacio

1.

=

Els sols que no es trobin pendents de cessions obligatories i gratuites de terrenys, o no es trobin inclosos en
poligons d’actuacio urbanistica pendents d’executar, podran obtenir llicencia d’edificacié de manera simultania a
I'execucio de les obres d’urbanitzacié que s’hi defineixen, sempre que:

a) Estiguin realitzades les obres relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors d’aigiies pluvials, els d’aigiies
residuals i, en el seu cas, les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d’aigiies residuals.

b) Estiguin compactats i anivellats els terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de vianants i les xarxes
de subministrament i distribucié d’aigua, energia eléctrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions.

c) Que la persona interessada no podra utilitzar I'edificacié fins a I'acabament de les obres d’urbanitzacié que
atorguin als terrenys la condicié de solar, d’acord amb I'article anterior, i haura de fer constar aquesta
circumstancia en les transmissions de la propietat i en les cessions d’Us de tota o part de I'edificacio,
condicionant-les a la subrogacio per part de la persona adquirent o cessionaria.

d) Que la persona interessada presti aval en la quantia corresponent al 100 % de I'import d’obres d’urbanitzacié
que restin per satisfer per part de la parcel-la de que es tracti, acreditant-ho degudament en la mateixa
sol-licitud. Aquest aval no inclou la fianga que pugui ésser exigida per garantir la reposicié d’obres d’urbanitzacié
ja executades.

En el cas dels sols urbans consolidats als quals només manqui completar o acabar la urbanitzacié per assolir la

condicié de solar es podra prescindir dels requisits a) i b) de I'apartat anterior, sempre que sigui possible executar

de forma aillada les obres d’urbanitzacié pendents.

Sino és possible I'execucié aillada, per mancar trams d’urbanitzacié que impedeixin I’enllag dels serveis urbanistics

amb la corresponent xarxa local, caldra subjectar-se a les regles de I'article 66.

En tots els altres casos que s'entenguin compresos en el primer paragraf de I'apartat 1 podra prescindir-se dels

requisits a) i b) del primer apartat, si aixi ho autoritza I’Ajuntament, per entendre les obres d’edificacié compatibles

amb les d’urbanitzacid.

Per tal que sigui executiva la llicencia d’obres caldra acreditar-ne la inscripci¢ de les condicions d’atorgament i,

especialment, el compromis assumit a la lletra c) del punt 1, al Registre de la Propietat.

Les Ordenances municipals establiran el condicionament de I'atorgament de la llicéncia de primera ocupacio fins

que es verifiqui el compliment d’aquelles condicions i compromisos.

L'incompliment dels compromisos comporta la pérdua de la fianga constituida i fonamenta, si escau, I'adopcid de

les mesures adients per impedir els usos de I'edificacié fins a I'adequacid de les obres a les condicions de la llicéncia

d’edificacid, sens perjudici de I'execucié subsidiaria i de la declaracié d’'incompliment de |'obligacié d’urbanitzar.
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Article 63.  Sol urba consolidat

1.

Els sols urbans consolidats en qué, de conformitat amb la legislacié d’urbanisme i el present Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, concorrin les condicions per a considerar-se solar seran susceptibles de llicencia d’edificacié
immediata, d’acord amb les condicions i parametres fixats a la normativa urbanistica.

En els sols urbans consolidats en qué no concorrin les condicions per a considerar-se solar, per trobar-se pendent
de completar la urbanitzacio en els termes que defineix aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, caldra
concloure i, en el seu cas, haver lliurat I'obra urbanitzadora que escaigui a I'Ajuntament de Viladrau, préviament a
la concessio de I'oportuna lliceéncia urbanistica, sens perjudici d’allo establert a I'article anterior.

Article 64.  Sol urba no consolidat

1.

En sol urba no consolidat, inclos en un poligon d’actuacié urbanistica o bé amb pla de millora urbana aprovat i
executiu, restara suspes |I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacio de construccions,
d'instal-lacid o ampliacid d'activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes, establertes per
la legislacié sectorial, fins que no hagi esdevingut ferma en via administrativa I'aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacid o taxacié conjunta, segons correspongui, i s"hagin executat les obres d’urbanitzacio, llevat dels casos
en queé sigui d’aplicacid el procediment d’execuciod simultania d’obres d’edificacid i urbanitzacié.

En el sol urba no consolidat, inclos en un sector de pla de millora urbana pendent de desenvolupar, no es podran
atorgar llicencies d’edificacié ni d’activitats sind a partir del moment en qué s’hagi desenvolupat el planejament
derivat i executat, de conformitat amb el qué estableix I'apartat anterior.

L'edificacid del sol urba no consolidat, no inclds en poligons d’actuacié urbanistica, que tingui aquesta consideracid
per trobar-se subjecte a la cessid gratuita de terrenys destinats a carrers o a qualsevol altre tipus de via, sistema
de comunicacio o ampliacions de les mateixes, per tal que pugui adquirir la condicid de solar requerira el previ
compliment d’aquest deure, que es dura a terme en la forma detallada a I'article seglent.

A més del deure definit a I'anterior paragraf sera necessari urbanitzar el sol, d’acord amb les condicions establertes
en el planejament.

Article 65. Cessio obligatoria i gratuita de sols destinats a vial, en parcel-les no incloses en cap ambit d’actuacié

urbanistica
En cas que existeixin dubtes sobre la porcid de sol que, de conformitat amb la legislacid d’urbanisme, calgui cedir
obligatoria i gratuitament per tal que un determinat terreny adquireixi la condicié de solar, podra formular-se la
pertinent consulta a I’Ajuntament de Viladrau per la via de I'informe previ.

Si per adquirir la condicidé de solar és necessaria la urbanitzacié de sols que no son de titularitat de la persona
interessada caldra efectuar-ne la previa cessié a favor de I’Ajuntament.

En el cas anterior, i a manca d’acord entre els propietaris per a la cessio dels terrenys afectats, qualsevol persona
interessada podra formular un projecte de delimitacié poligonal, en els termes establerts a I'article 30, que
abastara els terrenys destinats a vialitat i les parcel-les que hagin d’adquirir la condicid de solar als efectes
d’articular les cessions pertinents i compensar, en el seu cas, les desproporcions entre aquestes i I'aprofitament
urbanistic resultant per a cada propietari.

Article 66. Condicions d’urbanitzacio per a I’edificacié en sols urbans no inclosos en poligons d’actuacié

1.

=

Les condicions i abast concret de les obres d’urbanitzacid de carrers i vies de comunicacio, necessaries per tal que
un determinat terreny adquireixi la condicid de solar, podran sol-licitar-se a I'Ajuntament per la via de l'informe
previ que regulen les ordenances municipals.

Les obres d'urbanitzacié que resultin necessaries per tal que diversos terrenys adquireixin la condicié de solar
hauran de ser costejades pels seus propietaris proporcionalment a I'aprofitament urbanistic que els correspongui.
Si, de conformitat amb I'establert al punt primer, el propietari interessat ha d’executar més urbanitzacié de la que
li correspondria, d’acord amb la seva participacié proporcional, I’Ajuntament exigira el pagament al titular de la
finca que correspongui en el moment que aquest decideixi completar la part restant d’urbanitzacié o, en el seu
cas, d’edificar la seva finca. L'import aixi satisfet es rescabalara al propietari que I'hagués avangat.

El pagament de I'expressat import sera condicié per a I'atorgament de les llicencies esmentades al paragraf
anterior, fent-se constar aquesta circumstancia en els certificats d’aprofitament urbanistic que s’expedeixin en
relacio a les finques pendents de completar la urbanitzacio.
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Subseccid Il. En Sol Urbanitzable

Article 67.  Sol urbanitzable delimitat

1. En sol urbanitzable delimitat, amb pla parcial urbanistic aprovat i executiu, restara suspes |'atorgament de
llicencies de parcel-lacid de terrenys, d'edificacidé de construccions, d'instal-lacio o ampliacid d'activitats o usos
concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes, establertes per la legislacié sectorial, fins que no hagi
esdevingut ferma en via administrativa |'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio o taxacid conjunta,
segons correspongui, i s’hagin lliurat a I’Ajuntament de Viladrau les obres d’urbanitzacio, llevat dels casos en que
sigui d'aplicacié el procediment d’execucié simultania d’obres d’edificacié i urbanitzacid.

2. En el sol urbanitzable inclos en un sector de pla parcial urbanistic pendent de desenvolupar no es podran atorgar
llicencies d’edificacio ni d’activitats siné a partir del moment en queé s’hagi desenvolupat i executat el planejament
derivat, de conformitat amb el qué estableix |'apartat anterior.

3. No obstant, I'establert al punt anterior, podran atorgar-se autoritzacions d’ds provisional del sol, d'acord amb les
condicions que fixa l'article 53.

Article 68.  Simultaneitat entre les obres d’urbanitzacié i les d’edificacio

En els sectors de pla parcial urbanistic amb projecte de reparcel-lacié que hagi guanyat fermesa en via administrativa
podran realitzar-s’hi obres d’urbanitzacié de forma simultania a les d’edificacid, amb els requisits i condicions que es
fixen als apartats 1, 3, 4i 5 de I'article 62.

Subseccio Ill. En Sol no Urbanitzable

Article 69. Llicéncies en sol no urbanitzable

1. Ensol no urbanitzable o urbanitzable no delimitat, les llicéncies urbanistiques se subjectaran a les determinacions
contingudes en el Capitol de Regulacid del Sol no urbanitzable, sense perjudici de les condicions, documentacid i
procediments establerts en la legislacié urbanistica i sectorial vigent.

2. El sol no urbanitzable pot ser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a activitats o a equipaments
d’interés public que s’hagin d’emplagar en el medi rural. A tal efecte, les activitats o usos d’interés public i els
procediments a seguir son els determinats pels articles 47 i 48 del Text refds de la Llei d’urbanisme.

3. L'article 48 és també d’aplicacié per a determinats projectes de noves activitats i construccions en sol no
urbanitzable, especificats a I'article 49 del Text refds de la Llei d'urbanisme.

4. Aixi mateix, podran ser objecte de llicéncia urbanistica les actuacions que es regulen en el “Cataleg de Béns a
Protegir” i en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No
Urbanitzable” per a la reconstruccio o rehabilitacio del patrimoni rural construit a efectes de la seva preservacid i
recuperacié per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials, d’acord amb el que
s’estableix en els articles 47 i 50 del Text refés de la Llei d’urbanisme.

5. Enles llicencies en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat s"aplicaran les directrius determinades a |'article
51 del Text refds de la Llei d'urbanisme.

SECCIO . LLICENCIES EN ELS SOLS QUALIFICATS DE SISTEMES URBANISTICS

Article 70.  Disposicions generals

1. Independentment de latramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament o execucid que es requereixen
per al desenvolupament i implantacid dels sistemes urbanistics, les construccions, instal-lacions, edificacions i
altres activitats que puguin situar-se, d’acord amb aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal, en els sols
qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes estaran subjectes, en qualsevol cas, i sense
perjudici d’altres autoritzacions o procediments que es requereixin, a I'obtencié de la corresponent llicéncia
municipal.

2. LAjuntament sol-licitara als 6rgans competents, previament a I'atorgament de la llicéncia, I'emissié del preceptiu
informe. Els informes denegatoris, per raons de competéncia especifica, seran vinculants.

3. Lesinstal-lacions, obres o usos per als que se sol-liciti llicencia hauran d’adaptar-se als plans d’ordenacio o d'usos i
a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estetic que fixi I’Ajuntament.
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4. En el procediment de sol-licitud de la llicéncia municipal s’hauran d’incorporar els informes i estudis d'impacte
ambiental necessaris per conéixer la influéncia de I'activitat sobre el medi, avaluar-ne els seus efectes i, en el seu
cas, establir les mesures correctores necessaries per pal-liar els possibles efectes negatius.

5. Lallicéncia es condicionara a I'adopcid de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de I'entorn respecte els
efectes nocius o perjudicials per al medi ambient.

6. Els projectes aprovats per I'Ajuntament per a obres ordinaries i actuacions promogudes pel mateix estaran
subjectes a la present normativa urbanistica, encara que no precisaran llicencia municipal.

Article 71.  Autoritzacions d’us i obra provisional en sistemes urbanistics ja adquirits per I'administracio

Els terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o locals ja adquirits per I'Administracié publica poden ésser
utilitzats de manera temporal i esporadica per a instal-lar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-hi activitats de
lleure, esportives, recreatives, culturals i similars. L'autoritzacié d'aquests usos no comporta l'incompliment de
I'obligacid de destinar els terrenys a les finalitats determinades pel planejament urbanistic.

SECCIOIV.  INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN LES CONSTRUCCIONS | ACTIVITATS EN SUPOSITS DE
DISCONFORMITAT O FORA D’ORDENACIO

Article 72.  Execucio en suposits d’edificis o usos en situacié de fora d’ordenacio

1. En les construccions i usos que per raé de I'aprovacié del planejament urbanistic quedin subjectes a expropiacio,
cessio obligatoria i gratuita, enderroc o cessament, s’aplicara el que estableix 'art. 108 del Text refés de la Llei
d’urbanisme i el régim juridic especial d’atorgament de llicéncies que es preveu a la Disposicid transitoria primera
relativa a la situacio urbanistica de fora d’ordenacié.

2. Per tal que s’entengui produida la subjeccid a expropiacid, a qué es refereix I'apartat 1 del present article, caldra
que el planejament hagi establert el sistema d’actuacié d’expropiacié per a la seva execucié.

3. Per tal que s’entengui produida la subjeccié a cessid obligatoria i gratuita, a qué es refereix 'apartat 1 del present
article, caldra que I'esmentada construccié quedi afectada, total o parcialment, per qualsevol sistema urbanistic
inclos dins d’un poligon d’actuacidé urbanistica en sol urba o dins d’un sector de planejament derivat ja
desenvolupat i executiu.

Si la construccio esta afectada parcialment per una nova alineacié de vial subjecta a cessio gratuita, pero no esta
inclosa en cap sector de planejament derivat ni en cap poligon d’actuacid urbanistica, se li aplicara el regim que
estableix I'article seglient.

4. Per tal que s’entengui produida la subjeccié d'una construccio o edificacié a I'enderroc, a qué es refereix I'apartat
1 del present article, caldra que s'estableixi expressament aquesta previsié en el planejament, sens perjudici de
fixar la férmula urbanistica a seguir per a compensar el dret del titular o, altrament, de I'expressid del fonament
pel qual no sigui procedent dita compensacid.

5. L'Us preexistent en el present POUM o instruments de desenvolupament d’aquest, que sigui incompatible amb el
régim d’usos que aquest fixi, només es considerara en situacid de fora d’ordenacié quan l'instrument de
planejament urbanistic el subjecti a cessament de forma expressa.

6. En cap cas les obres que s’autoritzin en construccions i usos fora d’ordenacié comportaran l'augment del valor
d’expropiacio.

Aquesta circumstancia haura d’ésser objecte d’anotacid al Registre de la Propietat en concedir-se la llicencia.

Article 73.  Execucid en suposits d’edificis o usos en situacié de volum disconforme

En qualsevol altre suposit de disconformitat en que no es verifiquin cap de les premisses anteriors sera aplicable el que
estableix I'art. 108 del Text refés de la Llei d’urbanisme i el régim juridic especial d’atorgament de llicéncies que
s’estableix a la Disposicié transitoria segona, relativa a la situacié de volum disconforme.

Article 74.  Abast dels réegims de disconformitat o fora d’ordenacid, en els suposits d’afectacio parcial

1. Les situacions de volum disconforme d’edificacions o instal-lacions afecten al régim d’obres i usos de la total
parcel-la on s’insereixen.

2. Lanterior regla no sera d’aplicacié en els casos en qué la parcel-la sigui susceptible de segregacio o divisio, d’acord
amb els parametres i requisits que estableix el POUM.
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TiTOL SEGON. PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | US

CAPITOLI. REGULACIO DELS USOS

SECCIO I DISPOSICIONS SOBRE USOS

Article 75.  Definicid i bases de la regulacio

1.

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal estableix els usos a que poden ser destinats el sol i les edificacions, de
forma detallada o genérica, segons la classe de sol.

En sol urba el Pla d’ordenacid urbanistica municipal assigna, de forma detallada, els usos per a cada zona i els usos
a que resta afectat cada sistema.

En sol urbanitzable delimitat i en sol urba no consolidat, subjecte a un pla de millora urbana, el Pla d’ordenacié
urbanistica municipal assenyala I'Gs principal de cada sector i, si és el cas, els usos compatibles, podent fixar la
proporcié admissible d’aquests darrers.

En sol no urbanitzable el Pla d’ordenacié urbanistica municipal regula, de forma detallada, els usos admesos en
cada zona.

A l'article 78 d’aquestes Normes s’enumeren i defineixen els usos a qué es poden destinar els terrenys i les
edificacions del municipi, ja siguin en sol urba, urbanitzable o no urbanitzable.

Complementariament, i atesa la seva significacio en el marc d'aquestes normes, es regulen de forma especifica els
usos residencials o d’habitatge, d’aparcament o estacionament, terciari, serveis tecnics, industrial, equipaments
comunitaris, agrari o rural, extractiu, camping i servei viari.

Article 76.  Condicions de permissibilitat dels usos

1.

Sén usos permesos els expressament admesos en la regulacid de les zones i subzones del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal i del planejament derivat que el desenvolupi.

Sén usos no permesos aquells la implantacid dels quals el planejament urbanistic no admet d’una forma expressa.

Els usos permesos podran ser principals, complementaris o compatibles.

a) S’entén per Us principal el que defineix I'especificacié d’un sector de planejament o la caracteritzacié d’una
zona.

b) S’entén per Us complementari aquell que, essent distint del principal, necessariament inclogui el planejament
derivat que ordeni un sector de planejament, a més del principal.

c) S’entén per Us compatible aquell la implantacié del qual no és susceptible d’entrar en conflicte amb I'Us
principal.

Per a ser permesos determinats usos requeriran I'establiment de mesures o de limitacions especifiques. Son els

seglents:

a) Els usos condicionats, que son els que precisen certes limitacions pel que fa a les seves caracteristiques.

b) Els usos temporals, que son els establerts per un termini limitat en funcié dels objectius de I'ordenacié
urbanistica.

c) Els usos provisionals, que sén els que, per no necessitar obres i instal-lacions permanents i no dificultar el
desplegament d’aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal, poden autoritzar-se amb caracter provisional en
els termes disposats per |'article 53 del Text refds de la Llei d’urbanisme.

Article 77. Desenvolupament de la regulacié d’usos

Els usos permesos com a principals, complementaris i compatibles pel Pla d’ordenacio urbanistica municipal, poden ser

sotmesos a restriccions, pel que fa a localitzacid i caracteristiques, pels seglients instruments d’ordenacid i regulacio:

=

Els plans parcials urbanistics.

Els plans de millora urbana.

Els plans especials urbanistics, tant en sol urba com en sol no urbanitzable.
Per les ordenances municipals.
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Article 78.  Classes d’usos

1.

e o

10.

11.
12,
13.
14.

Per la seva naturalesa els usos poden ser:
- Publics
- Privats
- Col-lectius
Per rad de llur funcié es distingeixen els usos seglients:
1. Habitatge, en les modalitats de:
a) Unifamiliar
b) Plurifamiliar
2. Residencial, en les modalitats de:
a) Allotjament temporal
b) Allotjament comunitari
c) Habitatges dotacionals
3. Terciari, en les modalitats de:
a) Comercial
b) Oficines i serveis
¢) Restauracio
d) Recreatiu
Docent
Esportiu
Cultural, social i religiés
Sanitari-assistencial
Espai lliure public
Industrial, en les modalitat de:
a) Industria
b) Magatzem
c) Taller
Aparcament
Agrari, en les modalitat de:
a) Agricola
b) Forestal
c) Pecuari
d) Artesanal
Camping
Serveis técnics i ambientals
Cementiri

Extractiu

Article 79.  Us d’habitatge. Regulacié

1. Us d'habitatge és el que correspon a sol i edificacié destinats a habitatge o residencia familiar. S'estableixen les
seglients modalitats: habitatge unifamiliar i habitatge plurifamiliar.
a) Habitatge unifamiliar: és el situat en parcel-la independent, amb accés propi o exclusiu, que pot tenir garatge
propi. Segons el model d’ordenacio pot ser alineat a vial entre mitgeres, aillat, aparionat, arrenglerat, agrupat
o amb volumetria especifica.
b) Habitatge plurifamiliar: és el situat en edifici que conté més d’un habitatge, amb elements comuns. Segons el
model d’ordenacio pot ser alineat a vial entre mitgeres, aillat o amb volumetria especifica.
2. Es de compliment obligatori tot allo que s’estableix en el Decret 141/2012, de 30 d’octubre, o disposicions que el
substitueixin, sobre les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.
— S
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Article 80.  Us residencial. Regulacié

Es I'is que correspon a sol i edificacié destinats a residencia ocasional o de pas, o a residencial col-lectiu i especialitzat.
S'estableixen les seglients modalitats: allotjament temporal per a transelints, allotjament comunitari i habitatges
dotacionals.

a) Allotjament temporal: hotels, apartaments turistics, habitatges turistics, cases de colonies, cases rurals i similars.

e Hotels: aquest Us es refereix a establiments que presten el servei en unitats d’allotjament als usuaris turistics,
com a establiment Unic o com a unitat empresarial d’explotacié, amb els serveis turistics corresponents. Poden
ser: hotels, propiament dits, hotels apartament, hostals o pensions.

e Apartaments turistics: son establiments que presten el servei d’allotjament temporal en edificis o conjunts
continus en la seva totalitat, com establiments Ginics o com a unitats empresarials d’explotacid, amb els serveis
turistics corresponents.

e Habitatges turistics: son habitatges cedits pel seu propietari, directament o indirectament, a tercers, de manera
reiterada i a canvi de contraprestacido econdmica per a una estada de temporada en condicions d'immediata
disponibilitat.

e Casesrurals o de turisme rural: son establiments que presten servei d’allotjament temporal en habitatges rurals,
en regim d’habitacions o de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per reglament.

El Cataleg de Masies i Cases Rurals estableix, expressament, la possibilitat de destinar determinats volums de
les mateixes a les activitats d’establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament i a les
activitats de turisme rural. La no indicacié de la possibilitat de desti de determinats volums a aquestes activitats
s’ha d’entendre com que no s’admet. Tal com estableix I'article 47.3 de la Llei d’urbanisme, no es permet
I’establiment d’aquestes activitats en aquelles masies i cases rurals no incloses en el Cataleg de Masies i Cases
Rurals, amb I'excepcié prevista en I'article 56.1 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Les quatre modalitats anteriors s’atendran al que disposa la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, i
el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic, o normatives que els substitueixin.
Les condicions d'habitabilitat es regulen per les disposicions vigents en la materia. El tractament d'elements de
seguretat, accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i acustic, ventilacié i dimensions minimes han de seguir les
disposicions del Codi técnic de I'edificacid, aprovat pel Reial decret 314/2006, de 17 de marg, i les d'aquestes
Normes, si és el cas. En tot allo que correspongui, sén d'aplicacié les condicions d'habitabilitat establertes per als
habitatges.

e Cases de colonies: son instal-lacions destinades a donar allotjament a grups d’infants o de joves, participants en
activitats educatives en el temps lliure, culturals i de lleure, d’acord amb la Llei 38/1991, de 30 de desembre,
d’instal-lacions destinades a infants i joves, amb el Decret 140/2003, de 10 de juny, d’aprovacié del Reglament
d’instal-lacions destinades a activitats amb infants i joves, o normativa que els substitueixin.

b) Allotjament comunitari: residéncies (d’estudiants, d’acolliment, etc.), allotjiaments rurals per a treballadors
temporers i similars. Es regularan per la legislacio especifica o sectorial corresponent.

c) Habitatges dotacionals: son habitatges destinats a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones
amb necessitats d’assistencia o d’emancipacid, justificades amb politiques socials préviament definides. Es
regularan per la legislacio especifica o sectorial corresponent.

En totes les modalitats el tractament d’elements de seguretat, d’accessibilitat, instal-lacions, aillaments, ventilacio i

dimensions minimes han de seguir les disposicions generiques d’aquestes normes. En tot allo que correspongui, son

d’aplicacid les condicions d’habitabilitat establertes per als habitatges.

Article 81.  Us terciari. Regulacié
Es I'Gs que correspon a sol i edificacié destinats a activitats econdmiques terciaries. S'estableixen les segiients
modalitats: comercial, oficines i serveis, restauracio i recreatiu.
1. Comercial
L’us comercial esta regulat per la legislacio sectorial especifica i aquestes normes es remeten a la que sigui vigent
en cada moment.
D’acord amb la legislacié sectorial actualment vigent, Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials, i Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocid de I'activitat economica:
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» S'entén per:

a) Establiment comercial: el local, construccid, instal-lacié o espai cobert, o no, en el qual es desenvolupi
activitat comercial, ja sigui de manera continuada, periodica o ocasional, amb intervencio de personal o
mitjans automatics. Resten exclosos d'aquesta consideracid els espais en via publica en qué es realitzin
mercats ambulants, periodics o ocasionals.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar segons la seva superficie.

b) Establiment col-lectiu: es I'integrat per un conjunt d'establiments que duen a terme activitats comercials
diferents, situats en un mateix edifici o espai comercial.

S'entén que dos o més establiments comparteixen un mateix espai comercial si es dona qualsevol de les
circumstancies seglients: accés comu des de la via publica, aparcaments compartits o adjacents d'Us
preferent, serveis comuns per als comerciants o per als clients, denominacié o existéncia d’'una imatge
comuna.

Poden ser: centre comercial, galeria comercial, mercat municipal o recinte comercial.

» Els establiments comercials es classifiquen per categoria d'establiment en funcié de la seva superficie de venda
i de la seva singularitat.

Classificacié per categoria d'establiment:
a) Perrad de la superficie de venda:
- Petit establiment comercial (PEC): establiment, individual o col-lectiu, amb una superficie de venda inferior
a 800 m2.
- Mitja establiment comercial (MEC): establiment, individual o col-lectiu, amb una superficie de venda igual
o superior a 800 m? i inferior a 1.300 m2.
- Gran establiment comercial (GEC): establiment, individual o col-lectiu, amb una superficie de venda igual
o superior a 1.300 m?i inferior a 2.500 m?.
b) Per rad de la singularitat de I'establiment:
Establiment comercial singular (ECS): I'establiment de venda a I’engros, I'establiment dedicat essencialment
a la venda de carburants, automocio, altres vehicles i maquinaria, materials per a la construccid, pirotécnia,
centres de jardineria i vivers.
L’establiment comercial singular es classifica, també, en petit (PEC), mitja (MEC) i gran (GEC), d’acord amb
els trams de superficie que estableix la lletra a).

Aquestes Normes Urbanistiques estableixen, a més, com a condicions a complir per part dels petits establiments

comercials al detall, les seglients:

s Els elements d'Us comu en els locals comercials es regeixen pels minims que disposen agquestes normes per a
I'is d'habitatge. El tractament d'elements de seguretat, accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i acustic,
ventilacid i dimensions minimes han de seguir les disposicions genériques d'aquestes normes.

« Han de disposar d'accés des de |'exterior, independent d'altres activitats quan aquestes corresponguin a hotels
o habitatges.

» L'algada minima en qualsevol punt d'accés public ha de ser de 2,50 m i es pot reduir a 2,20 m en magatzems,
serveis sanitaris i dependéncies que no siguin utilitzades permanentment pel personal o pel public.

» Nomeés és possible la implantacié en el municipi de petits establiments comercials (PEC) no singulars en sol urba,
on I'Us residencial sigui el dominant sense arribar a configurar un gran establiment comercial col-lectiu (GEC).

2. Oficines i serveis
Compren totes aquelles activitats o serveis administratius publics o privats, financers, d’assegurances, empresarials
o similars, efectuats en oficines obertes al public o en despatxos particulars. En aquest sentit compren les oficines
de I'administracié publica, les institucions financeres o bancaries, companyies d’assegurances, les gestories
administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la indUstria, i els
despatxos professionals o similars.

Les condicions d’habitabilitat que han de complir sén:
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a) Els elements d'Us comu en els locals d'oficines es regeixen pels minims que és disposen per a I'Us d'habitatge.
El tractament d'elements de seguretat, accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i acustic, ventilacid i
dimensions minimes han de seguir les disposicions del Codi técnic de I’edificacio.

b) L'algada minima dels locals és de 2,50 m i es pot reduir a 2,20 m en magatzems, serveis sanitaris i dependéncies
gue no siguin utilitzades permanentment per personal o pel public.

3. Restauracié
Compren els locals i establiments del sector de la restauracié, com son: restaurants, bars, cafeteries, xocolateries,
gelateries, orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests usos vagin associats i siguin una part menor d’altres usos s’entendra que estan adscrits
als mateixos. Seria el cas, per exemple, del bar associat a hotel, a estacié de carburant o a establiment recreatiu.

En el suposit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin considerats com a bars musicals, pubs, o similars
estaran adscrits a I'Us recreatiu.

4. Recreatiu
Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries del lleure i de I'espectacle no compreses en
cap altra qualificacié, que poden, o no, generar molésties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment. Inclou
els locals com: discoteques, bars-musicals, pubs, sales de festes, bingos, cafés-teatres, salons recreatius i similars.

Han de complir la Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats
recreatives.

Article 82. Docent. Regulacid

L’Us docent o educatiu compren els establiments dedicats a I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol,
d’idiomes, d’informatica, d’arts plastiques, de conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o
secundaris, batxillerat i universitari) que s’'imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en centres docents
homologats.

Es regiran per la legislacié especifica, si és el cas, i en relacid al tractament d'elements de seguretat, accessibilitat,
instal-lacions, aillament termic i acustic, ventilacié i dimensions minimes han de seguir les disposicions generiques
d'aquestes normes.

Quan I'ts educatiu necessiti instal-lacions de tipus industrial les condicions d’instal-lacié s’han de regular amb els criteris
de la indUstria urbana.

Article 83.  Esportiu. Regulacio

S’entén per Us esportiu les activitats o serveis, publics o privats, destinats a la practica de I'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes, o no, com poden ésser: camps de futbol,
poliesportius, gimnas, escoles de dansa, piscines, pistes de tenis, camps de polo i similars.

Article 84.  Socio-cultural. Regulacié

S’entén per Us socio-cultural les activitats relacionades amb activitats de tipus culturals i de relacidé social que es
vinculen amb la creacid personal i artistica, i les activitats associatives. S’hi inclouen, per tant, els centres d’associacions
civiques, politiques o similars (les cases de cultura, els centres civics i centres socials), i biblioteques, museus, sales d’art
i d’exposicid, ludoteques, teatres, cinemes, auditoris, sales de conferéncies, arxius i similars.

Article 85.  Religiés. Regulacio
L'Us religios compren les activitats relacionades amb el culte religids. Aixi s’hi inclouen les esglésies, els temples,
capelles, centres parroquials, convents i similars.

Article 86.  Sanitari-assistencial. Regulacio

S’entén per Us sanitari-assistencial el corresponent al tractament o allotjament de malalts, ja sigui en establiments
publics o privats. D’aquesta manera, compreén: els hospitals, sanatoris, cliniques, residéncies geriatriques, dispensaris,
consultoris i similars. També compreén els serveis destinats a allotjament comunitari, com: residencies, asils, llars d’avis,
etc., sempre que es tracti de centres assistits basats en serveis comuns amb gestid centralitzada i titularitat indivisible
i que, per tant, no siguin assimilables a I'is residencial, aixi com altres establiments que prestin una funcié social a la
comunitat, com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacié i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié
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precog, centres d’ocupacions i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de
reinsercié social, etc.

Aquest Us inclou, també, les cliniques veterinaries i establiments similars. No inclou les residéncies per a guarda i
custodia d’animals.

Es regularan, pel que fa a les seves instal-lacions, per la seva propia legislacio especifica, si és el cas.

Article 87.  Industrial. Regulacié
Compren les activitats de produccid, reparacio o emmagatzematge que s’han de desenvolupar en locals, instal-lacions
o espais especifics distintes de les activitats agraries. S’estableixen les modalitats seglents:

1. Industria. Compren les activitats dirigides a I'obtencid, reparacid, manteniment, transformacio o reutilitzacié de
productes industrials, a I'envasat i embalatge, aixi com a I'aprofitament, recuperacio i eliminacié de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats. S’estableixen les
categories seglients:

a) Industria tipus . Compren aquelles industries compatibles amb I'Us residencial i que no produeixen efectes
molestos ni son perilloses respecte a I'habitatge i I'entorn.

b) Industria tipus Il. Compren aquelles industries condicionades a I'ds dominant de I’entorn que poden produir
efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot, amb I'adopcié de mesures correctores no
es poden admetre al costat de 'habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats.
Compren, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries. Els tallers de
reparacio de vehicles del ram de planxa i pintura s’inclouen en aquest grup.

c) Inddustria tipus lll. Comprén aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin d’instal-lar en zones
industrials sense contigiitat amb altres activitats alienes a elles.

2. Magatzem. Compren les activitats destinades a la conservacid, diposit i guarda de productes on no es produeix
cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisid dels mateixos, amb exclusiu de subministrament a detallistes,
majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors sense servei de venda directa.

3. Taller. Compren aquells usos destinats a la fabricacio, instal-lacio, reparacio i manteniment de productes associats
a la construccid o al servei directe de I'usuari. Es caracteritzen per requerir local de format petit, com poden ser
fusteries, serralleries, reparacio de vehicles, reparacio d’'electrodomestics i similars.

Les activitats d’Us industrial estan sotmeses a la Llei 20/2009, de prevencid i control ambiental de les activitats, i al seu
desplegament reglamentari.

Aixi mateix, hauran de complir les exigencies de la normativa sectorial especifica i no podran sobrepassar els nivells de
contaminacié fixats en el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de
28 de juny, de proteccio contra la contaminacio acustica.

Article 88.  Garatge aparcament
Compren els locals o espais destinats a deixar immobilitzats vehicles per un temps indeterminat. Poden ser locals
tancats, autonoms o associats a altres edificacions o usos, o bé en espais oberts destinats a aquest Us.

Article 89.  Agrari o rural

Compren aquelles activitats que sén propies del medi rural, destinades a I'explotacio i aprofitament sostenible dels

recursos naturals, agricoles, incloses les petites explotacions de caracter familiar i artesa d’elaboracié de productes

derivats de la propia explotacio agricola o ramadera. Dins d’aquest Us es distingeixen les modalitats seglients:

1. Agricola. Inclou les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d’elaboracio de productes derivats de la propia explotacio agraria.

2. Pecuari. Compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, fins a les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracio de productes derivats de la propia explotacio.

3. Forestal. Compren les activitats relacionades amb la conservacid, restauracio, repaoblacio i explotacid dels boscos,
en els termes que regulen la Llei 6/1998, de 30 de marg, Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen,
aixi com, d’acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’Espais Naturals, en aquells ambits en els
que li és d'aplicacia.
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4.

Usos artesanals. Comprén les activitats d’elaboracié i transformacié artesanal dels recursos naturals i
agropecuaris, aixi com de comercialitzacié, degustacié i venda d’aquests productes vinculats a la mateixa finca o
finques de I'entorn territorial.

Article 90. Camping

1.

=

Compren aquells establiments que presten servei d'allotjament temporal en espais d'as public, degudament
delimitats i condicionats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire Iliure mitjangant tendes de
campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o mitjangant bungalows, inclosa la modalitat de
cabanes als arbres, segons les modalitats que siguin establertes per reglament.

Es donara compliment a la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, al Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic, i al Pla director urbanistic de les
activitats de camping, aprovat definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya (Edicte de 28 de juny de
2021. DOGC num. 8448 de 2.7.2021) o normatives que les substitueixin.

La concessio de llicencies d’obres o activitats relatives a I'is de camping també resta sotmesa al que determina
I'article 47.6.e. del Text refds de la Llei d’urbanisme.

L'activitat de camping que es proposi, a banda de sotmetre’s a les determinacions establertes pel Pla director
urbanistic de les activitats de camping, s'ajustara al que determini la normativa sectorial vigent en materia
d’allotjaments turistics i, principalment, tota aquella que tingui relacié amb els establiments de camping.

A no ser que el Pla director urbanistic de les activitats de camping o la legislacid sectorial determini majors

limitacions, s’estableix la regulacio seglient:

a) El percentatge maxim admes per a I'activitat en relacié a la preséncia d’albergs fixes només es podra assolir
quan la tipologia d’aquests albergs pugui ser considerada com a singular, entenent com a tals aquelles
instal-lacions fixes amb una especial vinculacié al medi natural (com poden ser les cabanes d’arbres o altres
models similars que podem englobar sota la definicié de “glamping”) i que, en cap cas, sén assimilables a una
morfologia convencional d’habitatge.

Quan la tipologia dels albergs fixes sigui la d’'un “bungalow” convencional o la d’'una “mobil-home”, el
percentatge maxim admissible es limitara a un 25 % de les unitats d’acampada totals.

b) L'ocupacid de les edificacions destinades a serveis col-lectius 0 comuns de camping no podra excedir del 5 %
de I'area objecte d’ordenacid i la seva algada no sobrepassara els 4 metres amidats des de qualsevol punt de
terreny natural, llevat que ja siguin edificacions preexistents.

En qualsevol cas, la instal-lacié d’establiments de camping en les zones en qué estigui autoritzat aquest Us exigira,

amb caracter previ, 'aprovacié d’un pla especial urbanistic (PEU) en sol no urbanitzable, amb el contingut i

determinacions establertes per la legislacio vigent.

Els futurs plans especials urbanistics que desenvolupin la implantacié d’aquest Us també hauran de tenir en compte

les prescripcions segiients:

a) No és possible preveure cap de les instal-lacions ni unitats d’acampada en zones inundables i menys encara
sobre terrenys afectats per la zona de flux preferent. En cas que I'ambit englobi algun curs d’aigua caldra que
la proposta de zonificacié I'incorpori dins de zones especifiques i els atorgui un cert grau de proteccio,
mantenint-los, en tot cas, lliures d’edificacions o obstacles que puguin dificultar el pas de les aiglies.

b) En relacié a la geomorfologia i relleu, els futurs plans especials urbanistics hauran de preveure una bona
integracié amb la topografia existent, minimitzant, en tot moment, els moviments de terres a realitzar.

c) Enrelaciod als riscos geologics caldra que els futurs plans especials urbanistics incloguin un estudi d’identificacio
dels riscos geologics (EIRG) en I'ambit de la futura activitat i, si s'escau, adoptin les mesures preventives ifo
correctores més adients.

d) En relacié al risc d'incendi caldra que els futurs plans especials urbanistics incloguin també un document
especific d’avaluacid del risc d'incendi i de mesures de prevencio d’'incendis forestals.

e) En relacié a la documentacié ambiental, que obligatoriament haura d’acompanyar als futurs plans especials
urbanistics, caldra que s’hi inclogui una avaluacio especifica i suficientment detallada dels efectes potencials
sobre els habitats d’interés comunitari identificats i les espécies de fauna potencials existents en I"ambit del
Pla, incorporant, si s’escau, les mesures preventives i/o correctores més adients.
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Article 91.  Serveis técnics i ambientals

Compren les instal-lacions i els espais reservats per als serveis técnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas,
telecomunicacions, sanejament i similars. Inclou també les estacions depuradores d’aiglies residuals, les instal-lacions
de reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans i activitats destinades al foment de I’educacié mediambiental.

Article 92. Cementiri
Compren els usos i les instal-lacions destinades a 'acompanyament i disposicié de difunts, com tanatori, cementiri i/o
crematori.

Article 93.  Extractiu
1. Definicié
Compren les activitats d'extraccio de materials del medi natural, del sol o del subsol.
Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats d'extraccié o moviment de terres,
arids o qualsevol tipus de roca.
2. Regulacié
a) Aquestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional.
b) Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urba i urbanitzable.
c) Les activitats extractives estan sotmeses al régim d'autoritzacié o llicencia ambiental, d'acord amb el que
preveu la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.
d) Les activitats extractives estan sotmeses a llicéncia municipal i als compromisos de restauracio, d'acord amb el
marc legal basic referent a la proteccid i restauracié dels espais afectats per les activitats extractives a cel obert.
e) A més, 'atorgament de les corresponents autoritzacions ambientals esta subordinat al compliment dels
requisits seglients:
» El respecte a les condicions paisatgistiques rurals propies de la zona.
» La preservacio de I'ambient natural de les riberes i torrents.

* En el sol no urbanitzable es podran autoritzar les activitats extractives a través de la tramitacié d’un pla
especial urbanistic i d’acord amb el procediment establert en els articles 48 i 49 de la Llei d’'urbanisme.
Tanmateix, no s’admet '"autoritzacio de noves activitats extractives en sols de proteccio especial definits pel
Pla territorial parcial de les Comarques Centrals.

f) Lasol-licitud de llicencia municipal ha de concretar, necessariament, els punts segiients:

*» Memoria sobre |'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, assenyalant especificament els
desmunts o terraplens previstos, la durada aproximada de |'explotacié i el compliment de les condicions i
requisits a qué es refereix I'article anterior.

» Mencid especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacio del paisatge.

» Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extraccié. Si el sol-licitant de I'autoritzacid
no és el propietari, a més, ha de presentar el corresponent permis de la propietat.

» Descripcid de les operacions d'extraccié amb els perfils corresponents. S'ha d'exposar, també, I'estat en que
quedara el terreny un cop efectuada l'extraccid i les operacions que el sollicitant de la llicencia es
compromet a realitzar per a reintegrar els sols afectats al seu entorn paisatgistic.

» Estudi geologic sobre la delimitacid de I'espai de I'explotacié en profunditat i en funcid de la hidrogeologia
local per a demostrar que l'extraccid no sobrepassara, en cap cas, les cotes maximes de les diverses
oscil-lacions de nivell freatic.

 Indicacié del volum de terra i roca que s'han de remoure i/o del volum d'arids que s'extraura.

» Garanties suficients de caracter patrimonial respecte a allo previst en els paragrafs anteriors.

g) Altres requisits:

» L'efectivitat de la llicencia resta condicionada a la prestacié o establiment de les garanties economiques i de
tot ordre corresponent.

* Quan, per a la restitucié de les condicions naturals sigui necessaria la repoblacié d'arbres s'ha d'imposar al
titular de la llicéncia I'obligacié d'efectuar-la amb arbres de I'espécie preexistent i de tenir cura de la plantacié
fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural i autonoma.
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SECCIOII. DISPOSICIONS SOBRE ACTIVITATS

Article 94.  Definicié d’activitat i regulacio

1. S’entén per activitat aquella explotacid que es du a terme en un determinat centre o establiment ramader,
industrial, miner, comercial, de serveis o altres, i que esta integrada per una instal:lacio o més d’una.

2. Les activitats que es vulguin implantar al municipi hauran de seguir alld establert a la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencid i control ambientals d’activitats, modificada per la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de
promocié de l'activitat econdmica i per la Llei 3/2015, de I'll de marg, de mesures fiscals, financeres i
administratives i alld establert a la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

Article 95.  Nivells de regulacio dels usos i activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacio seglients:
1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos, i usos prohibits).
2. Les que s’estableixen per a la situacié relativa respecte a altres usos.

3. Les que s’estableixen en relacié al nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn.

Article 96.  Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacio relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagament fisic respecte
d’altres usos.

2. Lasituacio relativa d’una activitat ve determinada per la ubicacid que ocupa el local principal i d’accés a I'activitat,
podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacid s’estableixen les situacions segiients:

Situacié | Tipus d’activitat

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte H
a altres usos. AT

1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels H
habitatges. —
Activitat situada en planta d’edifici d’habitatges i amb accés comu amb els habitatges. . g

2 Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de La A
I'habitatge a les plantes inferiors.

3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes )
inferiors.

4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges. AL

A

5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges. T]

6 Activitat contigua a I’habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu. K

; Activitat contigua a un altre Gs que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’us i
exclusiu.

8 Activitat separada d’un altre Us per a espai lliure sense edificar. i A

9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans. R

Article 97.  Usos especifics en relacio a les situacions relatives
Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les situacions relatives
contemplades en el quadre segilient:
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Usos

TIPIFICACIONS

SITUACIONS RELATIVES

2

3

4

5

6

Aparcament

Petit establiment comercial (PEC)

< 800 m?

(d)

Oficines i Serveis

<150 m?

> 150 m?

a)

a)

Hoteler

a)

a)

Restauracié

Recreatiu

<100 persones d'aforament

> 100 persones d'aforament

Serveis técnics i mediambientals

Industria taller

(b)

(a)

IndUstria tipus |

(a)

IndUstria tipus Il

IndUstria tipus Il

Taller

b)

b)

Magatzems

(b)

Tallers de reparacions de vehicles

(c)

Docent <150 m?

>150 m?
Sanitari assistencial <150 m?

> 150 m? (a)
Cultural (a)
Social <150 m?

>150 m?
Religids <150 m?

> 150 m?
Esportiu <150 m?

> 150 m?

a

) Sempre que disposin d'accés independent.
b) Siés de risc baix, a nivell de proteccié del foc.

c) Sempre que es tracti d’'un mateix titular de I'edifici.

d) Sité accés directe per al public.

Article 98.

Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podra instal-lar-s’hi

atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i, fonamentalment, sobre I'Us residencial, pugui permetre la seva

compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells fixats en el Decret 176/2009, de 10 de

novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié

acustica.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos s’estableix mitjangant

els seglients parametres:
- Sorolls i vibracions

- Contaminacio atmosferica

- Aigues residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega
- Aparcament

=
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- Olors
- Radiacions electromagnétiques
Risc d’incendi

- Risc d’explosid
3. S'utilitzaran les definicions, anotacions, nivells d’emissié i immissid, cabals, m?, kg o unitats de qualsevol tipus que
figurin a les disposicions vigents per a I'avaluacié de qualsevol dels parametres anteriors.

Article 99.  Disposicid de les activitats segons el regim d’intervencié

1. Engeneral, les activitats sotmeses al regim d’intervencio de llicencia ambiental o superior no sén admeses a menys
de 25 m d’edificis d’Us recreatiu, sanitari-assistencial, cultural o religids, i a la inversa.

2. Els edificis independents i els edificis aillats, amb activitats sotmeses al réegim d’intervencio de llicencia ambiental
o superior, han de complir les condicions seglients:
a) L'accés ha de ser independent del corresponent al dels habitatges.
b) L'accés de mercaderies ha de ser independent de I'accés del personal fins a la linia de fagana.
c) L'edifici ha de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.
d) L’accés ha de permetre I'entrada i sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.

Article 100. Simultaneitat d’usos i regulacié supletoria

1. Quan en un mateix local s’efectuin diverses activitats s’ha de regular tot el conjunt, d’acord amb |'is més
desfavorable pel que fa al nivell d’'incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

2. Enqualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat
especificament en els articles anteriors ha de ser aplicada la regulacié de I'Us que més se li assembili.

Article 101. Millores técniques disponibles i mesures correctores

1. Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’han d’adoptar les millors técniques disponibles (MTD) per tal
d’assolir que el nivell d’incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui inferior a aquell que s’indica a la legislacio
aplicable.

2. Per a aquells usos o activitats que no estiguin permesos en una determinada zona, a causa del nivell d’incidéncia
sobre I'entorn i el medi ambient, I’Ajuntament pot determinar la seva admissié, sempre que s’adoptin mesures
técniques correctores, de coneguda eficacia, que eliminin o redueixin el nivell d’incidéncia sobre I'entorn fins als
limits admissibles a la zona corresponent.

3. Siles mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’'incidéncia fins als limits maxims indicats en
la legislacid aplicable I'administracio pot acordar el cessament o clausura de |'activitat.

SECCIO lIl.  DISPOSICIONS SOBRE L’US D’APARCAMENT | ESTACIONAMENT

Article 102. Definicio

1. S'entén per "estacionament" I'area en espai obert fora de la calgada, especialment destinada a parada o terminal
de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de "garatge i/fo aparcament" els espais situats en el subsol, sol o edificacions, i les
instal-lacions mecaniques especials destinades a guardar vehicles, tant per a Us privat com en régim d'explotacié
economica, per a la instal-lacié dels quals és preceptiva la llicencia o el permis ambiental, quedant exclosos
d'aguesta obligacio els garatges dels habitatges unifamiliars aparellats i els plurifamiliars de dos habitatges.

3. Les condicions de construccid s'apliquen als locals i instal-lacions per a aparcament o garatges.

Article 103. Caracteristiques

1. Els plans parcials urbanistics, els plans de millora urbana i el plans especials urbanistics, si es deriven de les seves
finalitats, han de preveure sol per a estacionament en funcié de I'edificabilitat i dels usos, de manera que s'asseguri
suficient espai per a parades terminals de vehicles automobils. Igualment, els poligons d'actuacio urbanistica en
sol urba i projectes d’urbanitzacid contindran la justificacid de la suficient dotacio d’espais adscrits a I'esmentat Us.

2. Les determinacions o exigencies minimes previstes per a qualsevol espai d'estacionament fora de la calgada han
de respectar les regles seglients:

=
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a) En el calcul del nim. de places, tota fraccio superior a la meitat s'ha de computar com a un espai més per a
estacionament.

b) Amb exclusié dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada plaga d'estacionament s'ha de
preveure, com a minim, una superficie de sol de 2,20 m d'amplada per 4,50 m de llargaria.

c) Els espais oberts per a estacionament s'han d'integrar en el paisatge urba. A aquests efectes, s'han d'establir
els entorns o sobreposicid necessaris d'arbrat, jardineria, talussos o altres elements que assegurin aquesta
integracid.

d) Ales arees d'estacionament no és permesa cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacio.

Article 104. Previsio d'aparcament en els edificis
Les places minimes d'aparcament que s'han de preveure sén les seglients:
1. Edificis d'habitatges:

- En sol urba, les que es fixen per a cada zona d’edificacio.

- En sol urbanitzable, objecte d'un pla parcial urbanistic, i en sol urba, objecte d'un pla especial urbanistic o d’un
pla de millora urbana, o d’un poligon d’actuacid urbanistica, les que es fixin en aquests mateixos plans o ambits
de gestid.

2. Edificis adscrits a |'Us d'oficines:

- Una plaga d'aparcament per cada 100 m? de superficie util dedicada a oficines o despatxos.
3. Edificis adscrits a I'ds comercial:

- Dues places d'aparcament per cada 100 m? de superficie construida.
4. Edificis adscrits a I'Us industrial:

- Una placa d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida de nova implantacio o de substitucié d’aquells
edificis existents en la data d’aprovacio inicial del POUM.

Article 105. Suposit especial de denegacié

L'Ajuntament pot denegar, motivadament, la instal-lacié de garatges o aparcaments en finques situades en vies que
pel seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho facin aconsellable, llevat que s'adoptin les mesures
correctores escaients mitjancant les condicions que cada cas requereixi.
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CAPITOL Il. DISPOSICIONS COMUNES AL TIPUS D’ORDENACIO

Article 106. Regulacio de I'edificacio
L’edificacié es regula a través de les disposicions d’aplicacié general, les disposicions que depenen del tipus d’ordenacié
de I'edificacid i les especifiques de cada zona.

Article 107. Tipus d’ordenacié de I’edificacio

Els tipus d’ordenacié de I'edificacid de les zones establertes en aquest POUM sdn els seglients:

1. Edificacio alineada a vial:
Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o paral-lela a I'alineacio del vial. Es
regula, fonamentalment, per I'algada reguladora que es refereix a la rasant del carrer i per la fondaria edificable.

2. Edificacid aillada:
Correspon a una edificacié aillada en relacié amb la forma i superficie de la parcel-la. Es regula, fonamentalment,
per l'index d’edificabilitat, I'algada maxima, I'ocupacié maxima i les distancies de separacié minimes a les partions
i acarrer.

3. Edificacié ordenada volumeétricament (volumetria especifica):
Correspon a una edificacié que s’ajusta a uns volums que poden ser definits, amb independéncia de I'alineacio dels
carrers i conforme als parametres d’aquest sistema d’ordenacid, segons un pla especial urbanistic, pla parcial
urbanistic o pla de millora urbana, definitivament aprovats.
Aquest POUM no determina volumetria especifica en cap proposta d’ordenacid, perd pot ser proposada per
planejament derivat que el desenvolupi.

SECCIO I NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Article 108. Modalitats de I’activitat edificatoria

Per a I'activitat edificatoria s’estableixen les sis modalitats segiients:

1. Obres de conservacid
Les destinades a reparar un o varis elements en mal estat que es limiten a la reposicié amb materials de naturalesa
semblant als existents.

2. Obres de millora
Les destinades a la modernitzacid de les condicions higieniques o sanitaries de I'interior de I’edificacio o a adaptar
la seva distribucio a les necessitats funcionals actuals.

3. Obres d’ampliacié
Les que s’efectuen en els edificis existents amb augment de llur superficie i volum edificat fins a un 20 % sobre la
ja construida. Per sobre d’aquest limit tindran la consideracié d’obres de nova planta.

4. Obres de nova planta
Les que s’efectuen en solars sense edificar en el moment de I'aprovacié del POUM i les d’ampliacié de més d’un
20 % de llur superficie i volum.

5. Obres de substitucié
Les que s’efectuen amb posterioritat a I’enderroc d’una edificacié existent.

6. Obresd’enderroc
Les que s’efectuen sense la previsio de la seva substitucid, ja sigui per manca de condicié d’edificabilitat del sol o
per indefinicié de quan es portara a cap la substitucio.

Article 109. Parcel-la
1. Definicié
S’entén per parcel-la tota porcié de sol urba, edificada o edificable, delimitada, inicialment, amb la finalitat de
facilitar I'execucié de la urbanitzacié i de Iedificacid.
2. Parametres que la regulen
a) Front minim. Es la condicié per la qual un solar per a ser edificable separadament ha de donar front a la via
publica en una longitud minima.

b) Parcel-la minima. Es la superficie que ha d’assolir un solar per ser edificable.
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c) Les parcel-les anteriors a I'aprovacid inicial del POUM que no compleixin la superficie o la longitud de fagana
minimes es consideren igualment edificables.
d) Les parcel-les minimes seran indivisibles.
La condicid de parcel-la indivisible haura de fer-se constar obligatoriament a I'inscriure la finca al Registre de la
Propietat.
3. Condici6 de solar
Per tal que una parcel-la tingui la consideracio de solar haura d’estar urbanitzada, d’acord amb les determinacions
establertes pel planejament urbanistic o, en tot cas, d’acord amb el previst a I'article 29 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, disposar dels serveis urbanistics basics, assenyalats per I'article 27.1 de I'esmentat Text refds, tenir
assenyalades alineacions i rasants si el planejament urbanistic les defineix, que sigui susceptible de llicéncia
immediata per no estar inclos en un sector subjecte a un pla de millora ni en un poligon d’actuacié pendent de
desenvolupament i que per edificar-lo no calgui cedir terrenys destinats a vialitat.

Article 110. Edificabilitat

Es la quantitat d’edificacié possible sobre un sol, sigui sector, poligon o parcel-la. Es mesura en metres quadrats de
sostre edificable o, si s’especifica expressament, en metres cubics de volum.

L'index d'edificabilitat neta per parcel-la és el resultat de dividir la superficie del sostre permés en cada parcel-la per la
seva superficie. En el comput del sostre maxim s'hi inclouen les superficies de totes les plantes situades per sobre de
la planta soterrani. També s'hi inclouen els cossos sortints tancats o semitancats, aixi com la superficie que en cada
planta es destina als patis de llum i ventilacid.

A efectes normatius, la superficie i les mides a aplicar en una parcel-la sempre es consideraran en projeccio horitzontal.

Article 111. Densitat d’habitatges

La densitat d’habitatges és el coeficient que fixa el nombre d'habitatges en relacié a la superficie del sector, de la
parcel-la o de I'edificacié a construir.

S’expressa en nombre d’habitatges/hectarea quan es refereix a un sector o poligon. Quan es refereix a un poligon i
sobretot a una parcel-la, també s’expressa en nombre maxim d’habitatges en lloc d’un coeficient.

En I'aplicacié del coeficient, el nombre maxim d’habitatges resultant s’arrodonira, en cas de fraccié d’habitatge, en
funcié de si no arriba o si supera el 0,50.

Article 112. Ocupacié

1. L'ocupacié maxima d’un edifici s’amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum
construit per sobre de la planta soterrani, inclosos els cossos sortints, els elements sortints permanents i els patis
de llums i de ventilacié.

2. Els porxos comptabilitzen al 100 % a nivell d’ocupacié i en edificacié aillada la part dels rafecs de més de 50 cm.

Article 113. Planta soterrani

1. Enl'ordenacié de formacio historica, o seguint I'alineacid del vial, la planta soterrani és la situada per sota de Ia
planta baixa, tingui o no obertures possibilitades pels desnivells en qualsevol dels fronts de I'edificacid.

2. Enels altres tipus d'ordenacié de I'edificacio, la planta soterrani és aquella que té el seu sostre a menys d’1 m per
sobre del nivell del sol exterior definitiu.

3. La part de la planta soterrani, el sostre de la qual sobresurti més d'1 m d'aquest nivell, tindra la consideracio de
planta baixa.

4. Nos’admeten plantes de segon soterrani, en el tipus d’ordenacio de formacid historica, si son visibles des de I'espai
public.

5. Les parets exteriors i les obertures de plantes soterrani que restin a la vista, tant des de I'espai public com del
privat, hauran de tractar-se com a faganes.

6. Ales plantes soterrani no s'hiadmet I'ds d'habitatge ni la ubicacié de dormitoris d'us residencial o sanitari. L'algada
minima lliure de les plantes soterrani sera de 2,20 m.

7. En el cas que la planta del primer soterrani tingui caracteristiques de planta baixa, respecte a la cota natural del
jardi privat, podra destinar-se a habitatge en la mesura que la fagana o faganes a jardi garanteixin la il-luminacid i
ventilacié de la planta i fins a un maxim del 80 % de la fondaria de I'edifici des de la fagana oberta a jardi.
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L’Us d’habitatge del paragraf anterior haura d’estar vinculat a un habitatge en la planta superior (planta baixa) per
la que tindra I'accés, entenent-se per vinculacié quan en la planta principal (planta baixa, en aquest cas) s’ubiqui
un dormitori o I'estar menjador en part de I'accés.

Article 114. Planta baixa

1. Enl'ordenacié per alineacié a vial, la planta baixa és aquella el paviment de la qual estigui situat entre 60 cm per
sobre i 60 cm per sota de la rasant del vial en els punts de major i menor cota, respectivament, que correspongui
a la parcel-la.
Si com a conseqliéncia del pendent hi ha més d'una planta, situada dins dels limits establerts en el paragraf
anterior, sera planta baixa, per a cada tram del front de parcel-la, la de posicio inferior.

2. En els altres tipus d'ordenacio de I'edificacio, planta baixa és la que esta situada per sobre de la planta soterrani
real o possible.

3. L'algada minima lliure de la planta baixa sera de 2,50 m.

4. No es permet el desdoblament de la planta baixa en semisoterrani i entresolat.

Article 115. Planta pis
Es tota planta situada sobre la planta baixa. L’alcada minima habitable donara compliment al Decret 141/2012, sobre
condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, o altra normativa vigent.

Article 116. Planta golfes o sota coberta

S’entén per golfes o espai sota coberta el volum comprés entre el darrer sostre horitzontal de I'edificacié i la coberta
inclinada d’aquesta. S’"admeten les golfes habitables sempre que no ho prohibeixin les condicions d’edificacié de cada
zona i, en tot cas, vinculades a la planta inferior, no com a habitatge independent.

La superficie de les plantes sota coberta, amb una algada lliure superior a 1,50 m, computara als efectes de determinar
la quantitat de sostre de I'edificacid, a excepcid d’aquelles que no siguin accessibles. A efectes de superficie habitable
computaran aquelles que compleixin les condicions d’habitabilitat.

Es distingeixen dues classes de sota coberta:

1. Espai sota coberta auxiliar: aquell en qué I'espai es destina a dependéncies auxiliars de caracter comunitari
(allotjament de maquinaria, safareigs, estenedors) o a dependéncies auxiliars de caracter individual (trasters).

2. Espai sota coberta complementari: aquell en qué I'espai és superficie Util de I'habitatge situat a la planta
immediatament inferior.

Article 117. Coberta

Es I’element que cobreix I'edificacié i la protegeix. Pot ser inclinada o plana.

La col-locacié de la coberta esta limitada per I'al¢ada reguladora de I'edificacid o per I'algada maxima, depenent de la
zona on es situi I'edificacio.

Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacid i ventilacié de la planta sota coberta es podran habilitar finestres

integrades al pla de la coberta inclinada, sense sobresortir del galib maxim.

Article 118. Instal-lacions, antenes i plaques solars per a la produccié d’aigua calenta sanitaria o calefaccio, situades
a coberta

1. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en aquestes Normes, s’hauran de
preveure en el projecte d’edificacié com a composicid arquitectonica conjunta de I'edifici.
Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements sén funcid de les exigéncies técniques de cada
edifici o sistema d’instal-lacid.

2. Lainstal-lacié dels aparells de condensacio (aparells exteriors) de climatitzacié estara sempre incorporada al volum
de I'edifici.
En cas de facana integrada i enrasada per I'exterior a la fusteria de les obertures, preferentment a les facanes
interiors de mansana.
En cas d’instal-lacié de part de la maquinaria en cobertes planes es realitzara de forma que quedi integrada en el
conjunt de la coberta, sobre el terrat, no sobre el badalot d’escala.

No s’admeten conductes d’instal-lacions en fagana principal.
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En els edificis existents es podran col-locar els aparells exteriors de climatitzacié a la facana, sempre que s’integrin
i no siguin visibles des de la via publica i a una algada superior a 2,30 m de la rasant del vial.

Les antenes, al servei de I'edifici, es situaran a la coberta i en cas que no sigui possible tindra el mateix tractament
que els aparells exteriors de climatitzacié. No s’admet la ubicacié d’antenes paraboliques i el seu cablejat a la
fagana principal.

La instal-lacié de plaques solars en coberta, tant plana com inclinada, a de restar integrada. En cas de coberta plana
s’aplicaran els mateixos criteris que pels aparells de climatitzacid.

Article 119. Ventilacid i il-luminacio

1.

En els edificis destinats a habitatges s'hauran de respectar les condicions de ventilacié i il-luminacié fixada pel
Decret 141/2012, de 30 d’octubre, sobre les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula
d’habitabilitat, o altra normativa vigent.

Els celoberts serveixen per il-luminar i ventilar dormitoris i habitacions principals. La seva dimensié sera la que
permeti la inscripcié en el seu interior d'un cercle de 3 m de diametre. La seva superficie minima sera de 9 m”.

Els patis de ventilacio serveixen per il-luminar i ventilar estances no principals, com cuines, cambres de bany,
bugaderies o habitacions que no tinguin la condicid de dormitori. La seva dimensio sera la que permetila inscripcio,
en el seu interior, d'un cercle de 2 m de diametre. La seva superficie minima sera de 4 m2.

En cap cas s'admet la construccio d'elements o cossos sortints en els celoberts i de ventilacid.

Tant els celoberts com els patis de ventilacio es poden cobrir amb claraboies, sempre que resti un espai periféric
lliure, sense tanques, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacié
minima del 25 % superior a la del pati.

Article 120. Cossos sortints

1.
2.

6.

Sén tots aquells cossos hahitables que sobresurten de les alineacions de les faganes.

Sén cossos sortints tancats els miradors o tribunes amb tots els costats tancats. SOn cossos semitancats els que
tinguin completament tancat algun costat. Sén cossos oberts els balcons.

La superficie en planta dels cossos sortints es computara a efectes del calcul del sostre edificable, excepte quan
siguin totalment oberts.

Es computaran, en qualsevol cas, a efectes de I'ocupacié maxima de parcel-la i de separacions als limits de la
parcel-la.

S’entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints en
planta pis. En faganes alineades a vial i entre mitgeres, aquest pla limit de vol es situara, com a minim, a 40 cm del
limit de parcel-la i, en tot cas, a una distancia igual a la del vol.

Els cossos sortints no podran estar situats a una algada inferior a 3 metres lliures del nivell de la voravia.

Article 121. Vol maxim dels cossos sortints

Els cossos sortints maxims que es permeten son els que s’estableix en aquest article pels diferents tipus d’ordenacié:

a)

b}

Ordenacié de formacid historica.

El que es reguli a cada una de les tres zones que la integren.

Ordenacié d’edificacié en filera.

El vol maxim a carrer o espai public sera la cinquena part de la distancia a I'eix del carrer corresponent a I'edifici,
sense que, en cap cas, pugui ser superior a 0,80 m.

No s’admetran cossos sortints a la fagana posterior.

c) Ordenacié d’edificacié aillada.
En aquest sistema d’ordenacid, el vol dels cossos sortints ve limitat per la superficie de sostre edificable de la
parcel-la. En els percentatges d’ocupacié maxima i en les separacions als limits de parcel-la es tindran en compte
els cossos sortints.
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Article 122. Elements sortints

1.

El vol dels elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d’altres similars, fixos,

es limitaran al disposat per als cossos sortints, amb les particularitats segiients, aplicables al tipus d’ordenacio de

formacio historica i d’edificacié en filera:

a) Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de 10 cm.

b) S’admeten els elements sortints situats per sobre dels 3 m sobre la rasant de la voravia, de forma que cap dels
seus punts podra volar mes d’un terg de I'amplada de la voravia.

c) Els rafecs podran volar del pla de fagana un maxim de 40 cm en tota I'amplada de la fagana.

Els elements sortints no permanents, com les veles, les persianes, els retols, anuncis i similars, no s’inclouen en el

concepte d’elements sortints regulats en aquest article, perd s’atendra al que es regula sobre vols per als cossos

sortints en tant no existeixin unes Ordenances al respecte.

En els tipus d’ordenacid, segons edificacid aillada i en els que es determina un galib maxim d’ocupacié dels edificis,
els rafecs de la coberta podran volar un maxim de 60 cm sobre els espais que determinen les distancies minimes
de I'edificacio als limits de la parcel-la o galibs.

Article 123. Tanques publicitaries

No s’admet la col-locacié de tanques publicitaries en tot el sol urba, a excepcié d’aquelles que anunciin una activitat

temporal.

Article 124. Elements patrimonials

En cas d’intervencio en edificacid existent, si es detecta la preséncia de qualsevol element d’interés arquitectonic, tant

a l'interior com a I'exterior de I'edificacio, caldra donar-ne compte a I’Ajuntament per tal que siguin inventariats i, si és

el cas, gestionar-ne la seva permaneéncia o destinacié.

Article 125. Aprofitament d’aigiies pluvials

1. Les construccions que disposin d'espai lliure de parcel-la no ocupable per edificacid, en qualsevol dels tipus
d’ordenacid de I"edificacid, hauran de recollir les aiglies de pluja de la coberta en un diposit o cisterna de capacitat
adequada per a utilitzar-la com a aigua de reg.

2. El diposit o cisterna sera de circuit obert i connectat a la xarxa de clavegueram d’aiglies pluvials mitjangant un
sobreeixidor per tal d’evitar un estancament excessiu de les aiglies.

3. Eldiposit o cisterna tindra una capacitat minima efectiva de:

- 1 m3 per aun espailliure de finsa 30 m?
- 2m3per aun espailliure de finsa 80 m?
- 3m3peraunespailliurede finsa 120 m?
- 4 m3 per a un espai lliure de finsa 200 m?
- 5m3 per a un espai lliure de més de 200 m?

4. Eldiposit o cisterna comptara amb les instal-lacions necessaries per a la seva utilitzacié.
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TiTOL TERCER. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 126. Funcid social de la propietat del sol
La funcio social de la propietat, establerta a I’article 5 del Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya, delimita el
contingut de les facultats urbanistiques, susceptibles d’adquisicid, i en condiciona I'exercici.

Article 127. Contingut de la propietat del sol i exercici del dret de propietat

1. Les facultats del dret de propietat s’exerciran dins dels limits i amb el compliment dels deures establerts a
I'ordenament urbanistic o, en virtut d’aquest pel Pla d’ordenacid urbanistica municipal o pel planejament que el
desenvolupi, d’acord amb la classificacid i la qualificacié urbanistica del sol establerta en aquest Pla i sota el principi
de la seva funcié social.

a) Es requisit d’inexcusable observanca per a la validesa i 'eficacia de I'exercici de les facultats urbanistiques del
dret de propietat, el compliment dels deures imposats per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, aixi
com pel planejament i ordenances que el desenvolupin, tant en materies de planejament, gestid o execucid,
com en materies d’Us del sol i d’edificacié, de conformitat amb els preceptes esmentats a 'apartat 1 d’aquest
article.

b) En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut de la Llei
d’urbanisme ni d’aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal, planejament derivat i ordenances que el
desenvolupin.

c) L'ordenacié de I'Gs dels terrenys i construccions previstes en aquest Pla no confereix dret als propietaris a exigir
indemnitzacio, ja que implica meres limitacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat,
llevat dels suposits expressament establerts per la legislacié aplicable en matéria de régim del sol i valoracions,
i per la Llei d’urbanisme.

d) El subsol queda sotmes a les servituds administratives necessaries per a la prestacid de serveis publics o
d’interes public, sempre que aquesta utilitzacié sigui compatible amb I'is de I'immoble privat servent. En cas
qgue no sigui compatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament s’haura de procedir a la seva
expropiacio.

En qualsevol cas, I'Gs de I'aprofitament urbanistic i la implantacid d’infraestructures en el subsol resten

condicionats a la preservacié de les restes arqueologiques d’interés declarat, si fos el cas.

Article 128. Usos del subsol

El subsol dels terrenys de domini public i dels sistemes generals destinats a Us public seran de titularitat publica des del
moment en que el sol passi a ser-ho. Podra ser ocupable en soterrani si aixi es determina en els articles de condicions
d’us, d’ordenacid i edificacio, establerts per a cada sistema.

No obstant aix0, el planejament urbanistic pot preveure que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica es
destini a usos diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del sistema.

En sol urba, en els ambits inclosos en poligons d’actuacié urbanistica o en sectors subjectes a un pla de millora urbana,
el planejament urbanistic pot establir que el subsol del sol que destini a sistemes de titularitat publica sigui susceptible
d’aprofitament de titularitat privada, destinat als usos previstos a I’article 34.2 del Reglament de la Llei d’urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, i en qualsevol de les situacions contemplades en aquest mateix apartat
segon de l'article 34. Aixi mateix, el planejament pot qualificar com a sistema de titularitat publica part de les
edificacions existents o del subsol dels immobles per rad de la necessitat d’'implantacié d’equipaments comunitaris,
aixi com per facilitar I'accessibilitat dels vianants als sistemes viari i d’espais lliures en les trames urbanes consolidades,
tot aixo conforme es determina a I'article 34.3 de I'esmentat precepte reglamentari.

El subsol de les zones amb desti i Us privat sera susceptible d’aprofitament privat amb les limitacions establertes en
cada zona per aquestes normes. Per a tots els casos, el limit de plantes soterrani no sobrepassara el de dos nivells o
I’equivalent a 6,00 m, essent ampliable mitjangant la redaccié d’un pla especial urbanistic o pla de millora urbana on
es justifiqui que no es produeixin perjudicis en I'Us public del subsol.
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El subsol queda sotmés al régim establert a la Llei d’urbanisme i a I'article 32 del Reglament que la desenvolupa i el seu
aprofitament urbanistic resta subordinat a les servituds administratives necessaries i a les exigéencies de la implantacié
d’instal-lacions i infraestructures vinculades a la prestacio de serveis publics o d’interés public, aixi com a les limitacions
que es derivin de la legislacié sectorial respecte a la preservacié front als riscs i a la proteccid de les restes
arqueologiques d’interes declarat, dels aquifers classificats i del patrimoni geologic protegit, d’acord amb la legislacié
sectorial aplicable.

Els limits a I'aprofitament urbanistic, establerts en aquest precepte, delimiten el contingut urbanistic de la propietat
del subsol i no confereixen a les persones propietaries el dret a exigir indemnitzacié en el cas que comportin una
reduccié de I'aprofitament urbanistic del subsol, previst en el planejament urbanistic.

En sol urba, quan de les exigencies derivades de la prestacio de serveis publics o d’interes public en el subsol se’n derivi
una incompatibilitat total o parcial amb I'Us del sol o del vol de 'immoble privat servent, d’acord amb I'aprofitament
urbanistic atribuit, s’"ha de procedir a I'expropiacié de I'aprofitament afectat, conforme es determina a I'article 32.4 del
Reglament de la Llei d’urbanisme.

Article 129. Reégim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat, d’acord amb alld que
preveu la legislacié urbanistica vigent, es defineix a través de:

1. Laclassificacio del sol.

2. Ladeterminacié i la regulacié de I'estructura general i organica del territori.

3. Ladivisid del sol en zones, sistemes, sectors o arees, segons la seva qualificacié urbanistica.

4. Lainclusié en un poligon d’actuacié urbanistica en sol urba o en un sector de planejament urbanistic derivat.

Article 130. Classificacié del sol

1. ElPlad’ordenacié urbanistica municipal classifica el sol del terme municipal de Viladrau, a I'efecte del regim juridic,
d’acord amb l'article 24 i seglients de la Llei d’'urbanisme, en:

- Sol urba consolidat (SUC)

- Sol urba no consolidat (SUNC)

- Sol urbanitzable delimitat (SUD)
- Sol no urbanitzable (SNU)

2. Dins del sol urba, atenent les condicions establertes en els articles 30 i 31 de la Llei d’urbanisme, el Pla estableix
una diferenciacié entre el sol urba consolidat i el sl urba no consolidat.

3. Elsolurbanitzable delimitat (SUD), es convertira en sol urba mitjangant els procediments establerts a I'ordenament
urbanistic i sempre sera necessaria I'aprovaci¢ definitiva del corresponent pla parcial urbanistic, la realitzacié
efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment de llurs obligacions per part dels propietaris.

4. El sol no urbanitzable (SNU) només es pot transformar en sol urbanitzable mitjangant el procediment de
modificacié puntual o de revisié del Pla d’ordenacid, segons es preveu en els articles 11 i 12 d’aquestes Normes
Urbanistiques.

5. La delimitacié d'aquestes classes i categories de sol es grafia en els planols d’ordenacié relatius al régim del sol.

6. La regulacié de cadascuna de les classes de sol esmentades i de les seves respectives categories es conté en els
apartats segiients d’aquestes normes.

Article 131. Qualificacio del sol

1. Perlasevafuncié en I'ordenacio del territori, el Pla d’ordenacio qualifica el sol en zones i sistemes. En la regulacio
especifica de cada sector es defineix, si és el cas, la flexibilitat, o no, dels sistemes i la seva condicié de sistema
general o local.

2. La delimitacié concreta de les zones i sistemes, la localitzacié indicativa de les zones preferents a detallar i els
sistemes inclosos en sectors de planejament s’especifiquen en les diferents séries de planols d’ordenacid inclosos
en el Pla.

3. La regulacié detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes es conté en els apartats seglients d’aquestes
normes.
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CAPITOL Il. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES

SECCIO I DISPOSICIONS GENERALS

Article 132. Definicio i naturalesa dels sistemes urbanistics
1. Per la seva incidéncia en la definicid de l'estructura del territori, el POUM distingeix entre sistemes generals i
sistemes locals, en atencid a allo que disposa I'article 34 del vigent TRLUC.

2. S'estableixen com a sistemes urbanistics generals, els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és d'abast
municipal o superior.

3. S'entén per sistemes urbanistics locals els terrenys que aquest planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és un ambit
d'actuacio de sol urba o de sol urbanitzable, o el conjunt de sol urba, d'acord amb el que estableix aquest POUM.

Article 133. Tipus de sistemes

Els sistemes que s'inclouen en el POUM s'estructuren en:

a) Sistemes de comunicacions i transports:
Compren totes les infraestructures necessaries per la mobilitat de les persones i de les mercaderies. Se'n
determinen dos sistemes:
- Sistema viari (clau SX)
- Sistema d’aparcament (clau SA)

b) Sistema d'espais lliures publics (clau SV):
Compren el sol que es destina a totes aquelles activitats, ja siguin de repos, de relacio social o d'entreteniment, que
la ciutadania pugui desenvolupar en espais no edificats, de domini public i de Iliure accés.

c) Sistema hidraulic (clau SH):
Correspon als terrenys inclosos en la zona fluvial de domini public hidraulic determinada per I'avinguda de la
maxima crescuda ordinaria (MCO), tenint en compte els requeriments hidraulics, geomorfologics, historics i
cadastrals.

d) Sistemes d'equipaments comunitaris:
S'inclouen els equipaments publics destinats a diferents usos, com docent, social, cultural, religids, esportiu,
sanitari-assistencial i forestal. Se’n determinen els segilients:
- Sistema d’equipaments publics (clau SE)
- Sistema d’equipaments docents, social, cultural i religids [clau SE (c)]
- Sistema d’equipaments esportius [clau SE (e)]
- Sistema d’equipaments sanitari-assistencials [clau SE (a)]
- Sistema d’equipaments forestals [clau SE (f)]

e) Sistema de serveis técnics i ambientals (clau ST):
Compren els centres i instal-lacions destinats a les infraestructures de serveis urbanistics, com abastament d’aigua,
sanejament, energia eléctrica, gas, telecomunicacions, tractament de residus solids i analegs.

f) Sistema d’habitatge dotacional public (clau SD):
Compren les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades en politiques socials, préviament definides,
emparades en el que preveu l'article 34.3 del vigent TRLUC.

g) Sistema de proteccié de sistemes (clau SS):
Compren aquells sols que el planejament urbanistic general proposa mantenir lliures per assegurar la proteccio de
determinats sistemes urbanistics i donar coheréncia a I'ordenacid.

Article 134. Titularitat i afectacié del sol

1. Elsol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica, tot i que podran ser de titularitat
privada en els casos seglents:
a) Quan ho determini el POUM.
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b) Quan el sistema en qiestié estigui en funcionament o resulti de situacions consolidades abans de I'aprovacid
inicial del POUM i el seu Us i objectius siguin concordants amb les determinacions del mateix.

c) La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public, en regim de concessié
administrativa o altre regim equivalent, d'acord amb el que preveu l'article segiient, sempre que aquesta forma
de gestid sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del POUM.

d) Allo que disposa |'apartat anterior no impedira I'exercici de la potestat administrativa de revocacid, de
I'autoritzacio d'explotacio i de I'expropiacio per a I'adquisicio del sol destinat a una finalitat legitimadora.

Article 135. Gestio i execucio dels sistemes urbanistics

1.

L'execucié dels sistemes urbanistics es realitzara, directament, quan aquest POUM, el planejament derivat que el
desenvolupa o els poligons d'actuacio urbanistica aixi ho estableixin.

Les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals que aquest POUM inclou en poligons d'actuacio urbanistica
i en sectors subjectes a plans de millora urbana, als efectes de la seva gestid, resten classificades com a sol urba i
formen part del poligon o sector. S’exceptuen els sistemes “vinculats” situats en sol no urbanitzable, d’acord amb
I'article 133.4 del RLUC.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics quan estan inclosos en un ambit d'actuacid urbanistica sotmés al
sistema de reparcel-lacié passen a titularitat pablica mitjangant la seva cessié obligatoria i gratuita, sens perjudici
del que estableix |'article 156 del vigent TRLUC pel que fa al régim d’ocupacié directa. En cas que calgui avancar
I'obtencid de la titularitat plblica, i I'ocupacio directa regulada per aguest article no fos suficient, es podra actuar,
també, ailladament per expropiacié, subrogant-se, en aquest cas, I'administracié adquirent en els drets i deures
de |'anterior propietat.

Si s'escau, I'adquisicid dels sistemes urbanistics que no estan inclosos en un ambit d'actuacié urbanistica, sotmés
al sistema de reparcel-lacio, es realitzara mitjancant I'actuacid expropiatoria que correspongui.

SECCIOII. SISTEMA DE COMUNICACIONS | TRANSPORTS (CLAUS SX | SA)

Article 136. Definicid i tipus

1.

Compren les instal-lacions i els espais existents o reservats al tracat de la xarxa viaria, destinats a la circulacié de
vehicles i persones, i a |'aparcament, que han de permetre la connexid entre les diferents arees urbanes i del
territori, garantint un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins del terme municipal.

El sistema urbanistic de comunicacions i transports definit pel POUM estableix les determinacions necessaries per
assolir una mobilitat sostenible en el municipi.

Dins el sistema viari (clau SX), en el terme municipal de Viladrau, es diferencien diferents subsistemes en funcié
del seu caracter supramunicipal o local, i en funcié de si transcorren en sol urba o en sol rustic:

a) Xarxa viaria basica territorial.

b) Xarxa viaria local.

c) Xarxa viaria complementaria rural.

d) Xarxa rural paisatgistica.

El sistema d’aparcament (clau SA), es defineix en aquells espais especificament destinats a I'aparcament temporal
de vehicles, sens perjudici dels que s’estableixen en la propia xarxa viaria del municipi.

El POUM estableix les determinacions generals del sistema de comunicacions i transports, sens perjudici de
I'aplicacid de la legislacid sectorial que afecti a aquest sistema.

Article 137. Titularitat
El sol qualificat de sistema viari (clau SX) sera, generalment, de titularitat publica amb les excepcions seglients: els

camins rurals i altres vies que siguin de propietat privada abans de I'aprovacié d'aquest POUM, els quals podran

mantenir el mateix régim de propietat.

La xarxa viaria basica del municipi de Viladrau compren les seglients carreteres:

1. Competéncia de la Generalitat de Catalunya:
- GI-520, de Seva a Viladrau.
- GI-543, de Viladrau a Arbucies.
- B-529, de Viladrau a Taradell.
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2.

3.

Competéencia de la Diputacioé de Girona:
- GIP-5251, de Masvidal al pont d’en Fabregues.
- GIV-5201, de Viladrau a Sant Marcal de Montseny.

Competéncia de la Diputacié de Barcelona:

- BV-5251, del pont d’en Fabregues al limit del terme municipal i C-25 (Eix transversal).

La xarxa viaria local publica compren els carrers i camins de titularitat municipal.

S'ha de complir amb tot allo que determina el Text refds de la Llei de carreteres (DL 2/2009, de 25 d’agost), el Reglament
general de carreteres (Decret 293/2003, de 18 de novembre) i la vigent Ordenanca d'Us i defensa de les carreteres, de
titularitat de la Diputacio de Barcelona.

TRAMS CLASSIFICATS COM A SOL NO URBA
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TRAMS CLASSIFICATS COM A SOL URBA O TRAVESSERES
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Article 138. Regulacio de xarxa viaria basica territorial

1. Es la xarxa viaria supramunicipal dels catalegs oficials de carreteres que serveix per enllagar el municipi amb la
resta del territori. Correspon a les carreteres, competéncia de la Generalitat de Catalunya i de les Diputacions de
Girona i Barcelona.

2. Condicions d'Us:

a) Us dominant: comunicacions, basicament transit rodat intermunicipal.
b) Usos compatibles: serveis tecnics vinculats al viari i de suport al transport rodat.

3. Totes les actuacions que afectin la zona d’influéncia de la carretera (a menys de 30 metres de I'aresta exterior de
I'esplanacid) s’han de realitzar d’acord amb el que es disposa al Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual
s'aprova el text refds de la Llei de carreteres i el Reglament que la desenvolupa.

4. La linia d’edificacié s’ha de situar a 25 metres de I'aresta exterior de la calgada en tot el sol que no sigui urba
consolidat en el moment de I'aprovacié definitiva del present POUM. En la zona compresa entre la linia i la
carretera es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccio, reconstruccié o ampliacio, llevat de les que siguin
imprescindibles per a la conservacid i manteniment de les edificacions existents.
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Per al'execucié de qualsevol obra o actuacié dins la zona d’influéncia de les carreteres és necessari que el promotor
sol-liciti i obtingui autoritzacié de I'administracié competent en mateéria de carreteres i, juntament amb la
sol-licitud, haura d’aportar la documentacié corresponent al planejament derivat o projecte constructiu per a
garantir el compliment de les condicions establertes per la legislacié i reglament vigents.

Article 139. Regulacié de la xarxa viaria local

1.

Es la xarxa viaria urbana que compren els carrers tant del nucli urba com de “Les Guilleries” i la interurbana,
estructurant a nivell municipal: la carretera que connecta la BV-5251, a prop del pont d’en Fabregues, amb aquest
darrer ambit urba.

Condicions d'Us.

a) Us dominant: transit rodat i de vianants.

b) Usos compatibles: aparcament i serveis tecnics vinculats al viari.

La xarxa viaria local haura de garantir les condicions de mobilitat activa no motoritzada, és a dir, per a vianants i
bicicletes.

Article 140. Regulacio de la xarxa viaria complementaria rural

1.

Correspon a la resta de xarxa viaria rural. Inclou els camins ramaders, les vies pecuaries i pistes forestals, que sén
de titularitat publica. Compleixen la funcié connectora de comunicacié amb les zones més aillades. A més,
proporcionen accés per a |'execucio de treballs en arees forestals per a la vigilancia, prevencid i, si s’escau, mitjans
d'extincio d'incendis forestals.

Camins rurals: hauran de tenir les amplades especificades a l'article 2.2 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de
regulacio de 'accés motoritzat al medi natural, de desplegament de la Llei 9/1995, de 27 de juliol, segons la seva
tipologia d'Us caracteristic.

Camins forestals: les vies de terra o pavimentades de circulacid permanent que serveixen per a la gestid, la
vigilancia i la defensa de les forests, amb una amplada mitjana de plataforma de 4,00 m, que formen la xarxa
forestal basica.

Pistes forestals: les vies de terra o pavimentades, connectades amb les anteriors, i de caracteristiques similars,
construides primordialment per al transport dels aprofitaments forestals, amb una amplada mitjana de plataforma
de 3 m, que formen la xarxa forestal secundaria.

Pistes de desembosc: les vies de terra i de circulacié temporal exclusivament construides per al transport
d'aprofitaments forestals, amb una amplada mitjana de plataforma de 2,50 m.

Condicions d'us:

a) Us dominant: transit rodat i de vianants.

b) Usos compatibles: aparcament i espais lliures.

Article 141. Xarxa rural paisatgistica

El cami rural d’interés paisatgistic especific és el sender de gran recorregut GR-2, de La Jonquera a Sant Adria de Besos,

que en el tram de Sant Julia de Vilatorta a Seva transcorre tangent al limit del terme municipal de Viladrau, a l'algada

del Puig de I'Agulla.

Aixi mateix, cal considerar dins de la xarxa paisatgistica tots els camins rurals del municipi inclosos en el planol

d’ordenacié 0.4.

Article 142. Sistema d'aparcament (clau SA)

1.

=

Correspon a les arees destinades a aparcaments complementaris en el sistema viari per donar resposta a les
necessitats actuals i evitar la sobreocupacié de la vialitat local amb aquest Us.

Aquests espais poden estar destinats només a aparcament o, en alguns casos, també poden ser compartits amb
espais lliures publics, tota vegada que en determinats dies es produeix gran afluéncia de vehicles al nucli urba i és
necessari donar resposta a aquesta demanda puntual, alhora que durant la major part de I'any convé adequar
I'espai per al gaudi de la ciutadania. En agquest sentit, es possibilita una doble qualificacié urbanistica del sistema
d’aparcament amb el sistema d’espais lliures publics.
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3. Aixi mateix, també es preveu que part dels sols qualificats de sistema d’aparcament pugui ser habilitat per a la
construccié de garatges-aparcaments en edificis especifics per a aquesta funcid, mitjancant la formulacié d'un pla
especial urbanistic.

4. Caldra preveure els punts de recarrega eléctrica per a vehicles turisme o motocicletes a les instal-lacions que
I'Ajuntament consideri oportunes en la via pablica, d'acord amb el que estableix el Real Decreto 1053/2014, de 12
de desembre, amb la finalitat de promoure el desenvolupament del vehicle eléctric.

5. Condicions d'us:
a) Us dominant: aparcament.
b) Usos compatibles: espais Iliures publics.

Article 143. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria

Sense perjudici del que determini la zonificacio especifica de sol no urbanitzable, es poden emplagar en aquest sol les
construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria confrontants a la xarxa basica de carreteres i amb accés
directe des de les mateixes. La regulacid urbanistica es dura a terme mitjancant la formulacié d’un pla especial
urbanistic.

El dimensionat i les caracteristiques de les construccions per a la prestacid de serveis de la xarxa viaria, diferents al de
subministrament de carburants, s'han de justificar en base a la intensitat i tipus de transit de la via a la qual es pretén
donar servei, i segons la distancia respecte dels nuclis urbans existents a I'entorn, amb capacitat d'oferir els mateixos
serveis. Aquestes construccions han de constituir un conjunt arquitectonic integrat amb les instal-lacions de
subministrament de carburants.

A més del subministrament de carburants, els altres serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no urbanitzable
son: els tallers de reparacid i substitucio de pneumatics, vidres i d'aparells electrics dels vehicles, els bars-restaurants,
la neteja de vehicles, i el comerg de venda de premsa periodica i d'articles de primera necessitat.

Les noves implantacions d’establiments dedicats a la venda de carburants, localitzades fora de la trama urbana
consolidada (TUC), en tot cas poden incorporar un establiment comercial amb una superficie de venda de fins 200 m?,
com a servei complementari de la benzinera, amb la comunicacié corresponent a la direccié general competent en
matéria de comerg. Qualsevol altra implantacié comercial resta subjecta a les determinacions del Decret Llei 1/20089,
de 22 de desembre.

SECCIO lll.  SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS (CLAU SV) | SISTEMA HIDRAULIC (CLAU SH)

Article 144. Sistema d’espais lliures publics (clau SV). Definicid, titularitat i regulacié

1. S'inclouen com a sistemes d'espais lliures els sols destinats a totes aquelles activitats d’esbarjo que la poblacié
pugui desenvolupar en espais no edificats de domini public i de lliure accés per a vianants. Compren els espais de
parcs, jardins i places situats en sol urba, la funcid principal dels quals és el lleure i la relacid social entre els
ciutadans. Sén espais que presenten una localitzacié estratégica dins del teixit urba i estan envoltats per
edificacions properes; aquest fet és el que els hi dona un valor agregat en I'is quotidia de la poblacié. Seran sempre
de titularitat publica. La seva localitzacio respectara el previst a I'article 9.7 del Text refds de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya.

2. Condicions d'us
a) Us dominant:

Espai lliure public, amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels ciutadans.
b) Usos compatibles
Esportiu i aparcament en llocs amb la doble qualificacio urbanistica SV/SA.

3. S'admet I'ds d'aparcament soterrani de titularitat pdblica, amb explotacié publica o bé privada, mitjangant
concessié administrativa, sempre que es garanteixi la possibilitat de plantacié de vegetacio en superficie de I'espai
lliure mitjangant una capa de terra d'1,00 m sobre la coberta.

4. Nos'admet cap tipus d'edificacio, a excepcié de les instal-lacions accessories de joc i esbarjo, i quioscs, sempre que
no ultrapassin el 3 % de |a superficie de la unitat de zona, mai sobrepassant els 30 m?. Aquestes instal-lacions no
perjudicaran ni limitaran, en cap cas, la utilitzacié d'aguests espais, i contribuiran a la formalitzacié i al disseny
adequat d'aquests. L'algada maxima sera de 3 m.
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5.

En els espais lliures publics s’utilitzara la vegetacié com a element actiu per a la salut dels ciutadans i com a element
rellevant per al confort térmic dels espais urbans. En cas que s’hagin de pavimentar s’hi preveuran sistemes que
maximitzin la permeabilitat i s’hi procuraran espais d’ombra amb arbrat, pérgoles o similars.

Article 145. Sistema hidraulic (Clau SH)

1.

=

Definicid i zones

El Sistema Hidraulic (Clau SH) inclou la delimitacio probable de les lleres que conformen el domini public cartografic
o atermenament estimat.

Es defineix com I'espai ocupat per I'avinguda de la maxima crescuda ordinaria (MCO), tenint en compte els
requeriments hidraulics, geomorfologics, historics i cadastrals. Cal definir aquest sistema en tota la longitud dels
trams de cursos d’aigua naturals que transcorrin pel terme municipal.

El planejament urbanistic no hi permetra cap Us, llevat dels previstos a la legislacio aplicable en materia de domini
public hidraulic i de les zones de servitud.

Es prohibeix, amb caracter general, i sens perjudici del disposat a I'article 100 del Text refds de la Llei d’aigies,
aprovat per RDL 1/2001, de 20 de juliol, tota activitat susceptible de provocar la contaminacio o degradacio del
domini public hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol que sigui la seva
naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueixin o puguin constituir un perill de contaminacié de les aigiies o
de degradacid del seu entorn, segons disposa I’article 97 a) del mateix text legal.

D’acord amb I'article 6 del Reglament del Domini Public Hidraulic (RDPH), els marges de les lleres publiques estan
subjectes, en tota la seva extensio longitudinal:

a) Auna zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public, que es regula en el RDPH.

La zona de servitud té les finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH i ha de quedar lliure de qualsevol
construccié i edificacid, i ser apta i practicable en tot moment.

b) A una zona de policia de 100 m d’amplada a la que es condicionara I'Gs del sol i de les activitats que es
desenvolupin.

En la zona de policia, segons I'article 9 del RDPH, les seglients activitats i usos del sol resten sotmesos al disposat

en dit reglament:

- Les alteracions substancials del relleu del terreny.

- Les extraccions d’arids.

- Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o provisional.

- Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d’avingudes o que pugui ser causa de
degradacié o deteriorament de la massa d’aigua, de I'ecosistema aquatic i, en general, del domini public
hidraulic.

Zona de Flux Preferent (Clau ZF):

Inclou la delimitacié de la zona constituida per la unié de la zona o zones on es concentra preferentment el flux

durant les avingudes, o via d’intens desguas, i de la zona on, per a I'avinguda associada a 100 anys de periode de
retorn, es puguin produir danys greus sobre persones o béns, quedant delimitat el seu limit exterior mitjangant
I’envolupant d’ambdues zones, d’acord amb I'establert a I’article 9 del RD 638/2016, de 9 de desembre, que
modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic (RD 849/1986).

El planejament urbanistic haura de limitar els usos a I’ambit de I’espai afectat per la zona de Flux Preferent segons
la situacio basica del sol afectat previst en el Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, del Text refds de la
Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, d’acord amb les disposicions normatives de I'article 9 bis del Reglament del
Domini Public Hidraulic, de les quals es destaca el seglient:

1. D’'acord amb les determinacions de I'apartat 1, en els terrenys en situacié basica de “sol rural” en |la data
d’entrada en vigor del Decret 638/2016 no seran compatibles els usos seglients:

a) Instal-lacions de productes perillosos per la salut i entorn com a conseqiiéncia del seu arrossegament,
dilucio o infiltracid, o centres escolars o sanitaris, residéncies d’avis o de persones amb discapacitat, centres
esportius o grans superficies comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblacid; o parcs de
bombers, centres penitenciaris o instal-lacions de serveis de proteccié civil.
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b) Edificacions, obres de reparacié o rehabilitacié que suposin un augment de volum en planta i canvis d’us
que augmenti la vulnerabilitat, garatges subterranis, soterranis i qualsevol edificacidé sota rasant i
instal-lacions permanents d’aparcaments de vehicles en superficie.

c) Zones d’acampada, zones destinades a allotjament en campings i edificis d’usos vinculats.
d) Depuradores.

e) Hivernacles i tanques que no siguin permeables.

f) Granges.

g) Replens que modifiquin la rasant i que redueixin la capacitat de desguas.

h) Acopis de materials.

i) Infraestructures lineals paral-leles a la llera.

2. D’'acord amb les determinacions de |'apartat 2, en els terrenys que estiguin en situacié basica de “sol
urbanitzat” en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016 es podran admetre noves edificacions, obres de
reparacio i rehabilitacié que no suposin un increment de I'ocupacio en planta o del volum, canvis d’us, garatges
soterranis i qualsevol edificacid sota rasant, si i només si:

a) No representin un augment de la vulnerabilitat.

b) Que no s’incrementi la inundabilitat de I’entorn.

c) Que no siguin instal-lacions de productes perillosos per a la salut.

d) Que no siguin centres escolars o sanitaris, residencies de persones grans o amb discapacitat, centres
esportius o grans superficies comercials.

e) Que no siguin parcs de bombers, centres penitenciaris i instal-lacions de proteccié civil.

f) Les edificacions residencials es dissenyaran en concordanga amb el risc i tipus d’inundacio existent i els nous
usos es disposaran a una cota que no es vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Zona inundable (Clau ZI):

Compren els terrenys que puguin resultar inundats pels nivells tedrics que assolirien les aigiies en les avingudes

associades a 500 anys de periode de retorn, atenent a estudis geomorfologics, hidrologics i hidraulics, aixi com de
series d’avingudes historiques i documents o evidéncies historiques de les mateixes en llacs, llacunes,
embassaments, rius o rieres, d’acord amb 'establert a I’article 14 del RD 638/2016, de 9 de desembre, que modifica
el Reglament de Domini Pablic Hidraulic (RD 849/1986).

El planejament urbanistic haura de limitar els usos a I’'ambit territorial afectat atenent a les condicions d’inundacio,
segons la situacié basica del sol afectat previst en el Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, del Text refés
de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, d’acord amb les disposicions normatives de |'article 14 bis del Reglament
del Domini Public Hidraulic, de les quals es destaca el segiient:

IH

1. En els terrenys en situacid basica de “sol rural”, en la data d’entrada en vigor del Decret 638/2016, les noves

edificacions i usos associats s’establiran fora de la zona inundable, en la mesura del possible.

a) Excepcionalment, es permetra la construccié d’edificacions, sempre i quant estiguin dissenyades tenint en
compte el risc d’inundacions i els nous usos residencials es disposin a una cota tal que no es vegin afectats
per una avinguda de 500 anys de periode de retorn i dimensionats, segons les sol-licitacions mecaniques

derivades d’una riuada d’aquestes caracteristiques i tenint en compte la carrega solida transportada.

b) S’evitara I'establiment d’equipaments sensibles o infraestructures publiques essencials, com hospitals,
centres escolars o sanitaris, residencies de persones grans o de persones amb discapacitat, centres
esportius o grans superficies comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacid, acampades,
zones destinades a acampada y edificis d’usos vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris,
depuradores i instal-lacions dels serveis de proteccio civil.

2. En els terrenys que estiguin en situacid basica de “sol urbanitzat” en la data d’entrada en vigor del Decret
638/2016 es podran admetre noves edificacions, tenint en compte, en la mesura del possible, les condicions
establertes en els apartats a) i b) del punt anterior.

Quan no es disposi del corresponent instrument de planificacid sectorial aprovat per ’ACA que delimiti les

zones inundables, el POUM ha d’incorporar un estudi d’inundabilitat com a document integrant de I'informe
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ambiental, que ha de ser informat favorablement per I’ACA en el si de la tramitacié del document, i que es
redactara a partir del document técnic “Guia técnica. Recomanacions tecniques per als estudis d’inundabilitat
d’ambit local”, aprovat per I’Agencia Catalana de I'Aigua, o documents técnics emesos amb posterioritat i
aprovats per I’Agéncia. Els resultats dels estudis serviran per delimitar els espais fluvials i zones inundables
(Zona inundable i Zona de Flux Preferent) d’acord amb les condicions anteriors.

2. Autoritzacions administratives d’obres i actuacions

Sistema hidraulic (Clau SH) / DPHC i zones associades:

Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic, en zona de servitud i en zona de policia s’hauran de
tramitar d’acord amb allo establert al Reial decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’aiglies; al Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic
(modificat pel RD 638/2016, de 9 de desembre); al Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova
el Text refds de la legislacio en matéria d’aiglies de Catalunya i al Reial decret 9/2008, d’11 de gener, pel que es
modifica el Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic. En
concret:

- L'atorgament de I'autoritzacié i/o concessioé administrativa per a I'ds de 'aigua i I'autoritzacié i/o informe, i la
imposicido dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, resta condicionat, d’acord amb els
procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per Reial decret
849/1986, d’11 d’abril, i la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de Prevencié i Control Ambiental d’activitats de
Catalunya, respectivament, a I'autoritzacié expressa de I’Agencia Catalana de I’Aigua.

- Perales obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins rurals i les seves
modificacions, guals, etc.) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar I'establert a I'article
70 de les Determinacions Normatives del Pla de gestio del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat pel
Decret 1/2017, de 3 de gener, sens perjudici de 'establert a I'article 126 ter “Criteris de disseny i conservacié
per a obres de proteccié, modificacions de les lleres i obres de pas” del RDPH (modificat pel RD 638/2016). En
els aspectes complementaris als regulats en la normativa del Pla de gesti6 i en I'article 126 ter del RDPH, es
consideraran els criteris establerts al document tecnic redactat per 'ACA “Guia técnica. Recomanacions
tecniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb I’espai fluvial” i la instruccié provisional, i
sotmesa a modificacions en cas de suposits rellevants no previstos sobre les recomanacions genéeriques pel
disseny de guals inundables amb caracter permanent i temporal, de juny de 2018.

- Qualsevol actuacié en zona de servitud del DPH estara sotmesa a les disposicions de I’article 7 del Reglament
del Domini Public Hidraulic.

- Per poder realitzar qualsevol tipus de construccié en zona de policia de lleres se sol-licitara I'autoritzacid previa
a I'organisme de conca, a menys que el corresponent Pla d’Ordenacié Urbana, d’altres figures d’ordenament
urbanistic o plans d’obres de I’Administracid haguessin estat informats per I’ACA i hagueren recollit les
oportunes previsions formulades a I’efecte (article 78.1 RDPH). En tot cas, s’estara al previst als articles 52 a 54,
78179 del RDPH.

- En sol rural, d’acord amb el Reial decret 638/2016, de 9 de desembre, del Text refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacid, els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I'ampliacié o canvi d’Us de totes
aquelles edificacions que es trobin dins la franja de 100 m d’amplada, al costat dels marges de les lleres, que
no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat inclosos en el POUM, que constitueix la zona de
policia del domini public hidraulic, d’acord amb I’article 6 del Text refés de la Llei d’aiglies, aprovat pel RDL
1/2001, de 20 de juliol, es redactaran en concordanga amb els resultats d’un estudi annex, signat per técnic
competent, adaptat a les “Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local” (ACA, marg
de 2003) i a I'aplicacid de les directives dels articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

Zona de Flux Preferent i Zona inundable:

- D’acord amb I'article 9 bis, 9 ter, 14 i 14 bis, les administracions competents fomentaran |'adopcié de
mesures de disminucié de la vulnerabilitat i autoproteccio, d’acord amb I'establert a la Llei 17/2015, de 9
de juliol, del Sistema Nacional de Proteccié Civil i la normativa de les comunitats autonomes en relacié a les
edificacions existents en zona de Flux Preferent i en zona inundable. Aixi mateix, el promotor de qualsevol
nova actuacié haura de subscriure una declaracié responsable en la que expressi clarament que coneix i
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assumeix el risc existent i les mesures de proteccid civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar
aquesta informacid als possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries que
consideri oportu adoptar per a la seva proteccié. Amb caracter previ a I'inici de les obres, el promotor haura
de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotacié registral,
indicant que la construccid es troba en zona inundable.

3. Perales edificacions existents que ocupen terrenys inundables de la Zona de Flux Preferent, no es permetra obres
de reparacid o rehabilitaciéd que suposin un increment de I'ocupacié en planta o del seu volum, canvis d’us que
incrementin la vulnerabilitat de la seguretat de les persones o béns front a les avingudes. Tampoc es permetra en
sol rural, en Zona de Flux Preferent, noves edificacions, garatges subterranis, soterranis i qualsevol edificacié sota
rasant i instal-lacions permanents d’aparcaments de vehicles en superficie.

Tant per a les edificacions existents en Zona de Flux Preferent, com pel que fa a les edificacions existents que
ocupen les Zones inundables, les administracions competents fomentaran I'adopcié de mesures de disminucié de
la vulnerabilitat i autoproteccid, d’acord amb I'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de
Proteccié Civil i la normativa de les comunitats autonomes. El promotor haura de subscriure una declaracio
responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccié civil
aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independencia de
les mesures complementaries que consideri oportu adoptar per a la seva proteccié. Amb caracter previ a I'inici de
les obres, el promotor haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix
anotacié registral, indicant que la construccio es troba en zona inundable.

Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I'ampliacié o canvi d’Us de totes aquelles edificacions
gue es trobin dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels marges de les lleres que no es troben caracteritzades
en els estudis d’inundabilitat inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
d’acord amb I'art. 6 del Text refds de la Llei d’aiglies, es redactaran en concordanga amb els resultats d’un estudi
annex, signat per técnic competent, adaptat a les “Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit
local” (ACA, marg de 2003) i, en qualsevol cas, les ampliacions de totes les edificacions quedaran condicionades a
I'aplicacio de les directives dels articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

Per a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins rurals, i les seves
modificacions, guals, etc.) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar I'establert a I'article 70
de les Determinacions Normatives del Pla de gestio del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat pel Decret
1/2017, de 3 de gener, sens perjudici de I'establert a I’art. 126 ter “Criteris de disseny i conservacié per a obres de
proteccio, modificacions de les lleres i obres de pas” del RDPH (modificat pel RD 638/2016). En els aspectes
complementaris als regulats en la normativa del Pla de gestid i en I'articulo 126 ter del RDPH es consideraran els
criteris establerts al document técnic redactat per ’ACA “Guia técnica Recomanacions tecniques per al disseny
d’infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” i la instruccid provisional i sotmesa a modificacions en cas
de suposits rellevants no previstos sobre les recomanacions genériques per al disseny de guals inundables amb
caracter permanent i temporal, de juny de 2018.

4. D’acord amb larticle 100.1 del RDL 1/2001 resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o indirecte

d’aiglies i de productes residuals susceptibles de contaminar les aiglies continentals o qualsevol altre element del
domini public hidraulic, excepte que es compti amb la prévia autoritzacié administrativa.

SECCIO IV.  SISTEMES D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Article 146. Disposicions generals

El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris compren els centres publics, els equipaments de caracter docent,
social, cultural, religids, esportiu, sanitari, assistencial, forestal, i els altres equipaments que siguin d’interées public o
d’interes social.

Article 147. Definicid i tipus

Es determinen els seglients subgrups en funcié de I'Us principal de I'equipament. Aixi, el sistema d'equipaments

comunitaris preveu els usos que es descriuen a continuacio:

a) Equipaments publics (clau SE): compren aquells edificis o espais en els que es desenvolupen les activitats de
I'administracié local.
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b) Equipaments docents, social, cultural, religiés i cementiri [clau SE (c)]: compren tots aquells edificis o espais
destinats a un Us lligat a la docéncia (llars d'infants, CEIP), centres de joventut, centres de culte i, també, el cementiri.

c) Equipaments esportius [clau SE (e)]: compren tots aquells edificis o espais destinats a un Us esportiu: pavellons
esportius municipals, camps de futbol, de tenis, piscines i d'altres.

d) Equipaments sanitari—assistencials [(clau: SE (a)]: compren tots aquells edificis o espais relacionats amb les
activitats sanitaries o derivades: CAP, centre de gent gran, casal d'avis (centre de dia), etc.

e) Equipaments forestals [(clau SE (f)]: compren la unitat de zona definida pel pla parcial urbanistic del sector “Les
Guilleries”, aprovat definitivament en data 1.6.2006, destinada, preferentment, a usos de lleure i serveis,
basicament destinats a activitats naturalistiques i de proteccio forestal. Les determinacions i condicions d’edificacio
i usos son les establertes als apartats 2 i 3 de I'article 26 de les normes reguladores de I'esmentat pla parcial
urbanistic.

f) Equipaments. Serveis técnics i ambientals [(clau: SE(st)]: compren les instal-lacions i els espais reservats als serveis
d'abastament d'aiglies, d'evacuacio i de depuracid d'aigiies residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia
eléctrica, abastament, centres de produccid, transformacié i distribucié de gas, plantes de tractament i
transferéncia de residus solids urbans, deixalleries i altres serveis similars.

g) Equipaments. Habitatge dotacional public [(clau: SE(hdp)]: compren reserves de sol destinats a habitatges
dotacionals publics. Aquest sistema urbanistic d’equipaments compren les actuacions publiques d’habitatges
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assistencia o
d’emancipacid, justificades en politiques socials previament definides.

Article 148. Titularitat i gestio
1. Els sols que el POUM qualifica com a sistema urbanistic d’equipaments comunitaris podran ésser de titularitat
publica o privada.
2. En qualsevol cas, els equipaments privats existents a I'entrada en vigor del POUM conservaran la seva titularitat
privada.
3. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessid administrativa com a sistema de
gestio privada d'un Us public, quan aquesta forma de gestid sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament.
4. En els equipaments s’admetra la titularitat privada, sempre que es compleixin els requisits seglients:
a) Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses, cientifiques,
benefiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les quals reconeguin la seva utilitat publica
o interes social.
b) Que sobre els terrenys en questié no es previngui legalment, per a idéntic fi, I'actuacié publica.

c) Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial que s'inscriu i es respecti, dins
de les finalitats especifiques per a equipaments, la igualtat dels ciutadans al seu accés.

5. En els suposits en que s'admeti la titularitat privada de I'equipament, el sol no pot provenir ni de I'expropiacio
forgosa ni de cessions a favor de I'administracié actuant en el desenvolupament de poligons d’actuacié urbanistica,
de sectors subjectes a plans de millora urbana previstos pel POUM o de sectors en el regim de sol urbanitzable
delimitat.

Article 149. Regim general

En l'obtencid, la projectacid, el finangcament, la construccid, I'Us, I'explotacio i la conservacié dels equipaments
comunitaris s'observaran les determinacions establertes en aquestes Normes Urbanistiques i allo que disposa la
legislacio sectorial vigent per a cadascuna de les materies.

Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn d'aquells equipaments, es sistematitzaran com a
espais lliures al servei de |'edificacio.

Article 150. Condicions generals d'ordenacié i edificacio

L'ordenacié dels equipaments atendra les determinacions generals seglients:

a) L'edificacio, en les zones qualificades d'equipaments publics, s’ajustara a les necessitats funcionals dels diversos
equipaments, al paisatge i a |'organitzaci6 general del teixit urba en que es situen. Es preferible que els equipaments
s'ajustin a I'ordenacié de la zona on es situin o, si s'escau, en la zona contigua.
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b) Esresoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

c) Es prestara una especial atencid al tractament adequat dels espais no edificats de la parcel-la.

En les qualificacions d'equipaments s’admetra I'ds d'aparcament a les plantes soterrani.

En qualsevol cas, caldra presentar un estudi d'encaix paisatgistic i de I'entorn en el moment de presentar el projecte

de I'edifici.

f) L'edificacié es projectara amb criteris de sostenibilitat, vetllant per la incorporacié de sistemes d’eficiencia
energeética, de gestio del cicle de I'aigua, consum de materials i gestid de residus.

Article 151. Condicions d'ordenacié i d’edificacié en equipaments de nova construccio

1. Les condicions d'ordenacid en els equipaments publics de nova construccid s'ajustaran a les necessitats funcionals
de l'equipament i als parametres de la zona on s'inclogui o, si s'escau, de la zona contigua. En cas de que el POUM
no ho defineixi, mitjancant la formulacid d’un pla especial urbanistic, es podran concretar |'Gs, la titularitat i les
condicions especifiques d’ordenacio.

2. Les condicions d'ordenacio en els equipaments privats de nova edificacio en sol urba seran les segiients:

a) Edificabilitat neta de la parcel-la: 1 m?st/m?s.

b) Equipaments administratius, s'admet una edificabilitat d’1,50 m2st/m?s.

c) Equipaments esportius: I'index d'edificabilitat neta sera de 0,30 m2st/m?s. L'ocupacié maxima de I'edificaci6 es
fixa en un 40 %. En I'aplicacié dels dos index anteriors no es comptabilitzaran les construccions de cobriment
de les propies instal-lacions esportives.

d) Ocupacié maxima de la parcel-la: 65 %.

e) Numero de plantes maxim: PB+1PP.

Article 152. Condicions d'ordenacid i d’edificacié en equipaments preexistents

1. En els equipaments preexistents, a I'entrada en vigor del POUM, |'edificabilitat neta maxima permesa és aquella
que es correspon amb el sostre edificat.

2. En el suposit que el sostre edificat no hagi esgotat el corresponent a la zona on es situa, I'edificabilitat es podra
augmentar fins a assolir I'assignada a la zona contigua.

Article 153. Regulacio dels usos
S'exclou la possibilitat d'incloure usos residencials en els equipaments publics.

SECCIO V. SISTEMA D’EQUIPAMENTS SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS (CLAU SE(ST))

Article 154. Definicid i tipus

El sistema d’equipaments serveis técnics i ambientals compren les instal-lacions i els espais reservats als serveis
d'abastament d'aiglies, d'evacuacié i de depuracié d'aigles residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia
eléctrica i la xarxa d'abastament, centres de produccid o transformacid de gas i la seva xarxa de distribucio, plantes de
tractament i transferéncia de residus solids urbans, deixalleries i altres possibles serveis de caracter afi.

El POUM identifica la xarxa serveis técnics i ambientals amb la clau ST, que inclou:

a) Instal-lacions de captacio, d'abastament i tractament d'aigua potable (ETAP).

b) Instal-lacions de depuracié d'aiglies residuals (EDAR).

c) Instal-lacions de recollida de residus solids urbans.

Instal-lacions de subministrament d'energia eléctrica.

Centres de telefonia.

f) Instal-lacions de distribucié de gas.

Article 155. Titularitat i gestio

1. Elsol destinat a sistema de serveis técnics i ambientals pot ser de titularitat publica o privada.

2. Enl'obtencid, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacid i la conservacio dels serveis técnics i ambientals, i en
els plans especials urbanistics que es desenvolupin, s'observara allo establert en aquestes Normes i en la legislacié
sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.
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3. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis abans definits es podra
qualificar de sistema de serveis técnics i ambientals el sol necessari, atenent les disposicions de la vigent legislacié
d'urbanisme.

4. L'ordenacié dels sols inclosos en el sistema de serveis técnics i ambientals s'adapta als requeriments funcionals de
les instal-lacions que han d'acollir, d'acord amb la reglamentacio especifica.

5. Enqualsevol cas, caldra presentar un estudi d'encaix paisatgistic i de I'entorn en el moment de presentar el projecte
de la instal-lacio.

6. L'estesa de noves xarxes d'infraestructura de serveis urbanistics sera soterrada.

Article 156. Instal-lacions de serveis técnics i ambientals no compatibles amb usos urbans

D’acord amb l'article 47.4.d) de la Llei d’'urbanisme, el sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques

per a destinar-lo a les activitats o els equipaments d’interés public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. A aquest

efecte, son d’interes public, entre d’altres:

- Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis tecnics, com les telecomunicacions, la infraestructura
hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’abastament i subministrament d’aigua i de
sanejament, el tractament de residus, la produccié d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions
ambientals d’interées public, aixi com les instal-lacions de venda de carburants localitzats fora de la trama urbana.

- Laregulacié d’aquestes infraestructures en sol rural correspon a la Generalitat i subsidiariament a I’Ajuntament, tal
i com es determina en el Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia
mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacid.

L'autoritzacié d’aquestes actuacions, amb excepcid de les telecomunicacions sotmeses al regim de declaracio
responsable si no afecta a elements historics-artistics o a terrenys amb proteccio, ha de justificar degudament que
I’ambit d’actuacié no esta sotmes a un régim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles, per rad dels seus
valors, per I'existéncia de riscs o pel fet d’estar subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccié del domini public.
Aixi mateix, les actuacions que s’autoritzin no han de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol ni han
d’afectar de manera negativa la connectivitat territorial. Segons preveu l'article 47.2 del Reglament de la Llei
d’urbanisme, aquestes actuacions s’han d’implantar sobre la superficie de sol que requereixi la seva funcionalitat, la
qual sera susceptible de segregacié sempre que no doni lloc a una resta de finca matriu inferior a la unitat minima de
conreu o forestal.

Aquest tipus d’activitats poden ser de titularitat publica o privada.

En el cas concret d’infraestructures de radiocomunicacions utilitzades per a la prestacié de servei de comunicacions
electroniques disponibles al public (disposicié addicional 3a de la Llei estatal 12/2012, només sera preceptiu un projecte
d’actuacio especifica en les situacions, que requereixen llicencia urbanistica, segiients:

- Quan, si es tracta d’una instal-lacié de nova construccid, hi hagi impacte en espais naturals protegits.

- Quan hi hagi impacte en el patrimoni historic-artistic.

- Quan hi hagi un Us privatiu o ocupacié de béns de domini public.

Article 157. Condicions d'us

S'estableix com a Us principal per a aquest sistema el d'Us de serveis técnics i mediambientals. Només s'admetran com
a usos compatibles amb els esmentats aquells directament vinculats amb la instal-lacié o servei de que es tracti, amb
les condicions de funcionament especificament regulades en la legislacié técnica i, en especial, aquella que asseguri les
condicions de proteccié de les instal-lacions.

Article 158. Condicions d'ordenacio
1. L'ordenacio dels sols inclosos en el sistema de serveis técnics i ambientals s’adaptara als requeriments funcionals
de les instal-lacions que hagin d'acollir, d'acord amb la seva reglamentacié especifica.
2. Amb caracter general, es tindran en compte les condicions seglients, llevat d'una justificacid técnica en coheréncia
amb el funcionament de la instal-lacid:
a) Els terrenys que no resultin ocupats per edificacions o instal-lacions tindran la consideracié d'espais lIliures
privats i hauran d'ésser, preferentment, enjardinats.
b) Quan se situin en illes d'edificacié amb ordenacid, segons alineacid de vial, s'ordenaran segons alineacié de
carrer, i la seva edificabilitat es disposara segons I'ordenacio general de la mansana.
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SECCIOVI.  SISTEMA D’EQUIPAMENTS HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (CLAU SE(HDP))

Article 159. Sistema d’equipaments habitatge dotacional public (clau SE(hdp))

1.

Definicid

El POUM preveu, com a sistema urbanistic d’equipaments, reserves de terrenys o part d’edificacions existents

destinats a habitatges dotacionals publics. Aquest sistema urbanistic compren les actuacions publiques

d’habitatges destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats

d’assistencia o d’emancipacio, justificades en politiques socials préviament definides. Aquestes politiques

s’especifiquen a la Memoria Social.

Usos

Habitatge dotacional public unifamiliar i plurifamiliar.

Condicions de I'edificacio

a) Regira, en general, el tipus d’ordenacié i les condicions d’edificacid majoritaries a I’entorn on es situin les
actuacions dels habitatges dotacionals publics.

b) Ledificabilitat maxima sobre la parcel-la sera d’1,00 m2st/m?s.

c) Densitat: el nombre maxim d’habitatges admissible haura de respectar la proporcié d’un habitatge per cada
60,00 m? construits.

d) Alazona qualificada amb la clau SD, al final del carrer del Doctor Ariet, les condicions i parametres d’edificacié
aplicables son:

Tipologia d’edificacio Edificacié plurifamiliar aillada, agrupada.
Us Habitatge dotacional public

Coeficient d’edificabilitat 0,40 m2st/m?3s

Ocupacié maxima del sol 20,00 %

Alcada reguladora 6,50 m

Nombre maxim de plantes PB+1PP

Separacié minima a carrer 5,00 m

Separacions minimes a laterals 5,00 m

Separacié minima a fons de parcel-la 12,00 m

Separacié minima entre edificacions 6,00 m

Nombre maxim d’habitatges El nombre maxim d’habitatges és de 12.
Places d’aparcament 1 plaga per a cada habitatge a l'interior de I'edifici o bé a I'exterior

del mateix, pero dins de la parcel-la.
Composicio arquitectonica Sera d’aplicacié el que es disposa a I'article 189.7 de les Normes
Urbanistiques.

SECCIO VII.  SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES (CLAU SS)

Article 160. Sistema de proteccid de sistemes (clau SDiS)

1. Definicié
El POUM preveu, com a sistema urbanistic, sols que asseguren la proteccié d’altres sistemes en sol urba, aixi com
sols que el planejament urbanistic general proposa mantenir lliures per donar coheréncia a I'ordenacié.

2. Usos
La seva destinacid és la d’espai lliure que ha de constituir la reserva de sol per a la proteccié de la infraestructura
o sistema i, en el seu cas, estar disponible per el pas de xarxes lineals de serveis tecnics.

3. Condicions de I'edificacid
Sén espais lliures permanents i no edificables. Només en el cas de que no hi hagi cap altre emplagament alternatiu
s’hi podran autoritzar instal-lacions d’elements que estiguin directament relacionats amb la seva funcié.

4. Normes aplicables a la proteccio de sistemes en I'ambit de “Les Guilleries”
A la zona de “Proteccié forestal” (clau: f1), qualificada pel pla parcial urbanistic “Les Guilleries”, que el POUM li
atorga la qualificacié de “Proteccio de sistemes”(clau: SS), li sera d’aplicacid la regulacié que s’estableix a I'article
27 de les normes reguladores de I'esmentat pla parcial i que les Normes Urbanistiques del POUM concreta en:
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a) Elrégim de tinenga sera I'actual.

b) Només s’admetra I'Us forestal.

c) En cap cas s’admetra I'edificacid dels sols inclosos a la zona.

d) Les condicions de parcel-lacié seran les legalment establertes en cada moment per la legislacié sectorial en
materia de forests.

e

LOUM VILADRAY NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I'aprovacié provisional) 68



CAPITOL Ill. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIO I DISPOSICIONS GENERALS

Article 161. Definicio, categories d’aquesta classe de sol, i drets i deures dels propietaris

1. Aquest POUM classifica com a sol urba (SU), aquell que de conformitat amb alld que disposa I'article 26 de la Llei
d’urbanisme constitueix aquesta categoria de s0l, ja sigui perqué ha estat sotmés al procés d’integracio en el teixit
urba i disposa de tots els serveis urbanistics basics, o bé és compres en arees consolidades per I'edificacié en
almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. També es classifiquen com a sol urba aquells sols que en
execucio del planejament urbanistic assoleixen el grau d’urbanitzacié que aquest determina. La confrontacidé amb
carreteres i vies de connexid Inter local i amb vies que delimiten el sol urba, per si sola, no comporta que el terreny
tingui la condicid de sol urba.

2. EIPOUM distingeix dins de la classe de sol urba dues categories: el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat.

3. A l'efecte del Pla, constitueixen sol urba consolidat aquells terrenys que tenen la condicio de solar, d’acord amb
alld que determina I'article 29 de la Llei d’urbanisme, i aquells terrenys en els quals per assolir la condicié de solar
només manca assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacio en els termes
assenyalats en I'apartat a) de I'esmentat article 29 de la Llei d'urbanisme, tant si han estat inclosos amb aquesta
finalitat en un poligon d’actuacié urbanistica o en un pla de millora urbana, com si no hi han estat inclosos.

4. Té la condicid de sol urba no consolidat aquell sol urba que no esta inclos en els suposits de I'apartat anterior.

5. Els propietaris de sol urba tenen els drets segiients:

a) Executar oacabar les obres d’urbanitzacié perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, a edificar els solars
resultants amb les condicions establertes en la Llei d'urbanisme, especialment en el seu article 41, i amb les
establertes pel planejament urbanistic.

b) Acabar o completar, a llur carrec, la urbanitzacié necessaria perque els terrenys assoleixin la condicié de solar,
prévia tramitacio i aprovacio dels instruments de planejament i de gestio corresponents, en cas que els terrenys
estiguin inclosos, a aquest efecte, en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en un poligon d’actuacié
urbanistica, i d’edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb les determinacions que fixi el present
POUM i el planejament de desenvolupament.

6. Els propietaris de sol urba consolidat estan subjectes als deures segiients:

a) Costejari, si escau, executar la urbanitzacié necessaria perqueé els terrenys assoleixin la condicid de solars.

b) Els propietaris del sol urba no consolidat han de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el sol
corresponent al 10 % de |'aprofitament urbanistic dels ambits d’actuacié inclosos en poligons d’actuacié
urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a les quals fa referencia I'article 70.2 a) de la Llei
d’urbanisme. A aquest efecte s’inclouen en aquestes finalitats:

» Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte completar el teixit urba en ambits que en la
seva major part no han estat objecte de transformacié urbanistica.

» Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la transformacié del model urbanistic
preexistent. Comporten transformacié d’aquest model urbanistic les que determinen I'establiment d’una
nova estructura fonamental de I'ambit per rad de la creacid de nous sistemes, la implantacié d’usos principals
diferents dels existents o la substitucio de I’edificacié existent per I’establiment de nous criteris d’ordenacid,
pero no les actuacions d’abast limitat per I’ajust, 'ampliacio o la millora de la vialitat o dels espais lliures.

» Les actuacions urbanistiques aillades que generen un increment de I'aprofitament urbanistic per raé de la
transformacidé dels usos preexistents, o de 'augment de I'edificabilitat o de la densitat. L’administracié
actuant ha de fixar I'emplagament del sol de cessi6 amb aprofitament urbanistic en el projecte de
reparcel-lacid, i pot atendre, proporcionalment, les diferents qualificacions de zona de I'ambit d’actuacio
per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccié d’habitatges de proteccié publica.

» Lacessid desol, alaqual es refereix aquest apartat, pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys
fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge o si I'ordenacié urbanistica dona lloc
a una parcel-la Unica i indivisible. En aquest darrer cas, la cessié pot ser substituida, també, per I’equivalent
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del seu valor economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni
public de sol.
Els deures dels propietaris del sol urba no consolidat sén, a més dels referits en els apartats precedents, els
seglients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als
sistemes urbanistics locals de titularitat publica inclos en I'ambit de desenvolupament en que siguin compresos
els terrenys, és a dir, dins del poligon d’actuacié urbanistica o del sector del pla de millora urbana que, d’acord
amb allo que estableixen els articles 34.2 i 36.3 de la Llei d’'urbanisme, poden ser discontinus.

c) Cediral’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié dels sistemes urbanistics
generals de titularitat publica que aquest Pla o el planejament inclouen dins de I’'ambit d’actuacié corresponent.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacid dels sistemes generals i locals inclosos en I'ambit i de les
infraestructures necessaries per al seu funcionament, d’acord amb el que estableixi el planejament, sens
perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d’instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua, de
subministrament d’energia eléctrica, de distribucié de gas, si s’escau, i d’infraestructura de connexio a les
xarxes de telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la
reglamentacio especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar, en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I’habitatge protegit que
eventualment els pertoqui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacio, agrupades legalment com a junta de conservacid, en els suposits en que
s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacio, o bé ho imposi justificadament el pla d’ordenacio, vinculant-
la, objectivament, a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacid.

h) Els propietaris de sol urba no consolidat han de participar en els costos d’implantacié de les infraestructures de
transport public, d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial, en els casos en que la promocid urbanistica
hagi de donar lloc a una actuacio, la magnitud de la qual obligui a redefinir o ampliar les dites infraestructures
i llurs connexions, com a conseqiiéncia de la mobilitat generada.

Els propietaris de sol urba no consolidat, no inclos pel planejament general en poligons d'actuacié urbanistica,

tenen els deures seglients:

a) Cedir gratuitament a I’Ajuntament, de manera preévia a I'edificacid, la part dels terrenys destinats a carrers o a
qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions, o a llurs ampliacions, sempre que aquesta
cessio sigui necessaria, per tal que la resta del sol adquireixi la condicié de solar i es pugui construir, d’acord
amb les determinacions del planejament urbanistic general.

b) Costejar i executar la urbanitzacidé necessaria perque els terrenys assoleixin la condicié de solars.

c) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

d) Executar, en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I'habitatge protegit que
eventualment els pertoqui.

Article 162. Determinacions i ordenacioé en el sol urba

1. Els limits de sol urba, zones i sistemes, aixi com els ambits de planejament derivat per al posterior
desenvolupament del POUM es delimiten en els planols d'ordenacid. Juntament amb aquestes Normes
Urbanistiques constitueix I'ordenacio detallada d'aquest sol.

2. Cada zona té una clau que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacié amb les corresponents condicions de
parcel-lacio, edificaciod i Us, establerts per aquestes Normes Urbanistiques.

Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb la corresponent clau.

4. Per al desenvolupament de la gestié del POUM en sol urba es delimiten poligons d’actuacié urbanistica per als que
s'estableix I'ordenacio detallada, |la qualificacid urbanistica dels terrenys, les condicions d’edificacid, les condicions
de gestid i el regim de cessions.
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SECCIOII. REGULACIO DEL SOL URBA

Article 163. Definicid de zones

1.

Aquest Pla d’'ordenacio urbanistica municipal estableix per al sol urba les seglients zones:

a) Nucli historic (clau R1)

b) Creixement historic (clau R2)

c) Fronts d’edificacié compacta (clau R4)

d) Fronts d’edificacié separada (clau R5)

e) Edificacié aillada unifamiliar (clau R6)

f) Edificacid aillada plurifamiliar (clau R7)

g) D’Industria (clau Al)

h) Equipaments privats i serveis (clau A2)

Els solars que el planejament derivat destini a la construccid d’habitatge de proteccio publica s’identificaran afegint
el subindex HPP a la clau principal.

Els terminis per a la construccié dels habitatges de proteccio publica no podran ser superiors a 2 anys per a l'inici
de les obres, a comptar des de que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar
des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

Subseccié I. Regulacid de les zones d’ordenacid, segons edificacié alineada a vial

Article 164. Parametres especifics

Aquest tipus d’ordenacid es caracteritza per I'alineacié de I'edificacié ajustada al carrer amb una disposicié continua i

entre mitgeres, de forma que la volumetria resultant condiciona les caracteristiques fisiques i el dimensionat dels espais
publics.

Els parametres propis d’aquest tipus d’ordenacié son:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Alineacio de vial.

Alcada reguladora.

Nombre maxim de plantes.
Parets mitgeres.

Profunditat edificable.

Espai lliure interior de parcel-la.

Article 165. Alineacio de vial

1.
2.

L'alineacid de vial és la linia que estableix els limits de I'edificacio al llarg dels vials.

L'alineacio de I'edificacié coincideix amb la del vial.

Article 166. Algada reguladora i nombre maxim de plantes.

1. Ll'algada reguladora de I'edificacid i el nombre maxim de plantes és I'establert a les normes particulars aplicables a
cada zonai als planols de qualificacié del sol i ordenacié de I'edificacid.
2. L'algada s'amidara verticalment des del punt mig de la rasant del carrer en el pla exterior de la fagana fins a la cara
superior del darrer forjat horitzontal de I'edifici.
3. Persobre de |'algada reguladora només s’admetran:
a) La coberta inclinada de I'edifici de pendent no superior al 30 %, els arrencaments de la qual siguin linies
horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les facanes, a una algada no superior a la reguladora i vol
maxim de 0,40 m.
b) Els elements tecnics de les instal-lacions, les llucanes, i els badalots d’escala i ascensors.
c) Els coronaments, exclusivament decoratius de les faganes.
L’espai sota coberta, o golfes, només tindra la consideracid d’habitable en la superficie que tingui una algada igual
o superior a 1,80 m en el punt més baix i compleixi les condicions d’habitabilitat.
Aquest espai no pot constituir un habitatge independent i ha de formar part de I’habitatge de la planta inferior que
li doni accés.
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4. Enelcas que una mateixa parcel-la doni front a dos carrers amb diferents rasants i I'espai interior de parcel-la sigui
edificable, I'alcada reguladora d’aquesta planta baixa interior es referira, fins a la meitat de la distancia entre els
dos carrers, a la rasant de cada un d’ells.

5. En cap cas, es podran realitzar soterranis accessibles des del carrer o que es manifestin exteriorment en la
composicio arquitectonica del pla de fagana.

Article 167. Regulacio sobre parets mitgeres

1. Es mitgera la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les, que s’eleva des dels fonaments fins a la
coberta.

Les parets mitgeres que quedin vistes, com a conseqiiéncia de I'ordenacié prevista per aquestes normes, es
tractaran amb el mateix material i color de la fagana principal.

Les parets mitgeres que quedin vistes per un temps provisional indefinit, com a conseqiiéncia de volums encara
no construits, es tractaran amb un acabat del mateix color que la fagana principal.

2. Sila mitgera que divideix dos solars contigus no fos normal a la linia de fagana, només podran edificar-se els solars
quan l'angle format per aquesta mitgera amb la linia normal a la fagana sigui inferior a 25° en aquesta
circumstancia s’haura de procedir a la prévia regularitzacié de la geometria de les finques a fi i efecte de garantir
el compliment d’aquesta condicid.

Article 168. Fondaria edificable

1. Lafondaria edificable es delimita per la linia de fagana i |a linia posterior d’edificacid.

2. La fondaria edificable es determina al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i
urbanitzable”, segons criteris adaptats a la profunditat dels edificis preexistents i a 'ordenacio prevista.

En aquest mateix planol s’estableix si la fondaria edificable és d’aplicacio a les plantes superiors de |'edificacio,
Unicament, o també a la planta baixa.

3. La fondaria edificable de cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos i elements sortints per sobre
de la planta baixa.

4. Les parts de la parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable, en els cassos que sigui aplicable, també a la planta
baixa, formaran part de I'espai lliure interior de |a parcel:la.

Article 169. Espai lliure interior de parcel-la

Es I'espai lliure d’edificacié que resulta d’aplicar la fondaria edificable a la parcel-la quan aquesta s’aplica, també, en
planta baixa.

L’ocupacio de la parcel-la sera la que es determina al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacio del sol
urba i urbanitzable”.

En tot cas, s’assegurara la ventilacid i la il-luminacié dels habitatges i de les seves estances, aixi com les seves condicions
d’habitabilitat, d’acord amb el que determinen les disposicions vigents sobre les condicions d’habitabilitat dels
habitatges.

Article 170. Zones

Les zones que es regeixen per aquest tipus d’ordenacio son:
- Zona de nucli historic (clau R1)

- Zona de creixement historic (clau R2)

- Zona de fronts d’edificacié compacta (clau R4)

- Zona de fronts d’edificacio separada (clau R5)

Article 171. Definicié i desenvolupament de les zones de formacio historica

1. Les tres primeres qualificacions corresponen a zones de formacié historica que comprenen el nucli originari de
Viladrau, format a I'entorn del pujol que presidia I'església de Sant Marti i el seu creixement historic, desenvolupat
mitjangant conjunts d’edificacié continua i parcel-lacid, de vegades regular, que es situen a I'entorn del centre
urba.

2. Les caracteristiques principals d’aquest tipus d’ordenacid sén: la geometria irregular de la parcellacio, les
alineacions desiguals de I'edificacié i I'algada mitjana de la mateixa, assolint un aspecte formal homogeni en els

C\W -
POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 72




diferents grups d’edificacio existents, que el planejament general té I'objectiu de preservar i, alhora, possibilitar
la millora de I'estat de les edificacions i el seu entorn, aixi com de llurs condicions d’habitabilitat.

Article 172. Plans especials urbanistics

Es podra desenvolupar, amb caracter optatiu, el contingut normatiu del POUM establert per a les qualificacions

urbanistiques “nucli historic” i “creixement historic”, mitjangcant la formulacié de plans especials urbanistics de

desenvolupament que contempli el desenvolupament de les disposicions amb I'objectiu d’assolir el major grau de

conservacio i millora del nucli historic de Viladrau i els ambits de creixement historic.

Article 173.  Sols provinents de les anteriors zones de “jardins privats” i assimilades

1.

Definicié

Compren aquelles arees de sol urba vinculades a les edificacions del nucli historic i els seus creixements, en gran

part enjardinades, que es pretén que es conservin lliures per tal de preservar o millorar la qualitat del paisatge

urba. Resten adscrites a les qualificacions urbanistiques confrontants i s’assenyalen graficament.

Titularitat

L’ordenacioé d’aquestes peces de sol respecta el domini particular dels terrenys, d’acord amb el seu desti.

Condicions d’us

a) Els terrenys només podran destinar-se a jardi, hort o qualsevol altra activitat compatible amb un espai lliure
d’edificacio.

b) Els usos seran per adscripcio als de la resta del solar i edificacid a la que estan annexats, sempre que sigui
compatible amb la preservacio del jardi.

c) Es conservara I'ordenacié actual de I'arbrat, jardins i arees de vegetacid existents, admetent-se les noves
plantacions quan s’adaptin al tipus de vegetacié mediterrania propia de les serres menys elevades del terme
municipal: pins, alzines, roures, etc.

Condicions d’edificacio

a) S’admeten les obres de consolidacid, conservacié i millora de les construccions existents.

b) No s’admeten obres d’edificacié de nova planta, excepte edificacions auxiliars al servei del propi jardi o usos
associats al mateix, en les segilients proporcions:

- EI'10 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és de fins a 200 m2.

- ElI5 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és compresa entre 200 i 500 m?.
- El2 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és superior a 500 m?2.

En cap cas les construccions auxiliars superaran 3,50 m d’alcada maxima.

c) S'admet la construccié d’elements auxiliars (pérgoles, piscines, paviments, etc.), sense que excedeixin dels
seglients percentatges:
- EI50 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és de fins a 200 m2.
- EI 25 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és compresa entre 200 i 500
m?2,
- El 15 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és igual o superior a 500 m?.

En cap cas, les construccions auxiliars superaran 3,50 m d’alcada maxima.

Article 174. Zona de nucli historic (clau R1)

1.

=

Definicié

a) L'església de Sant Marti, aglutinant de les masies compreses a la seva rodalia, va constituir I'origen del primitiu
nucli de poblacié de Viladrau.

b) Aquesta zona comprén la plagca Major, el carrer del Pare Claret, el carrer d’Arbucies i el carrer de la Rectoria.

c) El Pla d’ordenacié urbanistica municipal, mitjancant les determinacions que s’estableixen en les presents
Normes Urbanistiques, té per objectiu conservar i rehabilitar aquest antic conjunt edificat, de forma que es
millorin les seves qualitats formals, ambientals i representatives.

Tipus d'obres admeses

a) S’admeten les obres de conservacid i millora de I'edificacid existent.
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b) S’admeten les obres d’ampliacié dels edificis existents, sempre que no es trobin en la situacié de “volum
disconforme”; I'ampliacié es dura a terme sense alterar I'estructura de suport, els nivells dels sostres i el
caracter tradicional de I'edificacié del nucli historic, acomplint amb les limitacions i condicions establertes per
a les obres de substitucid i nova planta.

c) Lasubstitucié de I'edificacio s’Tadmetra quan el seu estat sigui de ruina irreparable o bé es justifiqui per la baixa
qualitat arquitectonica de I'edifici; en aquest segon cas no podra enderrocar-se I'edifici existent fins que no es
compti amb la corresponent llicencia municipal de I'obra de nova planta que el substituira; el projecte del nou
edifici s’Tacomodara a les caracteristiques tipologiques i arquitectoniques del nucli historic, en especial:

- Es mantindra I'alineacié de carrer que tenia I'edificacié anterior, sempre que no hagi estat modificada en el
planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba”.

En el cas que es produeixi una divisié parcel-laria, no es podra donar lloc a parcel-les amb un front a vial
inferior a 5,50 m per tal de respectar la tipologia edificatoria que conforma I’espai urba tradicional i garantir
unes adients condicions d’habitabilitat.

Es mantindran les caracteristiques tipologiques de I'edificacié del nucli historic: estructura de suport, nivells
de sostres, algada i perfil de les teulades, proporcié global de buits i plens de fagana i forma de les obertures
i balcons.

d) Els solars no construits i els que puguin ésser objecte d’enderroc podran ser edificats, d’acord amb les
condicions que determinen aquestes normes.

3. Condicions d’us
S’admeten els usos segiients:

a) Habitatge en les modalitats unifamiliar i plurifamiliar; en aquest segon cas, sempre que la fagana minima a
vial sigui de 6 m.

b) Residencial.

c) Terciari, en les modalitats comercial, d’oficines i serveis i de restauracio.

d) Industrial, en la modalitat de taller, només en planta baixa, i categoria primera i segona.

e) Els usos propis del sistema d’equipaments sense vulnerar les condicions d’edificacio i arquitectoniques de la
zona.

f) No s’admetran els garatges publics ni els usos i construccions provisionals.

4. Condicions d’edificacio
a) Alineacions de I'edificacid.
L’edificacié seguira les alineacions que figuren al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacio del
sol urba i urbanitzable”, el qual, entre d’altres determinacions, regula la relacié de I'edificacié amb el sistema
d’espais viaris (carrers i itineraris per a vianants), amb I"Gnica excepcié dels cossos sortints previstos per
aquestes normes.

b) Alcada reguladora.

» |’algada del rafec de I'edifici se situara a I’alcada mitjana dels existents, en el tram de carrer compres entre
les dues vies transversals en queé se situa la nova edificacid; en aquest comput, només es tindran en compte
les fagcanes dels solars edificats que tinguin el nombre de plantes previstes per a aquesta zona en el planol
normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”:

Per establir aquesta mitjana es dividira la suma dels productes de cada longitud per llur corresponent algada,
per la suma de les longituds de fagana.
L’alcada del rafec resultant, aixi com I'al¢ada lliure de les diferents plantes, a banda de I'acompliment de les
condicions minimes d’habitabilitat en els edificis, s’ajustara a fi de complir aquesta condicié de la forma més
harmonica possible respecte de les facanes confrontants en la que es pretén edificar.

c) Cossos sortints.

A més de les previstes als articles 120 i 121 d’aquestes normes, s’estableixen les segilients limitacions per als

€0ssos sortints:

» Vol maxim: - el 10 % de I'amplada del carrer en aquell punt, amb un maxim de 0,60 m.

- longitud per planta: el 50 % de la longitud total de la fagana.
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d)

* No s’admetran cossos sortints tancats ni semi-tancats. Seran de forma similar al balcé tradicional, oberts,
rectangulars, amb la vora vertical de la llosana no superior a 10 cm i la barana amb bréndoles verticals de
ferro.

Densitat d’habitatges.

El nombre maxim d’habitatges admissible per parcel-la haura de respectar la proporcié d’un habitatge per cada

75 m? construits.

Els habitatges hauran de tenir, en qualsevol cas, la sala principal i un dormitori doble amb ventilacié directa a

I’exterior: carrer o pati de mansana.

5. Composicid arquitectonica dels edificis

a)

b)

=

Per a les obres de reforma, ampliacid, substitucid i nova planta s’estableixen els segiients criteris compositius:

» La composicid de fagana haura de seguir els criteris tradicionals de predomini de les proporcions verticals
sobre les horitzontals, a les obertures, i dels plens sobre els buits a les facanes de I'edifici.
En conseqiiencia, els buits de tot el pla de fagana no podran superar el 50 % de la seva superficie, havent de
superar en cada obertura I'alcada a I'amplada.

» La superficie de les obertures sera identica o decreixent des de la planta baixa fins a la planta superior de
I’edifici.

» Les cobertes seran de teula arab i color tradicional. El rafec sera obligatori amb la volada, inclinacid i
caracteristiques materials de les edificacions confrontants.

» Materials i colors de I'edifici.

Els acabaments dels edificis s’integraran als de I’entorn mantenint el caracter arquitectonic de les edificacions
de 'ambit de zona.

Els materials i elements no admesos a I'exterior dels edificis seran els segiients:

- Formes volumeétriques complexes i distorsionades.

- Canvis de colors en superficie d’'una mateixa facana o en diferents plantes del mateix edifici, fora d’una
gamma o tonalitat.

- Tribunes tancades o balcons tipus banyera.

- Colors i tonalitats que contrastin amb I’entorn urba.

Arrebossats de ciment portland vistos.

Parets de mad, totxana o blocs de formigd vistos, quan siguin paraments a arrebossar.

Imitacions de pedra (arrebossats, pintures, ...).
- Aplacats ceramics de rajola de Valéncia o de qualsevol element artificial.

Plafons de plastic o metal-lics.
- Gelosies prefabricades de ceramica o de vidre.
Fusteries d’alumini blanc.

- Fusteries, canalons i baixants de PVC.

Els materials i elements que es recomanen sén:

- Volums senzills i compactes.

- Pedra natural.

- Arrebossats en color clar de la gamma dels terrossos.

- Baranes de ferro amb bréndoles verticals o de dibuixos senzills, i de color tradicional.
- Baixants i desguassos, si son vistos, de ceramica, zenc o ferro fos.

- Fusteria de fusta envernissada o pintada.

Parets mitgeres vistes.

Les parets mitgeres que quedin vistes, com a conseqiiencia de I'ordenacio prevista per aquestes normes, es
tractaran amb el mateix material i color de la facana principal.

Les parets mitgeres que quedin vistes per un temps provisional indefinit, com a conseqiiéncia de volums encara
no construits, es tractaran amb un acabat del mateix color de la fagana principal.
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Article 175. Zona de creixement historic (clau R2)

1. Definicié
Compren els antics assentaments fora del primitiu nucli urba, creixements historics produits al voltant de la capella
de la Pietat, al barri de Puigtorrat i als carrers Nou, Mossen Cinto Verdaguer, de les Planes, Torreventosa i dels
Vernets.

Forma part dels objectius del POUM garantir la permanéncia d’aquests conjunts d’habitatges mitjangant
actuacions de conservacid, rehabilitacio i reforma, preservant el seu caracter unitari i els seus valors arquitectonics
i ambientals, mostra de les primeres operacions d’extensié urbana del nucli primigeni del poble.

2. Tipus d’obres admeses
a) S’admeten les obres de conservacid i millora de I'edificacid existent.

b) S’admeten les obres d’ampliacié dels edificis existents,; 'ampliacid es dura a terme sense alterar |'estructura
de suport, els nivells dels sostres i el caracter tradicional de I'edificacid preexistent, acomplint amb les
limitacions i condicions establertes per a les obres de substitucié i nova planta.

3. Condicions d’Us
S’admetran els usos seglients:

a) Habitatge, en modalitats d’unifamiliar i plurifamiliar.

b) Residencial.

c) Terciari, en la modalitat de comercial, d’oficines i serveis, i de restauracio.

d) Els usos propis del sistema d’equipaments, sempre que siguin compatibles amb les condicions d’edificacid i
arquitectoniques de la zona.

4. Condicions de I'edificacid

1. Alineacions de I'edificacid.
L’edificacié seguira les alineacions que figuren al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacio del
sol urba i urbanitzable”, el qual, entre d’altres determinacions, regula la relacié de I'edificacié amb els jardins
privats i amb el sistema d’espais viaris (carrers i itineraris per a vianants), amb |"Unica excepcié dels cossos
sortints previstos per aquestes normes.

2. Algada reguladora.
L'alcada del rafec de I'edifici se situara a I'algada mitjana dels existents en el tram de carrer compres entre les
dues vies transversals en que se situa la nova edificacid; en aquest comput només es tindran en compte les
faganes dels solars edificats que tinguin el nombre de plantes previstes per a aquesta zona en el planol normatiu
0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacid del sol urba i urbanitzable”.
Per establir aquesta mitjana es dividira la suma dels productes de cada longitud per llur corresponent algada,
per la suma de les longituds de fagana.
L'alcada del rafec resultant, aixi com I'al¢ada lliure de les diferents plantes, a banda de 'acompliment de les
condicions minimes d’habitabilitat en els edificis, s’ajustara per tal de complir aquesta condicié de la forma més
harmonica possible respecte de les facanes confrontants en la que es pretén edificar.

3. Cossos sortints.
A més de les previstes en els articles 120 i 121 d’aquestes normes s’estableixen les seglients limitacions per als
€0ssos sortints:
- Vol maxim: el 10 % de I'amplada del carrer en aquell punt, amb un maxim de 0,60 m.
- Longitud per planta: el 50 % de la longitud total de la fagana.
No s’admetran cossos sortints tancats ni semi-tancats. Seran de forma similar al balcd tradicional, oberts,
rectangulars, amb la vora vertical de la llosana no superior a 10 cm i la barana de bréndoles verticals de ferro.

4. Densitat d’habitatges
La densitat d’habitatges no podra ser superior a dos (2) per parcel-la amb un nombre maxim de plantes PB+1
0, amb un nombre maxim de plantes PB+2, un habitatge per cada 125 m? de sostre construit en referéncia a la
divisié parcel-laria existent en el moment d’entrada en vigor del POUM. En tot cas, la possibilitat de generar
més d’un habitatge restara condicionada a I'efectiu manteniment del caracter unitari de les edificacions i dels
seus valors arquitectonics.
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Composicio arquitectonica dels edificis
Per a les obres de conservacio, millora i ampliacié s’estableixen els seglients criteris compositius:

a) La composicié de facana haura de guardar els criteris tradicionals de predomini de les proporcions verticals
sobre les horitzontals a les obertures, i dels plens sobre els buits a les faganes de I'edifici.

En conseqiiéncia, els buits de tot el pla de la fagana no podran superar el 50 % de la seva superficie, havent de
superar en cada obertura I'algada a I'amplada.

b) La superficie de les obertures sera identica o decreixent des de la planta baixa fins a la planta superior de
I'edifici.

c) Lescobertes seran de teula arab i color tradicional.

d) Elrafec sera obligatori amb la volada, inclinacié i caracteristiques materials de les edificacions confrontants.

e) Els materialsielements no admesos a I’exterior dels edificis seran els que s’estableixen a I'apartat 5 de I'article
172 d’aquestes normes.

Reserva minima de places d"aparcament

En aquesta zona no s’exigeix un minim de places d’aparcament.

Article 176. Zona de fronts d’edificacié compacta (clau R4)

1. Definicié
Es tracta de la forma de creixement urba implantat en els fronts edificats situats a I'inici del passeig de la Pietat i
el tram confrontant del carrer d’Arbucies.
Compren un grup d’edificacions alineades a la vialitat en les que es pot ocupar la totalitat de la zona qualificada,
amb I’exclusiva limitacié de garantir les condicions d’habitabilitat que han de tenir els habitatges.
2. Condicions d’Us
S’admeten els usos segiients:
a) Habitatge, en les modalitats d’unifamiliar i plurifamiliar, amb una densitat de 100 m? de sostre construit per
habitatge.
b) Residencial.
c) Terciari, en les modalitats de comercial, i oficines i despatxos.
d) Industrial, en les modalitats de magatzem i d’industria limitada a planta baixai a les categories primera i segona.
e) Tots els usos propis del sistema d’equipaments.
3. Condicions de parcel-lacio
La facana minima de les parcel-les que donen a carrer per a poder ser edificades sera de 5 m, o si es troba entre
edificis construits la seva longitud real.
4. Edificabilitat
L’edificabilitat neta de parcel-la es regira per I'ordenacié volumetrica, resultant de les condicions d’edificacié que
es defineixen a l'article segient i al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i
urbanitzable”.
5. Condicions d’edificacid
a) Alineacions de I'edificacio.
L’edificacid s’ajustara a les alineacions definides en el planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié
del sol urba i urbanitzable” amb I"tnica excepciod dels cossos sortints previstos en aquestes normes.
b) Alcada reguladora i nombre maxim de plantes.
» |’algcada reguladora en relacid al carrer es fixa segons el nombre maxim de plantes que es determinen al
planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”:
- 9,60 m als ambits de planta baixa i dues plantes pis.
- 6,55 m als ambits de planta baixa i una planta pis.
- 3,50 m als ambits de planta baixa.
» La coberta haura de tenir dos vessants, amb el carener paral-lel al carrer i amb un pendent inferior o igual al
33 %. L’espai sota coberta, o golfes, no pot constituir un habitatge independent, i en cas de generar un espai
habitable ha de formar part de I’habitatge de la planta inferior que li doni accés.
=
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» Per sobre de la coberta només s’admetran els elements técnics de les instal-lacions i els badalots d’escala i
ascensors.
c) Ocupacio de parcel-la.
L'ocupacio de parcel-la sera la que figura explicitament al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i
ordenacio del sol urba i urbanitzable”. El total ambit de cada unitat de zona podra ser edificat totalment, amb
I’exclusiva limitacid de garantir la ventilacid i la il-luminacié dels habitatges i de les seves estances, aixi com les
seves condicions d’habitabilitat.
d) Cossos sortints.
» No s’admetran cossos sortints tancats. En el seu cas seran oberts, rectangulars, i la barana estara conformada
amb elements de ferro.

» El vol s’ajustara al que es determina a I'article 121 d’aquestes normes.

Composicio arquitectonica dels edificis

a) Els acabats dels edificis seran els de I’entorn, mantenint el caracter arquitectonic de les antigues cases de la
vila.

b) Es recomana utilitzar els criteris establerts a I'apartat 5 a) de I'article 165 d’aquestes normes, en relacié als
materials, elements constructius i colors de la nova edificacio.

c) Les parets mitgeres que restin vistes, a conseqiiéencia de I'ordenacio prevista per aguestes normes, es tractaran
amb el mateix acabat que la fagana principal de la nova edificacio.

d) Les parets mitgeres que quedin vistes per un temps provisional indefinit, com a conseqiiencia de volums encara
no construits, es tractaran amb un acabat del mateix color que la fagana principal.

Reserva minima de places d’aparcament

En les edificacions de nova planta o les que se sotmetin a operacions de rehabilitacié integral es preveura un minim

d’una (1) plaga d’aparcament per a cada habitatge.

Article 177. Zona de fronts d’edificacié separada (clau R5)

1. Definicid
Es tracta dels creixements produits sobre antics camins d’accés al centre de la vila, de formes varies i caracter
dissemblant, mantenint, pero, I'edificacio alineada al carrer o separada. Les edificacions poden estar separades o,
bé, formant grups arrenglerats.
De forma desordenada conflueixen en aquestes zones antigues edificacions agricoles i noves construccions
d’habitatges.
Les normes reflecteixen, en el planol normatiu 0.03 “Qualificacid urbanistica i ordenacié del sol urba i
urbanitzable”, la maxima ocupacié permesa d’edificacié a cadascuna de les unitats de zona amb aquesta
qualificacio.

2. Condicions d’us
S’admeten els usos segiients:
- Habitatge, en les modalitats d’unifamiliar i plurifamiliar.
- Residencial.
- Terciari, en les modalitats de comercial i d’oficines i serveis.
- Industrial, en les modalitats de magatzem i d’industria, limitats a planta baixa i a la categoria primera i segona.
- Tots els usos propis del sistema d’equipaments.

3. Condicions de parcel-lacid
L’amplada minima de les parcel-les per a poder ser edificades sera de 5 m, o si es troba entre edificis construits la
seva longitud real.

4. Edificabilitat
L’edificabilitat es regira per I'ordenacié volumeétrica, resultant de les condicions d’edificacié que es defineixen a
I'article segtient i al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”.

5. Condicions d’edificacié.
a) Alineacions de I'edificacio.

S
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- L’edificacio s’ajustara a les alineacions definides al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié
del sol urba i urbanitzable”, amb I"Unica excepcid dels cossos sortints previstos per aquestes normes.

- No és obligatori que I'edificacid ocupi tota la facana, podent separar-se de I|'edificacid veina un minim de
3 m, sempre que resolgui el tractament de la propia fagana i el de la possible paret mitgera que deixi al
descobert.

b) Algada reguladora i nombre maxim de plantes.
» |’algada reguladora en relacid al carrer es fixa segons el nombre maxim de plantes que es determinen al
planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”:

- 9,60 m, als ambits de planta baixa i dues plantes pis.
- 6,55 m, als ambits de planta baixa i una planta pis.
- 3,50 m, als ambits de planta baixa.

» Lacoberta haura de ser de dues vessants, amb el carener paral-lel al carrer i amb un pendent inferior o igual
al 33 %. L'espai sota coberta, o golfes, només tindra la consideracié d’habitable la superficie que tingui una
alcada igual o superior a 1,90 m, i que la mitjana de 'algada de I’ambit sigui igual o superior a 2,50 m. Aquest
espai no pot constituir un habitatge independent i ha de formar part de I’habitatge de la planta inferior que
li doni accés.

Per sobre de la coberta només s’admetran els elements técnics de les instal-lacions i els badalots d’escala i
ascensors.

c) Ocupacio de parcel-la.
L'ocupacido maxima de I'edificacié en planta es reflecteix graficament al planol normatiu 0.03 “Qualificacié
urbanistica i ordenacio del sol urba i urbanitzable”. En cas de no haver-hi galib d’ocupacié de I'edificacié aquesta
podra ocupar tota la zona qualificada.

d) Construccions auxiliars a I’espai lliure interior de parcel-la.
S’admetra la implantacié de construccions auxiliars en els espais lliures no edificables de la parcel-la amb les
seglients condicions:
- Adossar-se al limit de la parcel-la.
- No superar el 20 % de la superficie total de I'espai lliure no edificable.
- Limitar I'alcada maxima a 3,50 m.

e) Cossos sortints.

» No s’admetran cossos sortints tancats. En el seu cas seran oberts, rectangulars, i la barana estara conformada
amb elements de ferro.
» El vol s’ajustara al que es determina a I'article 121 d’aquestes normes.
» En els casos en els que I'edificacio resti retirada de I'alineacié del carrer, el vol dels cossos sortints no podra
ser superior a 0,60 m.

f) Nombre maxim d’habitatges.

S’admet un maxim d’un (1) habitatge per cada 120 m? de parcel-la.
6. Tanques

a) Les tanques que delimitin els espais privats dels espais publics s’ajustaran en tota la seva longitud a les
alineacions definides al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacid del sol urba i urbanitzable”.

b) Aquests tancaments es construiran amb murs de pedra natural o arrebossats i pintats amb colors de la gamma
dels terrossos, fins a una algada maxima d’1,80 m per sobre del terreny, en cada punt.
En els casos en els que I'edificacid resti retirada de I’alineacid del carrer I'algada maxima de la tanca opaca que
es situi en el limit viari no podra ultrapassar 1,00 m des de la rasant del carrer, en cada punt, en el cas que la
rasant del carrer estigui a cota superior respecte de la del terreny. Podra arribar fins als 2,00 m mitjangant
materials calats de fusta, ferro o amb vegetacio.
En el cas que la cota del carrer sigui inferior a la del terreny, la part opaca de la tanca no podra ultrapassar
I'al¢ada d’1,00 m des de la cota natural del terreny, i podra arribar als 2,00 m mitjangant materials calats de
fusta, ferro o amb vegetacid.
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7. Composicid arquitectonica dels edificis
a) Els dels edificis seran similars als de I’entorn, mantenint el caracter arquitectonic de les antigues cases de la
vila.
Es recomana utilitzar els criteris establerts en I'apartat 5 a) de I'article 165 d’aquestes normes, en relacid als
materials, elements constructius i colors de la nova edificacio.

b) Les parets mitgeres que restin vistes, com a consequencia de I'ordenacié prevista per aquestes normes, es
tractaran amb el mateix acabat que la fagana principal de la nova edificacié.
Les parets mitgeres que restin vistes per un temps provisional indefinit, com a conseqiiéncia de volums encara
no construits, es tractaran amb un acabat del mateix color que la fagana principal.
8. Reserva minima de places d'aparcament
En les edificacions de nova planta, o les que se sotmetin a operacions de rehabilitacié integral, es preveura un
minim d’una (1) plaga d’aparcament per a cada habitatge.

Subseccio Il. Regulacio de les zones d’ordenacié segons edificacié aillada

Article 178. Parametres especifics

Aquest tipus d’ordenacio es caracteritza per la disposicié aillada de I'edificacid a I'interior de la seva propia parcel-la
amb un alt percentatge d’espais lliures d’Us privat i una baixa densitat d’habitatges, disposicié que repercuteix en
I’obtencid d’'unes optimes condicions ambientals.

Els parametres propis d’aquest tipus d’ordenacio son:

Forma i dimensié de la parcel-la.

Ocupacié maxima de la parcel-la.

Alcada reguladora.

Nombre maxim de plantes.

Separacions minimes.

AN

Construccions auxiliars.

Article 179. Forma i dimensio de la parcel-la
Aqguests parametres es concreten en la regulacié de cada zona.

Article 180. Desenvolupament del volum edificable

1. El volum maxim edificable resultant per a cada parcel-la es desenvolupara en una o varies unitats d’edificacio
principal, podent destinar part de I'edificabilitat a construccions auxiliars.

2. Esrespectara el limit maxim d’unitats independents de residéncia o d’habitatge que es fixa per a cada zona, encara
que aixd comporti no esgotar el sostre maxim possible, segons I'index d’edificabilitat que li sigui d"aplicacid.

Article 181. Ocupaciéo maxima de parcel-la

1. L'ocupacié maxima de parcel-la que es podra edificar és I'establerta a les normes aplicables a cada zona. Aquesta
ocupacio s’amidara per la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els
cossos sortints oberts i els porxos.

2. Les plantes soterranies, resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions, podran ultrapassar I'ocupacié maxima
de parcella, incrementant-la fins a un 20 %.

Article 182. Sol lliure d’edificacié

Els terrenys que restin lliures d’edificacid, per aplicacié de la norma sobre ocupacié maxima de parcel-la, no podran
ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més que del corresponent a espais lliures al servei de I'edificacid
o construccions auxiliars.

Un 50 % dels terrenys lliures d’edificacié no podran estar pavimentats amb materials impermeables, disposaran de
vegetacid adaptada a les condicions de la zona i no tindran caracter invasiu.

Article 183. Algada reguladora i nombre maxim de plantes
1. L'algada reguladora de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota superior del forjat de la planta
que tingui la consideracio de planta baixa.
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En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi escalonadament els volums
d’edificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes, o parts de planta que tinguin la consideracié de
planta baixa, se subjectaran a l'algada maxima que correspongui a rad de cada una de les parts esmentades i
I'edificabilitat total no superara aquella que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

En cap cas, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ser establertes amb una variacié absoluta de més-

menys 1,50 m en relacié amb la cota natural del terreny. El punt de referéncia que es considerara sera el centre

de gravetat de la planta baixa o part de la planta baixa que tingui aquesta consideracié.

Per damunt de I'algada reguladora només es permetra:

a) La coberta definitiva de I'edifici, que sera de pendent constant no superior al 33 %, i I'arrencada de la qual se
situara sobre la cara superior del sostre horitzontal, que defineix I'alcada reguladora, i el vol de la qual no superi
el maxim admes pels elements sortints.

L’espai sota coberta, o golfes, només tindra la consideracié d’habitable en la superficie que tingui una alcada
igual o superior a 1,90 m. Aquest espai no pot constituir un habitatge independent i ha de formar part de
I’habitatge de la planta inferior que li doni accés.

b) Els elements tecnics de les instal-lacions i els badalots d’escala i ascensors.

c) Els coronaments, exclusivament decoratius de les faganes.

d) Les llucanes, amb una amplada maxima d’1/3 de la facana..

e) Elsvalors de les algades reguladores i el nombre maxim de plantes es determinen en la regulacié de cada zona.

Article 184. Separacions minimes

1.

Les separacions minimes de |'edificacio a la fagana de |a via publica, al fons de parcel-laia les seves partions |aterals,
son distancies en les que es pot situar |'edificacio i els seus cossos o elements sortints.

Aquestes separacions s'estableixen per a cada zona i es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies
reglades verticals, la directriu de les quals és la partio de cada parcel-la des dels punts de cada cos d’edificacio,
inclosos els elements sortints o vols, excepte els rafecs regulats a I'article 122.

Les plantes soterranis, resultants de rebaixos, anivellacions del terreny o excavacions, hauran de respectar les
distancies minimes a les partions de parcel-la, excepte les rampes d’accés als garatges.

No es podran plantar arbres a una distancia menor a tres (3) metres dels limits de les parcel-les que confrontin
amb d'altres predis.

Article 185. Construccions auxiliars

1.

A les zones R6 i A2 s’admet la implantacid de construccions auxiliars, al servei de I'edificacio principal, destinades

a porteria, garatge particular, locals per a guarda o diposit de material de jardineria, piscines, instal-lacions

esportives, vestuaris, bugaderies, rebosts, hivernacles i d’altres similars.

Els elements coberts de construccions auxiliars computen a efectes d’ocupacié i edificabilitat maxima, pero els

descoberts només computen a efectes d'ocupacid; les construccions auxiliars hauran de complir les seglients

prescripcions:

a) Lasuperficie que podran ocupar, que sera exclusivament en planta baixa, no sera superior al 5 % de la parcel-la,
percentatge que s’addiciona al d’ocupacié maxima de la parcel-la que s’estableixi per a cada zona.

b) L'alcada maxima sobre el terreny definitiu s’estableix en 3,50 m.

c) No envairan la zona de distancia minima de I'edificacié respecte de les finques veines, en cap cas.

d) No envairan la franja de distancia minima de I'edificacid respecte de la fagana a la via publica, excepte en el cas
de quedar totalment encastada en un marge natural existent i sense ocupar una longitud superior al 50 % de
la fagana de la parcel-la.

En cas que se situés el garatge en aquesta posicié només s’admetra un gual per parcel-la.

Article 186. Tanques

1. Lestanques amb front a vials, equipaments i espais lliures publics es regularan, en quant a algades i a materials,
per les disposicions establertes per a cada zona, i se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions i rasants
d’aquests espais publics.
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2. L'algada maxima de les tanques opaques a la resta de limits no podra ultrapassar I'alcada d’1,80 m, amidats des de

les cotes naturals del terreny en aquests limits.

Article 187.

Adaptacio topografica i moviment de terres

1. Per a les parcel:les amb pendent superior al 30 %, situades en zones per a les quals és obligat aquest tipus

d’ordenacid, regiran les seglients variacions del percentatge d’ocupacié permes:

- De més del 30 % fins al 50 % I’ocupacié maxima disminueix en 1/3.

- De més del 50 % fins al 100 % I'ocupacié maxima disminueix en 1/2.

- Si el pendent és superior al 100 % la parcel-la esdevé no edificable.

2. Enels casos qué sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses s’hauran de disposar de forma que la cota

de cadascuna compleixi les seglients condicions:

a) Les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits de la parcel-la no es podran situar a més d’1,50 m per sobre,

0 amés de 2,20 m per sota de la cota natural de la partid.

b) Les plataformes d’anivellacié en interior de parcel-la (excepte els soterranis) s’hauran de disposar de forma que

no ultrapassin els talussos ideals, de pendent 30°, tragats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles als

limits. Els murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada superiora 1,80 m

per sobre de la cota natural del limit ni a una algada superior a 2,50 m per sota de la cota natural del terreny.

c) L'adaptacié topografica en els limits a carrers o zones publiques no ultrapassara les cotes de les tanques

opaques.
(Grafic articles 176.6, 188.6 i 189.6)

TERRENY NATURAL

TERRENY MODIFICAT

(Grafic article 186)

TERRENY NATURAL

Article 188. Zones
Les zones que es regeixen per aquest tipus d’ordenacio son:

- Zona R6
- Zona R7
- Zona Al
- Zona A2

=
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D’edificacié aillada unifamiliar.
D’edificacié aillada plurifamiliar.
D’Industria.

D’equipaments privats i serveis.
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Article 189. Zona d’edificacio aillada unifamiliar (clau R6)

1. Definicié
Compren les arees en les que I'edificacid es preveu separada del carrer i de les finques confrontants, per tant, en
disposicio aillada i destinada a un sol habitatge amb baixa densitat d’ocupacié i un espai lliure de parcel-la que
conservi, en el possible, el seu estat natural.
Es distingeixen 7 subzones generals en funcié de llurs superficies minimes de parcel-la:
- Subzonal l R6.1: parcel-la minimade 300m?
- Subzona ll R6.2: parcel-la minimade 600 m?
- Subzona lll R6.3: parcel-la minima de 1.000 m?
- SubzonalV  R6.4: parcel-la minima de 1.500 m?
- Subzona V R6.5: parcel-la minima de 2.000 m?
" SubzonaVl  R6.6: parcel-la minima de 3.000 m?
* Subzona VIl  R6.7: parcel-la minima de 6.000 m?
A banda d’aquestes subzones generals també es contempla una subzona especifica:
- Subzona R6 (mc).
Correspon a la Subzona 6.v (“veinat rural de Masmiquel”), provinent de la modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament de Viladrau, “Ambits de Masmiquel i Casadevall i area d’aportacié”, aprovada
definitivament per la CTUCC en data 18.11.2014. El planol d’ordenacié 02.1 d’aquesta modificacid, aixi com la
fitxa del poligon d’actuacié urbanistica que es va definir i que incorpora el mateix planol sén les referencies
normatives d’ordenacié d’aquesta qualificacio.
S’adjunta com a “Annex Il. Normes Urbanistiques del desplegament de les NSP que es mantenen vigents”, del
“Document 5. Normes Urbanistiques” del POUM.
2. Condicions d’Us
a) So6n usos admesos:
- Habitatge, en la modalitat d’unifamiliar.
- Residencial.
- Garatges limitats als d’Us particular, amb una previsié d’1 plaga d’aparcament per habitatge.
- Tots els propis del sistema d’equipaments.
b) S’admet la construccié d’habitatges aparellats a les subzones R6.1 i R6.2, sempre i quan es presenti un projecte
conjunt de composicio unitaria per als dos habitatges, i es compti amb una superficie minima de parcel-la igual
a la suma de la que precisarien cadascun dels dos habitatges en cas de construir-se en forma aillada.
Només es concedira llicéncia per al conjunt del projecte a fi d’evitar I'aparicié de parets mitgeres vistes.
3. Condicions de parcel-lacié
Les parcel-les per a ser edificades hauran d’acomplir amb les segiients condicions:
Qualificacié | Subzona | Superficie minima (m?) | Fagana minima (m)
R6.1 | 300 12
R6.2 Il 600 16
R6.3 ] 1.000 20
R6.4 v 1.500 24
R6.5 \Y, 2.000 28
R6.6 W 3.000 36
R6.7 VIl 6.000 45
Com a excepcid, s'admeten parcel-les de superficie i longitud de facana menors quan procedeixin de segregacio o
divisié, formulada en escriptura publica amb anterioritat a I'aprovacid inicial de les precedents Normes Subsidiaries
de Planejament de Viladrau (24.03.1986) o quan es trobin entre d’altres ja construides, implantades legalment,
amb impossibilitat material d’assolir els minims exigibles.
=
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En aquests dos suposits I'index net d’edificacid sera el de la subzona que correspongui per rad de la superficie de
la parcel-la. Si la parcel-la resultés inferior a 300 m? aquest index es reduiria en la mateixa proporcié en qué la
parcel-la tingués reduida la seva superficie, respecte a la minima exigida.

4. Edificabilitat
L'index d’edificabilitat neta per parcel-la és el seglient:

Qualificacié | Subzona index d’edificabilitat
(m2st/m?2s)
R6.1 | 0,75
R6.2 1] 0,50
R6.3 1 0,40
R6.4 \% 0,30
R6.5 \ 0,25
R6.6 VI 0,20
R6.7 VIl 0,15

A la qualificacié urbanistica R6.3*, establerta a 'ambit del pla parcial d’ordenacié del sector 4 “Passeig de les
Farigoles”, I'asterisc significa que I'index d’edificabilitat neta de cada parcel-la és de 0,30 m? de sostre per cada m?
de sol, tal com ho estableix I’'esmentat pla parcial.
5. Condicions d’edificacio
a) Ocupacio maxima de parcel-la.
El percentatge d’ocupacié maxima per parcel-la és el seglient:

Qualificacié | Subzona Ocupacié maxima
R6.1 | 40 %
R6.2 Il 30 %
R6.3 ] 20%
R6.4 v 15%
R6.5 \Y 12,50 %
R6.6 \ 10%
R6.7 Vi 7,50 %

b) Alcada reguladora i nombre maxim de plantes.
L'alcada reguladora maxima permesa sera de 7,00 m, i el nombre maxim de plantes: planta baixa i una planta
pis (PB+1).

c) Separacions minimes.
Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la respectaran les distancies minimes segiients:

Separacid minima a | Separacié entre edificacions
Qualificacié | Subzona | partions d’una mateixa parcel-la

acarrer | aveins
R6.1 | 2 2 % alcada major edificacid
R6.2 Il 3 3 % algada major edificacié
R6.3 [} 3 6 1 alcada major edificacid
R6.4 v 3 6 1% algada major edificacié
R6.5 Vv 3 6 1% alcada major edificacid
R6.6 Vi 6 6 2 algada major edificacio
R6.7 Vil 10 10 2% alcada major edificacidé

d) Construccions auxiliars
* A la subzona R6.1 no s’admetran construccions auxiliars que no formin una unitat constructiva amb
I’edificacié principal.

» L’algada maxima sera de 3,50 m i 'ocupacié maxima el 5 % de la superficie de parcel-la.
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» Aquests cossos auxiliars podran adossar-se a carrer, sempre que es construeixin sota el nivell natural del
terreny i que no ultrapassin I'algada de 3 m, amidats des de qualsevol punt de la voravia.

» Es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin cap mena d’edificacid auxiliar sense
mantenir les separacions obligades als limits de la parcel-la. En aquest cas, el pla de la instal-lacié no podra
ultrapassar en cap punt més d’1 m de la cota natural del terreny.

e) Nombre maxim d’habitatges
S’admet exclusivament un habitatge per parcel-la.

Tanques

a) Lestanques que se situin davant dels espais publics s’ajustaran en tota la seva longitud a les alineacions que es
fixen en el planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”.

b) Aquests tancaments es construiran amb pedra natural o amb murs arrebossats i pintats fins a una alcada
maxima d’1,00 m des de la rasant del carrer, en cada punt, si la rasant del carrer esta a cota superior a la del
terreny. Es pot arribar als 2,00 m mitjangant materials calats de fusta o ferro, o amb vegetacid.

En cas que la cota del carrer sigui inferior a la del terreny, la tanca no podra ultrapassar 'algada d’1,00 m des
de la cota natural del terreny. Podra arribar a 2,00 m mitjangant materials calats de fusta o ferro, o amb
vegetacio.

En els carrers amb pendent s’admetra que la part opaca de la tanca, a partir d’1,00 m, segueixi en pla horitzontal
de longitud variable, segons el pendent del carrer, fins a una algcada maxima d’1,50 m, a partir de la qual es
tornara a situar a I'algada d’1,00 m.

c) L'algada maxima de les tanques opaques als limits restants, en cap cas ultrapassaran I'algada d"1,80 m, amidats
des de la cota natural del terreny en cada punt.

Composicid arquitectonica dels edificis

a) Els acabats dels edificis s’Tacomodaran a I'entorn en coheréncia amb la caracteritzacié arquitectonica de
Viladrau.

b) Es recomana utilitzar els criteris exposats a I'apartat 5 a) de I'articulo 165 d’aquestes normes sobre materials,
elements i colors de la nova edificacid.

Article 190. Zona d’edificacio aillada plurifamiliar (clau R7)

1. Definicié

Compren algunes arees disperses, edificades amb blocs plurifamiliars aillats, d’habitatges distribuits en alcada o

en parcel-les indivises on hi ha, o pot haver-hi més d’un habitatge en régim de propietat horitzontal tombada, en

arees de ciutat-jardi que envolten el nucli historic.

a) També s’adscriuen a aquesta tipologia edificatoria les zones d’edificacié plurifamiliar definides pel pla parcial
urbanistic del sector “Les Guilleries”, aprovat definitivament en data 1.6.2006, amb les modificacions
especifiques que es determinen:

- Ala unitat d’edificacié UE-R1, el nombre maxim d’habitatges sera de 33.

- A la unitat d’edificacié UE-R2, el nombre maxim d’habitatges sera de 25.

- Ala unitat d’edificacié UE-R6, el nombre maxim d’habitatges sera de 37.

- Ala unitat d’edificacié UE-R7, el nombre maxim d’habitatges sera de 6.

L’index d’edificabilitat neta de les esmentades unitats d’edificacid sera de 0,35 m?st/m?s, igual que la resta de
qualificacions R7(lg) del sector.

Els altres parametres i condicions d’ordenacio del sector seran els determinats en les normes reguladores del
pla parcial urbanistic per a cada zona i unitat d’edificacié amb les modificacions especifiques que determina el
POUM en aquest article i en ’ANNEX Il de les Normes Urbanistiques.

b) Aixi mateix, en determinats poligons d’actuacié urbanistica, definits pel POUM, s’ha establert aquesta
zonificacié que contempla, també, desenvolupaments d’edificis d’habitatges arrenglerats, en la consideracio
que el compacte edificat esdevé plurifamiliar. A les fitxes corresponents dels PAU s’especifiquen condicions
concretes relatives als diferents parametres edificatoris, addicionant un asterisc (*) a la clau de zona.

c) Esdistingeixen dues subzones de caracter general en funcio de llurs superficies minimes de parcel-la:

- Subzona R7.1: parcel-la minima de 600 m?
=
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- Subzona R7.2: parcel-la minima de 2.000 m?

| tres subzones vinculades al sector “Les Guilleries”:

- Subzona R7(lg)a, que correspon ala subzona 7-LG/a del pla parcial urbanistic
- Subzona R7(lg)b, que correspon a la subzona 7-LG/b del pla parcial urbanistic
- Subzona R7(Ig)c, que correspon a la subzona 7-LG/c del pla parcial urbanistic

amb una quarta subzona en aquest sector, que introdueix el POUM:

- Subzona R7(Ig)u* (unifamiliar) a la unitat d’edificacié UE-R5 i part de la UE-R4 i UE-R6.

Per poder desenvolupar |'edificacié amb la tipologia unifamiliar aillada, a partir de les finques adjudicades en

el projecte de reparcel-lacié del sector, s’haura de formular un projecte de parcel-lacié d’acord amb el que

estableix el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat

urbanistica.

d) Lessubzones d’habitatges de proteccié publica (HPP) es vincularan a la zona corresponent en quan a I'aplicacio

dels parametres reguladors de I'edificacid, amb excepcio de les determinacions establertes, en el seu cas, en

les fitxes dels ambits de gestio o planejament derivat.

En aquestes subzones HPP, els tnics usos admesos son el d’habitatge de proteccid publica i el de garatge d’us

particular, vinculat als habitatges.
2. Condicions d’Us
S6n usos admesos:
a) Habitatge, en les modalitats d’unifamiliar i de plurifamiliar.
b) Residencial.

c) Garatges limitats a Us de caracter particular, amb una previsié d’1 plaga d’aparcament per habitatge.

d) Els propis del sistema d’equipaments.
3. Condicions de parcel-lacié
Les parcel-les per a ser edificades hauran d’acomplir amb les segiients condicions:

Qualificacié | Subzona Superficie minima Fagana minima
(m?) (m)
R7.1 | 600 16
R7.2 Il 2.000 28

Com a excepcid, s"admeten parcel-les de superficie i longitud de fagana menors quan procedeixin de segregacié o

divisié, formulada en escriptura publica amb anterioritat a I'aprovacid inicial de les precedents Normes Subsidiaries

de Planejament de Viladrau (24.3.1986), o quan es trobin entre d’altres ja construides, implantades legalment,

amb impossibilitat material d’assolir els minims exigibles.

En aquests dos suposits, I'index net d’edificacié sera el de la subzona que correspongui per rad de la superficie de

la parcel-la. Si la parcel-la resultés inferior a la minima establerta, aquest index es reduiria en la mateixa proporcid

en que la parcel-la tingués reduida la seva superficie respecte a la minima exigida.

4. Edificabilitat
L'index d’edificabilitat neta per parcel-la és el seglient:

Qualificacié | Subzona | index d’edificabilitat
(m2st/m?2s)
R7.1 | 0,75
R7.2 1] 0,40

5. Condicions d’edificacié
a) Ocupacié maxima de parcel-la.
El percentatge d’ocupacié maxima per parcel-la és el seglient:

Qualificacié | Subzona | Ocupacié maxima
R7.1 | 30 %
R7.2 1] 12,50 %

C_>&—~ -
POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I’aprovacié provisional)

86



b)

Alcada reguladora.
L'alcada reguladora admesa sera de 10 m i el nombre maxim de plantes: planta baixa i dues plantes pis
(PB+2PP).

c) Separacions minimes.
Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la respectaran les distancies minimes segients:
Separacid minima a | Separacié entre edificacions
Qualificacid | Subzona | partions d’una mateixa parcel-la
acarrer | aveins
R7.1 | 3 3 % alcada major edificacid
R7.2 1l 6 6 1% algada major edificacié
d) Construccions auxiliars.
» No s’admetran construccions auxiliars, excepte el que s’estableix a continuacio.
» Només es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin cap mena d’edificacié auxiliar,
sense |'obligacioé de respectar les separacions minimes als limits de la parcel-la.
En aquest cas, el pla de la instal-laciéd no podra ultrapassar, en cap punt, més d’'un metre de la cota natural
del terreny.

e) Nombre maxim d’habitatges.

» Alasubzona R7.1 s’admet un habitatge per cada 120 m? de parcel-la.
= Alasubzona R7.2 s’admet un habitatge per cada 200 m? de parcel-la.

f) Accessos.
= Els conjunts d’habitatges plurifamiliars corresponents al model de divisié horitzontal tombada disposaran

d’un Unic accés a vial public.

Tanques

a) Les tanques que es situin davant dels espais publics se subjectaran, en tota la seva longitud, a les alineacions
que es fixen en el planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”.

b) Aquests tancaments es construiran amb pedra natural o amb murs arrebossats i pintats, fins a una algada
maxima d’1,00 m des de la rasant del carrer, en cada punt, si la rasant del carrer esta a cota superior a la del
terreny. Es pot arribar als 2,00 m mitjancant materials calats de fusta o ferro, o amb vegetacia.

c) En cas que la cota del carrer sigui inferior a la del terreny, la tanca no podra ultrapassar I'algada d’1,00 m des
de la cota natural del terreny. Podra arribar a 2,00 m mitjancant materials calats de fusta o ferro, o amb
vegetacio.

d) L'algada maxima de les tanques opaques als limits restants en cap cas ultrapassaran I’algada d’1’80 m, amidats

des de la cota natural del terreny, en cada punt.

Composicio arquitectonica dels edificis

a)

b)

Els acabaments dels edificis s’Tacomodaran a I’entorn en coheréncia amb la caracteritzacié arquitectonica de
Viladrau.

Es recomana utilitzar els criteris exposats a I'apartat 5 a) de I'art. 165 d’aquestes normes, sobre materials,
elements i colors de la nova edificacié.

Article 191. Zona d’Industria (clau A1)

1. Definicié
Compren diferents unitats de zona, unes situades a I'entrada al nucli urba, entre la ctra. GI-520 de Vic i el torrent
del Sot del Noguer i d’altres al capdavall del passeig de Les Guilleries.
Es distingeixen quatre subzones en funcio de les seves caracteristiques tipologiques i de les condicions especifiques
d’ordenacié:
- Subzona Al1.1 Inddstria aillada
- Subzona Al.l1a IndUstria aillada especial
- Subzona Al.1c IndUstria aillada compartimentada
=
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- Subzona Al1.2 IndUstria agrupada

Les condicions d’ordenacio de les diferents subzones son les que s’estableixen en els seglients articles i les que, de
manera especifica, s’'inclouen en les fitxes corresponents dels poligons d’actuacié urbanistica en les que resten
incloses.

2. Condicions d’us
A la zona Al s’admeten els usos seglients:
a) Industrial, en les modalitats d’industria, en totes les categories, i de magatzem.
b) L'Us d’oficines, d’aparcament i els propis del sistema d’equipaments s"admeten com a complementaris de I'Us
industrial.
3. Condicions de parcel-lacié
A la zona A1l les condicions de parcel-lacié sén:
a) La superficie minima de parcel-la és de 800 m2.
b) L'amplada minima de parcel-la per a poder edificar sera de 20 m.
4. Edificabilitat
L'index d’edificabilitat neta per parcel-la en cada subzona és:

- Subzona A1.1  Inddstria aillada 1,00 m?st/m?s
- Subzona Al.la Industria aillada especial 0,83 m?st/m?s
- Subzona Al.1c Industria aillada compartimentada 0,80 m?st/m?s
- Subzona A1.2  Industria agrupada 0,60 m?st/m?s

5. Condicions d’edificacio
a) Ocupacié maxima de la parcel-la.
El percentatge d’ocupacié maxima de la parcel-la per a I'edificacié en cada subzona és:

- Subzona Al.1 Industria aillada 70,00 %
- Subzona Al.1a Inddstria aillada especial 57,92 %
- Subzona Al.1c Industria aillada compartimentada 50,00 %
- Subzona A1.2 IndUstria agrupada 45,00 %

b) Al¢ada reguladora i nombre maxim de plantes.
L'al¢ada reguladora i el nombre maxim de plantes en cada subzona és:

- Subzona Al1.1 Industria aillada 9,00 m (PB+1PP)
- Subzona Al.1a Industria aillada especial 17,00 m (PB+2PP)
- Subzona Al.1c  Industria aillada compartimentada 9,00 m (PB+1PP)
- Subzona A1.2 IndUstria agrupada 8,00 m (PB+altell)

Per raons tecniques i de logistica, degudament justificades, en cas que fos necessaria més algada es podra
incrementar fins a un 35 % l'algada reguladora permesa, sense que aquest increment afecti I'edificabilitat
maxima permesa.
Per damunt de I'algada reguladora es podran situar aquells elements tecnics de les instal-lacions que resulti
obligat col-locar per exigéncies del procés industrial, aixi com xemeneies, ponts-grues, conduccions i d’altres
similars.

c) Separacions minimes.
Ala subzona A1.2 (“Industria agrupada”) les separacions als llindars seran de 6 m.
A la resta de subzones, la separacio de I'edificacié a les partions de la parcel-la en cada punt respectara una
distancia minima de 5 m.

d) Agrupacié d’industries.
A les subzones Al.1 (“Industria aillada”), Al.la (“Inddstria aillada especial”), i Al.1c (“Industria aillada
compartimentada”) s’"admet I'agrupacié de naus industrials entre mitgeres. En aquest cas, la fagana minima
per a cada nau sera de 10 m i seran d’obligat compliment les restants condicions d’edificacié que regulen
aquesta zona.

A la subzona A1.2 (“Industria agrupada”) s’admet fins un maxim de 6 naus arrenglerades.
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e) Estratégies d’integracié.
Atesa la singularitat de I'entorn i I'emplagament de les zones industrials, les edificacions hauran de seguir les
seglients estratégies d’integracio paisatgistica, i cas d'impossibilitat o no procedéncia d’alguna d’elles haura de
justificar-se en el projecte.

» Re-vegetar els talussos resultants en I’execucio de vials exteriors o interiors mitjangant la plantacié de masses
arbustives i arbories per tal de restituir la imatge i el medi, previ a les obres de transformacié.

» Plantacié davant del front edificat per a reduir el seu impacte visual i acustic.

= Tractament cromatic del material de la pell superficial de I'edificacié que generi diferents tonalitats i ombres.

» Coberta vegetal, extensiva.

» Integrar les zones d’aparcament exterior mitjangant superficies vegetals i paviments en colors terrossos i
plantar en el front d’aquestes zones masses arbustives que redueixin el seu impacte visual.

» Conservar la vegetacio existent dins de I'espai lliure de les parcel-les industrials.

* No s’admetran zones d’emmagatzematge a |'espai exterior de les edificacions.

6. Tanques
a) Eltancament de la parcel-la sera obligatori, admetent-se opac fins a 2,00 m i vegetal fins a 2,50 m d’al¢ada.

b) AlaSubzona Al.la (“Industria aillada especial”) I'algada maxima de les tanques opaques als limits restants, en
cap cas, no podra ultrapassar I'algada de 2,50 m amidats des de les cotes naturals del terreny en aquests limits.

7. Adaptacio topografica i moviment de terres

In

a) En la subzona Al.la (“IndUstria aillada especial”) les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits de la
parcel-la no es podran situar a més de 5,00 m per sobre o a més de 9,00 m per sota de la cota natural de la
partié.

b) Enlasubzona Al.la (“IndUstria aillada especial”) els murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar en
cap punt a una algada superior a 5,00 m per sobre de la cota natural del limit ni a una algada superior de 12,00

m per sota de la cota natural del terreny.

8. Documentacio addicional necessaria per a la sol-licitud de llicéncia
a) Les sol-licituds de llicencia s’hauran d’acompanyar amb el planol d’ordenacié interior de la parcel-la, que
preveura:
- Aparcament, en proporcié d’un vehicle per cada 200 m? de parcel-la.
- l'arbrat de I'espai lliure interior en proporcié d’un arbre per cada 50 m? de parcel-la. Aquests arbres podran
estar distribuits o agrupats, segons convingui, a I'ordenacié del conjunt.

b) Conjuntament amb la sol-licitud de llicencia d’edificacid, acompanyant el corresponent projecte, s’haura de
presentar un estudi d’integracié paisatgistica de la implantacid dels nous edificis industrials atenent les
caracteristiques fisiques i d’entorn del seu emplagament. En el cas d’edificacions existents que en la seva
implantacié no haguessin formulat estudi d’integracid paisatgistica, aquest s’"haura de presentar amb ocasié de
sol-licitud o comunicacié administrativa de llicencia ambiental per a una nova activitat i abastara el conjunt de
la parcel-la.

¢) La resta dels documents s’especifiquen en el TITOL PRIMER, Capitol IV “Intervencié administrativa en els drets
d’Us i edificacid del sol” d’aquestes normes.

9. Edificacions existents

Les instal-lacions industrials, anteriors a I’entrada en vigor del POUM, que ultrapassin les condicions d’edificabilitat

establertes per a aquesta zona podran ser objecte de consolidacié i millora de llurs condicions estetiques i

higieniques, és a dir, totes aquelles obres que garanteixin el manteniment de I'activitat.

En cas que la construccid industrial vulneri la reculada obligatoria es podran efectuar les obres d’ampliacio

previstes per aquestes normes, sempre i quan respectin, aquestes, la separacio obligatoria de 6 m a carrer i als

predis veins.

Quan es procedeixi a la seva demolicié total o parcial la reconstruccié s’ajustara a la present normativa.

En les edificacions existents s’hauran d’adaptar, en la mesura que sigui possible, les estrategies d’integracio
definides a I'apartat 5 e) del present article.
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Article 192. Zona d’equipaments privats i serveis (clau A2)

1. Definicié
Compren les arees destinades a la ubicacid de serveis col-lectius privats, de caracter preferentment hoteler i
residencial, que es distribueixen per diferents arees urbanes del municipi reforcant les seves possibilitats
turistiques i col-lectives.
Resta inclosa dins d’aquesta qualificacié urbanistica la unitat de zona 8-LG/a (“zona hotelera, comercial i de
serveis”), definida pel pla parcial urbanistic del sector “Les Guilleries”, aprovat definitivament en data 1.6.2006, a
la que el POUM li adscriu la clau A2(Ig)a. Els parametres, condicions d’ordenacid, d’edificacio i d’Us, especifics per
a aquesta zona, seran els que es determinen a I'article 30 de les normes reguladores de I'esmentat pla parcial
urbanistic.

2. Condicions d’us
S’admeten els usos segiients:
a) Residencial.
b) Terciari, en la modalitat de comercial.

Només és possible la implantacié de les categories d’establiments comercials seglients:

» Els PEC no singulars, només en sol urba i urbanitzable on I'Gs residencial sigui dominant i sempre que no
configurin un GEC col-lectiu o un GECT (article 9.2 del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre).

« Els ECS, que es detallen a Iarticle 6.1.b) del Decret llei 1/2009 i també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i
GECT, en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I'Gs comercial (article 9.5 del Decret llei
1/2009, de 22 de desembre).

c) Habitatge, en la modalitat d’unifamiliar, limitat a un sol habitatge per a cada unitat de zona i sempre que
constitueixi Us complementari.
d) Els usos propis del sistema d’equipaments.
3. Condicions de parcel-lacié
Les unitats de zona qualificades de zona A2 “Equipaments privats i serveis”, a la série de planols normatius 0.03
“Qualificacio urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”, es consideraran parcel-la Unica i indivisible als
efectes del que preveu l'article 196 del vigent Text refés de la Llei d’urbanisme.
4. Edificabilitat
L’index d’edificabilitat neta per parcel-la es fixa en 1,00 m?st/m?s.
5. Condicions d’edificacio
a) Ocupacié maxima de parcel-la.
El percentatge d’ocupacié maxima de parcel-la és del 50 %.
b) Algada reguladora.

L'alcada reguladora sera de 10,00 m i el nombre maxim de plantes és de planta baixa i dues plantes pis

(PB+2PP).

Els usos esportius tindran una algada maxima de 12,00 m per a pavellons coberts d'una sola planta.

c) Separacions minimes.

» Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la, i entre elles, respectaran una distancia minima de
3m.

= Siles edificacions veines sén aillades es respectaran unes distancies minimes a les seves partions, identiques
a les que obligatoriament els hi corresponen a aquelles en funcié de la zona a la que pertanyen.

» Es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin cap mena d’edificacié auxiliar sense
mantenir les separacions obligades als limits de la parcel-la. En aquest cas, el pla de la instal-lacié no podra
ultrapassar en cap punt més d’1 m de la cota natural del terreny.

d) Construccions auxiliars.

S’admeten construccions auxiliars dins del maxim d’edificabilitat i ocupacié de parcel-la establertes en la

regulacié de les zones, segons edificacio aillada d’aquestes normes.

=
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Desenvolupament

El conjunt de les condicions d’edificacio, definides a I'article anterior, podran ser modificades mitjangant la
formulacié d’un pla de millora urbana que abasti I'ordenacié de la total unitat de zona de que es tracti, sempre i
quan les modificacions es justifiquin per a la consecucidé d’una millor integracidé urbana i paisatgistica de la solucié
adoptada sense que, en cap cas, s'ultrapassi la intensitat edificatoria maxima admesa.

Article 193. Subzona d’habitatges de proteccié publica (clau HPP)

1.

La qualificacié HPP, precedida d’una clau de zona o subzona, segons s’indica en els planols normatius 0.03
“Qualificacié urbanistica i ordenacid del sol urba i urbanitzable”, correspon al sol que es destina a la construccié
d’habitatges de proteccid publica de régim general. Aquests sols es poden trobar situats en: ambits de poligons
d’actuacio urbanistica, sectors de planejament derivat o en zones no subjectes a desenvolupament d’instruments
de gestid urbanistica o planejament derivat.

La regulacié especifica corresponent a la subzona HPP es concreta en funcid de les tres situacions urbanistiques

considerades:

a) Enelssols no subjectes a la formulacid d’instruments de gestié urbanistica o planejament derivat les condicions
s’estableixen directament a la zona de referencia.

b) En els sols subjectes a la formulacié d’instruments de gestidé urbanistica les condicions s’estableixen en la fitxa
corresponent del poligon d’actuacié urbanistica del que formen part.

c) En els sols subjectes a la formulacié de planejament derivat les condicions d’ordenacid les establiran els
instruments de planejament corresponent, atenent, pero, a les especificacions contingudes en les fitxes de
referéncia.

SECCIO .  AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 194. Poligons d’actuacioé urbanistica en sol urba

1.

=

Aguest POUM estableix vint-i-set poligons d’actuacioé urbanistica:
» PAU-1 “Prat de I'Orella-nord”

» PAU-2 “Carrer de Girona”

» PAU-3 “Antic cami de les indies”

» PAU-4 “Carrer del Pirineu”

» PAU-5 “Passeig de Les Farigoles”

» PAU-6 “Carrer de les Piscines”

* PAU-7 “Passeig dels Castanyers — Carrer Pomaret”

* PAU-8 “Pla de la Sanitat”

* PAU-9 “Can Pujol”

* PAU-10 “Avinguda Verge de Montserrat — Sot d’en Miquel”
* PAU-11 “Carrer de les Planes”

» PAU-12 “Carrer d’Arbucies”

» PAU-13 “Carrer d’Arbucies — Antic cami de Cal Mostatxo”
» PAU-14 “Zona Industrial”

» PAU-15 “Sot de la Font Nova”

» PAU-16 “Tancat d’en Sert”

* PAU-17 “Mas Molins - Mas Segalas”

» PAU-18 “Carrer d’Elisabet Marti”

* PAU-19 “Passeig dels Castanyers-2”

* PAU-20 “Pla de Montfalcé”

* PAU-21 “Carretera de Vic — Passeig de Les Farigoles”

= PAU-22 “Puigtorrat”

» PAU-23 “Carrer de la Ginesta”

» PAU-24 “Fabrica Vella”

* PAU-25 “Passeig dels Castanyers-3”

» PAU-26 “Carrer de la Rectoria”

* PAU-27 “Coll de Ses Pregaries”
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Les determinacions de cada un d’aquests poligons es contenen en fitxes individualitzades a 'ANNEX | d’aquestes
Normes Urbanistiques.

Cada fitxa conté:

- Localitzacio

- Ambit, antecedents i justificacié

- Objectius

- Condicions d’ordenacié

- Condicions de gestid i execucio

- Fitxa grafica

L’ANNEX | forma part d’aquestes normes i el contingut de les fitxes és vinculant i de compliment obligatori.

Els projectes d’urbanitzacié que desenvolupin els ambits poligonals s’hauran de subjectar a les determinacions
establertes per la normativa vigent (Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a
la proteccid del medi nocturn i Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001) d’acord amb
la zona de proteccié. Aixi mateix, els projectes de noves edificacions o els projectes d’urbanitzacié han d’incloure
la documentacié técnica necessaria, d’acord amb les indicacions de I’Annex 1 del Decret 190/2015, perqué es pugui
avaluar la conveniéncia de les instal-lacions d'il-luminacié exterior projectades i aportar les consideracions
oportunes. Atenent a que el municipi forma part de la Reserva de la Biosfera del Montseny, en les noves
instal-lacions d’enllumenat exterior s’adoptaran, com a minim, les prescripcions establertes per a zones de
proteccié alta (E2), amb la possibilitat d’aplicar les prescripcions de les zones de proteccié maxima (E1), per
minimitzar I'impacte que la il-luminacié intrusa pugui tenir sobre els valors de la Reserva.

Article 195. Plans de millora urbana en sol urba no consolidat

1.

Aquest POUM estableix dos sectors subjectes a la formulacid de plans de millora urbana:
- PMU-1 “Sot del Torrent”
- PMU-2 “Torrent de la Font Nova”

Les determinacions d'aquests plans de millora urbana es contenen en fitxes individualitzades a I'ANNEX |
d’aquestes Normes Urbanistiques.

Cada fitxa conté:

- Localitzacié

- Ambit, antecedents i justificacié

- Objectius

- Condicions d’ordenacié

- Condicions de gestié i execucio

- Fitxa grafica

L’ANNEX I forma part d’aquestes normes i el contingut de la fitxa és vinculant i de compliment obligatori, excepte
la fitxa grafica en que I'ordenacié de referéncia proposada per a les zones i sistemes locals és indicativa.

Els projectes d’urbanitzacié que desenvolupin els sectors s’hauran de subjectar a les determinacions establertes
per la normativa vigent (Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié
del medi nocturn i Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001) d’acord amb la zona de
proteccid. Aixi mateix, els projectes de noves edificacions o els projectes d’urbanitzacid han d’incloure la
documentacié técnica necessaria, d’acord amb les indicacions de I'’Annex 1 del Decret 190/2015, perqué es pugui
avaluar la conveniencia de les instal-lacions d’il-luminacid exterior projectades i aportar les consideracions
oportunes. Atenent a que el municipi forma part de la Reserva de la Biosfera del Montseny, en les noves
instal-lacions d’enllumenat exterior s’adoptaran, com a minim, les prescripcions establerts per a zones de proteccié
alta (E2), amb la possibilitat d’aplicar les prescripcions de les zones de proteccié maxima (E1), per minimitzar
I'impacte que la il-luminacid intrusa pugui tenir sobre els valors de la Reserva.

Article 196. Antics edificis d’estiueig en sol urba

1. Enlaserie de planols d’ordenacié 0.03-1 “Quialificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable. Nucli
urba” hi ha referenciats una serie d’edificis de certa dimensid i edificabilitat, construits aproximadament durant
C\W
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la primera meitat del segle XIX que, malgrat ser destinats originariament a habitatges familiars, en I'actualitat

poden esdevenir inadequats per ser destinats a un sol habitatge.

Aquest patrimoni edificat és un dels factors d’identitat que caracteritzen Viladrau i forma part de la memoria

historica i col-lectiva de la poblacid. D’altra banda, la conservacié i el manteniment d’aquests edificis esdevé onerds

i problematic albirant-se ara ja, i en el proper futur, processos de deteriorament en cas de no establir alternatives

reals d’usos que possibilitin, en el seu cas, la seva reconversio.

Més enlla dels usos admesos per la qualificacid urbanistica a la que se’ls adscriu es possibilita que, mitjangant la

formulacié d’un pla de millora urbana, es pugui generar més d’un habitatge dins de la volumetria existent, de

manera que també puguin esdevenir edificis amb Us plurifamiliar, possibilitant, en aquest cas, la divisié horitzontal
dels mateixos amb una série de condicions:

a) La parcella sera, en qualsevol cas, indivisible.

b) L'ambit del pla de millora urbana només abastara la totalitat de la parcel-la.

c) No es permetra 'augment de la volumetria de I'edifici existent ni generar més habitatges a la resta de la
parcel-la.

d) Cap habitatge resultant tindra una superficie construida inferior a 100 m2.

e) Se cedira a I'administracié actuant (Ajuntament) el 10 % de I'increment de I'aprofitament urbanistic.

f) Es preveura una reserva per a destinar a espais lliures publics (“zones verdes”), de 20 m? de sol per cada 100
m? o fraccid, de sostre vinculat als hous habitatges (exclos I’existent). En el cas que aquesta reserva no es pugui
emplagar en el mateix ambit de la parcel-la, per raons d’impossibilitat material, es podra substituir per
I’equivalent del seu valor economic que I’Ajuntament haura de destinar a nodrir un fons constituit per a adquirir
espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

g) Per a cadascun dels edificis es limita el nombre maxim d’habitatges que es poden generar, incloent I'existent,
d’acord amb la seglient relacio:

- Carrer de les Planes, 15 (Ca n"Enric Ysamat) .....cccccceeeceeeciveenveesneenne, 2 hab.
- Avinguda de Marcos Redondo, 4 (Can Marcos Redondo)................... 3 hab.
- Avinguda de Marcos Redondo, 5 (Magnolia Blanca)..........cc............ 3 hab.
- Passeig de Ramon Bofill, 1 (Can PUjol)......cccoceeveeneenienienieeieeieeee e 4 hab.
- Passeig de Ramon Bofill, 33-35 (Castell de la Boruga)......c.cceccuveenneee. 5 hab.

- Passeig de Ramon Bofill, 6 (Can Torra)
- Carretera de Vic, 1 (Casa Bancells).......ccooeeeeecueeecicieeeeeeiiee e e

- Carrer de Jacint Verdaguer, 7 (Ca les GoddS).......ccceevveerveeecrerenrnennnen. 3 hab.
- Passeig de les Farigoles, 4 (Can Sallés)........cccceeecieeeeeiiiiecciiee e, 2 hab.
- Passeig de |a Pietat, 4 (Casa MESLres)......cccevvueervueeiireeenieeenreeieeeseeeennns 2 hab.
- Avinguda de Marcos Redondo, 3 (Casa Millet) .......ccceevvveecnnene 2 hab.
- Avinguda de la Verge de Montserrat, 17-21 (Ca I'Ysamat Marfa)....... 3 hab.
- Carrer del Pla de Montfalcd, 7 (Can Coll).....cceeeeeevreeecreeiieeeieecieene 2 hab.
- Carrer del Pla de Montfalcd, 8 (Can Soliguer).......ccceecveervveeecvveenneeenne, 3 hab.
- Carrer del Pla de Montfalcd, 18 (Torre Cabanas)........cccceeeeuvereecnnneenn. 2 hab.
- Carrer del Pla de Montfalcd, 20 (Can Secanell).......ccccceevvveeveerveennen. 2 hab.
- Avinguda de la Verge de Montserrat, 15 (Casa-torre “Can Clanxet”). 4 hab.
- Carrer del Doctor Ariet, 6 (Antic CEA Santa Marta) .........cccccevveeennneen. 4 hab.

2. A banda dels edificis relacionats a I'apartat g) del punt anterior, altres edificis unifamiliars acabats de construir
abans de I'any 1970, amb una superficie destinada a habitatge superior a 350 m?, es podran acollir al mateix
procediment establert anteriorment, podent-se generar un nombre maxim d’habitatges equivalent a dividir el
sostre actualment destinat a I’habitatge per 'estandard 150 m? de sostre, i cap habitatge resultant tindra una
superficie construida inferior a 100 m? de sostre. En cas de xifres decimals iguals o superiors a 0,50 el nombre
d’habitatges sera el niUmero enter superior i en cas que sigui menor, el nUmero enter inferior.
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO I DISPOSICIONS GENERALS

Article 197. Definicio i objectius

1. Aquesta classe de sol esta integrada pels terrenys que, per la seva situacio, caracteristiques fisiques i situacio
urbanistica, sén necessaris pel creixement previsible del municipi, del seu sol urba, la seva poblacid i les seves
activitats, dins dels criteris per a una ordenacié sostenible del territori.

2. Per les caracteristiques del sol urbanitzable de Viladrau es preveuen dos sectors de sol urbanitzable delimitat.

Article 198. Desenvolupament i normativa aplicable

1. El desenvolupament del sol urbanitzable es portara a terme mitjangant plans parcials urbanistics, projectes
d’urbanitzacié i projectes de reparcellacié per a cadascun dels sectors delimitats, que contindran les
determinacions i la documentacid necessaries per I'assoliment del seus respectius objectius i la que determini la
legislacié aplicable.

2. El planejament i el projecte d’urbanitzacié incorporara aquelles determinacions que li son propies, amb criteris
adequats per assolir la sostenibilitat economica, ambiental i social.

3. Els projectes d’urbanitzacié que desenvolupin els sectors s’hauran de subjectar a les determinacions establertes
per la normativa vigent (Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié
del medi nocturn i Decret 190/2015, de 25 d’agost, de desplegament de la Llei 6/2001) d’acord amb la zona de
proteccid. Aixi mateix, els projectes de noves edificacions o els projectes d’urbanitzacié han d’incloure la
documentacié técnica necessaria, d'acord amb les indicacions de I'’Annex 1 del Decret 190/2015, perqué es pugui
avaluar la conveniéencia de les instal-lacions d’il-luminacio exterior projectades i aportar les consideracions
oportunes. Atenent a que el municipi forma part de la Reserva de la Biosfera del Montseny, en les noves
instal-lacions d’enllumenat exterior s"adoptaran, com a minim, les prescripcions establerts per a zones de proteccié
alta (E2), amb la possibilitat d’aplicar les prescripcions de les zones de proteccid maxima (E1), per minimitzar
I'impacte que la il-luminacié intrusa pugui tenir sobre els valors de la Reserva.

Article 199. Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

Aquest POUM assenyala, d’'una banda, la reserva de sistemes generals que formen part de I'estructura general i
organica del territori, inclosos dins els sectors. La superficie d’aquests terrenys és computable als efectes de I'article
36.1 de la Llei d’urbanisme.

D’altra banda, el POUM preveu la reserva minima de sol per a sistemes locals dins els sectors. La seva destinacid, posicié
i mida és indicativa, encara que prescriptiva, pel que fa als criteris.

Article 200. Deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris del sol urbanitzable delimitat tenen els deures establerts a la Llei d’'urbanisme, en especial els previstos

als articles 44 i 45 de I'esmentada Llei, aixi com els previstos i desenvolupats a I'article 42 del Reglament de la Llei

d’urbanisme, i entre aquests els seglients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cediral’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als sistemes
urbanistics locals de titularitat publica inclos en I'ambit de desenvolupament en qué siguin compresos els terrenys,
és a dir, dins del sector del pla parcial urbanistic corresponent que pot ser fisicament discontinu.

c) Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucid dels sistemes urbanistics
generals de titularitat publica que aquest Pla inclou dins el sector del pla parcial urbanistic corresponent, i el sol per
a les infraestructures de connexid amb els sistemes generals exteriors a I'actuacid, quan aquest sol no sigui ja de
titularitat publica.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d’instal-lacié
de les xarxes d’abastament d’aigua i de subministrament d’energia eléctrica, de distribucié de gas, si s’escau, i de la
infraestructura de connexié a les xarxes de telecomunicacions a carrec de les empreses subministradores en la part
que, segons la reglamentacié especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e} Edificar els solars en els terminis i les condicions establertes pel planejament urbanistic.
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h)

Executar, en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I’habitatge protegit que
eventualment els correspongui.

Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupades legalment com a junta de conservacid, en els suposits en quée s’hagi
assumit voluntariament aquesta obligacid, o bé ho imposi justificadament el pla d’ordenacid, vinculant-la
objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiencia de la urbanitzacid.

Cedir a I'administracio actuant, gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacié dins el sector de sol urbanitzable
en que siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15 % de I'aprofitament
urbanistic del sector.

Costejar i, si s’escau, executar les infraestructures de connexiéo amb els sistemes urbanistics generals exteriors a
I’actuacié urbanistica, i les obres per a I'ampliacié o el reforgament d’aquests sistemes que siguin necessaries com
a consequliéncia de la magnitud d’aquesta actuacid, d’acord amb les determinacions d’aquest POUM. S’hi inclou,
d’acord amb la legislacio sectorial, I'obligacié de participar en els costos d’implantacié de les infraestructures de
transport public que siguin necessaries perque la connectivitat del sector sigui I'adequada.

Article 201. Gestio del sol urbanitzable

1.

Es obligatoria I'aprovacié prévia del corresponent pla parcial urbanistic, amb I'acompliment de requisits i
establiment de determinacions que regulen i preveuen els articles 65 i 66 de la Llei d’urbanisme i els articles 79 a
89 del seu Reglament, aixi com les establertes en aquest POUM.

Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions previstes a I'article 93 de
la Llei d’urbanisme.

El pla parcial urbanistic s’executara per poligons complets i s’aplicara en cada un d’ells el sistema d’actuacié que
determina aquest POUM o el que es derivi de I'aplicacié de I'Agenda que s’hi conté.

Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent sera el de reparcel-lacid, ja sigui en la
modalitat de compensacio basica o de compensacid per concertacié.

La informacio publica de I'aprovacio inicial d’un pla parcial urbanistic incorporara el corresponent Conveni subscrit
entre I’Ajuntament, I’Agéncia Catalana de I'Aigua i els propietaris, amb la finalitat d’executar el sanejament amb
les condicions adequades per a que pugui ser recepcionat per I’Ajuntament.

Article 202. Sectors

1.

=

Aquest POUM estableix tres sectors de sol urbanitzable delimitat:

» SUD-1 “Els Castanyers”

* SUD-2 “Mas dels Segalas”

» SUD-3 “Les Casiques”

Les determinacions per a cada un d’aquests sectors es contenen en forma de fitxes a 'ANNEX | d’aquestes Normes
Urbanistiques, el contingut de les quals és vinculant i de compliment obligatori, excepte la fitxa grafica en que
I'ordenacid de referéncia proposada per a les zones i sistemes locals és indicativa.

Cada fitxa conté:

- Localitzacio

- Ambit, antecedents i justificacié

- Objectius

- Condicions d’ordenacié amb expressié de la superficie del sector, I'index d’edificabilitat bruta, la densitat
maxima, els usos principals i compatibles, i les reserves minimes per al sistema local d’espais lliures i
equipaments.

- Condicions de gestid i execucio

- Fitxa grafica
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CAPITOLV. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIOI. REGULACIO GENERAL
Subseccié I. Disposicions generals

Article 203. Definicio
El sol no urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per la voluntat de mantenir les condicions naturals i el
caracter propiament rural. Els objectius d'aquesta normativa sén:

Evitar la urbanitzacié i la degradacié d'aquells terrenys que reuneixen especials qualitats com a espais d'interes agrari,
natural, paisatgistic, social, economic i/o cultural, entre els quals destaquen els sols més fertils i de major productivitat
agricola.

Evitar els processos d'implantacié urbana en arees mal comunicades, no aptes orograficament o subjectes a riscos,
d'acord amb allo que estableix la normativa urbanistica.

Assegurar les connexions ecologiques necessaries per al manteniment i, si és el cas, la millora de la biodiversitat, el
bon estat dels ecosistemes i dels processos ecologics.

Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.

Dotar de sentit morfologic i territorial les delimitacions dels sols integrants del sistema d'espais oberts, afavorint la
maxima continuitat i dimensio territorial de les peces no urbanitzades.

Establir una gradacio de preferencies en relacié amb les alternatives d'urbanitzacio i edificacio.

Garantir la reserva per raons de localitzacié, connectivitat, topografia i condicions de les arees necessaries per a
possibles infraestructures o equipaments d’interes estratégic en el futur.

Contribuir a garantir la continuitat de I'activitat agraria i del paisatge rural.

Propiciar la gestiod i la proteccio del paisatge rural.

Article 204. Regulacié del sol no urbanitzable
El POUM estableix la regulacié del sol no urbanitzable segons la seglient estructura:

Disposicions comuns que regulen la totalitat del sol no urbanitzable.

Qualificacié del sol (determinacié de "categories de sol" i “sistemes” en sol no urbanitzable) que estableix una
normativa especifica d'edificacid i Us. La qualificacid del sol estableix un mosaic univoc que abasta tot el SNU.

Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No Urbanitzable, que estableix
en tot el sol no urbanitzable els edificis susceptibles de ser reconstruits o rehabilitats i en justifica les raons per a la
seva preservacio.

Proteccions urbanistiques: normes que es sobreposen a la qualificacio, establint restriccions edificatories i d'Us,
encaminades a protegir les infraestructures i els valors ambientals o culturals. EI| POUM estableix les sobreproteccions
legals de les infraestructures i els cursos hidrologics, els corredors biologics, el Cataleg de Béns a Protegir i el Cataleg
de Béns Naturals.

Article 205. Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable

1. Les actuacions que es derivin del POUM hauran de prendre en consideracio i garantir el compliment de les mesures
i objectius de conservacio establerts a I'annex 6 de I'acord GOV/150/2014, de 4 de novembre.

2. Les determinacions que contenen aquestes normes, sens perjudici de la seva immediata aplicacid, podran ésser
desplegades mitjancant plans especials urbanistics de desenvolupament, d'acord amb el previst a I'article 67 del
vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme i I'article 92 i seglients del RLUC.

3. Els plans especials urbanistics no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per regular més
restrictivament les condicions d'edificacid i d'Us, per augmentar la superficie establerta com a minima per a les
finques o per ordenar les activitats i usos previstos pel vigent Text refos de la Llei d’urbanisme.

Subseccid Il. Disposicions comuns per a totes les categories de sol no urbanitzable

Article 206. Noves infraestructures
Els nous elements d'infraestructures que s'hagin d'ubicar necessariament en sol no urbanitzable, com també la millora
dels que ja hi ha, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, evitaran interferir els connectors
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ecologics, terrestres o fluvials i s'intentaran evitar interferéncies en parcel-les agricoles amb bones condicions

agronomiques i de bona rendibilitat agraria. L'estudi d'impacte ambiental, quan sigui requerit per la naturalesa de

I'obra, tindra en compte la circumstancia de la seva ubicacié en sol de proteccié especial. Quan no es requereixi I'estudi

d'impacte ambiental sera preceptiva la realitzacid, dins I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica, d'una valoracié de

la insercio de la infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades, sens

perjudici del que s'assenyala a I'apartat 8 de I'article 221. En tot cas, les infraestructures lineals que hagin de travessar

espais de connexié ecologica dins d'aquests estudis d'avaluacié ambiental hauran de considerar les mesures de re-

permeabilitzacié adients en localitzacions estrategiques per garantir la connectivitat ecologica.

Article 207. Camins rurals

1.
2.

S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista
en aquest POUM, en els plans especials urbanistics que el desenvolupin, o en els instruments d’ordenacio forestal.
S’admetra I'alteracié de camins publics amb el tramit administratiu corresponent.

L'obertura de nous camins o qualsevol obra a realitzar sobre camins existents estaran subjectes a la sol-licitud de
llicencia urbanistica municipal o comunicacié prévia, segons el cas, excepcid feta de |'obertura de camins i
I'execucid d’obres previstes en els corresponents instruments d’ordenacid forestal o que s’executin sota la
intervencié de I'administracié forestal i de I'administracié competent en medi ambient. Aixd, sens perjudici de les
autoritzacions que siguin preceptives, d’acord amb la legislacié de régim local o sectorial.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragat sense la corresponent llicencia
municipal, quan sigui preceptiva.

El projecte per a la sol-licitud d'obertura de nous camins, o de modificacié del tragat dels existents, haura d'incloure
un estudi comparatiu de les possibles alternatives per tal de garantir el menor impacte ambiental i la preservacié
dels elements que donen caracter especial al paisatge.

Els nous camins tindran, com a maxim, I'amplada segient:

- Cami public: 5m

- Cami privat: 4m

En cas d'acabats pavimentats es realitzaran amb materials permeables evitant I'asfalt en els camins privats, i
s'utilitzaran les tecniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims i es donara als terraplens i desmunts
un tractament adequat a I'ambient que I'envolta.

Article 208. Segregacio de finques en Sol No Urbanitzable

1.

=

Cal distingir entre les parcel-lacions urbanistiques prohibides en sl no urbanitzable i la segregacio de finca rustica.
Les segregacions de finques rustiques es regulen pel Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats minimes de
conreu, en relacié amb el titol Il de la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacio de les explotacions agrdries, aixi
com pel Decret 35/1990, de 23 de gener, que fixa la unitat minima forestal.

Les unitats minimes per al municipi de Viladrau sén:

- Regadiu: 1,25 ha

- Seca: 4,50 ha

- Forestal: 25,00 ha

Tots els actes de segregacié de finques en sol no urbanitzable resten subjectes a llicéncia urbanistica. S'exceptuaran

de la necessitat d'obtencié de llicencia municipal i hauran d'aportar, en aquests suposits, un certificat

d'innecessarietat en els casos seglients:

- Quan els actes siguin conseqiiencia de I'execucio de determinacions del planejament o de les infraestructures
publiques.

- En els suposits que estableix l'article 27 del Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica, aprovat pel
Decret 64/2014, de 13 de maig, relatius al sol no urbanitzable.

El Departament de la Generalitat que correspongui és I'organisme competent en I'autoritzacio de les segregacions

de finques rdstiques per sota de la unitat minima de conreu, amb la finalitat d'inscripcié en el Registre de la

Propietat, sens perjudici de la fiscalitzacié prévia municipal i/o declaracié per part de I'Ajuntament de la no
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necessitat de lliceéncia de parcel-lacié urbanistica, si s'escau. Per sota d'aquestes unitats les finques son indivisibles,
excepte en els casos que regulen les disposicions esmentades i concurrents.

4. No s'admet cap classe de parcel-lacié urbanistica en sol no urbanitzable. S'entendra que existeix parcel-lacié quan
es porti a terme qualsevol acte de divisid o segregacid simultania o successiva de terrenys, d'acord amb alld que
disposa l'article 24 del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de
maig.

5. Quan una finca tingui assignades diferents qualificacions i no assoleixi la superficie minima edificable en cap d'elles
la normativa a aplicar sera la corresponent a la zona que inclogui la major part de la finca.

Article 209. Moviment de terres amb finalitats agricoles.

Els moviments de terres amb finalitats agricoles, en tots els casos, hauran de ser concordants amb el Decret 396/2006,
de 17 d'octubre, pel qual es regula la intervencié ambiental en el procediment de llicencia urbanistica, per a millora de
finques rustiques que s'efectuin amb aportacié de terres procedents d'obres de la construccid.

En general, es permeten moviments de terres destinats a la millora de les condicions del terreny per a reduir la perdua
de sols, facilitar el desenvolupament sostenible de les activitats agricoles i conservar els valors culturals i paisatgistics
del lloc i els destinats a la implantacié de les infraestructures.

Aguests moviments es limitaran amb les seglients condicions:

Es conservaran i protegiran les terrasses existents delimitades per murs de pedra seca de més d'1,50 m.

Els talussos resultants, si no sén murs de pedra seca, tindran un pendent maxim de 2/3 i es plantara arbrat i vegetacid,
propi de clima mediterrani.

Els talussos resultants en els limits d'una propietat o en el limit de camins existents tindran un desnivell maxim entre
el camii el punt més proper del pla cultivable de 5 m.

Els talussos resultants dins de la mateixa propietat tindran un desnivell maxim entre els dos plans cultivables de 7,50
m.

Els plans cultivables tindran un pendent maxim del 9 %.
- Aquests moviments no implicaran, en cap cas, modificacions dels cursos naturals d'aigua, evitant-se, especificament,
que s'aboquin aiglies de pluja fora d'una parcel-la en punts diferents dels originals.

Els moviments de terres no modificaran la cota natural del terreny en cap punt més de 10 m, tant en cas de desmunt
com de terraplenat.

Es cercara I'equilibri entre volum desmuntat i terraplenat en una mateixa parcel-la i en cas de recepcié de terres
alienes a la tramitacié de les llicéncies s'ajustara a I'establert al Decret 396/2006, de 17 d’octubre, o a les disposicions
qgue el modifiquin.

Un moviment de terres no podra generar, en cap cas, una superficie continua superior a 3 ha sense estar delimitada
per feixes amb arbrat i vegetacié propis del clima mediterrani, o camins flanquejats per vegetacié del mateix tipus.

En cas de moviments de terres caldra preveure I'emmagatzematge dels primers 20 cm de terres (horitzé 0) per al seu
posterior aprofitament.

Article 210. Marges

En els marges i limits de parcel-la dels sols de proteccié especial destinats a la produccié agraria es mantindra o, en el
seu cas, es reposaran les estructures i composicid de la vegetacio de la zona (rengles d'arbres o arbusts, bardisses, ...)
en tant que factors de biodiversitat i del paisatge.

Es recomana no cremar i/o aplicar productes herbicides als marges amb vegetacid de les parcel-les. En cas que sigui

necessari controlar el creixement de la vegetacié per afectar la productivitat del conreu es podra eliminar,

selectivament, mitjangant desbrossament manual o sega. En tot cas, sempre cal complir la legislacié vigent de

prevencié dels incendis forestals.

En les zones agricoles de l'interior del Parc del Montseny es potenciara la presencia de vegetacio arbustiva i arboria en

els marges de les parcel-les, aixi com els enclavaments de vegetacio natural al seu interior, en tant que representen un

element de millora de la biodiversitat, d'interes paisatgistic i de potenciacio de |'agricultura integrada. Per fer-ho efectiu

s'aplicaran els criteris segiients:

- Es mantindra o, en el seu cas, es reposara la vegetacidé natural espontania o les plantacions tradicionals de la zona
(rengles d'arbres o arbusts, bardisses, tanques verdes) de forma compatible amb les practiques agricoles existents.
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En les parcel-les agricoles que limitin amb marges de ribera es deixara de conrear en 2 m des del limit del camp.
En els marges arbrats o arbustius entre parcel-les dels enclavaments agricoles s'establira una franja de 3,00 m
d'amplada des del limit del marge, en la qual no es podran utilitzar herbicides ni pesticides de cap tipus.

Article 211. Tanques

1. Laconstruccié de tanques en sol no urbanitzable es limitara a aquells casos en que siguin imprescindibles en funcié
de I'ds i de les circumstancies del lloc.

2. Lestanques han de permetre el pas de petita fauna silvestre propia del lloc, sempre que aixo no sigui incompatible
amb l'activitat que motivi la necessitat de tanques i no impedeixi la connectivitat ecologica entre espais.

3. S’admetra I'Us de tanques, per cloure terrenys, en els casos segilients:

- En granges i masies en les que es desenvolupi una activitat ramadera.

- En explotacions cinegétiques.

- En construccions d'Us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa més restrictiva
aplicable a la zona.

- En construccions amb Us de lleure.

- En explotacions agricoles que facin us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar la seva activitat.

- En explotacions agraries de caracter productiu en explotacié o en activitats agraries per a consum propi.

- En punts d'aigua i basses de reg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament s’admetran instal:-lacions
no fixes amb filat que no pugui ocasionar ferides als animals.

No s’admetra la instal-lacié d'una tanca, sempre que impliqui la modificacié del “perfil natural del terreny”.

4. Tancament en camins:

- Les tanques no podran impedir el pas a camins publics. En el cas que un terreny es trobi dividit per un cami public
caldra tancar els diferents fragments independentment.

- En camins de servitud caldra I'acord de tots els titulars que en fan Us per tancar-los.

- Qualsevol tanca que limiti I'accés a un cami haura de disposar d'una porta que pugui, amb els mitjans habituals
dels bombers, serveis d'emergéncia i vigilancia del parc, ser oberta amb facilitat a fi de que puguin desenvolupar
la seva tasca sense impediments.

5. Tancament en torrents:

- Si limita amb una zona de Domini Public Hidraulic caldra respectar els marges de la zona de servitud de 5 m en
els quals no es podran instal-lar tanques fixes.

- S"admet situar tanques en cursos fluvials de domini privat si no se n’altera el curs, la qualitat de les aigles i si els
danys per crescudes no poden afectar a persones, amb la corresponent autoritzacié de I’Agéncia Catalana de
I’Aigua.

6. Els tancaments, tant a les llindes com a l'interior de les finques, atendra a les regulacions establertes pel
Departament de la Generalitat competent en la matéria en quan als temes ramader, forestal o conreus.

7. L'algada maxima es considerara en cada punt del terreny natural, sense escalonades en el perfil superior del
tancament.

8. Elpla exterior dels tancaments de nova creacié que confrontin amb la xarxa viaria hauran de recular, com a minim,
les seglients distancies:

- Xarxa de carreteres: I'establert per la legislacio vigent.

- Camins: minim 1 m des del limit del voral.

9. El tancament de finques esta subjecte a llicéncia urbanistica i s'haura d'adjuntar un croquis acotat en el qual es
reflecteixi I'ample del cami i la situacid dels tancaments de les finques confrontants.

10. En referéncia a les tanques vegetals, s'haura de tenir en compte la Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de setembre,
per la qual es prohibeix la plantacid en espais publics d'espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), i
el Decret 137/2014, de 7 d’octubre, sobre mesures per evitar la introduccid i propagacié d’organismes nocius
especialment perillosos per als vegetals i productes vegetals.

11. S'haura de potenciar I'eleccié d'espécies autdctones, adaptables a les caracteristiques del sol i de baix consum
hidric, concordants amb la vegetacid i el paisatge existent.
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Article 212. Condicions de posicio i d'implantacié dels edificis
1. En sol no urbanitzable les noves edificacions seran les propies d’activitats agricoles, ramaderes o, en general,
rastiques.
2. Els edificis s'ubicaran dins de la parcel-la, tenint en compte:
- La salvaguarda de la condicio rustica dels terrenys.
- Les possibilitats d'explotacié agricola, si s'escau.
- La proteccid de les caracteristiques generals del paisatge i la reduccié de I'impacte visual.
3. Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid son les seglients:
- L'edificacio en una parcel-la no pot situar-se en aquelles zones de pendent igual o superior al 20 %.
- La distancia maxima de I'edificacié a cami d'Us public existent és de 200 m.

Els bancals o marjades s'acabaran amb pedra vista 0 amb un talus natural.

Per procedir a la tala d'arbres o a noves roturacions amb finalitats agraries és preceptiva |'autoritzacié de
I'Administracié competent.
- Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de I'edificacio seran les propies del clima mediterrani.
4. L'enrajolat o paviment de la planta baixa estara com a maxim 1,20 m per damunt del terreny natural, inclosos els
de les terrasses.

5. Amb el projecte d'edificacio es presentara un planol topografic de tota la finca, a escala 1/5.000, que reflecteixi les
corbes de nivell cada 5 metres i els camins existents, on s'especificara on vol ubicar-se |'edificacio, justificant que
I'emplagament escollit és el millor dels possibles per ser el que menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es
presentaran les seccions necessaries de I'entorn de la construccié a implantar, a escala 1/1.000, que reforcin
I'eleccié de I'emplagament de |'edificacid dins la finca.

6. Caldra presentar la informacié referent a I'assoliment dels nivells de sanejament adequats amb les degudes
garanties de seguretat, salubritat i no-contaminacio, aixi com justificar |'abastament d'aigua i I'abastament
energeétic, prioritzant I'auto abastament.

7. Enelsterrenys agricoles la ubicacid de les noves construccions representara la minima reduccio de |'espai conreat.
Les edificacions s'hauran de situar, preferentment, al peu de les muntanyes o en terrenys d'escas valor agricola.

Article 213. Condicions volumétriques i d'acabats

Totes les edificacions, estiguin destinades a habitatge o a d’altres usos admesos, en allo que no estigui regulat pel
Cataleg de Patrimoni Arquitectonic i Cultural o pel Cataleg de Masies i Cases Rurals, hauran de complir, com a minim,
les segiients condicions:

1. Volumetria: hauran de tenir una volumetria simple, preferentment a base de cossos rectangulars, amb ['eix
longitudinal perpendicular al maxim pendent del terreny natural per tal de facilitar la seva integracio.

2. Tancaments: totes les facanes, incloses les provisionals, tindran un tractament adequat, digne i de qualitat
suficient, amb materials adients per restar vistos, revestides i pintades.

3. Totes les construccions que s'edifiquin, siguin principals o complementaries, s'executaran amb la mateixa qualitat
d'acabats.

4. Coberta: les edificacions tindran coberta plana o inclinada a una o dues aigtlies. Tindran un pendent maxim del
30 % en tots el punts de la coberta.

5. Els materials seran de colors terrosos que facilitin la integracié amb I'entorn. Es permet la teula i la xapa que no
tinguin colors llampants ni reflectants.

6. Espais lliures: en les edificacions agraries o industrials es projectara i plantara al llarg de les edificacions arbres
autoctons, amb I'objecte de minimitzar I'impacte visual de la construccié.

Article 214. Magatzems

1. A l'espai agricola s'admet I'is de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de maquinaria, quan
estiguin vinculats a una explotacié dels terrenys .

2. La part de la finca vinculada a I'edificacid, per aplicacié de les normes de superficie minima de terrenys, quedara
inscrita al Registre de la Propietat com a indivisible.

3. Aquestes construccions, sens perjudici del que el POUM determina per a cada zona, han de complir les seglients
condicions:
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- Es prioritzara I'agrupacié de les construccions agricoles entre elles formant conjunts i evitant la dispersi
indiscriminada sobre el territori. Si és el cas, s’atendran al que es reguli en el Cataleg del Patrimoni Arquitectonic
i Cultural o en el Cataleg de Masies i Cases Rurals en relacid al tractament de volums i de I'entorn.

- S’hauran de situar a més de 25 m des del limit de carreteres i a més de 10 m de camins publics d’ample major de
4 m.

- Les construccions seran d’uns materials, acabats i colors que garanteixin una adequada integracié en les
condicions naturals de I'entorn.

- Per a la seva construccié caldra desenvolupar un estudi d'impacte i integracid paisatgistica.

Article 215. Construccions ramaderes

Les edificacions motivades per formes intensives d'explotacions agricoles o ramaderes, com també totes aquelles altres
edificacions i activitats autoritzables en determinades circumstancies en el sol no urbanitzable, a I'empara de l'article
47 del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme, requeriran per a ser autoritzades que el projecte incorpori un estudi
d'impacte i integracid paisatgistica, que és preceptiu en tractar-se d'edificacions aillades, i un capitol que analitzi els
efectes de lainsercid de I'edificacid en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacid dels valors
que motiven la proteccié especial d'aquest sol.

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a cada zona, han de
complir les seglients condicions:

1. Enelsol “rastic” (N1) s'admet I'ds de granja quan estigui vinculat a una explotacié agricola dels terrenys.

2. La part de la finca vinculada a I'edificacid, per aplicacié de les normes de superficie minima de terrenys, quedara
inscrita al Registre de la Propietat com a indivisible.

Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats.

4. Nos'admet la seva ubicacié a menys de 500 m de qualsevol limit de sol qualificat com a sol urba o sol urbanitzable
delimitat ni a menys de 200 m de I'eix de carreteres i d'habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a
altres propietaris. Pel que fa a les altres condicions d’ubicacié, s’estara al que disposa el Decret 40/2014, de 25 de
marg, d’ordenacio de les explotacions ramaderes.

5. En els llocs on sigui freqlient, I'arbrat es projectara i plantara al llarg de les edificacions en fileres d'arbres d'una
classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d'un arbre cada 5 m de longitud amb I'objecte de matisar
I'impacte visual de la construccid.

6. Es requerira llicéncia d'activitat municipal i aquells requeriments que fixi la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencid i control ambiental de les activitats i altra legislacio sectorial d’aplicacié.

7. Enlatramitacio de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de tractament i de depuracio de les aiglies
residuals i el seu desti final.

8. Hauran de disposar del programa d'actuacio aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de
nitrats provinents de fonts agraries i de gestié de les dejeccions ramaderes, aprovat pel Decret 136/2009, d'1 de
setembre.

9. S’admetra I'excavacio de basses d’aigua en les condicions previstes a I'article 218.2 i 219.1.

Article 216. Construccions d'utilitat publica i d'intereés social

Per a I'autoritzacié d'edificacions i instal-lacions que tinguin per objectiu destinar-les a les activitats o als equipaments

d'interés public que s'hagin d'emplacar en el medi rural, definides a l'article 47.4 del vigent Text refés de la Llei

d’urbanisme, caldra complir amb els requisits definits pel mateix, aixi com per I'apartat 2 de I'article 47 del RLUC i per

I'article 46 i seglients del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica. El pla especial urbanistic o el projecte,

segons sigui el cas, haura d’incorporar:

- Lajustificacié explicita de la no existéncia de riscs per a les zones confrontants pel que fa a valors agricoles, forestals,
ecologics i paisatgistics.

- La definicid de les condicions formals i técniques de la nova edificacid i les mesures corresponents per tal d'assegurar
I'aminorament de |'impacte i la integracié ambiental de les instal:-lacions.

- La determinacié de I'ocupaciéo maxima de I'edificacié segons el tipus d'instal-lacid i la distancia minima als limits de la
finca i als camins rurals, que en cap cas podra ser inferior a 20 m.
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La determinacié del coeficient d'edificabilitat.

La definicié i ordenacid dels accessos necessaris i instal-lacions complementaries que I'edificacid i I'activitat proposada
requereixi, aixi com les infraestructures i serveis necessaris per a la instal-lacié i desenvolupament de I'activitat
proposada.

La justificacio de I'interes public de les actuacions que es proposin, la coheréncia de la sol-licitud amb I'ambit on es
situin i les determinacions del POUM per a la qualificacié on s’emplaci la construccio.

Si es tracta d’un pla especial urbanistic, aquest incorporara un estudi economic i financer acreditatiu de les
possibilitats reals d’execucid i gestio de I'edificacid i instal-lacié proposada.

L’adequacio, segons el cas i si és necessari, d'una infraestructura per a extincié d'incendis i d'altres mesures
preventives o correctores en relacié a I'entorn, complint, en qualsevol cas, la normativa vigent de prevencio d'incendis
forestals respecte a la reserva de franges de proteccio.

Article 217. Instal-lacions d'aprofitament d'energies renovables

Les instal-lacions d'energies renovables (eoliques, solars termiques i fotovoltaiques, biomassa, hidraulica, geotérmica
...) de potencia instal-lada igual o superior a 100 kW es consideren construccions d'utilitat publica, per tant, hauran de
complir les prescripcions de I'article 215.

Per a la implantacié de les de poténcia inferior s’estara a les determinacions establertes pel Decret 16/2019, modificat
pel Decret llei 24/2021, de 26 d’octubre, d’acceleracié del desplegament de les energies renovables distribuides i
participades i als Criteris per a la implantacié de plantes solars fotovoltaiques, aprovats per la Comissié de Territori de
Catalunya.

Article 218. Habitatges i construccions vinculades

1. Enelsolnourbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a habitatge rural familiar o
a l'allotjament de persones treballadores temporeres, sempre i quan estiguin directament i justificadament
associades a una de les activitats agraries complementaries.

2. Elsostre de les noves edificacions serad com a maxim de 1.000 m?, dels quals 500 m?, com a maxim, es destinaran
a habitatge i uns altres 500 m?, com a maxim, a construccions d'Us complementari o auxiliar (cellers i magatzems).
Els espais pavimentats no podran superar els 300 m?; per a qualsevol altre Us o per 'augment d'aquest llindar es
redactara un pla especial urbanistic.

3. En els espais de proteccid especial es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refds de la Llei d’urbanisme,
reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons arquitectoniques, historiques o
paisatgistiques i hagin estat incloses pel POUM en el Cataleg de Masies i Cases Rurals, en vista a destinar-les als
usos previstos a I'article 47.3.bis de I'esmentat Text refds, segons es determini per a cadascuna d’elles en el referit
Cataleg.

4. El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacio d'aigua, depuracié d'aiglies residuals i
subministrament energetic, de forma autdnoma. Si s’ha de requerir el subministrament o servei de la xarxa publica
o de companyia s’haura de justificar com a solucid menys impactant en funcié d’una facil disponibilitat, en el cas
concret.

5. Les condicions arquitectoniques que hauran de complir les noves edificacions seran les segilients:

a) Els habitatges i edificacions estaran constituits, basicament, per un cos de planta rectangular amb coberta
inclinada a una o dues aigles.

b) Al cos principal se li poden afegir volums menors i secundaris, i porxos amb coberta plana o inclinada,
indistintament, per0 en cap cas poden emmascarar el volum principal. Les cobertes del cos principal
representaran, com a minim, el 60 % de la superficie en planta de les cobertes de tota I'edificacid.

c) Soén preferibles les solucions constructives tradicionals. No s’admetran les referéncies a estils arquitectonics o
forans, imitacions d’elements constructius tradicionals amb materials impropis o amb técniques inadequades,
aixi com materials impropis en la destinacié de I'edificacio.

d) Les facanes hauran de tenir les caracteristiques seglients:

* Forma: - La fagana principal sera fonamentalment plana.

- No es poden utilitzar arcs, excepte a I'entrada principal de I'habitatge.
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* Material:

Elements massissos que seran fonamentalment arrebossats i pintats o estucats. S’admetra la
pedra vista amb un minim del 70 % de pasta a junta plena (la pasta sera de color corregit terrds,
no s’admetra el gris). Només s’admetra la pedra seca en edificacions auxiliars independents i
marges.

Les llindes i els brancals hauran de ser arrebossats i s’admetran pintats. En els casos en que

una edificacié ja existent sigui de carreus no caldra arrebossar-los.

Mitgeres: tindran el mateix material d'acabat que les facanes.

Podra ser de fusta o metal-lica (anoditzada fosca o lacada mate). No s’admetra el color blanc
ni la fusteria de PVC.

» Fusteria:

S'utilitzara la persiana de llibret (mallorquina) o el porticé interior. Només s’admetran els
colors verd, verd-gris, blau-gris, ocre i teula, en cap cas el blanc. S’admetra persiana
enrotllable, sempre que no sigui de plastic. El corré no podra incorporar-se al buit de fagana,
sind que haura d'estar ocult darrera del massis de facana.

e) No s’admeten les divisions reals o aparents dels vidres amb llistons que generin plafons inferiors a 20x30 cm.

f) Als habitatges I'algada lliure minima sera de 2,70 m, excepte en garatges, banys i cambres d'instal-lacions. Quan
la coberta sigui inclinada es tindra en compte el punt mig.

g) L'enrajolat de les terrasses sera de color ocre, semblant al de la terra que I'envolta.

h) Elsampits de les terrasses seran massissos o amb baranes senzilles de ferro o fusta. No s'admetran els balustres.

i) Les cobertes inclinades s'acabaran amb teula tradicional ceramica de color ocre. Els murs cecs seran |'element
compositiu principal, de tal manera que la superficie de forats exteriors de I'edifici no superi el 30 % de la
superficie del planol de fagana.

j) En el tractament dels forats es respectaran les seglients condicions:
- Les finestres, sense comptar finestrons i lluernes, seran rectangulars, més altes que amples.
- Els forats dels porxos no podran, en cap cas, emmascarar el volum principal.

k) Es poden incorporar altres solucions singulars no previstes en aquest article mitjangant la redaccid prévia d'un
pla especial urbanistic.

Article 219. Construccié de piscines
1. Només s'admetra la construccié de piscines en aquelles zones on estigui permesa la construccié d'habitatges, amb
les seglients condicions:
- No podra construir-se per si mateixa, haura de ser annexa a un habitatge legalment construit.
- Se situara de manera que els desmunts i terraplens siguin com a maxim d'1,20 m i només es podra construir una
piscina per habitatge.
- La seva superficie estara inclosa en I'ocupacié maxima de la finca.
2. S'hauran de poder circumscriure dins d'un radi maxim de 75 m del punt central de les edificacions existents.
La superficie maxima de lamina d'aigua sera de 100 mZ.

4. Els establiments dedicats a activitats complementaries del sector agrari no estaran subjectes als dos apartats
anteriors.

5. (Cada nova piscina que es construeixi haura de disposar d'un comptador independent que no inclogui cap altre us
de l'aigua. Es preveura I's de cobertors a I'hivern i a l'estiu per reduir 'evaporacié; s’aportara certificat
d’estanqueitat emés per professional qualificat i doble reixa o canal perimetral de recuperacid dels vessaments
laterals.

Article 220. Condicions de rehabilitacié

D'acord amb alld que estableixen les DISPOSICIONS TRANSITORIES del POUM, es permetran obres que siguin
necessaries per a la seguretat estructural i constructiva, aixi com per a les condicions higieniques i d'accessibilitat dels
edificis existents, inclosos els de volum disconforme, sempre que en aquest darrer cas aquestes millores no comportin
augment de volum.

Als edificis d'habitatge existents en sol no urbanitzable, en Us o en desus, que no estiguin inclosos en el Cataleg de
Masies i Cases Rurals, i sens perjudici de la regulacid especifica que els correspongui, d'acord amb la qualificacié del
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sol, podran realitzar-se petites obres de reestructuracid, consolidacid, rehabilitacié i reforma per fer-los habitables
segons les necessitats actuals, d'acord amb la normativa vigent sobre condicions d'habitabilitat. No podra aplicar-se el
que estableix aquest article a les edificacions que no hagin estat anteriorment habitatge habitual de persones (com
construccions agraries, cases d'eines, establies, etc.).

Als efectes del que es disposa a I'apartat anterior, es considerara que una construccié actualment en desus té la
“condicié d'habitatge” quan aixi estigui reconegut en el Cataleg de Masies i Cases Rurals o en I'Inventari d'"Habitatges
en Sol No Urbanitzable, inclosos en el POUM.

Subseccid Ill. Disposicions comunes de proteccid i de paisatge

Article 221. Regulacio del paisatge agrari
El paisatge agrari del municipi esta configurat per conreus de tipus herbaci de seca i regadiu, i arbres fruiters i
ornamentals.

Les condicions que s’estableixen sén:

1. Els nous magatzems, coberts o annexos, necessaris per a |'activitat agraria, caldra que mantinguin l'arquitectura
tradicional de la zona, i excepte en cas d’utilitzacié de pedra el seu acabat i/o tractament cromatic sera d’integracio
en el paisatge.

2. S’admetra la construccid de basses i punts d'aigua, sempre i quan no s'utilitzin materials reflectants i sempre que
sigui possible seran enclotades, restant el nivell d'aigua a nivell del terreny.

3. S’admetra la creacié de nous conreus, sempre i quan:
- Es mantinguin els marges de pedra seca, d’algada igual o superior a 1,50 m, si hi sén presents.
- Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, de 5 m d’amplada, i amb preséencia de vegetacid arboria
o arbustiva natural respecte als conreus ja existents, sens perjudici del que es disposi, en relacié al terreny en
gliestid, en un instrument d’ordenacié forestal vigent.
- No s'afectin zones d'alt interés ecologic o d'interés forestal.

4. Per al drenatge de les aiglies d'escorrentiu dels conreus caldra utilitzar recursos tradicionals (com recs i rases de
terra). No s'admet explicitament la utilitzacié d’elements de PVC i d'elements urbans, com canals o canonades de
formigd quan aquests no restin integrats a la topografia de I'entorn.

5. Pel que fa a les actuacions que puguin malmetre elements del patrimoni construit tradicional, en cap cas es
permetra la realitzacié d'actuacions que puguin destruir o malmetre forns de calg, recs, molins, fonts, ponts de
pedra, pous de glag, etc. Pel que fa a les parets de pedra seca caldra conservar totes aquelles amb dimensions
iguals o superiors a 1,50 m.

Article 222. Regulacio del paisatge forestal

El paisatge forestal del municipi constitueix més del 80 % de la seva superficie i esta configurat principalment per
boscos densos (no de ribera) el 77,77 %, i boscos densos de ribera el 3,42 %, apart de boscos no densos (de ribera i no
de ribera).

Els boscos densos no de ribera sén principalment de roure martinenc, fagedes, castanyers, alguns claps d’avets i alguns
boscos d’alzines. Els boscos de ribera son de verns, freixes de fulla, oms, etc.

Les condicions que s’estableixen son:

1. S'admetra la construccié de basses i punts d'aigua, sempre i quan no s'utilitzin materials reflectants. Els punts
d'aigua per a prevencid d'incendis de tipologia metal-lica que no puguin enclotar-se caldra que siguin pintats de
color verd fosc. Sempre que sigui possible els punts d'aigua hauran d'ésser enclotats.

2. Els nous camins seguiran, sempre que sigui possible, el tracat d'antics camins de carro o de a peu.

3. S’admetran les actuacions destinades a la prevencié d'incendis forestals, sempre que estiguin incloses dins el PPI
o dins un instrument d'ordenacié forestal.

4. No s’admetra la tala d’arbres i arbredes inclosos en el Catdleg de Béns Naturals, exceptuant aquells casos en qué
els arbres amenacin la seguretat de persones i/o edificacions. En aquests casos caldra la autoritzacié municipal
prévia i explicita.
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5. Enlesarbredes catalogades o declarades d'interés local pel seu valor ecoldgic no es podra fer cap actuacié silvicola,
llevat que un projecte especific demostri la necessitat d'actuar en aquesta zona per tal de garantir-ne la seva
conservacio.

6. Enels arbres i arbredes catalogats o d'interés local i en el seu entorn no s’admetra la instal-lacié de cap element
que pugui generar impacte negatiu sobre la seva visual.

7. Esrespectara la vegetaci6 arboria dels marges i fondalades de torrents evitant la proliferacié d'espécies al-loctones
i invasives, i s’haura de mantenir la llera sense obstacles.

8. S'admetra la construccié i les obres de condicionament de miradors del paisatge.

9. En cap cas s'admetra la realitzacié d'actuacions que puguin destruir o malmetre elements del patrimoni construit
tradicional, com poden ésser: forns de calg, parets de pedra seca, recs, molins, fonts, ponts de pedra, pous de glag,
etc.

Article 223. Regulacio de les fonts

Les fonts i surgeéncies naturals, existents en I'ambit del sol no urbanitzable, no poden ser alterades de cap forma que
en disminueixi la qualitat i la quantitat de les seves aiglies, s’alteri el seu aflorament a I'exterior o s'impedeixi el seu
aprofitament tradicional. Tampoc és permés modificar les seves caracteristiques quan aixo suposi la perdua d’habitats
d’interes per a la flora i la fauna propies del lloc.

Les condicions que s’estableixen son:

1. Nos'admetra cap actuacid aiglies amunt de la font que pugui produir-li un impacte negatiu en la qualitat i quantitat
de I'aigua que hi brolla.

2. Nos'admet I'abocament de cap tipus de material, ja sigui natural, artificial o organic, en un radi de 30 m de la font.
3. Qualsevol persona ha de disposar de lliure accés, a peu i sense cost, a les fonts d’ds public local.

El POUM incorpora el Cataleg de Béns Naturals amb les fitxes d’aquelles fonts que, per les seves caracteristiques, la
qualitat de l'aigua, la qualitat del lloc per tradicid, coneixement o freqientacid, hauran de ser especialment
conservades, amb el lloc net i senyalitzades.

Article 224. Aplicacio del Cataleg de Paisatge
Sén d’obligat compliment les determinacions establertes pel Cataleg de Paisatge de les Comarques Centrals, aprovat
definitivament el 27 de juliol de 2016.

Subseccid IV. Regulacio de les zones en sol no urbanitzable

Article 225. Zones en el sol no urbanitzable

Les zones que s’estableixen en el sol no urbanitzable sén:

- Zona rustica (clau N1).

- Zona de proteccié forestal (clau N2.1)

- Zona de proteccié del sistema general viari (clau N3.5X)
Zona de proteccid del sistema hidraulic (clau N3.SH)

- Zona de sols de valor natural i de connexio (clau N4)

- Zona de veinat rural (clau VR)

- Zona de reserva natural del Parc del Montseny (clau ZRN)

- Zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny (clau ZAINEP)

- Zona d’interés natural del Parc del Montseny (clau ZIN)

Article 226. Franges de proteccio de la linia eléctrica de Molt Alta Tensié (MAT)

1. Enl'ambit del sol no urbanitzable transcorre el tragat de les linies de 400 kV (MAT) Bescand Sentmenat (400BSC-
STM) i Pierola Vic (400PIE-VIC); en el seu pas pel terme municipal de Viladrau el tracat de les esmentades linies
aéries se sustenta en cinc suports de recolzament, i ateses les caracteristiques d’aquesta instal-lacié de transport
d’energia eléctrica s’estableixen un conjunt de restriccions limitatives de les actuacions i activitats que es poden
dur a terme en la qualificacidé urbanistica establerta pel POUM, en aquest cas “zona de sols de valor natural i de
connexid” (clau: N4).

2. Les disposicions reguladores son:
- Llei 24/2013, de 26 de desembre, del Sector Eléctric.
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- Reial Decret 1955/2000, d’1 de desembre, pel que es regulen les activitats de transport, distribucid,
comercialitzacid, subministrament i procediments d’autoritzacié d’instal-lacions d’energia eléctrica.

- Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, Reglament sobre condicions técniques i garanties de seguretat en linies
electriques d’alta tensid i les seves instruccions técniques complementaries ITC-LAT 01 a 09.

3. Les restriccions i limitacions que s’estableixen son:
a) L'algada minima dels conductors al terreny, amb maxima fletxa vertical, en que les condicions més
desfavorables siguin de:
- 10,30 m, de conductors a rasants de carretera o cami.
8,10 m, de conductors en qualsevol punt del terreny.

b) En els encreuaments de la linia amb altres linies i vies de comunicacio els vans d’interseccié i els recolzaments
que els delimiten hauran de complir les prescripcions especials recollides en I'apartat 5.3 de la ITC-LAT-07, del
Reglament sobre condicions tecniques i garanties de seguretat en linies eléctriques d’alta tensio, aprovat pel
Reial decret 223/2008, de 15 de febrer.

¢) Encasd’instal-lacié de lluminaries la distancia minima entre els conductors de la linia eléctrica i la part més alta
de la lluminaria situada sota la mateixa, en les condicions més desfavorables, sera de 8,30 m.

d) El disseny del sistema de posta a terra dels recolzaments correspon a “zona no freqlientada”; en cas que una
determinada intervencid canviés la classificacio del tipus de recolzament a “zona freqlientada” s’haura de
notificar-ho a Red Eléctrica de Espaiia per dur a terme les accions pertinents.

e) Els moviments de terres que es duguin a terme a I'entorn dels recolzaments s’hauran d’efectuar a una distancia
suficient que garanteixi I'estabilitat dels mateixos. En la majoria dels casos no existira afeccié a més de 25
metres de la part més proxima del recolzament. En cas de requerir-se algun tipus d’excavacié o moviment de
terres a una distancia inferior s’haura de demanar conformitat previa a Red Eléctrica de Espafia. En qualsevol
cas, s'adoptaran les mesures pertinents per garantir I'estabilitat dels talussos, evitant I'erosid, rentat o
esllavissament del terreny.

f) En quant a la instal-lacié de possibles conduccions soterrades (aigua, gas, etc.), cap canalitzacié soterrada s’ha
de situar a menys de 20 m de la base més desfavorable del recolzament, de manera que resti assegurada la no
interferencia de les esmentades canalitzacions amb el sistema de posta a terra del recolzament, minimitzant-
se, aixi, els possibles efectes derivats del drenatge de sobretensions al terreny a través del sistema de posta a
terra.

g) Qualsevol actuacio en la zona d’influéncia de la linia haura de garantir la servitud de pas aeri d’energia eléctrica,
amb I'abast que es determina a la Llei 24/2013, de 26 de desembre, del Sector Eléctric, i el Reial decret
1955/2000, d’1 de desembre, qué entre d’altres requisits estableixen el dret de pas o accés per atendre
I’establiment, vigilancia, conservacio, reparacio de la linia eléectrica i tala d’arbrat, si fos necessari.

h) Atenent els nivells d’influencia dels camps eléctrics i magnétics es prohibeix la implantacié de noves edificacions
en les franges d’influéncia de la linia electrica MAT, situades a 60 metres a banda i banda de I'eix del tragat de
la linia.

Modul del camp eléctric (kV/m)
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Distancia al centre de Iz linia (metres)

Magnitud maxima del camp eléctric (kV/m) a un metre d’al¢ada per a una linia eléctrica de circuit simple de 400 kV amb una intensitat de
500 A per fase segons la distancia entre les fases i el terreny.
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Modul del camp magnétic (aT)
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Distancia al centre de Iz linia (metres)

Magnitud maxima del camp magnétic (mT) a un metre d'algada per a una linia eléctrica de circuit simple de 400 kV amb una intensitat
de 500 A per fase segons la distancia entre les fases i el terreny.

FONT: Linies electriques aéries i subterranies a Catalunya. Generalitat de Catalunya. Departament de Treball, Industria, Comerg i
Turisme. Febrer 2003

Article 227. Zona Rustica (clau N1)

1.

Definicié

S’inclouen en aquest tipus els sols que no hagin estat considerats espais naturals protegits, sols de valor natural i
de connexid, sols paisatgistics i ecologics de valor, i sols de valor agricola, considerats com a sols de proteccié
preventiva segons el PTP de les Comarques Centrals.

Objectius

a) La utilitzacio racional dels recursos naturals dins dels limits establerts per la legislacié d’aplicacid.

b) Compatibilitzar I'activitat agro-ramadera amb la conservacio de les caracteristiques del territori.

c) Millorar la qualitat paisatgistica.

d) Controlar les noves construccions.

e) Controlar el perill d’incendi forestal.

f) Mantenir la vegetacid natural existent, sempre i quan sigui compatible amb la resta d’objectius d’aquest article.
Regulacio

Es regula, d’acord amb I'establert als articles 47 a 52 del TRLU, en el capitol V del titol Tercer del RLU, en els articles
concordants del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica, i al que disposa I'article 2.11 del PTP de les
Comarques Centrals pel que fa als sols anomenats de proteccié preventiva, amb les limitacions derivades de
I'article 2.13 d’aquesta normativa del planejament territorial.

Si ho possibilita el Pla director urbanistic de les activitats de camping i la legislacié sectorial, s’Tadmet I'Us de camping
si el sol resta inclos en un cercle de 500 m de radi, essent el centre un edifici catalogat en el que s’hi ubiquin serveis
propis d’aquest Us.

Article 228. Zona de proteccié forestal (clau N2.1)

1. Definicié
Compren aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable que, pels seus valors forestals i, en part, per la seva
funcié d’espais lliures connectors, han d’ésser preservats de qualsevol activitat que pugui perjudicar aquests valors,
per tal d’assegurar la seva conservacio, regeneracio, millora i el seu interes per la connectivitat ecologica.
Les dues unitats de zona es localitzen a la part nord del municipi i a I'est del limit del nucli urba.
2. Regulacié d'usos
a) Us principal: forestal
b) Usos compatibles:
- L’Us agricola Unicament s’admetra si és preexistent o si esta emparat per un instrument d’ordenacié forestal
vigent. No s’admetra, en altre cas, la rompuda de sols forestals.
- Usos o activitats vinculats a la proteccié ambiental.
- Docent, Unicament s’admeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a I'aire lliure. No s’admetran
els usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.
=
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- Serveis técnics i ambientals: inicament s’admetran aquells que requereixin situar-se, forcosament, en el medi
rural.

- El procediment per a la tramitacié de les autoritzacions d’usos i activitats compatibles sera I'establert per la
legislacié urbanistica vigent. Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicencia
municipal, amb excepcié dels actes contemplats a I'article 40 de les presents Normes Urbanistiques i aquelles
activitats emparades per un instrument d’ordenacié forestal vigent.

Regulacié de I'ordenacié

Podran autoritzar-se construccions vinculades a usos forestals, sempre que es compleixin les seglients condicions:

a) Que la construccié s’'implanti en una finca que assoleixi, com a minim, la unitat de finca minima forestal (25
ha).

b) Que tant en la concepcid del projecte com en la seva execucid i en les obres d’infraestructura vinculades no es
produeixi impacte ecologic.

S’estableix la condicié de qué qualsevol de les noves edificacions se situin en sols anteriorment lliures d’arbrat, no

admetent, en cap cas, la tala d’arbrat motivada per a la seva implantacio.

L’edificabilitat maxima no podra ser superior a 6.000 m?, sempre condicionada al compliment de la normativa

sectorial que li sigui d’aplicacid. L’algada maxima sera de 9,00 m, i la separacié minima als Ilindars de la finca sera

de 10,00 m, sens perjudici del limit d’edificacio establert per a la proteccid del sistema viari, sistema hidrologic,

linia eléctrica MAT, etc.

Aixi mateix, caldra que aquestes arees compleixin les condicions exigides per les disposicions relatives a la

prevencio d’incendis.

Article 229. Zona de proteccio del sistema general viari (clau N3.SX)

1.

El POUM defineix els espais lliures afectats per a la proteccid del sistema general viari com a sols, que per la seva
proximitat al mateix i afectacid derivada de la corresponent legislacid sectorial no poden ser edificats o tenen
restringit el seu Us.

S'aplicara el que disposa el POUM i la legislacio sectorial vigent: Text refos de la Llei de carreteres (Decret legislatiu
2/2009, de 25 d’agost) i el Reglament general de carreteres, Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel que fa al
régim de proteccio referent a zones de domini public, de servitud, d'afectacid i linia d'edificacid. Aixi mateix, caldra
respectar la legislacio sectorial vigent pel que fa als camins rurals, segons estiguin subjectes per rad de la seva
ubicacié en sol agricola o forestal.

La legislacid sectorial a qué es fa mencid concreta en cadascun dels apartats anteriors ha d'entendre's aplicable
mentre sigui vigent i s’entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que
derogui l'anterior.

Els espais de proteccié del sistema general viari podran ser utilitzats per al pas d'infraestructures, sempre que no
es contradigui amb les condicions de |'espai que protegeix.

No es podran autoritzar en aquests espais edificacions o instal-lacions que no estiguin directament relacionades
amb el respectiu sistema al qual es refereix la proteccio.

Article 230. Zona de proteccio del sistema hidraulic (clau N3.SH)

1.

=

El POUM defineix els espais lliures afectats para la proteccié del sistema general hidraulic com a sols, que per la
seva proximitat al mateix i afectacié derivada de la corresponent legislacié sectorial no poden ser edificats o tenen
restringit el seu Us.

S'aplicara el que disposa el POUM i el Text refés de la legislacié en matéria d'aiglies de Catalunya, aprovat pel
Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, el Reglament del domini public hidraulic, aprovat per Reial decret
849/1986, d’11 d'abril, i la legislacié concordant en la matéria, a més d'aquelles disposicions que I’administracid
competent dicti o reguli per al seu desenvolupament.

La legislacid sectorial a qué es fa mencid concreta en cadascun dels apartats anteriors ha d'entendre's aplicable
mentre sigui vigent i s’entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que
derogui l'anterior.

Els espais de proteccid de sistemes podran ser utilitzats per al pas d'infraestructures, sempre que no es contradigui
amb les condicions de I'espai que protegeix.
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5.

No es podran autoritzar en aquests espais edificacions o instal-lacions que no estiguin directament relacionades
amb el respectiu sistema al qual es refereix la proteccid.

Article 231. Zona de sols de valor natural i de connexié (clau N4)

1.

Definicio

S’inclouen en aquesta qualificacié aquells sols en quée concorren valors que justifiquen un alt grau de proteccié per
tal de preservar-los de transformacions que els puguin afectar. Comprén aquells espais que el Pla territorial parcial
de les Comarques Centrals (PTPCC) considera que cal preservar pel seu valor com a peces i connectors d’interes
natural i agro-natural, o com a sols d’alt valor agricola productiu i també per la seva funcio especifica en I'equilibri
mediambiental, com és el cas de les arees de recarrega dels aqiifers. Aquesta zonificacié també incorpora aquells
ambits de I'Inventari d’espais d’interes geologic de Catalunya, de forests d’utilitat publica i de forests protectors,
que no estan inclosos en els sols de proteccid especial del PTP i no formen part dels sols urbans.

Objectius

Reconeixement de les arees homogenies, recollides pel planejament territorial (PTPCC), caracteritzades,
basicament, per un conjunt de trets funcionals, morfologics, biogeografics i paisatgistics, que sdn comuns en cada
area i que pels seus valors han de tenir una proteccio especial.

Regulacio

Es regulen els sols naturals protegits, d’acord amb I'establert a I'article 2.7 del PTP de les Comarques Centrals, amb
les limitacions derivades de l'article de regulacié d’usos d’aquesta normativa i el que estableix la legislacid
urbanistica vigent.

Si ho possibilita el Pla director urbanistic de les activitats de camping i la legislacid sectorial, s’Tadmet I'Us de camping

si el sol resta inclos en un cercle de 500 m de radi, essent el centre un edifici catalogat en el que s’hi ubiquin serveis
propis d’aquest Us.

Article 232. Zona de veinat rural (clau VR)

1. Definicié

Aquesta qualificacié urbanistica recull uns ambits edificats, implantats en el medi rural de forma desagregada

respecte del primitiu nucli historic.

Els dos veinats rurals que s’inclouen en aquesta zona sén:

- Veinat de Les Paitides

- Veinat de Les indies

El POUM defineix per a aquests veinats rurals el perimetre dels sols inclosos en aquesta qualificacié urbanistica.

2. Desenvolupament

a) Es preveu, com a desplegament de les determinacions del POUM, la formulacié de plans especials urbanistics
de desenvolupament per a cadascun dels veinats rurals, amb els objectius seglients: protegir els valors
ambientals i paisatgistics d’aquests paratges, protegir el medi rural i el medi natural, determinar les
caracteristiques geometriques i constructives de la vialitat (camins) que ha de garantir els accessos al veinat,
fixar les regulacions arquitectoniques, condicions concretes de I'edificacio, solucions constructives i d’aplicacié
de materials en les obres de reforma o rehabilitacié que es puguin dur a terme, i definir, amb el contingut propi
dels projectes d’urbanitzacid, les obres per a 'adequada implantacié dels serveis urbanistics necessaris, en
especial, els sistemes de control i depuracié de les aigiies residuals.

b) Els plans especials urbanistics de desenvolupament seran d’iniciativa municipal i el seu ambit coincidira amb el
de la zona delimitada per a cada veinat i incloura les connexions als serveis urbanistics generals externs que es
requereixin.

c) Enl'ambit dels veinats rurals no es permet cap nova edificacié destinada a habitatge, excepte la rehabilitacié
d’antics edificis destinats a habitatge unifamiliar. No es podra modificar I"actual divisio parcel-laria.

3. Les condicions d’edificacio i les actuacions que es puguin dur a terme, aixi com el regim d’usos es regulen a les
fitxes normatives corresponents al Cataleg de Masies i Cases Rurals.
=
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Article 233. Zona de reserva natural del Parc del Montseny (clau ZRN)

1. Definicid, objectiu i régim general:

a) La“zonade reserva natural del Parc del Montseny” és la de maxima proteccié del Parc del Montseny. Correspon
a espais naturals poc transformats i d’excepcional interés ecologic, paisatgistic i cientific. La seva definicié té
per objecte la preservacié d’ecosistemes, comunitats o elements naturals, que per la seva raresa, fragilitat,
importancia o singularitat mereixen una proteccio especifica.

b) Dins I'ambit territorial del POUM, al terme municipal de Viladrau, es distingeix la “zona de reserva natural” de:
» Matagalls—Sant Marcal, situada a cavall dels municipis d’Arbducies, El Brull, Fogars de Montclus, Montseny i

Viladrau.
La “zona de reserva natural” queda definida en el planol d’ordenacié normatiu 0.4 “Qualificacié urbanistica del
sol no urbanitzable” del present POUM.

Sens perjudici de les determinacions més restrictives que s’estableixin en el present capitol, a la “zona de reserva

natural” seran d’aplicacid les disposicions recollides en les Subseccions anteriors d’aquesta SECCIO |, i en la SECCIO

Il d’aquest Capitol, sempre i quan no siguin contradictories o incompatibles amb les del present article.

2. Titularitat i afectacions a la propietat del sol dins de la zona de reserva natural.

a) Elregim de restriccions excepcionals, necessari per preservar els valors que caracteritzen els terrenys d’aquesta
zona, assenyala la conveniéncia de que els terrenys qualificats com a zona de reserva natural siguin de propietat
publica.

b) Correspondra a I'organ gestor del Parc impulsar les accions necessaries per tal de poder procedir a la seva
adquisicio.

c) En tot cas, I'aprovacié del POUM implicara la declaracié d’utilitat publica i necessitat d’ocupacié dels béns
immobles i els drets afectats compresos en la zona de reserva natural, d’acord amb allo que disposa I'article
5.3 de la Llei 12/1985 d’espais naturals, en la mesura que ho requereixi la seva gestid eficac i molt
particularment dels terrenys que per la seva fragilitat o I'excepcionalitat dels sistemes naturals que contenen
han de ser objecte de la proteccié més estricta.

d) Amb caracter general, els aprofitaments de recursos de qualsevol mena en finques de titularitat privada dins
de la zona de reserva natural es podran veure restringits, o fins i tot prohibits, per tal de preservar els valors
definitoris d’aquesta zona.

e) Les limitacions dels drets dominicals que es derivin d’aquests suposits seran, si s’escau, objecte d’indemnitzacid
per part de I'drgan gestor del Parc del Montseny.

3. Limitacions en I'edificacio

a) Enaquesta zona és prohibida tota construccié de nova planta.

b) S’admet la realitzaciéd d’actuacions relacionades amb la recuperacié d’edificacions d’interés patrimonial,
d’acord amb el que s’especifiqui en el Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural o, si és el cas, en el Cataleg
de Masies i Cases Rurals.

En qualsevol cas, es requerira que I'entorn de I'’element o de I'edificacié restaurada es retorni a I'estat original
anterior a la intervencié.
4. Usos i activitats agraries

a) Amb caracter general, no s’admeten els usos i activitats agraries (agricoles, ramaderes i forestals), llevat
d’aquelles que siguin necessaries pel manteniment d’habitats i espécies de flora i fauna que hagin de ser
objecte de conservacié en 'ambit de Parc del Montseny.

Els drets privats, legalment consolidats, que puguin veure’s afectats per aquestes determinacions podran ser
objecte d’indemnitzacid, d’acord amb allo que s’indica a I'apartat 2 e) del present article.

b) No s’admet I'obertura de noves pistes de desembosc a la zona de reserva natural. No obstant, aix0, es podran
autoritzar, de forma extraordinaria, per raons justificades de millora d’habitats o d’especies d’interés.

c) Nos’admetra la rompuda de terrenys forestals per a la implantacio d’enclavaments agricoles o la reinstauracid
d’antics conreus, siguin agricoles o forestals.
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5. Usos vinculats a I'aprofitament de recursos naturals
a) A les zones de reserva natural queden prohibits els usos vinculats a I'aprofitament de recursos naturals. Es
troben, també, a I'abast d’aquesta prohibicid les activitats de recol-leccié d’elements de la gea, de la flora i de
la fauna, llevat que estiguin justificades per raons de gestid per a la conservacid i comptin amb I'autoritzacio
expressa de |'organ gestor del Parc.

b) L'organisme competent podra excloure d’aquesta prohibicié les activitats cinegetiques i/o piscicoles quan
concorrin justificades raons cientifiques o de gestid de poblacions que aconsellin captures especifiques i
estiguin d’acord amb allo que es disposa a I'article 280 del present text normatiu.

6. Usos i activitats compatibles

a) Amb caracter general, a la zona de reserva natural s’admeten exclusivament els seglients usos i activitats:

b) Els treballs cientifics de recerca i de gestié.

c) Les activitats destinades a la divulgacio dels seus valors quan resultin compatibles amb la preservacio estricta
de la zona.

d) L'accés i circulacid publics pels llocs i els itineraris expressament assenyalats.

e) Lacirculacié motoritzada per la xarxa viaria basica establerta pel POUM.

f) Lesintervencions imprescindibles per a la conservacié i manteniment de la xarxa viaria basica del Parc.

g) Les obres i instal-lacions que resultin justificadament indispensables per a la gestid de la zona de reserva
natural.

h) En general, les activitats relacionades amb la gestié del Parc del Montseny com a espai natural protegit, i les
activitats destinades a la conservacio i restauracio dels sistemes naturals i del patrimoni construit que es
desenvolupin, d’acord amb els objectius del POUM i amb la proteccié estricta de la zona.

En tot cas, per a I'Us o activitat que es pretengui realitzar sera peremptori acreditar la seva compatibilitat amb els

objectius de conservacid especifics de la zona de reserva natural, mitjangcant document explicit emeés per I'drgan

gestor del Parc del Montseny.

Amb aquesta finalitat, I'0rgan gestor podra exigir que els corresponents projectes tecnics vagin acompanyats de la

justificacid i els estudis adients d’avaluacié de I'impacte sobre els valors paisatgistics, ecologics, hidrologics i

naturalistics afectats, i defineixin les mesures correctores que cal incorporar en el projecte, sens perjudici d’alld

que es disposa en el present text normatiu.
7. Usos i activitats incompatibles

A més dels usos i les activitats incompatibles en tot I'ambit territorial del Parc del Montseny, en aquesta zona sén

incompatibles tots els usos i activitats no recollits en els apartats anteriors d’aquest article i en particular els

seglients:

a) L'accés i circulacié publics fora de les arees habilitades a tal efecte i dels llocs i itineraris expressament
assenyalats.

b) Les noves infraestructures, serveis técnics, construccions i edificacions, a excepcié de les expressament
previstes.

c) Els moviments de terres i, en general, alteracions de I'orografia natural dels terrenys, llevat que tinguin per
objecte treballs de restauracié o millora ambiental.

d) Amb caracter general, les activitats que directa o indirectament puguin perjudicar els valors naturals o els béns
protegits en aquesta zona.

Article 234. Zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny (clau ZAINEP)
1. Definicid, objectiu i regim general
a) La “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny” engloba un conjunt de peces
territorials de notable valor natural que justifiquen un grau de proteccié elevat i la intervencié activa per assolir
els objectius de conservacié. S’hi inclouen ecosistemes, habitats, comunitats o especies de gran interés i
terrenys que sén especialment vulnerables a I'erosié del sol o a la degradacié dels seus valors botanics,
faunistics, ecologics, hidrologics o paisatgistics, atés que aquesta zona conté elements singulars, el
deteriorament dels quals pot considerar-se dificilment recuperable. L'objectiu és la conservacid i millora dels
ecosistemes i la biodiversitat.
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Aquesta zona esta identificada amb la clau ZAINEP en els planols d’ordenacié normatiu 0.4 “Qualificacié
urbanistica del sol no urbanitzable” del POUM.

b) Sens perjudici de les determinacions més restrictives que s’estableixin en aquesta Subseccié per a la “zona d’alt
interés natural, ecologic i paisatgistic” seran d’aplicacié les disposicions recollides en el TITOL Ill, Capitol V
d’aquestes normes, referides al régim urbanistic del sol no urbanitzable quan no siguin contradictories o
incompatibles amb les del present article, especifiques d’aquesta qualificacié urbanistica.

c) Alazona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic no s’admet la implantacié de nous equipaments, llevat de
les dotacions previstes del Parc del Montseny.

2. Xarxa hidrologica
a) EI POUM, en tant no s’aprovi I'instrument de planificacié hidrologica de les conques del municipi de Viladrau,
que formen part del Parc del Montseny, estableix una franja de proteccié a banda i banda de la llera dels
principals cursos fluvials, tal i com s’indica en els planols d’ordenacié 0.04 , a escala 1/5.000, i la qualifica de
“zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny”.

Aquesta franja de proteccio restara sotmesa, a més, a les directrius, criteris o condicions tecniques de gestid
que estableixi I'administracié hidraulica competent.

b) A I'esmentada franja de proteccid, dins dels ambits morfologics vinculats al conjunt de I'espai fluvial (llera,
riberes i habitats associats), només s’admeten aquells usos i activitats compatibles amb la preservacié dels seus
valors naturals, ecologics i paisatgistics.

c) Quan la zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic prengui la forma de corredor fluvial tindra la
consideracié de “sistema hidric”. En conseqiiencia, no s’hi admet cap nova edificacié o construccid ni cap Us o
activitat que suposi una modificacio sensible del perfil natural del terreny que pugui representar un obstacle al
flux de I'aigua o I'alteracio del regim de corrents en cas d’avinguda.

Amb caracter general, es consideren compatibles amb aquestes condicions els usos seglients:

a) Els usos agricoles i ramaders, sense que es pugui admetre cap instal-lacio o edificacid, ni tampoc I'establiment
d’hivernacles ni cap tipus de tancament de les finques.

b) Els usos forestals, sempre i quan no comprometin el manteniment de I'estructura, composicid i funcionalitat
de les comunitats vegetals de ribera. Només s’admet la tallada, arreu, en espécies de creixement rapid de
tractament regular.

c) Els usos recreatius i esportius a I'aire lliure, sense edificacions ni construccions de cap mena.

d) Elsllacunatges i les estacions de bombament d’aiglies residuals o potables, sempre i quan en les autoritzacions
per a les estacions de bombament es justifiqui la congruéncia amb els objectius i el regim de I'espai natural
protegit.

Excepcionalment, i prévia justificacid de la necessitat i de I'adequacio, també es podran admetre les actuacions

seguents:

a) L'estesa longitudinal d’infraestructures de comunicaciod i transport, sempre que permeti la preservacié del
régim de corrents.

b) Laimplantacié d’infraestructures de serveis i canonades degudament soterrades i protegides de I'accio erosiva,
sempre que es preservi el regim de corrents i es garanteixi que no afecta la qualitat de les aiglies.

c) Aquells altres usos previstos per la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic.

3. Enclavaments agricoles

a) La delimitacié dels enclavaments agricoles, definits a I'article 243 que el POUM reconeix dins de la “zona d’alt
interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny”, es precisa en els planols d’ordenacié 0.04 (a
escala 1/5.000).

b) En els enclavaments agricoles situats dins de la “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del
Montseny” seran d’aplicacid, amb caracter general, les determinacions de l|'article 235 referents a les
disposicions especifiques per a I'esmentada zona.

c) Ala“zonad’altinterés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny” no s’admet la implantacié de nous
conreus forestals. En els conreus forestals existents en la data d’aprovacié del POUM seran d’aplicacié, amb
caracter general, els criteris que s’estableixen a I'article 235.4 j) d’aquesta normativa.
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Limitacions en I'edificacid

A la “zona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny” s’"admeten com a noves edificacions
les definides a I'article 255 del present text normatiu, excepte en el cas de les edificacions propies de les
explotacions agraries, definides a I'article 254 c) d’aquesta normativa, en que només s’admetran les noves
edificacions necessaries per a la agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva.

Us forestal

a) Entant que I'objectiu prioritari de la “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny”
és la conservacié i millora dels sistemes naturals, els criteris de gestid dels usos i aprofitaments forestals hauran
d’adequar-se a aquest objectiu. En aquest sentit, I'0rgan gestor del Parc podra desenvolupar programes de
gestié encaminats a la proteccio i/o potenciacid dels valors naturals de les arees forestals.

b) A la “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny” s’admeten els aprofitaments
forestals en finques de titularitat privada. En qualsevol cas, sera d’aplicacio el que estipulen els articles del 275
al 277 de la present normativa. Aquests aprofitaments es podran veure restringits o fins i tot prohibits de forma
temporal per tal de preservar els valors definitoris propis de la zona. Les limitacions excepcionals que puguin
derivar-se d’aquests suposits seran objecte d’indemnitzacid, si s’escau, per part de I'organ gestor del Parc del
Montseny.

Us ramader

En tant que I'objectiu prioritari de la “zona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny” és la

conservacio i millora dels sistemes naturals, els criteris de gestié dels usos i aprofitaments ramaders hauran

d’adequar-se a aquest objectiu. En aquest sentit, correspondra a l'organ gestor del Parc del Montseny
desenvolupar programes de gestié ramadera orientats al manteniment de la qualitat de les pastures i del paisatge
que generen.

Us de camping

No s’admet la implantacié de campings a la “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del

Montseny”.

Us recreatiu

El tipus de lleure caracteristic de la “zona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny” es basa

en el respectuds gaudi dels seus valors naturals i paisatgistics.

Es prioritza, doncs, I'activitat de passejada mitjancgant la provisié d’una xarxa d’itineraris senyalitzats (amb senyals

interpretatives d’informacié i/o d’orientacid), poc construits i equipats (amb miradors panoramics, observatoris de

fauna, etc.) amb I'objectiu de divulgar els valors naturals i paisatgistics del Parc del Montseny.

Les activitats dels usuaris del Parc del Montseny dins de la zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic es

regularan, amb caracter general, en les Ordenances d’us public del Parc del Montseny.

Plans directors de gestid

a) Atenent les caracteristiques i el grau de freqlientacié de cadascuna de les peces territorials que formen part de
la zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic, el POUM distingeix, dins el seu si, I'ambit de gestid especifica
i diferenciada del massis de Matagalls.

Per a la gestidé d’aquest ambit s’haura de redactar un pla director de gestid, d’acord amb el contingut i la
tramitacio que s’estableix al present article.

b) El contingut de I'esmentat pla director de gestio haura de limitar-se a establir criteris de gestid especifics sense
que, en cap cas, pugui establir altres criteris de regulacié diferents dels que constitueixen el present text
normatiu.

c) Elpladirector de gestio haura de ser aprovat per I’organ gestor del Parc del Montseny, previ informe de I'0rgan
rector un cop escoltat el parer del seu organ consultiu, sens perjudici de les competéncies d’altres
administracions.

Article 235. Zona d’interés natural del Parc del Montseny (clau ZIN)

=

Definicio, objectiu i régim general
a) La “zona d’interes natural del Parc del Montseny” inclou un conjunt d’ecosistemes i paisatges caracteristics del
massis del Montseny, que pels seus valors naturals i culturals mereixen ser protegits amb caracter general.
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L'objectiu inherent a aquesta qualificacid urbanistica és la conservacié d’aquest patrimoni de manera
compatible amb I'aprofitament dels seus recursos i el desenvolupament de I'Gs public.

Aquesta zona ve identificada amb la clau ZIN en els planols d’ordenacié 0.04 (a escala 1/5.000) del POUM.

b) Ala “zona d’interes natural del Parc del Montseny” seran d’aplicacié integra totes les disposicions recollides al
TITOL TERCER, Capitol V d’aquesta normativa, referides al régim de sol no urbanitzable, sempre que no siguin
contradictories o incompatibles amb les determinacions especifiques d’aquesta qualificacié urbanistica.

2. Enclavaments agricoles
a) La delimitacié dels enclavaments agricoles, definits a I'article 243 que el POUM reconeix dins de la “zona
d’interés natural del Parc del Montseny” es precisa en els planols d’ordenacié normatius 0.04, a escala 1/5.000.

b) Quan en I'enclavament agricola hi hagi edificaciéd destinada a habitatge familiar, directament associat a
I’'explotacid agricola, la importancia de vitalitzar-la permet plantejar usos complementaris que enforteixin la
conservacié de I'activitat de conreu, d’acord amb el que s’estableix en el Cataleg de Béns a Protegir o, si és el
cas, en el Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No
Urbanitzable.

c) En el suposit que en I'enclavament agricola no hi hagi edificacié destinada a habitatge familiar, directament
associat a I'explotacié agricola, no s’admetra altre Us que I'agricola i les edificacions de suport necessaries per
a I'agricultura a cel obert.

d) Eldesenvolupament de les edificacions, els usos i activitats admissibles en els enclavaments agricoles es regira,
amb caracter general, pels criteris i determinacions que s’estableixen amb aquesta finalitat en aquest Capitol
V de les Normes Urbanistiques.

3. Tipus de conreu
a) Dins el Parc del Montseny es consideren com a més adequats els sistemes de “produccié integrada” i els de
“produccio agroalimentaria ecologica” amb el doble objectiu de, per un costat, reduir els efectes contaminants
d’aiglies i sols i, per I'altre, fomentar I'adopcié de metodologies de produccid vegetal que utilitzin al maxim els
recursos i els mecanismes de produccid naturals i assegurin a llarg termini una agricultura sostenible i la
proteccid dels recursos naturals. Els esmentats sistemes estaran subjectes als segiients requisits especifics:

b) La produccié integrada (P1) haura de complir el que estableixen les normes genériques i especifiques sobre la
produccio integrada per als diferents conreus, publicades i aprovades.

c) Laproduccié agraria ecologica (PAE) s’haura de regir per les normes de produccid que estableix el Reglament
CEE 2092/1991, que regula la produccio ecologica, aixi com per la resta de legislacio aplicable i pel quadern de
normes técniques del Consell Catala de la Produccio Agraria Ecologica vigent.

d) Es consideren com a més adequats, atenent la conservacid del patrimoni genétic del Parc del Montseny, els
conreus de varietats locals, aixi com els adaptats a les caracteristiques bioclimatiques del Parc del Montseny.

e) Els prats de dall tradicionals, aquells que ho han estat sense solucié de continuitat des de fa desenes d’anys i
s’han dallat regularment durant tot aquest periode, tenen un interés patrimonial que justifica la seva
conservacio preferent. No es consideren prats de dall tradicionals els prats artificials farratgers, de creacio
recent (menys de vint-i-cinc anys). Tampoc ho sén els prats que només sdn aprofitats per a pastura, encara
que haguessin estat prats de dall fins fa uns anys.

f)  Es podran recuperar els prats de dall que no s’han dallat darrerament si el titular de I'activitat s’acull a un pla
de gestidé que ho permeti. La recuperacid restara sotmesa a la demostracio de la seva viabilitat.

g) Per tal d’evitar els possibles efectes perniciosos sobre els ecosistemes del Parc del Montseny, dins del seu
ambit territorial, no s’admeten les varietats (OMG) modificades genéticament.

4. Ambientalitzacio de les arees de conreu
a) Pertal d’evitar I'erosio, els terrenys agricoles es conrearan perpendicularment al pendent.

b) En les arees agricoles es potenciara la preséncia de vegetacié arbustiva i arboria als marges de les parcel-les,
aixi com els enclavaments de vegetacio natural al seu interior en tant que representen un element de millora
de la biodiversitat, d'interes paisatgistic i de potenciacié de I'agricultura integrada. A tal efecte, es mantindra
0, en el seu cas, es reposara la vegetacid natural espontania o les plantacions tradicionals de la zona (rengles
d’arbres o arbusts, bardisses,...) de forma compatible amb les practiques agricoles existents.
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c) Enles parcel-les agricoles que limitin amb marges de ribera es deixara de conrear en 2 m des del limit del camp.

d) En els marges arbrats o arbustius entre parcel-les dels enclavaments agricoles s’establira una franja de 3 m
d’amplada des del limit del marge, en la qual no es podran utilitzar herbicides ni pesticides de cap tipus.

e) La vegetacid constituent dels marges descrits als apartats 3 i 4 del present article no podra ser eliminada
mitjangant I’Gs d’herbicides ni de cremes, amb I'objectiu de preservar la biodiversitat i els habitats de fauna,
alhora que es redueix la erosid hidrica i I'evaporacio, i es millora el paisatge. Tampoc es podran utilitzar
plaguicides.

El manteniment de la vegetacié herbacia d’aquests marges i la poda dels arbres s’haura de realitzar fora de
I’época de nidificacié d’aus (de I'1 de marg al 31 de juliol).

f) S’hauran de conservar, mantenir i protegir els marges i murs de pedra seca i les canalitzacions de reg,

especialment les tasques de manteniment dels desguassos, a fi i efecte d’evitar danys per erosié hidrica.

g) Per tal de contribuir en el manteniment de la diversitat bioldgica en els sistemes agraris i a la conservacié de
I'estructura del paisatge agricola en mosaic es promoura la sembra de barreges de cereals i lleguminoses a les
terres agricoles abandonades. Les parcel-les han d’estar declarades com a guaret o no haver estat declarades
a la DUN (Declaracié Unica Agraria) en els dos darrers anys, d’acord amb la reglamentacié del Departament
d’Agricultura, Ramaderia i Pesca.

h) En els conreus herbacis es tendira a utilitzar sistemes que protegeixin el sol enfront I'erosié i millorin la
fertilitzacié, com la incorporacio de la palla de cereal al terreny o la sembra directa.

i) S’hauran de mantenir els prats de dall seguint practiques tan semblants com es pugui a les tradicionals, sens
perjudici de la mecanitzacio a petita escala i realitzar com a minim una sega anual. No es podra deixar I'herba
dallada en el camp ni cremar-la. S’haura d’evitar la proliferacié d’espécies nitrofiles o ruderals impedint
I"aparicié de clapes de terra nua i controlant I'excés de fertilitzants.

j) En els conreus forestals només s’admetran aquelles espécies de creixement rapid que no comprometin la
qualitat edafica i que no presentin risc elevat d’escapar del conreu, i competir amb la regeneracié natural de
les especies propies de la zona esdevenint espécies invasores.

SECCIOII. DETERMINACIONS D’APLICACIO A L’AMBIT DE PARC DEL MONTSENY
Subseccié I. Disposicions generals

Article 236. Contingut

1. El POUM estableix les limitacions que han de respectar-se i les determinacions necessaries per a la proteccid
ambiental, la conservacid i el desenvolupament de les arees classificades com a sol no urbanitzable dins I'ambit de
Parc del Montseny, en concordanca amb les determinacions contingudes en els plans territorials parcials i
sectorials.

2. Aguestes limitacions i determinacions s’apliquen a les zones definides pel POUM en |I"ambit de Parc del Montseny,
inclos en el terme municipal de Viladrau, segons els seus valors naturals, aixi com a les edificacions i elements
construits existents en el mateix.

3. Lesinstal-lacions, els usos, les activitats i les edificacions, regulats en aquesta Seccid Il, estan sotmesos, segons la
seva condicié, a les tramitacions, aprovacions i actuacions que en cada cas correspongui a les diferents
administracions competents, i sens perjudici dels convenis de col-laboracié que es formulin en els aspectes de
gestio directa amb I'administracio autonomica i sens perjudici de I'informe previ que hagi d’emetre I'ens gestor
del Parc del Montseny, si s’escau.

4. Atés que el Parc del Montseny esta sotmés a un regim de proteccio especial, es consideraran incompatibles totes
aquelles actuacions d’edificacio o de transformacid de sol que puguin constituir una amenaga per als seus sistemes
ecologics o el seu paisatge.

Article 237. Qualificacions urbanistiques

1. El POUM defineix una série de zones en I'ambit de Viladrau del Parc del Montseny en coheréncia amb les
declaracions a que estan subjectes en virtut de la Llei 12/1985 d’espais naturals, atenent les seves potencialitats i
fragilitats respecte a les quals estableix les regulacions especifiques ajustades a les finalitats concretes de
conservacio i millora.
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Les zones que s’estableixen sén les regulades pels articles 233, 234 i 235:

- Zona de reserva natural del Parc del Montseny (clau ZRN).

- Zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny (clau ZAINEP).

- Zona d’interes natural del Parc del Montseny (clau ZIN).

Les caracteristiques d’aquestes zones estan descrites a la Memoria del POUM i als articles citats, i la seva distribucio
territorial i delimitacid es precisa en els planols d’ordenacié normatius 0.04, a escala 1/5.000.

El POUM estableix determinacions generals d’aplicacié comuna a les zones i determinacions més especifiques per
a cadascuna d’elles. Les primeres es despleguen integrament en la Seccid I, Subseccié 1V, i les segones en la Seccid
I, Subseccié Il d’aquestes normes.

A més de les qualificacions anteriors, especifiques de I'ambit de Parc del Montseny, existeixen en el mateix
qualificacions comuns amb la resta del territori municipal i que constitueix I'ambit del POUM:

- La “zona de proteccié de conjunts arquitectonics en sol no urbanitzable” (clau N2.2).

- La “zona d’equipaments privats i serveis” (clau A2).

A més, els sistemes urbanistics que en constitueixen I'estructura general i organica del territori.

Les zones i els sistemes urbanistics esmentats estan grafiats amb les seves respectives claus en els planols
d’ordenacié normatius 0.04, a escala 1/5.000.

Subseccio Il. Definicié dels elements basics del territori en I’ambit de Parc del Montseny

Article 238. Elements basics del territori

El POUM defineix els elements basics del territori en I'ambit de Parc del Montseny. Es tracta sempre de sol no

urbanitzable i sén elements que configuren la seva fesomia i esdevenen referencials de les actuacions permeses per tal

de garantir la idoneitat dels usos i de les instal-lacions i construccions, aconseguir la seva integracié en el medi natural

i reduir el seu impacte.

Aguests elements basics son:

No U WwWwNRE

El relleu

La xarxa hidrologica

Les arees forestals

La xarxa viaria basica

Els enclavaments agricoles

Les edificacions i elements construits
L'estructura de la propietat del sol

Article 239. Relleu

1.

La forma, el pendent i els materials superficials dels quals esta format el relleu sén la base de la diversitat
d’ambients del massis del Montseny i determinen els seus valors naturals, les seves potencialitats i les seves
fragilitats. El POUM assigna els usos i activitats a cada zona de forma que es maximitzin les potencialitats dels sols
i es minimitzin els riscos.

Les roques, els fossils i el paisatge sén la memoria de la Terra. Dins de I'ambit de Parc del Montseny hi ha
afloraments i llocs d’interés geologic que testimonien I'evolucio geologica del seu territori i que s’han de preservar
com a patrimoni geologic.

Article 240. Xarxa hidrologica

1.

=

La xarxa hidrologica constitueix una reticula cabdal en 'estructura, i dinamica del conjunt del territori, en tant que
canalitza gran part dels fluxos materials i biologics, i regula i canalitza el cicle hidric. Alhora, conté elements d'una
gran biodiversitat.

Atesa la importancia de les funcions fisica, biologica i connectora de la xarxa hidrologica i del seu entorn proper (el
bosc de ribera associat), afegides al paper que desenvolupen els terrenys forestals en les conques d’alimentacio,
d’alentiment de I'escorrentiu i del desguas, i de proteccié contra I'erosid, el POUM (a fi i efecte de preservar
aquestes funcions) hi estableix ambits de proteccié amb la qualificacié adient (clau ZAINEP). En conseqliéncia, cal
considerar les determinacions que regulen la xarxa hidrologica com a basiques per al desenvolupament del Pla.
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2. La delimitacio exacta de les zones en que es subdivideix I'espai fluvial de les rieres i torrents que hi ha al Parc del
Montseny resta supeditada als instruments de planificacid hidrologica que aprovi I'administracié hidraulica
competent.

3. Laxarxa hidrologica representa la part visible del conjunt dels recursos hidrics, que en la seva major part es troben
en els aquifers del subsol. Tota vegada que els recursos hidrics superficials i subterranis formen part del mateix
sistema, la seva ordenacid passa indefectiblement per la regulacié de tot el conjunt.

4. EIPOUM, per altra banda, té cura de contenir la perdua de superficies de recarrega amb la consegiient pérdua de
recursos hidrics i d’agreujament en les inundacions en periodes de precipitacié important. Amb aquesta finalitat
s’ocupa d’evitar laimpermeabilitzacié de noves zones i fomenta la utilitzacio de técniques que facilitin la infiltracio
i retencio de I'aigua de pluja.

Article 241. Arees forestals

El POUM considera les arees forestals de Parc del Montseny un component fonamental de I'ordenacié del territori i,
per tant, cal considerar les determinacions que les regulen com a basiques per al seu desenvolupament. Les arees
forestals es divideixen en arees arbrades (masses forestals) i no arbrades (matollars, prats i pastures), cadascuna d’elles
amb una composiciod, estructura, dinamica i valors associats propis que hauran de ser objecte de determinacions
especifiques per a I'assoliment dels objectius del Pla.

Amb I'ordenacio de les arees forestals, afavorint I'adequada estructura i dimensié, el POUM pretén preservar el territori
del Parc dels processos que puguin afectar negativament els valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i economics
dels ecosistemes que el caracteritzen, sens perjudici de les actuacions que es poden autoritzar en les circumstancies i
condicions que la legislacio sectorial i aquestes normes estableixen.

Article 242. Xarxa viaria basica del Parc del Montseny

1. El POUM estableix com a xarxa viaria basica el conjunt d’elements viaris que estructuren el territori de Parc del
Montseny i la qualifica com a Sistema viari (clau SX), en concordanga amb la resta del territori municipal.
La xarxa viaria basica és el resultat de seleccionar, d’entre els molts vials de tipologia diversa que discorren pel
territori de Parc del Montseny, els camins d’Us public i d’altres que es consideren estrategics per a configurar
I'estructura basica global del Parc a fi i efecte de permetre I'accessibilitat general al territori i I'accés directe a
edificis i dotacions i, alhora, facilitar les tasques de vigilancia i de prevencid i extincid d’incendis forestals. Per
aquest motiu, les determinacions que la regulen s’han de considerar basiques per al desenvolupament del Pla.

2. Els elements de vialitat es complementen amb un area d’aparcament de vehicles al Coll de Bordoriol.

3. Tots els elements que constitueixen la xarxa viaria basica de I'ambit de Parc es grafien en els planols d’ordenacié
normatius 0.04, a escala 1/5.000.

Article 243. Enclavaments agricoles

1. Els enclavaments agricoles integren aquells sols que prioritariament estan destinats en |'actualitat a I'Us agricola,
que ho han estat fins a data recent o que presenten les caracteristiques necessaries per a la recuperacio d’aquest
Us.
Inclouen, tant els espais agricoles com els conreus forestals. Es consideren conreus forestals (terrenys forestals
temporals) els terrenys agricoles que circumstancialment sén objecte d’explotacié forestal amb espécies de
creixement rapid.

2. Els enclavaments agricoles que el POUM reconeix dins I'ambit de Parc del Montseny s’assenyalen en els planols
d’ordenacié normatius 0.04, a escala 1/5.000.

Article 244. Edificacions i elements construits

El patrimoni edificat en I'ambit de Parc del Montseny esta constituit per les edificacions, instal-lacions i altres elements
construits, existents, legalment implantats. Aquest patrimoni mostra I'evolucié de I'ocupacid i de I'Us del territori, és
part del paisatge i, alhora, suport d’activitats que des de fa segles I’'han modelat. Alguns dels seus components tenen
especial interes i s’han incorporat al Cataleg de Masies i Cases Rurals i, si s’escau, al Cataleg del Patrimoni Arquitectonic
i Cultural; altres, amb I'objecte de preservar-los i possibilita’ls-hi nous cicles de vida; i en d’altres el seu interés radica
en la seva funcid dotacional.
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Article 245. Estructura de la propietat del sol: transferéncies, segregacions, divisions i parcel-lacions de finques

1. L'estructura de la propietat esta intimament relacionada amb els elements basics anteriors, ja que aquests

determinen, en gran part, la seva forma. Es també el reflex de I"evolucié socioecondmica del territori del Parc del
Montseny.
Dins I’'ambit de Parc, els terrenys classificats com a sol no urbanitzable tenen naturalesa rustica i els seus propietaris
tenen dret d’Us i gaudi dins dels limits establerts pel marc legislatiu i el planejament vigents. L'ordenament
urbanistic estableix els limits i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat i d’acord amb I'establert
a l'article 6 del vigent Text refés de la Llei d’urbanisme aquestes limitacions no donen dret a exigir indemnitzacio,
excepte en els suposits expressament establerts per 'esmentada Llei i per la legislacié aplicable en materia de
regim de sol i valoracions.

2. D’acord amb allo que disposen els articles 47.2 i 191.3 del vigent Text refés de la Llei d'urbanisme, es prohibeixen
les parcel-lacions urbanistiques en sols classificats com a no urbanitzable.

3. Lestransferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys rustics no poden efectuar-se en contra del que
disposen la legislacid agraria i forestal. Conseqlientment, es consideren indivisibles les finques, la dimensio de les
quals sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de produccié forestal determinades en els Decrets
169/1983, d'unitats Minimes de Conreu, o 35/1990, d'Unitats Minimes Forestals, segons sigui la naturalesa de la
finca, en concordanga amb el que disposa I'article 196.1e) del vigent Text refds de la Llei d’'urbanisme, amb els
suposits d’excepcionalitat que es preveuen al mateix article.

4. Les finques segregades hauran de tenir accés directe i immediat -o bé mitjangant servitud de pas, legalment
constituida-, i des de la vialitat existent de domini public, d’acord amb els planols cadastrals.

5. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima de conreu quan aquestes s’agrupin a finques
confrontants i la superficie resultant de I'agrupacio o agregacio, aixi com la superficie restant de la finca matriu de
la qual s’hagi realitzat la segregacio o divisid, resultin iguals o superiors a la minima que en cada cas sigui d’aplicacié.
En aquests casos s’haura d’acreditar la inscripcié de I'agrupacié en el Registre de la Propietat i la superficie resultant
de la finca matriu respecte a la qual s’hagi realitzat la segregacio o divisid.

També podran autoritzar-se quan es procedeixi a la particularitzacié del sol corresponent al suport i entorn d’un
edifici que se sotmeti legalment a divisio horitzontal, d’acord amb la legislacio aplicable i els catalegs que incorpora
el POUM.

6. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions i agregacions en sol no urbanitzable estan subjectes a
prévia llicéncia municipal, sens perjudici de les autoritzacions d’altres administracions competents per raé de la
matéria. Es considerara infraccié urbanistica greu el fraccionament de sol que vulneri les determinacions del
POUM. Els titulars de terrenys il-legalment segregats o dividits seran solidariament responsables de les obligacions
derivades de la infraccio.

Subseccio Ill. Determinacions de proteccié ambiental en el sol no urbanitzable del Parc del Montseny

Article 246. Proteccié de la gea

1. Nos’admeten aquelles activitats susceptibles de provocar o accelerar els processos erosius ni aquelles que puguin
comportar, de forma directa o indirecta, I'alteracid o deteriorament substancial dels elements geologics, en
concret de rieres, cingles, barrancs i altres configuracions geologiques d'interées especial.

2. Les obres de condicionament dels vials existents o d’obertura de nous, els moviments de terra i, en general, totes
aquelles activitats susceptibles d’originar talussos i terraplens han de contemplar mesures per a la proteccio del
sol, la minimitzacié de I'erosio i I'estabilitat dels marges i talussos, coherents amb la naturalesa geologica del
substrat. Aquestes mesures s’han d’especificar en el projecte o sol-licitud d’autoritzacié d’obres que correspongui
0, si és el cas, en els instruments d’ordenacio forestal.

3. Els paratges inclosos en I'inventari d’espais d’interés geoldgic de Catalunya, que es troben dins I'ambit de Parc del
Montseny, son objecte d'especial proteccio; en concret:

- Parcialment, la Geozona 219 Sobrevia-Coll de Romagats.

- El Geotop de les Mines de Sant Margal.
Qualsevol actuacié susceptible d’afectar algun d’aquests elements geologics d’interés esta condicionada a
I’obtencié de I'informe favorable de I'administracié competent.
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Article 247. Proteccid dels recursos hidrics, dels cursos d’aigua i de les riberes

1. Lesrieresitorrents, tant permanents com discontinus, sdn considerats elements de proteccié especial en I'ambit

de Parc del Montseny en concordanga amb allo que disposa la legislacid vigent en matéria de proteccié del domini

public hidraulic i de la qualitat de les aiglies continentals.

Bona part de les rieres i torrents, les més valuoses, formen part de la zona d’alt interés natural, ecologic i

paisatgistic, la qual cosa els atorga un grau de proteccié addicional. Les determinacions especifiques d’aplicacio a

aquests cursos d’aigua es desenvolupen a I'article 234.2 del present text normatiu.

2. A l'ambit definit per la legislacié d’aiglies com a domini public hidraulic i zona de servitud hi sén d’aplicacié les

normes seglents:

a)

b)

e)

f)

g)

h)

i)

S’admeten exclusivament les obres i els moviments de terres destinats a la construccio d’aforaments i altres
instal-lacions vinculades a la gestid, tant publica com privada, del domini public hidraulic que hagin estat
autoritzats previament per I'administracié hidraulica competent. També s’admeten aquelles intervencions
destinades a la conservacio i la restauracio dels seus valors naturals, la conservacié de les infraestructures i
construccions ja existents o la construccid de guals o ponts per a la xarxa viaria que travessa aquests ambits.

S’admeten els aprofitaments forestals que s’ajustin al que determina I’article 234.5 de les presents normes i
estiguin autoritzats per I'administraciéo competent, per rad de la mateéria.

No s’admeten obres de canalitzacidé i regularitzacié dels cursos d’aigua ni la construccié de suports
d’infraestructures de subministrament electric, serveis telefonics o similars, amb excepcié de les indicades en
I'apartat a).

Excepcionalment, també s’admeten les afeccions vinculades a les infraestructures autoritzades, d’acord amb
els paragrafs a) i b) de I'article 234.3 d’aquestes normes, si es justifica la seva necessitat i adequacio.

No s’admeten les actuacions que puguin produir una alteracié significativa de la qualitat i la quantitat dels
recursos hidrics del Parc del Montseny. En qualsevol cas, I'aprofitament dels recursos hidrics s’ha de
compatibilitzar amb la capacitat de recuperacié del sistema hidrologic, amb el manteniment dels sistemes
naturals associats als cursos d’aigua i amb la preservacio dels seus paisatges.

Les fonts i surgéncies naturals, existents en I'ambit de Parc del Montseny, no poden ser modificades de cap
forma que disminueixi la qualitat i quantitat de les seves aiglies, s’alteri el seu aflorament a I'exterior o el curs
natural, o s'impedeixi el seu aprofitament tradicional. Tampoc és permes modificar les seves caracteristiques
guan aixo suposi la perdua d’habitats d’interes per a la flora i la fauna propies del Parc del Montseny.

Quan els projectes d’edificacid o instal-lacié d’infraestructures i serveis técnics afectin una zona de policia
d’aiglies, I'administracié hidraulica competent ha d’avaluar I'impacte de les maximes avingudes d’un periode
de retorn de 500 anys abans de ser autoritzats.

Correspon a la I'administracio hidraulica competent, d’acord amb els procediments administratius establerts al
Text refds de la legislaciéd en matéria d’aiglies de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 3/2003, de 4 de
novembre, al Reglament del domini public hidraulic, aprovat per Reial decret 849/1986, |a Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, i resta de legislacio aplicable, I'atorgament de les
autoritzacions i/o concessions administratives per a I'Gs de I'aigua, aixi com l'autoritzacié o I'informe i la
imposicio dels limits dels abocaments d’aiglies residuals, i I’autoritzacié per a I’'ocupacio, modificacié del relleu
o construccié en les franges de terreny de 100 m d’amplada, al costat de les lleres publiques, que constitueix
la zona de policia del domini public hidraulic.

Els espais fluvials (zona fluvial, sistema hidric i zona inundable) que defineixin les respectives planificacions
aprovades per I'administracié hidraulica competent restaran sotmesos a les directrius, criteris o condicions
tecniques de gestid que estableixi 'esmentat organisme.

L'ocupacio o construccié en terrenys que integren les zones inundables de les lleres (espai que pot ocupar
I'aigua en episodis extraordinaris d’avinguda de periode de retorn de 500 anys) s’adaptara a les directrius de
preservacio front als riscs d’inundacié que estableix el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Article 248. Proteccié de la connectivitat ecologica

1. Cal garantir, de manera general, la permeabilitat territorial des dels punts de vista de la connectivitat ecologica i

de la continuitat paisatgistica, tant a l'interior de I"'ambit municipal de Parc del Montseny, com entre aquest i el

=
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seu entorn, en particular amb els altres espais naturals protegits. Conseqlientment, cal assegurar el manteniment
de les pautes de continuitat de I'ds del sol, dels habitats i dels fluxos naturals que s’hi produeixen. Es tractara
d’evitar la formacio de barreres artificials i de conservar o bé recuperar, si és el cas, els trams fluvials i altres
elements d’interes connector.

Els plans i projectes d’infraestructures i de nous assentaments que es desenvolupin en I'ambit qualificat com a
“zona de sols de valors naturals i de connexid”, a la part nord del territori municipal, i tots els que es desenvolupin
dins I'ambit de Parc del Montseny, han d’assegurar el manteniment de la permeabilitat ecologica i de la integritat
dels habitats naturals i evitar efectes negatius sobre aquestes. En el cas d’obres de caracter lineal cal garantir el
manteniment de la connectivitat ecologica, banda i banda, pel que es refereix a les possibilitats de dispersié de
totes les espécies silvestres que en puguin resultar afectades i molt particularment d’aquelles declarades
protegides per la legislacié en matéria de conservacid de la natura. Aixi mateix, en les franges de proteccid
administrativa contiglies a les infraestructures lineals i de domini public es potenciara la seva funcié de corredor
bioldgic mitjangant un tractament adequat de les comunitats vegetals.

Altrament, en determinades localitzacions estrategiques, i amb ocasié de modificacions de les caracteristiques de
les vies existents, caldra millorar i garantir la permeabilitat ecologica de les mateixes mitjangant I"habilitacio
d’estructures elevades (passos elevats) o inferiors (aqlieductes).

Article 249. Proteccio del paisatge

1.

Qualsevol activitat o implantacié d’usos que s’autoritzi haura de realitzar-se de manera que es minimitzi el seu
impacte negatiu sobre el paisatge.

Per tal d’avaluar les conseqiiéncies que té sobre el paisatge 'execucié d’actuacions, projectes d’obres o activitats,
i d’establir els criteris que s’hauran d’adoptar per a la seva integracid, caldra elaborar un estudi d’impacte i
integracio paisatgistica en aquells suposits i amb el contingut que es determina a |'article 250 de les presents
normes.

No s’admet la localitzacid de qualsevol edifici o instal-lacio en els punts culminants o entorns propers dels turons i
carenes, llevat dels punts d’aigua amb hidrant per a helicopters previstos al Pla de Prevencid d’Incendis Forestals,
aixi com en altres punts d’especial significacio geografica.

A efectes de I'aplicacié de I'article 7.1 de la Llei 12/1985, d’espais naturals, la totalitat de Parc del Montseny té la
consideracio de paisatge obert. En consequéncia, en tot I'ambit del terme municipal, que forma part del Parc, no
és permesa la instal:lacié de cartells de propaganda i d’altres elements similars que limitin el camp visual perala
contemplacié de la bellesa natural o trenquin I'harmonia del paisatge.

Article 250. Estudi d’impacte i integracio paisatgistica

1. Totes les actuacions, usos, activitats i noves construccions en sol no urbanitzable, dins "ambit de Parc del

Montseny, que s’hagin d’autoritzar pel procediment previst a l'article 48 del vigent Text refds de la Llei
d’urbanisme, i en aquells suposits que aixi ho estableixi el present text normatiu, requeriran I'elaboracié i
presentacid d’'un Estudi d’impacte i integracid paisatgistica.
L’esmentat estudi avalara la implantacid d’aquestes actuacions, usos, activitats o noves construccions dins I'ambit
de Parc del Montseny, per la qual cosa haura de demostrar que no son incompatibles amb el seu regim de proteccié
especial per rad dels seus valors, dels seus riscs, de les seves limitacions i servituds. En cap cas, les actuacions, usos,
activitats i noves construccions que s’autoritzin han de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol ni
han d’afectar de forma negativa la connectivitat territorial.

2. LU'Estudid’impacte i integracio paisatgistica haura de considerar les seglients variables, amb especial atencié a les
relacionades amb els valors a protegir:

» Vegetacid de I'entorn

» Faunadel’entorn

* Funcions de connector biologic

» Valor edafologic productiu

» Estabilitat del sol

* Funcions hidrologiques

» Risc de fragmentacio
S
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» Gestiod dels residus

» Accessibilitat i necessitat de serveis

* Increment de la freqlientacio

» Valors patrimonials

» Estructuraidinamica del paisatge

» Visibilitat i fragilitat del paisatge
A més dels criteris i mesures d’integracio seglents:

* Impactes potencials

» Analisi de les alternatives

» Justificacio de la solucié adoptada

» Descripcié de les mesures adoptades per a la correccié dels impactes.
L'Estudi d’'impacte i integracio paisatgistica no substitueix les avaluacions d’'impacte ambiental que exigeix la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats per a determinades actuacions en
funcio de la seva naturalesa i dimensid, ni les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la Normativa ambiental
de Catalunya per als espais inclosos en el Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN) ni les condicions especifiques de
caracter més restrictiu que derivin de la inclusié de Parc del Montseny en la Xarxa Natura 2000.

Article 251. Prevencid de la contaminacié lluminosa

1.

D’acord amb la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I’'enllumenament per a la proteccié del medi
nocturn, a I'ambit de Parc del Montseny, li correspon la qualificacio de Zona E1, per la qual cosa només s'admet
enllumenat amb una brillantor minima i sense dispersié de la llum cap al cel. En conseqiencia, I'enllumenat
exterior, tant public com privat, s’ajustara a allo que disposa I’'esmentada Llei per tal d’assolir les seglients finalitats:

* Mantenir el maxim possible les condicions naturals de les hores nocturnes en benefici de la fauna, de la flora i
dels ecosistemes, en general.

* Promoure l'eficiencia energética dels enllumenats exteriors i interiors mitjancant I'estalvi energétic, sens
perjudici de la seguretat.

» Evitar la intrusié lluminosa en I'entorn domeéstic i, en tot cas, minimitzar-ne les molesties i els perjudicis.

» Prevenir i corregir els efectes de la contaminacié lluminosa en la visio del cel.

Qualsevol edificacid i instal-lacid existents, o que hagin d’implantar-se de bell nou en I'ambit de Parc del Montseny,

hauran de limitar la generacid de necessitats d’enllumenat exterior i evitar-ne els fluxos d’hemisferi superior, la

intrusio lluminosa i I'impacte negatiu sobre el medi natural, en concordanga amb els criteris que estableix 'apartat

1 d’aquest article.

Article 252. Proteccid contra la contaminacié acustica

1.

=

Els espais qualificats de “zona de reserva natural del Parc del Montseny” (clau ZRN) i de “zona d’alt interés natural,
ecologic i paisatgistic del Parc del Montseny” (clau ZAINEP), per aquest POUM, se’ls aplica el régim de les “zones
d’especial proteccié de la qualitat actistica” als efectes que estableix la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio
contra la contaminacio acustica. Conseqientment, no s'admetran activitats que impliquin superar un valor limit
d’immissié de 50 dB(A) en hores dilirnes (entre les 8h i les 21h), llevat d’activitats esporadiques d’aprofitament
dels recursos naturals compatibles amb el régim especific d’aquestes zones i un valor limit d'immissié de 40 dB(A)
en hores nocturnes (entre les 21h i les 8h). En aquestes zones el valor limit d'immissio es considera el valor del
soroll de fons més 6 dB(A).

Als efectes d’aquesta Llei s’entenen per valor limit d’immissio, el nivell d’'immissié maxim permés dins un periode
de temps determinat; i per nivell d’immissid, el nivell aclstic mitja existent durant un periode de temps determinat,
mesurat en un lloc concret.

Els espais qualificats de “zona d’interés natural del Parc del Montseny” (clau ZIN), pel POUM, tenen la condicié de
“zona de sensibilitat acustica alta™ als efectes que estableix I'esmentada Llei.
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Subseccio IV. Regulacio general de les edificacions en I’'ambit municipal de Parc del Montseny

Article 253. Disposicions generals

1.

Les intervencions que son en sol no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions de I'entorn on
s’emplacen i als seus valors ecologics, paisatgistics, historics i culturals, sempre sota els imperatius derivats del
principi d’utilitzacié racional dels recursos naturals i dins dels limits establerts per aquestes normes.

Amb caracter general, les noves activitats agraries (agricoles, ramaderes o forestals) que es vulguin implantar a
I'ambit de Parc del Montseny, aixi com els habitatges familiars associats, hauran de vincular-se a les masies o cases
rurals existents.

Article 254. Definicid i classificacio de les edificacions existents

Les construccions situades en sol no urbanitzable, dins 'ambit de Parc del Montseny, es tipifiquen en funcié de les

seves caracteristiques d’us, tipologia, estat de conservacid o interes patrimonial, entre altres. Els grups resultants,

concordants amb les disposicions de I'article 47 del vigent Text refds de la Llei d’'urbanisme, son els seglients:

a)

=

Masies i cases rurals.

Edificacions aillades d’origen agrari destinades a I'Us d’habitatge, que gaudeixen, o no, d’algun tipus de proteccié
com a patrimoni arquitectonic o cultural, generalment, perdo no sempre, amb terres de conreu adscrites. Son
edificacions a les que se’ls reconeix algun valor d’antiguitat, tipologic, de qualitat de la construccid, d’integracié en
el paisatge, etc., que justifica la seva preservacid. Poden formar part del grup les edificacions arruinades a les quals
se’ls hi reconeix clarament la volumetria originaria.

El POUM incorpora el “Cataleg de Masies i Cases Rurals” que conté, entre altres, les situades en I’ambit de Parc del
Montseny.

Altres habitatges.

Edificacions aillades o agrupades destinades, exclusivament, a I'Us d’habitatge unifamiliar, familiar o plurifamiliar,
construides especificament amb aquesta finalitat, que sén de construccid antiga i que han sofert una transformacié
tant gran que no s’hi reconeix la tipologia original, o bé que sdn construccions contemporanies sense adscripcié a
tipologies, volumetries o materials caracteristics d’aquest ambit geografic que les integrin en el paisatge.

El POUM incorpora I'Inventari d’habitatges en sol no urbanitzable que conté, entre altres, els situats en I'ambit de
Parc del Montseny.

Edificacions propies d’explotacions agraries.

Sén les construccions i les instal-lacions propies d’una activitat agricola, ramadera o forestal. D’acord amb la
legislacié urbanistica vigent, entre les construccions propies es troben, a més de les construccions destinades
especificament a la crianca d’animals, o bé al conreu d’espeécies vegetals, les destinades a la guarda de la maquinaria
i demés estris al servei de les activitats forestals, de crianga d’animals o de conreu d’espécies vegetals.

També es consideren propies les construccions destinades a I'emmagatzematge, la conservacid, la manipulacid,
I’envasament i la primera transformacio de productes, aixi com les destinades a la prestacié de serveis, sempre que
els esmentats productes i serveis s’hagin originat o tinguin com a destinacio, respectivament i exclusivament, una
unitat d’explotacié agricola o ramadera, o un conjunt d’unitats d’explotacid, integrades sota una direccio
empresarial comuna i sempre que els terrenys objecte de la construccié formin part de I'esmentada unitat
d’explotacié o conjunt d’explotacions. La transformacié de productes abasta les operacions de fermentacid,
assecatge, polvoritzacio i premsat.

Sota aquest epigraf es recullen, també, les construccions destinades a les activitats de conreu d’espeécies vegetals,
emmagatzematge, conservacio i prestacié de serveis propies dels centres de jardineria, sempre que en la finca es
desenvolupin les activitats de conreu o viver d’espécies vegetals.

Edificacions propies d’activitats d’explotacié de recursos naturals.

A tal efecte, d’acord amb el que estableix I’article 47.6a) del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme, es consideren
activitats d’explotacié dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres activitats d’utilitzacio del sol,
diferents de les agricoles, forestals i ramaderes, que comportin canvis en la configuracié natural dels terrenys.
Edificacions d’interes patrimonial.

Edificis d’interes arquitectonic o cultural (artistic o historic) que gaudeixen d’alguna mencid en termes de patrimoni
i estan inclosos en alguna de les tres categories que estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni
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cultural catala: béns culturals d’interes nacional (BCIN), béns culturals d’interés local (BCIL), o altres béns integrants
del patrimoni arquitectonic catala, o bé catalegs de béns protegits definits per la legislacié urbanistica (article 71
del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme). També s’inclouen en aquest grup les edificacions arruinades que
gaudeixen d’algun tipus de proteccié com a patrimoni historicoartistic, d’acord amb la legislacio sectorial vigent que
els hi és d’aplicacio.

El POUM incorpora el “Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural” que conté, entre altres, els situats en I'ambit
de Parc del Montseny.

Equipaments.

Les edificacions no incloses en els apartats a) o b), adscrites a equipaments comunitaris existents, tan publics com
privats.

Dotacions i serveis propis de Parc del Montseny.

Les edificacions de titularitat publica adscrites a I'Gs dotacional vinculat al Parc del Montseny, d’acord amb la
definicidé d’aquest Us que es fa a I'article 275.8 del present text normatiu.

Altres restaurants.

Edificacions, no incloses en I'apartat a), vinculades a empreses turistiques de restauracié on, amb caracter principal
o complementari, s’ofereixen menjars i begudes, mitjangant preu perque hi siguin consumides. En concordanga
amb la legislacio sectorial vigent aquesta categoria inclou els restaurants, bars i bar-restaurant.

Edificacions residencials.

Edificacions destinades a I'Gs residencial, d’acord amb la definicid d’aquest Us que es fa als articles 272 i 80 del
present text normatiu.

Serveis técnics.

Les edificacions adscrites a les infraestructures de serveis técnics, com telecomunicacions, subministrament d’aigua,
energia electrica i gas, xarxa de sanejament i les associades a altres instal-lacions ambientals d’interés public.
Aquesta categoria inclou, també, les construccions vinculades a les infraestructures d’accessibilitat, hidrauliques i
les vinculades a I'execucié, manteniment i funcionament de les obres publiques en general, aixi com de prestacio
d’altres serveis de la xarxa viaria.

Elements d’interés patrimonial.

Les construccions i els elements arquitectonics aillats d’interés artistic, arquitectonic, historic o etnografic. Sota
aquesta denominacidé s’agrupen les fites i creus de terme, les fonts, els pous de glag, els forns i les restes
arqueologiques, en general, i alguns ponts.

El POUM incorpora aquests elements en el “Cataleg de Béns a Protegir”, esmentat en el punt e) i en el “Cataleg de
Béns Naturals”.

Ruines.

Les traces, indicis o restes d’edificacions en ruina en les que no es pot determinar la volumetria primigenia i no
gaudeixen de cap mena de proteccid com a patrimoni arquitectonic o cultural.

m) Altres construccions.

Grup heterogeni de construccions dificilment classificables en alguna de les categories anteriors, ja sigui per la seva
singularitat o bé per la seva tipologia, per I'evolucié dels seus usos o per tractar-se d’edificacions de caire industrial.

Article 255. Noves edificacions

1. Espodran admetre noves edificacions en els casos seglients:
a) Les que resultin de la reconstruccié de masies i cases rurals incloses en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals.
Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No Urbanitzable”.
b) Les que derivin del desenvolupament de sistemes urbanistics i supralocals de Parc del Montseny, respectant
sempre les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable.
c) Les construccions i dependencies propies de I’activitat agricola, ramadera o forestal, segons les definicions de
I"article 254.
d) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucié, manteniment i funcionament de les obres
publiques i les necessaries per a I'operativitat dels serveis técnics.
=

POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I'aprovacié provisional) 123



e) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping admeses pel POUM, i mitjang¢ant la
tramitacio previa d’un pla especial urbanistic que s’adequi a les condicions especifiques que estableix el present
text normatiu.

f) Les construccions destinades a serveis propis de Parc del Montseny que siguin de titularitat publica.

g) Les construccions que resultin d’ampliacions d’edificacions existents, com a conseqiiéncia d’algun del suposits
previstos a I'article 261 de la present normativa o expressament admeses pel POUM.

2. No s’admet la construccid de noves edificacions d’us d’habitatge dins I'ambit de Parc del Montseny. La Unica
excepcio la constitueix la concurréncia de raons justificades en la necessitat de residéncia habitual de diverses
generacions de la mateixa familia o de diverses unitats familiars, en les que algun dels seus membres exerceixi les
funcions derivades o exigides per les caracteristiques de |'explotacid agraria existent. En aquest cas es poden
autoritzar noves construccions destinades a habitatge familiar, tal i com es regula en I'article 261 del present text
normatiu.

3. No s’admetra cap nova construccid propia de les explotacions de recursos naturals procedents d’activitats
extractives.

4. L'autoritzacié de noves construccions i actuacions especifiques d’interés public en sol no urbanitzable s’ajustara
als procediments previstos, per a cada cas, en els articles 48 i 49 del vigent Text refds de la Llei d'urbanisme i
concordants del Reglament de |a Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i del Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

5. Amb caracter general, les noves edificacions s’adequaran als criteris que estableixen els articles 257, 258 i 259
d’aquestes normes, a més dels establerts especificament per a cada cas.

Article 256. Proteccié dels jaciments arqueologics
1. D’acord amb la Llei 9/1993 del patrimoni cultural catala i disposicions concordants, la realitzacié d’intervencions
arqueologiques i paleontologiques requereix I'autoritzacio prévia del Departament de Cultura.

2. D’acord amb I'esmentada Llei, es consideren intervencions arqueologiques i paleontologiques els estudis directes
d’art rupestre i les prospeccions, els sondeigs, les excavacions, els controls i qualsevol altre intervencio, amb
remocid de terrenys, o sense, que tinguin com a finalitat descobrir o investigar restes arqueologiques o
paleontologiques.

3. Cal comunicar qualsevol descobriment de restes amb valor arqueologic al Departament de Cultura, en la forma i
en els terminis que estableix la Llei 9/1993 i la normativa que la desenvolupa, aixi com a I'’Ajuntament de Viladrau.

4. L'autoritzacié de qualsevol obra o moviment de terra, susceptible d’afectar els béns arqueologics situats dins de
I'ambit de Parc del Montseny iinclosos en el Catdleg de Béns a Protegir, esta condicionada a |'obtencié de I'informe
favorable del Departament de Cultura.

Article 257. Criteris basics d’intervencio en les edificacions

Els criteris d’intervencio en les edificacions existents son els que es fixen singularitzadament per a cada una d’elles en

els respectius Catalegs de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No Urbanitzable

i dels béns a protegir. Amb caracter general, i subsidiariament, s’aplicaran els articles del 258 al 263 i les disposicions

seglents:

1. Operara, com a criteri basic d’intervencié, I'adaptacié al lloc, al context paisatgistic i a les condicions
arquitectoniques i tipologiques caracteristiques d’aquest ambit geografic.

2. Els projectes adoptaran i justificaran els sistemes constructius i les mesures cautelars suficients per tal d’afectar el
minim possible, i durant el menor temps, el medi natural i I'arbrat existent al voltant de I'edificacié durant el procés
d’execucié de les obres.

3. Les intervencions hauran de respectar el volum edificat preexistent i la composicid volumétrica original,
préviament determinats en I'esmentat Cataleg. Es consideren components fonamentals, a respectar en les
intervencions de reconstruccid i rehabilitacid, la composicié originaria de les seves faganes i la configuracid de les
teulades, que en cap cas no podran ser objecte de modificacions substancials.

4. No s’admetra 'aixecament de les teulades o la modificacié dels seus pendents per incrementar el volum que
contenen, amb les excepcions que estableixin els catalegs, si és el cas, i amb I'objectiu Unic de complir requeriments
d’habitabilitat en espais que formen part del programa funcional de I'edificacié tradicional preexistent.
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Amb caracter general, no s"admetra I'enderroc sistematic de la totalitat o d’una part substancial de la construccié

de referéncia, per tal de procedir a la seva reconstruccié posterior.

L'ordenacio i disseny dels espais exteriors a I'entorn immediat a |'edificacié s’ajustaran als criteris que estableix

I'article 258 del present text normatiu.

Article 258. Criteris arquitectonics per a les noves construccions

1. Lesnoves construccions que es basteixin, a I'ambit de Parc del Montseny, ja siguin edificacions de nova implantacié
o per a I'ampliacié d’edificis preexistents, hauran d’integrar els criteris arquitectonics segiients:

a) Sesituaran preferentment fora de les masses arbories i sobre sols de escas valor agricola, sense sobresortir per
damunt de la cota de les carenes i d'altres inflexions convexes del terreny ni ocupar punts culminants.

b) Els criteris compositius seran la simplicitat i la coheréncia amb les construccions rurals aillades, tradicionals del
Montseny. No s’admetran les tipologies propies de I'entorn urba.

c) Lavolumetria sera compacta, amb poca superficie de tancament en relacio al volum que conté, i desenvolupada
en una Unica unitat. No s’admetran les configuracions de tipus palafitic, és a dir, configuracions obertes en
planta baixa que mitjancant suports verticals sostenen una edificacid o part d’ella.

d) En el cas d’ampliacions, I'algada de les construccions de nova planta no sera superior a la de I'edifici principal
preexistent.

e) No s’admetran les tribunes volades i els balcons, quan per llur nombre, dimensions o ritme esdevinguin
elements fonamentals de la composiciod de la fagana.

f) Les faganes rebran un tractament unitari i es consideren alternatives preferents per al tractament dels
paraments exteriors, |'arrebossat, els materials de textura i aparenca pétria o la magoneria de pedra natural,
de caracteristiques i aparells similars als emprats en I'arquitectura tradicional de l'indret.

g) Les cobertes es resoldran mitjangant configuracions molt simples, amb dos vessants i carener central. No son
admissibles les llucanes. El material sera sempre la teula arab comuna.

h) Seran considerades excepcions a aguesta norma les actuacions en construccions preexistents que presentin
configuracions de coberta diferents a les indicades i que es consideri d’interés conservar, aixi com aquelles
opcions de cobertes de terra (o cobertes verdes) aconsellades per a una millor ocultacié de determinats volums
de nova planta.

2. Les noves construccions contiglies a masies o cases rurals tindran la implantacié topografica més adequada per
garantir la qualitat tipologica i paisatgistica del conjunt i de no interferir en les perspectives dominants sobre els
edificis caracteristics. Es respectara |"estructuracio tradicional d’aquests conjunts d’edificacions, mantenint lliures
de construccions les eres i altres espais similars.

3. Els projectes de les noves construccions hauran de minimitzar el seu impacte ambiental mitjancant el disseny de
tancaments i solucions constructives adients, que contemplin:

a) El condicionament passiu de I'edificacié aprofitant les condicions del lloc.

b) L'aprofitament de la il-luminacié natural i de la radiacié solar.

c) L'augment de I'hermeticitat dels elements de tancament de les obertures que comuniquen amb I'exterior.

d) La millora de I'aillament, evitant els ponts térmics en la superficie envoltant de I'edifici.

e) La utilitzacié de materials i solucions constructives que comportin una major inércia térmica de I'envoltant de
I"edifici.

f) La utilitzacié de 'ombra estacional mitjancant elements vegetals frondosos de fulla caduca.

g) L'aprofitament de les aigiies pluvials.

h) La reutilitzacid de les aigiies grises, adoptant els criteris sanitaris que fixi la legislacié sectorial vigent.

i) La separacié de la xarxa de recollida d’aiguies pluvials de la d’aiglies residuals.

j) Laimplementacio de sistemes de produccié d’energia a partir de fonts renovables.

4. La construccio, ampliacio i reforma dels espais i instal-lacions o serveis propis de les edificacions, de titularitat
publica o privada, destinades a I'is public, s’efectuaran de manera que resultin adaptats per a les persones amb
mobilitat reduida o amb qualsevol altre limitacid, i s’ajustaran als parametres i normes d’accessibilitat que estableix
el Codi d’accessibilitat de Catalunya.

=
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Es considera excepciod a aquestes condicions arquitectoniques el tractament d’aquelles instal-lacions técniques en
les quals, per rad de la seva dimensid, caracteristiques tecniques o implantacié sobre el territori, |la seva aplicacié
podria esdevenir inadequada o contraproduent. En aquest suposit, el criteri de disseny sera la millor ocultacié o
mimesi de la instal-lacio técnica en el paisatge del seu entorn.

Article 259. Espais exteriors vinculats a I’edificacio

1.

El tractament d’aquests espais alterara el minim possible I'orografia i la vegetacio preexistents, de manera que en
cap cas podran significar la transformacid de la seva naturalesa primigénia.

L'ordenacido de l'enjardinament i la vegetacio facilitara la integracid de les construccions i d’altres elements
artificials en el seu entorn natural. A tal efecte, els projectes corresponents hauran de contenir les previsions
teécniques i economiques necessaries.

Amb caracter general, I'enjardinament es limitara a I'entorn immediat de I'edificacid i les especies arbories
utilitzades hauran de ser les propies de Parc del Montseny.

La superficie maxima admissible per al conjunt d’espais transformats, impermeables al voltant d’una edificacié
destinada a I'Gs d’habitatge, no ultrapassara el doble de la superficie ocupada per I'edificacid i no comportara
modificacid de la topografia del terreny.

Podra autoritzar-se la construccid de piscines, pistes de tennis i similars, en qualitat de serveis a I'aire lliure,
complementaris de I'habitatge. En qualsevol cas, la superficie ocupada pel conjunt d’aquestes instal-lacions no
superara la superficie transformada maxima admissible, establerta al paragraf anterior.

La instal-lacid d'estructures efimeres per a usos de caracter temporal, esdeveniments singulars o activitats de
temporada estara subjecta a llicéncia urbanistica municipal o comunicacié prévia, segons el cas.

L'enllumenat dels espais exteriors de I'edificacio s'ajustara al que estableix I'article 251 del present text normatiu.
En els espais exteriors vinculats a edificis de concurréncia publica i de titularitat pablica, aixi com en els seus
accessos, s'eliminara qualsevol tipus de barrera arquitectonica.

Als efectes d’aquestes normes, s’entén per barreres arquitectoniques tots aquells impediments, traves o obstacles
fisics que limiten o impedeixen la llibertat de moviment de les persones.

Article 260. Regulacié de les obres de reparacié i/o millora de les edificacions

1.
2.

=

S’entén com a obra de reparacié aquella destinada a tornar a posar en bon estat alld que ha sofert un dany.

Es considera obra de millora qualsevol actuacié en I'edifici que tingui com a finalitat fonamental incrementar la
qualitat de I’habitabilitat i/o de I'eficiéncia energética de I'edifici, aixi com la utilitzacié d’energies a partir de fonts
renovables en substitucié de I'ds d’energies fossils. També es considera obra de millora 'adequacié d’una
construccid existent a les condicions determinades en el present text normatiu, a les condicions d’accessibilitat i
eliminacié de barreres arquitectoniques ifo I'adaptacié a altra norma sectorial aplicable a I'Us existent de
I'edificacié, sempre que sigui admissible.

Les obres de reparacio i de millora no hauran de comportar cap mena d’intervencié en els fonaments ni en els
elements estructurals de I'edifici i, en general, no suposar cap alteracié significativa de la seva configuracié
arquitectonica o volumetrica.

S’admeten les obres de reparacic i millora de les edificacions existents, autoritzades a I'empara del planejament
urbanistic en el moment de la seva construccio.

Sota el concepte de reparacioé i millora de I'edificacié existent podran admetre’s petits increments de volum,
sempre d’entitat menor en relacio al volum general, quan existeixin raons arquitectoniques o funcionals que no
puguin ser ateses per la construccié existent.

Als efectes indicats en aquest apartat, s’entén com a petit increment de volum el que no excedeixi del 5 % del
sostre ni del volum de I'edificacié existent, amb un maxim de 20 m2.

Els projectes que comportin obres de reparacio, d’adequacio, de millora o de manteniment d’un Us existent admes
pel POUM restaran subjectes a lliceéncia municipal.

Amb caracter general, les obres de reparacio i millora de les edificacions s’adequaran als criteris que estableixen
els articles 257, 258 i 259 del present text normatiu i, subsidiariament, al que es determina en el “Cataleg de Masies

POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I'aprovacié provisional) 126



i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en S0/ No Urbanitzable” i en el “Cataleg de Béns a
Protegir”.

Article 261. Regulacié de les obres d’ampliacid de les edificacions

1.

S’entén per ampliacio, 'afegiment de cossos annexos a un edifici existent per formar un Unic conjunt edificat. Quan
ho requereixin motius d’ordre arquitectonic, funcional, o de millor adaptacié topografica o paisatgistica,
degudament justificats, s'admetra resoldre I'ampliacid en forma d’edificacio exempta, amb una tipologia adequada
al medi rural i a |a resta de construccions del conjunt. En tot cas, el nou volum haura d’'implantar-se el més a prop
possible de I'edificacié primigénia i mai a una distancia superior a 50 m.

Només es podran ampliar aquelles edificacions existents, d’acord amb les precisions que es defineixen a I'apartat
segiient, implantades legalment i destinades a usos admissibles en sol no urbanitzable, en concordanga amb les
determinacions de |'article 47 del vigent Text refds de la Llei d'urbanisme i sens perjudici d’altres restriccions que
estableixi el present text normatiu.

Als efectes que determina el present POUM, s’entén com a volum existent |'edificat amb anterioritat a gener de
1978 per a I'ambit de Parc del Montseny.

La finca on es situa I'edificacio objecte d’ampliacio, en cap cas podra ser objecte de segregacions ni divisions. A tal
efecte, 'atorgament de la llicencia d’ampliacid estara condicionada a la inscripciod de la indivisibilitat de la finca en
el Registre de la Propietat.

L'ampliacid maxima admissible dels edificis existents, degudament justificada per necessitats derivades del
desenvolupament dels usos admesos, és:

a) Lincrement del 10 % del sostre i del volum existent de I'edificacié principal, amb un maxim de 50 m?, en el cas
d’edificacions d’us d’habitatge no vinculat a explotacions agraries.

b) Lincrement del 20 % del sostre i del volum existent de I'edificacié principal per a la resta d’usos admesos al
POUM, segons les respectives zones.

Els parametres referits en I'anterior apartat 5 podran ser superats excepcionalment en el seglients casos:

a) En aquelles edificacions on la implantacié d’un determinat Us requereixi la tramitacié d’'un pla especial
urbanistic, si aquest justifica adequadament I’escreix d’ampliacid.

b) En les ampliacions d’edificacions destinades a habitatge familiar, vinculat a una explotacio agraria, previstes a
I'article 255.2 del present text normatiu, mitjangant el procediment que estableix I'article 48 del vigent Text
refds de la Llei d’'urbanisme, sempre i quan s’acrediti la necessitat de I'ampliacié en relacié a les funcions de
vigilancia, assistencia, gestid o control, derivades o exigides per les caracteristiques de I'explotacid, i I’habitatge
es destini a residencia habitual del titular de I’explotacié o de la persona que en virtut de qualsevol titol juridic
exerceixi les indicades funcions.

La possibilitat d’ampliacié quedara supeditada a la demostracié documental fefaent dels usos vinculats i al fet que

a la finca corresponent no s’hagi produit, amb anterioritat, I'esgotament de la capacitat edificatoria establerta en

el present article.

En el cas de les edificacions objecte de reconstruccié i rehabilitacid, reglades a I'article 262, només s’admetra la

seva ampliacio si aguesta s’ajusta a les condicions determinades pel POUM o altre instrument de proteccio que les

afecti.

Amb caracter general, les ampliacions de les edificacions s’adequaran als criteris que estableixen els articles 257,

258 259 del present text normatiu i, subsidiariament, al que es determina en el “Catdaleg de Masies i Cases Rurals.

Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en S0l No Urbanitzable™ i en el “Catdleg de Béns a Protegir”.

Article 262. Regulacié de les obres de reconstruccid i rehabilitacié d’edificacions

1. S’admet reconstruir o rehabilitar:
a) Els elementsinclosos en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en
Sol No Urbanitzable”.
b) Els elements d’interés patrimonial inclosos en el “Cataleg de Béns a Protegir”.
c) Les construccions adscrites a serveis propis de Parc del Montseny definides a I'article 254 g) de les presents
normes.
=
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d) Aquelles edificacions propies d’explotacions agraries per a la seva reutilitzacié i posada en funcionament al
servei d’una explotacid agraria activa.

Els projectes de reconstruccid o rehabilitacié de masies i cases rurals en sol no urbanitzable han de ser sotmesos a

informacié pdblica per I'Ajuntament i a l'informe de la Comissié Territorial d’Urbanisme competent, en

concordanga amb el procediment que fixa 'article 50 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme i a la legislacid

concordant.

Es prioritza la reutilitzacié d’edificis per damunt de la nova construccié i, per conseglient, la rehabilitacid per

damunt de la reconstruccio, la qual només s"admetra quan estigui degudament justificada en base als instruments

relacionats en I'apartat 1 d’aquest article.

Amb caracter general, la reconstruccid i rehabilitacid de les edificacions s'adequaran als criteris que estableixen

els articles 257, 258 i 259 del present text normatiu.

Article 263. Regulacié de les obres de restauracio d’edificacions d’interés patrimonial

1.

S’entén per obra de restauracio la destinada a retornar un edifici al bon estat que tenia. Les obres de restauracio
tindran com a Unica finalitat prolongar I'existéncia i/o posar en valor les edificacions d’interés patrimonial,
definides a I'article 254 e) d’aquestes normes, millorant les seves condicions fisiques fins on sigui possible.
S’admeten les obres necessaries de restauracio dels edificis d'interés arquitectonic o cultural que estan inclosos
en el Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural, que incorpora aquest POUM.

Les obres a I'entorn dels edificis d’interés patrimonial, fins alla on s’ha delimitat la qualificacié “zona de proteccié
de conjunts arquitectonics (clau N2.2)", estaran subjectes a les condicions establertes en la corresponent fitxa.

Article 264. Regulacio especifica de les piscines

1.

Les piscines vinculades a edificacions destinades a I'Us d"habitatge hauran d’adoptar mesures d’estalvi d'aigua.
Entre d'altres, mantenir-les cobertes quan no s’utilitzin per reduir I'evaporacié, netejar-les sovint per no haver de
canviar I'aigua durant anys i reutilitzar I'aigua sobrant.

El sistema o I'estructura utilitzada per a la cobertura de les piscines situades a Iaire lliure no ultrapassara |'al¢ada
de 0,90 m.

Les piscines, tant publiques com privades, que tinguin una superficie de lamina d’aigua superior a 30 m?, hauran
de disposar d’una instal:lacié que possibiliti I'emmagatzemament de I'aigua sobrant i I'is posterior en les millors
condicions fitosanitaries, sense tractament quimic.

S’admet I'emmagatzematge conjunt de les aiglies de pluja i les sobrants de piscines en un mateix diposit, sempre
gue es garanteixi el tractament d’aquesta aigua, mitjangant filtres i I'eliminacié del clor residual.

Article 265. Regulacio especifica de les tanques

1.

=

En general, s'admeten les tanques de tipus vegetal amb espécies autoctones, propies del massis del Montseny, aixi
com aquelles altres modalitats (com ara les utilitzades tradicionalment per a la ramaderia) formades amb elements
verticals i longitudinals flexibles o rigids, estesos entre aquells, compatibles amb la circulacié de la fauna silvestre
i que s'atenguin a les segiients condicions:

a) Lestanques vegetals, si constitueixen un element opac, no tindran una algaria superior a 1,50 m.

b) Les tanques no vegetals tindran una algada maxima d’1,50 m. Pel que fa als materials dels tancats i el seu
disseny sera d’integracié paisatgistica amb I’entorn. Les tanques de magoneria existents, associades a edificis,
qgueden excloses del compliment d’aquesta norma.

c) Amb caracter general, no s’"admeten els tancats amb malla metal-lica i el filat espinds.

Tanmateix, amb caracter excepcional i localitzat, s’admet la construccid de tangues amb condicions diferents a les

indicades anteriorment quan sigui necessari per motius de proteccié o seguretat de determinats elements

funcionals, edificacions, instal-lacions, reforestacions o plantacions, que aixi ho requereixin, o per al foment de la
fauna cinegeética propia de Parc del Montseny. En qualsevol cas, s’ha de minimitzar el seu impacte sobre I'ambient

rural i natural circumdant i han de ser compatibles amb la circulacié de la fauna silvestre, no cinegética. Per a

I'aplicacio d'aquesta excepcionalitat caldra que la documentacid técnica per a sol-licitar-ne la llicéncia s"acompanyi

de la justificacio suficient.
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Qualsevol tanca que, per ella mateixa o juntament amb altres, encercli una superficie superior a 1 ha haura de ser
permeable a la fauna, per la qual cosa haura de preveure cada 50 m lineals de tanca una obertura per al pas lliure
de |a fauna, a ran de terra, d'1 m? de superficie lliure minima i una de les seves dimensions no inferior a 50 cm.
Qualsevol tanca haura de disposar, sempre que creui un cami, d’un sistema de porta que permeti ser obert amb
els mitjans habituals dels bombers, per a I'accés dels vehicles d’extincié d'incendis, aixi com els dels serveis técnics
de Parc del Montseny i els serveis d’emergéncia municipals.

Les tanques hauran de col-locar-se a una distancia minima de 2 m dels camins, comptabilitzada a partir de |'aresta
exterior de I'explanacid. Als efectes d’aplicacié d’aquest article s'entén per aresta exterior de |'esplanacié la
interseccié del terreny natural amb els talussos de desmunt, del terraplenament o, si s’escau, dels murs de
sosteniment.

Les tanques hauran de permetre el pas per senders senyalitzats que integren la xarxa viaria basica de Parc del
Montseny.

El que estableixen els punts anteriors s'entén sens perjudici de les facultats que atorga als propietaris I'article 546.2
del Codi civil catala i I'article 388 del Codi civil.

Article 266. Sanejament i abocaments

1.

L'evacuacié d'aiglies residuals de totes les edificacions, en I'ambit de Parc, es realitzara mitjangant sistemes
individualitzats, adequats a I'is previst, que garanteixin efluents no contaminants, d'acord amb els parametres
exigits per la legislacio sectorial vigent en aquesta mateéria, o bé, si el cas ho permetés, mitjangant connexio a xarxa
o canalitzacié d'aiglies residuals.

Per a la concessio de qualsevol llicencia de nova construccid, ampliacid, reforma o rehabilitacid, s’haura
d’incorporar a l'actuacié pretesa la realitzacié d'una instal-lacié de tractament d’aiglies residuals, a menys que
estigui ja realitzada i en condicions correctes de funcionament.

Les aigiies residuals propies, o no, depurades i recuperades per al reg (fertirrigacié) han de complir amb els criteris
sanitaris que estableix |a legislacio sectorial vigent. En conseqiiencia, i amb I'objectiu de prevenir riscos sanitaris
per a la poblacid, la reutilitzacié d’aiglies residuals depurades per al reg esta subjecte a autoritzacio administrativa
per part de I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

No s’admet, amb caracter general, I'abocament directe o indirecte d’aiglies i de productes residuals susceptibles
de contaminar les aiglies continentals o qualsevol altre element del domini public hidraulic, llevat que compti amb
la preceptiva autoritzacio administrativa per part de I’Agencia Catalana de I'Aigua.

Article 267. Moviments de terres. Rebliment

1.

=

S’admeten els moviments de terres destinats a la conservacio, restauracid i millora dels sistemes naturals, els
relacionats amb la modificacié de feixes de conreu amb I'objecte de millorar la viabilitat técnica de les explotacions
agricoles, els vinculats a la construccid i el manteniment d’infraestructures, els estrictament necessaris per a
I'execucio de les obres admeses pel POUM i, en casos molt justificats, els necessaris per a la millora de les
condicions técnigues de la xarxa viaria.

Els moviments de terres i els rebliments s’"hauran d’adaptar a les dimensions i a la geometria propia de la zona i
hauran de respectar els elements de la xarxa hidrologica, aixi com els elements d’interes natural i cultural. Els
marges, vores i desnivells que es generin hauran de tenir el pendent adequat per permetre la seva revegetacio
natural.

En cap cas s’admetran murs de contencié de formigd més alts d’1,50 m. Per alcades superiors caldra dissenyar
solucions amb talds maxim 3:2 (relacié entre la base i 'algada) que permetin la seva integracid a I’entorn mitjangant
els tractaments adequats.

Als efectes d’aplicacié d’aquest article, s’entén per moviment de terres el conjunt de treballs d’excavacio,
d’explanacié, de desmunt, de terraplenament o de rebliment d’un terreny amb I'objectiu de modificar les seves
caracteristiques geomorfologiques. Altrament, es consideren infraestructures les instal-lacions relacionades amb
el transport d’energia, les canalitzacions, les conduccions i altres instal-lacions técniques autoritzables per raons
d’utilitat publica o interés social.
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També s’admeten els treballs d’excavacié a petita escala relacionats amb el procés de construccié d’edificacions,
els destinats a la construccié de piscines, diposits, cisternes, pous i mines d’'aigua, aixi com els necessaris per a
construccions i instal-lacions propies d’explotacions agricoles o ramaderes.

Amb caracter general, no s'admetran rebliments ni buidats per a augmentar I'esplanada d’implantacié de les
edificacions.

Tan sols s'admetra la utilitzacié de runes, conjunt de materials provinents d’'una demolicié o enderroc, triades i de
fangs, procedents de la depuracié d’aiglies residuals per al rebliment de les arees malmeses per a activitats
extractives i d’'altres arees degradades, en concordanga amb el preceptiu programa de restauracié que tinguin
aprovat si s'efectua simultaniament la restauracié vegetal prevista en la legislacié vigent i s’adopten criteris
d’integracid paisatgistica. En tot cas, la deposicid d’aquests materials haura de comptar amb |"autoritzacid de
I'administracié competent en matéria de residus.

Per reomplir galeries o cambres mineres només s’admetra la utilitzacio de materials que no puguin donar lloc a
I'acumulacié de substancies susceptibles de contaminar sols i aiglies subterranies, per la qual cosa només podra
autoritzar-se el rebliment amb un determinat material si sengles estudis hidro-geologic i fisicoquimic, previs,
demostren la seva innocuitat.

Article 268. Foment de I'eficiéncia energética i de la utilitzacié d’energies renovables en els edificis

1. Tots els edificis de nova construccid, aixi com els procedents de reconversié d’antiga edificacid i els resultants
d’obres de gran rehabilitacio (les que només excloguin I'enderrocament de les faganes o constitueixin una actuacié
global en tot I'edifici), ja siguin de titularitat publica com privada, destinats a qualsevol dels usos seglients:
habitatge, residencial col-lectiu, administratiu, docent, sanitari i esportiu, que hauran de complir amb les
prescripcions i els parametres d’eco-eficiéncia que estableix el Decret 21/2006, de 14 de febrer, i el que estableix,
a aquest efecte, el Codi técnic de I'edificacié (aprovat pel Reial decret 314/2006, de 17 de marg).

2. Els sistemes de produccio d’energia a partir de fonts renovables, admesos dins I'ambit de Parc del Montseny, sén
els que es relacionen i desenvolupen a continuacio:

» L’energia eolica.

» |’energia solar fotovoltaica.
» L’energia solar térmica.

» L’energia geotérmica solar.
* La biomassa llenyosa.

3. La implantacié d’instal-lacions de produccié o emmagatzematge d’energia a petita escala, a partir de fonts
renovables, amb I'objectiu de satisfer les necessitats energétiques d’una edificacio, seran admissibles sempre que
no desvirtuin ni el paisatge que les envolta ni I'edificacid a la que donen servei.

4. S’admeten les instal-lacions de petit abast per a la produccié d’energia eléctrica, és a dir, exclusivament per a
I'autoconsum d’una edificacid, amb petits generadors edlics d’eix horitzontal amb cua o d’eix vertical, fins a una
potencia maxima instal-lada de 4 kW.

5. S'admeten les instal-lacions per a la produccié d'energia eléctrica amb captadors solars fotovoltaics fins a una
potéencia maxima instal-lada de 10 kW. Les instal-lacions se situaran, preferentment, sobre els edificis, adaptant-
se, en la mesura del possible, a la seva volumetria.

Excepcionalment, en les edificacions isolades que optin per una instal-lacié de produccié d’energia autonoma

(sense connexié a la xarxa de subministrament eléctric), mitjangant captadors solars fotovoltaics, es podra

sobrepassar la potencia maxima de 10 kW si ho requereixen les necessitats derivades dels usos i les activitats

admesos en I'edificacid, per les determinacions del POUM, i es compleixin les seglients condicions:

* Que es justifiqui la poténcia a instal:lar per tal d’atendre els usos admesos.

* Que la implantacié de les instal-lacions técniques necessaries per assolir 'esmentada poténcia no generi
impactes paisatgistics desavinents en el Parc del Montseny.

6. En les edificacions que disposin d’una instal-lacid de captadors solars fotovoltaics s’admetra la produccio d'energia
eléctrica en régim especial (article 27 de la Llei 54/1997, de 27 de novembre, del sector eléctric), d’acord amb la
legislacié sectorial vigent, sempre i quan es compleixin les condicions seglients:

* Que el seu titular no realitzi activitats de produccié en regim ordinari.
=
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10.

11.

12.

13.

* Que la potencia instal-lada no superi el limit esmentat en I'apartat 4.

* Que la connexié amb la xarxa eléctrica de baixa tensio, existent, discorri soterrada en tota la seva llargada.

En cas que I'edificacio no disposi de connexid a la xarxa, aquest tipus d’aprofitament no sera admissible amb la
finalitat d’evitar I'estesa de noves linies electriques i I'impacte que duen associades. Tampoc seran admissibles les
instal-lacions de captacid d’energia solar fotovoltaica, amb connexié a la xarxa eléctrica, instal-lades directament
al terra amb la Unica finalitat de generar energia eléctrica.

Seran admissibles, també, els col-lectors solars térmics per a obtenir aigua calenta sanitaria ifo climatitzacié. Se
situaran, preferentment, sobre els edificis, adaptant-se, en la mesura del possible, a la seva volumetria.
Excepcionalment, en aquells casos en que raons d’indole técnica, les quals caldra justificar, o d'impacte paisatgistic,
desaconsellin la instal-lacio sobre els edificis del conjunt de captadors ifo col-lectors solars, es podran admetre
solucions d’emplagcament a I'entorn de I'edificacié que caldra analitzar i avaluar, cas per cas, abans de ser
autoritzades.

Seran admissibles, també, els sistemes d’aprofitament geotérmic i bombes de calor geotérmic per a la climatitzacio
i obtencio d’aigua calenta sanitaria en les edificacions.

S'admetra la utilitzacié de biomassa llenyosa, residus forestals i agricoles per a la produccié d’aigua calenta
sanitaria i/o calefaccio.

La producci6 a petita escala d’energia eléctrica, a partir d'aprofitaments hidraulics, s’ajustara als criteris expressats
a l'article 298.2 d’aquetes Normes Urbanistiques.

La instal-lacié de sistemes de produccio d’energia, a partir de fonts renovables, és una actuacid sotmesa a llicéncia
urbanistica.

La instal-lacié d’altres sistemes de produccié d’energia a partir de fonts renovables, no contemplats en aquest
article, requerira d’'un analisi del seu impacte ambiental, dels beneficis que pugui reportar i d’una autoritzaciod
especial.

Subseccio V. Regulacio dels usos i activitats en les arees de sol no urbanitzable de Parc del Montseny

Article 269. Usos i activitats compatibles

1.

En principi, dins I'ambit territorial municipal de Parc del Montseny s’admetran els usos especificats als articles del
278 al 291 i les construccions vinculades, sempre que s’ajustin als requisits establerts pel POUM i per les normatives
sectorials especifiques, i als procediments d’autoritzacié corresponents.

L'autoritzacié de nous usos o activitats en sol no urbanitzable s’ajustara al procediment previst a I'article 47 i
seglents del vigent Text refds de la Llei d’'urbanisme i concordants del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, i del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de
13 de maig.

Els usos i activitats compatibles estan subjectes a limitacions en funcid de la zona determinada pel POUM on es
localitzin i/o desenvolupin. Aquestes limitacions queden definides a les disposicions especifiques per a cadascuna
de les zones del Parc del Montseny, les quals es recullen en els articles 233, 234 i 235 d’aquestes normes.

La nova implantacié d’un Us estara subjecte al tramit d’audiéncia als propietaris veins, de conformitat amb el
previst a I'art. 8 del Text refos de la Llei d’'urbanisme, i a la informacio publica que correspongui en els termes
aplicables al régim de sol no urbanitzable.

Article 270. Usos i activitats incompatibles

1.

=

Amb caracter general, i d’acord amb el vigent Text refds de la Llei d’'urbanisme, el sol no urbanitzable no es pot
destinar a usos que, atenent els valors de Parc del Montseny que el POUM protegeix o preserva i les finalitats que
persegueix, en transformin la destinacid o la naturalesa, o bé lesionin o impedeixin la realitzacié dels valors que li
sén propis i I'assoliment de les seves finalitats.

Es consideren incompatibles i, per tant, no seran admesos els usos no especificats en el present text normatiu.
Tanmateix, dels usos i activitats no assenyalats en les presents normes només podran ser admesos aquells dels
quals es justifiqui que la seva permissibilitat no és contraria als objectius i determinacions del POUM, i la seva
implantacié no suposara cap situacié conflictiva respecte dels altres usos i activitats admesos en la zona i en I'ambit
de Parc del Montseny.
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3. L'Us de I'edificacid no podra suposar afectacions visuals, ambientals o una ocupacié de I'entorn que resultin
incompatibles amb les determinacions del POUM.

4. En tot cas, sempre s’entenen com a incompatibles, i per tant no admeses en I'ambit de Parc del Montseny, les
activitats d’abocament, abandonament o emmagatzematge de qualsevol tipus de residu o deixalla, llevat que
tinguin relacié amb la naturalesa, el desti o la produccid agricola, ramadera i forestal de la finca on es localitzen.

Article 271. Usos i activitats principals i complementaries
1. Als efectes d'aplicacié d’aquest article, s'entén com a activitat principal la primera en importancia per la quantia
dels rendiments expressats a la declaracié de renda anual del seu titular, en una finca o explotacio.

2. Amb l'objectiu de vitalitzar el sector primari dins el Parc del Montseny, el POUM admet per a les explotacions
agraries (agricola, ramadera o forestal), situades totalment o parcialment en I'ambit de Parc, que puguin
desenvolupar usos o activitats complementaries a |'activitat agraria principal de la finca o explotacid.

Als efectes d’aplicacié d’aquest article, s’entén com a explotacié agraria el conjunt de béns i drets organitzats
empresarialment pel seu titular en I'exercici de I'activitat agraria, primordialment amb finalitats de mercat i que
constitueixi en si mateixa una unitat técnica-economica.

3. Seran admissibles les seglients activitats complementaries:

» Lavenda de productes agropecuaris o forestals produits a la finca.

» Els serveis als usuaris del Parc del Montseny, com poden ser el lloguer de bicicletes, el lloguer o pupil-latge de
cavalls amb finalitats recreatives, el guiatge d’excursions, etc.

» Les visites i tallers per a escolars.

» Les activitats industrials estrictament vinculades a la primera transformacié dels productes agraris produits a la
finca, sempre i quan les obres necessaries per a la implantacio d’aquests usos o activitats i el conjunt dels espais
transformats al voltant de I'edificacié no sobrepassin els llindars definits als articles 259 i 261, respectivament,
del present text normatiu.

Article 272. Classificacié dels usos

En concordanga amb el que estableix el vigent Text refds de la Llei d’urbanisme i el Reglament que el desenvolupa, el
POUM estableix els usos compatibles dins I'ambit de Parc del Montseny, regula la seva potencial admissié i les
limitacions a la seva implantacié, d’acord amb els objectius definits per aquestes normes.

La classificacio dels usos compatibles és la segiient:
1. Usos agraris:
Regulats en I'article 89 d’aquestes normes, més els usos complementaris citats en I'article anterior.

2. Usos vinculats a I'aprofitament de recursos naturals:
Inclou les activitats extractives, regulades en I'article 93 d’aquestes normes, més d’altres vinculades a I'explotacio
dels recursos naturals, com sén les cinegetiques i les piscicoles.

3. Us d’habitatge:
Regulat per I'article 79 d’aquestes normes, se’n estableixen les categories segiients:
* Habitatge unifamiliar.
» Habitatge familiar.
El present article regula I'is d’habitatge sens perjudici de la regulacié especifica de cada construccid que es
contingui en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No
Urbanitzable” o, per derivacid, en el “Cataleg de Béns a Protegir”, sens perjudici del que estableix I'article 282 del
present text normatiu.

4. Us residencial:
Es el regulat per I'article 80 d‘aquestes normes i Unicament aquelles modalitats admeses en la regulacié especifica
de cada construccié que es contingui en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres
Construccions en Sol No Urbanitzable” o, per derivacid, en el “Cataleg de Béns a Protegir”.

5. Us esportiu:
Es el regulat per Iarticle 83 d’aquestes normes i, en el cas de I'ambit de Parc del Montseny, Gnicament admeés com
a Us preexistent. Les instal-lacions de petit format associades a un Us principal, com una piscina, pista de tenis o
similar, no tindran la consideracid d’us esportiu als efectes regulats per aquest article.
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10.

11.

12.

13.

14.

Us de serveis vinculats al Parc del Montseny:

Es refereix al conjunt d’usos i activitats relacionades amb la conservacio i gestié de I'espai natural protegit i amb
I'atencio als visitants del Parc. S’hauran de desenvolupar sobre sols qualificats d’equipament, d’acord amb I'article
290 de les presents normes i amb les excepcions que en el mateix es regulen.

Les petites construccions de titularitat publica vinculades a I'extincié d’incendis i a I’atencid als visitants del Parc,
com torres de guaita, serveis sanitaris, punts d’informacié, aixoplucs o similars, les quals, atesa la seva
funcionalitat, requereixen tipologies i localitzacions especifiques, es consideren serveis propis del Parc i no han de
complir la condicié d’implantar-se sobre sols destinats a equipament.

Us docent o educatiu:

Es refereix a les activitats d’ensenyament i formacio que no incloguin allotjament. Inclou les activitats d’educacié
ambiental i d’educacio en el lleure, aixi com totes aquelles activitats educatives que estiguin relacionades amb la
natura i/o amb les activitats agraries (agricoles, ramaderes i forestals) de I'entorn. Les esmentades activitats
educatives, excepte les d’educacido ambiental i d’educacié en el lleure, s’hauran de desenvolupar sobre sols
qualificats d’equipament.

Us assistencial:

Compren el conjunt d’activitats que tenen per finalitat ajudar a persones o a grups a satisfer les necessitats que no
son a I'abast de llurs mitjans, per exemple, els centres geriatrics, els de serveis assistencials o similars, incloent els
cementiris. Amb caracter general, no s’admeten dins el Parc del Montseny, a excepcid dels cementiris municipals.
En casos particulars, per exemple, els centres de terapia educacional i/o ocupacional o els centres d’acollida es
poden admetre sobre sol qualificat d’equipament si se’n justifica la conveniéncia de la seva localitzacioé dins el Parc
i la compatibilitat amb els objectius del POUM.

Us cultural:

S’hi recullen les activitats relacionades amb la cultura, no incloses en I'Gs educatiu. Si requereixen d’una edificacié
o instal-lacié permanent s’han de desenvolupar sobre sols qualificats d’equipament.

Us cientific:

S’hi recullen les activitats relacionades amb la recerca cientifica. Si requereixen d’una edificacié o instal-lacié
permanent s’han de desenvolupar sobre sols qualificats d’equipament.

Us comerecial:
Compren, tan sols, la venda de productes propis de I'espai natural protegit i la prestacié de serveis als usuaris del
Parc del Montseny. Amb caracter general, no s’Tadmet la venda ambulant.

Us industrial:
Dins I'ambit de Parc del Montseny només s’admeten les activitats industrials descrites a I'article 289 d’aquesta
normativa i amb les condicions que s’hi estableixen.

Usos vinculats a la xarxa viaria:

Es refereix al conjunt d’usos i activitats que es desenvolupen a les zones confrontants amb les carreteres i estan
relacionades amb I'assisténcia dels vehicles i els subministraments de carburants, amb la seguretat i comoditat
dels usuaris de la carretera, amb la conservacié de la carretera o amb I'explotacié del servei public viari. Entre elles
s’inclouen, I'estacionament, els serveis de control del transit, les instal-lacions per a I'explotacié de la via, 'auxili i
atencié medica d’urgencia, les parades de transport col-lectiu i altres finalitats auxiliars de la via.

Els Unics establiments comercials admesos son els “petits establiments comercials” (PEC) dedicats a la venda
directa de productes agro-rurals del lloc on s’ubiquin, en els ambits permesos pel planejament urbanistic.

Altres usos:

La resta d’usos no assenyalats en la classificacié anterior o que presentin situacions dubtoses respecte a la seva
classificacié, unicament podran ser admesos amb les condicions que estableix I'article 270.2 del present text
normatiu.

La regulacié per a la implantacié, manteniment i/o ampliacié d’aquests usos es detalla als articles del 278 al 291

d’aquestes normes.
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Article 273. Reégim transitori de les activitats existents

Les edificacions legalment implantades en sol no urbanitzable per a usos diferents al d’habitatge o als propis d’una

explotacio agraria, a I'empara d’autoritzacions anteriors a I'entrada en vigor del POUM, poden romandre sobre el

territori en tant es mantingui I'Us concret que va ser objecte d’autoritzacié, amb les condicions que estableix la

Disposicio Transitoria Segona d’aquestes normes.

Els canvis d’Us en les esmentades edificacions s’han d’ajustar, en qualsevol cas, a les determinacions del POUM.

Article 274. Condicions d’accessibilitat als espais lliures i edificis de concurréncia publica

1.

Caldra, que els espais lliures de concurréncia publica s'adeqiin als parametres d’accessibilitat i normes
d’accessibilitat urbanistica que estableixi la legislacio vigent.

Es consideren espais lliures de concurréncia publica als efectes de barreres arquitectoniques urbanistiques:

» Els que formen part del domini public i son destinats a I’Gs o al servei public.

» Els que formen part de béns de propietat privada susceptibles de ser utilitzats pel public en general amb motiu
de les funcions que hi desenvolupa algun ens public, directa o indirectament.

» Els que formen part de béns de propietat privada afectes a alguna servitud a I’Us public.

» Aquells susceptibles de ser utilitzats pel public en general, mitjangant el pagament d’un preu, quota o similar.

Les fonts, que sén en general de propietat privada pel que fa al lloc, perd que son d’Us i titularitat publica pel que
fa a I'aigua que hi brolla, han de disposar de lliure accés per a les persones, perod atenent a la seva localitzacig,
entorn i caracteristiques del lloc resten exemptes de I'aplicacié d’aquestes disposicions.

La planificacio i la urbanitzacio dels espais lliures de concurréncia publica s’ha d’efectuar de manera que resultin
adaptats a les persones amb mobilitat reduida.

Article 275. Actuacions en terrenys forestals

1.

Les actuacions en terrenys forestals que es recullen en aquest article se sotmetran al tramit de llicéncia urbanistica
municipal o comunicacio prévia, segons sigui el cas, amb excepcio d’aquelles que s’hagin d’efectuar sobre terrenys
que disposin d’instrument d’ordenacié forestal aprovat i vigent (article 40 de les presents normes) i als tramits
assenyalats a la legislacid vigent en aguesta matéria.

Els aprofitaments en les finques forestals s’adequaran al que estableixi el corresponent instrument d’ordenacié
forestal, d’acord amb el que determina I'article 277.1 d’'aquestes normes, degudament aprovat per |'organisme
competent i I’Ajuntament.

L'aprofitament en una finca forestal que no disposi d’instrument d’ordenacié forestal aprovat definitivament i
vigent, requerira, a més, I'autoritzacié expressa del Departament que ostenti les competéncies de Medi Ambient,
d'acord amb allo que indiquen els articles 50 i 51 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, Forestal de Catalunya.

Els aprofitaments en finques forestals que disposin d’instrument d’ordenacid forestal, aprovat definitivament i
vigent, no necessitaran autoritzacié prévia de I'administracié forestal competent; no obstant aixd, haura de
comunicar-ho per escrit a I’Ajuntament per a que en tingui coneixement abans de l'inici dels treballs.

Article 276. Condicions técniques per a I’obertura de camins o pistes vinculades a la gestio forestal

1.

=

L'obertura de nous camins o pistes vinculades a la gestio forestal de les finques de Parc del Montseny han d’estar
incloses en el corresponent instrument d’ordenacié forestal vigent, d’acord amb el que estableix I'article 277.1
d’aguestes normes. Aquelles finques que no disposin de cap instrument d’ordenacid forestal vigent les hauran de
justificar mitjangant un projecte marc que reculli el conjunt de les infraestructures vinculades a I'activitat forestal
de la finca.

Com a cami principal, o pista forestal, s’ha d’entendre el cami que pertany a la finca i pel qual es transporten els
productes forestals de més d’una unitat d’actuacid. Poden, o no, estar connectats amb les finques veines.
L’obertura dels camins principals de les finques de Parc del Montseny s’haura d’ajustar, en concordanga amb les
prescripcions tecniques recomanades per I'administracié competent, a les directrius seglients:

a) Pendent longitudinal maxim del 15 % i transversal maxim del 4 %, amb una amplada maxima de 3,50 m.

b) Disposicio de cunetes, trenques i passos d’aigua alla on sigui necessari.

c) Algaria maxima dels desmunts i dels terraplens d’1,50 m.

d) Pendent transversal del cami dirigit vers el desmunt.
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e) No podran abocar-se terres sobreres al vessant del cami. En cada projecte d’obertura caldra definir els indrets
adients on efectuar I'acumulament del material sobrer.

3. Els camins de desembosc, o pistes de desembosc, son vies forestals fetes per a 'extraccié de productes forestals
d’una unitat d’actuacié o part d’ella.

L’obertura dels camins de desembosc de caracter temporal, la permanéncia dels quals només es justifica durant el

periode de I'explotacio forestal, s’haura d’ajustar a les directrius seglients:

a) S’ha de seguir el criteri de minima obertura de pistes de desembosc. S’han d’utilitzar les existents, si n’hi ha, o
bé habilitar pistes antigues identificables abans d’obrir-ne de noves, sempre i quan aixd no suposi un impacte
més gran sobre els sols i la coberta vegetal.

b) No han de discérrer per la llera de rieres o torrents ni produir-hi alteracions a la seva morfologia o a les seves
comunitats vegetals.

c) S’hauran de fer amb el minim moviment de terres possible, i el seu tragat haura de permetre la restauracié
posterior quan aquesta esdevingui necessaria a causa del risc d’erosid.

d) No s’admet I'obertura de noves pistes de desembosc dins de les zones de reserva natural (clau ZRN). No
obstant, es podran autoritzar, de forma extraordinaria, per motius justificats de millora d’habitats o d’espécies
d’interes.

e) Amb caracter general, s’Tadmetra una amplada maxima de 3,50 m i un pendent longitudinal maxim del 30 %.

4. Quan les condicions topografiques impedeixin el compliment estricte dels condicionants técnics, establerts al
present article, les noves alternatives que puguin plantejar-se s’hauran de justificar en el corresponent instrument
d’ordenacid forestal. Les finques que no disposin de cap instrument d’ordenacid les hauran de justificar en el
projecte marc esmentat a I'apartat 1 d'aquest article.

5. L'obertura de camins o pistes vinculades a la gestio forestal pot estar sotmesa al tramit d’avaluacid d’impacte
ambiental, per la qual cosa, i amb caracter general, sera d’aplicacié el que estableix I'article 306.4 del present text
normatiu.

Article 277. Instruments d’ordenacié forestal
1. Elsinstruments d’ordenacié forestal a que fan referéncia aquestes normes san aquells que determini la legislacid
sectorial vigent.
D’acord amb la legislacid sectorial vigent, aquests instruments sén:
» Pla simple de gestio forestal per a les finques forestals de titularitat privada menors de 25 ha.
» Pla tecnic de gestid i millora forestal per a les finques forestals de titularitat privada de més de 25 ha.
» Projecte d’ordenacio forestal per als boscos de titularitat publica.

Article 278. Usos i activitats ramaderes

1. Els usos i les activitats ramaderes s’hauran de dur a terme de forma que no siguin causa de deteriorament,
empobriment del bosc o d’erosio dels sols i siguin compatibles amb la conservacio global de I'espai natural protegit,
d’acord amb els objectius del POUM i amb les disposicions que estableixi la legislacié sectorial vigent.

2. Les construccions i les dependéncies propies de I'activitat ramadera s’adequaran als criteris i determinacions
generals que estableix aguest text normatiu per a les edificacions, dins I'ambit territorial municipal del Parc del
Montseny. Els tancaments necessaris per al maneig del bestiar s’ajustaran als tipus i regulacions especifiques que
estableix I'article 265 d’aquestes normes.

3. Amb caracter general, no s'admeten noves explotacions ramaderes intensives de caracter industrial dins I'ambit
de Parc del Montseny. Tampoc s’admeten les noves explotacions ramaderes que no estiguin vinculades a la
produccid agricola de la propia finca.

Article 279. Usos i activitats agricoles

1. L'us agricola es podra desenvolupar, sense prévia autoritzacio, en els enclavaments agricoles assenyalats en els
planols d’ordenacio normatius 0.04 del POUM, d’acord amb les prescripcions especifiques que s’estableixen per a
cadascuna de les zones.

2. Només es permeten les rompudes de terrenys forestals per a re-instaurar usos i activitats agricoles quan les
caracteristiques de pendent i situacié ho permetin, i és pugui demostrar de manera fefaent, mitjancant referéncia

=

POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I'aprovacié provisional) 135




del cadastre a partir de I'any 1956, fotografia aéria de data posterior a juliol de 1977 i/o altre document cartografic
de caracter public analeg, que I'indret havia estat camp de conreu. En aquests casos, la recuperacié de I'activitat
agricola estara subjecta a la redaccid d’un projecte técnic i precisara la llicéncia urbanistica.

3. Foradels casos contemplats als apartats anteriors, s’admetran els usos agricoles quan es desenvolupin sobre sols
on urbanisticament sigui admissible aquest Us, sempre subjecte a la redaccio d’un projecte técnic.

4. S’entendran com a activitats vinculades a I'Us agricola les referides a I'elaboracié de productes derivats i de caracter
artesanal, les relacionades amb la conservacid, manipulacio, I'envasament i la transformacié dels productes
agricoles i pecuaris, amb la guarda de la maquinaria corresponent, aixi com la prestacié de serveis a la pagesiaia
I'activitat agricola.

5. S’admeten altres activitats complementaries a I'activitat agricola principal, d’acord amb I'article 271 d’aquest text
normatiu.

Article 280. Regulacions generals dels aprofitaments cinegétics i piscicoles

En I’ambit de Parc del Montseny no sén admissibles, ni totalment ni parcialment, les Arees de caca amb reglamentacio
especial, aquelles en les quals es permet la repoblacié i caga intensiva amb exemplars procedents de repoblacid ni les
Zones de pesca controlada intensiva.

Article 281. Activitats extractives i d’aprofitament de recursos minerals

1. No s’admet la implantacié de noves activitats extractives derivades dels aprofitaments de recursos miners i
geologics, enumerats a la Ley 22/1973, de 21 de juliol, de Minas, modificada parcialment per les lleis estatals, Ley
54/1980, de 5 de novembre i Ley 12/2007, de 2 de juliol, en I'ambit de Parc del Montseny. Tampoc és permeten les
noves activitats extractives derivades d’aprofitaments d’aiglies minerals naturals i de brollador, als efectes de la
seva comercialitzacié com a aigua de beguda envasada.
Excepcionalment, es podra autoritzar I'extraccié de determinats recursos, dels esmentats en el present article,
guan aquests siguin declarats expressament d’interes social i d’utilitat publica, conforme a la legislacié vigent.
Aquesta declaracié haura de ser degudament formulada, motivada i justificada pels organismes competents en
base a I'especificitat i I'excepcionalitat del recurs a explotar, i en la prioritat de I’activitat extractiva, amb referencia
a d’altres interessos publics concurrents i especialment als valors naturals, paisatgistics i culturals que protegeix el
POUM.

2. Tampoc s’admeten les extraccions ocasionals de recursos minerals realitzades pel propietari d'un terreny, encara
que sigui per a I'Gs propi i no exigeixi I'aplicacié de cap técnica minera.

Article 282. Us d’habitatge

1. S'admet I'Gs d’habitatge en les masies i cases rurals incloses al “Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari
d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No Urbanitzable” o, per remissio, al “Cataleg de Béns a Protegir”.
Aquest Us també s’admet:

En les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotjament de persones treballadores temporeres que
estiguin directament i justificadament associades a les activitats agraries, condicionant la seva admissibilitat a
I'acreditacié fefaent de I’exercici de 'activitat agraria per part del seu usuari.

2. Enles edificacions ja existents en sol no urbanitzable, adequades a la legalitat vigent abans de I'entrada en vigor
de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme de Catalunya, i no incloses en cap dels suposits contemplats en
I'apartat 1 d’aquest article, I'Gs d’habitatge es regira per allo que disposa el vigent Text refés de la Llei d'urbanisme
i el Reglament que la desenvolupa.

3. Les edificacions sense llicencia destinades a I'is d’habitatge estan subjectes al regim de fora d’ordenacié, d’acord
amb el que estableix el Reglament de |a Llei d’'urbanisme.

Article 283. Us residencial

1. Nos’admet laimplantacié de nous usos residencials, d’acord amb la definicié de I'article 272 d'aquesta normativa,
dins I"ambit de Parc del Montseny.

2. S'admeten les edificacions adscrites a I'ds residencial, d’acord amb I'esmentada definicié, existents en la data
d’aprovacié inicial del POUM, que hagin estat autoritzades a I'empara del planejament urbanistic vigent abans de
I'entrada en vigor de la Llei 2/2002, de 14 de marg, i s’adeqiiin a la legislacid sectorial vigent.

C‘>&—~ -
POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 136




Article 284. Us de restauracié

1.

S’admet I's de restauracié en les masies i cases rurals incloses pel POUM en el “Catdleg de Masies i Cases Rurals.
Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en S0/ No Urbanitzable” i, per derivacid, en el “Cataleg de Béns a
Protegir” i en les que aixi s’indiqui en la corresponent fitxa.

Quan la posada en marxa o I'ampliacié d’aquest Us requereixi de la construccié de noves edificacions auxiliars i/o
I'ocupacid o transformacié de I'entorn de I'edificacié principal, inclosa en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals.
Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en S0/ No Urbanitzable”, es requerira la tramitacié prévia d’un pla
especial urbanistic.

S’admeten els establiments de restauracid, existents en la data d’aprovacié del POUM, que hagin estat autoritzats
a 'empara del planejament urbanistic vigent i s’adeqin a la legislacid sectorial vigent.

Article 285. Us hoteler

1.

S’admet I'Gs hoteler en les masies o cases rurals en les quals estigui previst expressament pel POUM, en el “Catdleg
de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No Urbanitzable” i, per derivacid,
en el “Cataleg de Béns a Protegir”. La posada en marxa, aixi com I'ampliacié d’aquest Us i de les activitats que du
associades, requeriran la tramitacié prévia d'un pla especial urbanistic. Aquest pla especial urbanistic establira
I'ordenacio i les condicions d’'implantacid de les indicades actuacions; és a dir, haura de regular la superficie de
I'actuacid i I'emplagament, ocupacid, algades i la resta de parametres de les edificacions i serveis, d’acord amb
I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica, que haura d’incorporar.

S’admeten els establiments hotelers, existents en la data d’aprovacié del POUM, que hagin estat autoritzats a
I'empara del planejament urbanistic vigent i s’adequin a la legislacié sectorial vigent.

En tot cas, la modificacid de les caracteristiques dels establiments hotelers requerira, en el tramit de sol-licitud de
llicéncia urbanistica, i si la modificacid que es planteja comporta la construccié de noves edificacions auxiliars i/o
I'ocupacio o transformacio de I'entorn de I'edificacio principal, sotmetre’s a la tramitacié prévia d’un pla especial
urbanistic, tal com estableix I'apartat 1 del present article.

Article 286. Us de turisme rural

1.

=

S’admet I'Gs de turisme rural en les masies i cases rurals incloses pel POUM en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals.
Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en S0/ No Urbanitzable” i, per derivacid, en el “Cataleg de Béns a
Protegir” i en les que aixi s'indiqui en la corresponent fitxa. Aixo, no obstant, per a poder implantar aguest Us sera
necessari que concorrin els requisits especifics que estableix la legislacié sectorial vigent per a cadascun dels grups
d’establiments de turisme rural.

L’admissié de I's de turisme rural esta vinculat a I'obligatorietat de mantenir els boscos, conreus i/o pastures de
la finca. El compliment d’aquest requisit haura de ser acreditat de manera fefaent pel titular de I'activitat.
S’admeten els establiments de turisme rural, existents en la data d’aprovacié del POUM, que hagin estat autoritzats
a 'empara del planejament urbanistic vigent i s"adequin als requisits i limitacions de la legislacio sectorial vigent.
Quan la posada en marxa o I'ampliacié d’aquest Us requereixi de la construccié de noves edificacions auxiliars i/o
I'ocupacid o transformacio de I'entorn de I'edificacid principal, inclosa en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals.
Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en S0/ No Urbanitzable”, es requerira la tramitacié prévia d’un pla
especial urbanistic. Aquest pla especial urbanistic establira I'ordenaciod i les condicions d’implantacié de les
indicades actuacions; és a dir, haura de regular la superficie de |'actuacio, I'emplagament, ocupacio, algades i la
resta de parametres de les edificacions i serveis, d’acord amb I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica, que haura
d’incorporar.

En concordanga amb |'article 51.2 del Reglament de la Llei d’urbanisme, les noves construccions, a que es refereix
I"apartat anterior, requereixen que aquestes actuacions estiguin admeses pel POUM.

Amb caracter general, I'autoritzacié com a establiment de turisme rural és incompatible amb I'explotacié a la
mateixa finca de qualsevol altre tipus d’allotjament turistic, d’instal-lacions destinades a activitats amb infants i
joves, i d’establiments de restauracio.
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Article 287. Us de camping

L'ds de camping no és admissible dins I'ambit de Parc del Montseny.

Article 288. Activitats d’educacié ambiental i d’educacié en el lleure

1.

Inclou les escoles de natura i els centres que desenvolupin programes d'educacié ambiental i descoberta de la
natura, aixi com les cases de colonies que organitzen activitats de vacances, acampades, camps de treball i altres
activitats d’educacio en el lleure. Totes aquestes activitats poden comportar I'allotjament dels usuaris.
S'admeten les activitats d’educacié ambiental i d’educacié en el lleure en les masies i cases rurals incloses pel
POUM en el “Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’Habitatges i d’altres Construccions en Sol No
Urbanitzable” i, per derivacid, en el “Catdleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural”, i en les que aixi s’indiqui en la
corresponent fitxa.

S’admeten les activitats d’educacio ambiental i d’educacio en el lleure, existents en la data d’aprovacio del POUM,
que hagin estat autoritzades a I'empara del planejament urbanistic vigent i s’adeqiin a la legislacié sectorial vigent.
Quan la posada en marxa o I'ampliacié d’aquest Us requereixi de la construccié de noves edificacions auxiliars i/o
I'ocupacid o transformacioé de I'entorn de I'edificacié principal, inclosa en el corresponent cataleg, es requerira la
tramitacio previa d’un pla especial urbanistic.

L'ds comercial admissible dins I'ambit de Parc es circumscriu als locals oberts al public, destinats a la venda de
productes derivats de les activitats agraries de Parc del Montseny, sigui agricola, ramadera o forestal, i a la
prestacio de serveis als usuaris del Parc, com poden ser el lloguer de bicicletes, el lloguer o pupil-latge de cavalls
amb finalitats recreatives, el guiatge d'excursions, etc.

La implantacio d’aquest Us resta condicionada a les edificacions que tenen front a la xarxa rodada principal o a
camins d’Us public, sempre i quan I'accés i les necessitats d’aparcament ho permetin.

Article 289. Us industrial i comercial

1.

Unicament s’admeten les activitats industrials estrictament vinculades a la primera transformacié dels productes
agraris de Parc del Montseny, quan la naturalesa de I'activitat n’exigeixi I'emplagament en el medi rural a peu
d’explotacié. Només es podran desenvolupar aquestes activitats si sén complementaries de I'activitat agraria
principal.

En cap cas s'admetra la implantacié dins I'ambit de Parc del Montseny de qualsevol altre activitat industrial, encara
que pugui ser susceptible, per rad de la seva naturalesa, de ser localitzada en el sol no urbanitzable, com seria el
cas de les industries a emplacar prop de la matéria prima (bobiles, tractament de pedres naturals, plantes
embotelladores d’aigua mineral, etc.) o les industries no compatibles amb els usos urbans.

Els Unics establiments comercials admesos son els “petits establiments comercials” (PEC) dedicats a la venda
directa de productes agro-rurals del lloc on s’ubiquin, en els ambits permesos pel planejament urbanistic.

Article 290. Usos de serveis vinculats al Parc del Montseny

1. L'Us de serveis vinculats al Parc del Montseny, que es defineix a I'article 272.6 d’aquestes normes, només podra
implantar-se en edificacions situades sobre sols qualificats d’equipament pel planejament urbanistic municipal.
S’exceptuen d’aquesta condicio els serveis propis del Parc, també definits a 'esmentat article.

2. La titularitat de les edificacions destinades a serveis de Parc del Montseny sera, en general, publica. Els
equipaments comunitaris de titularitat privada que vulguin adscriure’s al conjunt de dotacions del Parc hauran de
complir les condicions seglients:

a) Que el desti de la dotacid sigui per a activitats culturals, educatives, cientifiques i, en general, les relacionades
amb la informacié i atenci¢ als visitants del Parc del Montseny.

b) Que sobre els terrenys objecte de la implantacié no estigui prevista I'actuacié publica per a la mateixa finalitat.

¢) Que es justifiqui la coherencia de la dotacié amb les directrius i previsions del pla d’us public, aixi com la seva
necessitat en I'ambit territorial on s’inscriu.

d) Que es justifiqui la viabilitat economica del projecte, mitjancant un estudi economic-financer acreditatiu de les
possibilitats reals d’execucié i gestio de la dotacié proposada.

=
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Article 291. Usos i activitats vinculats a la xarxa viaria

1. S'admetran, Unicament, les estacions de servei i de subministrament de carburants, existents en el moment de
I'aprovacio del POUM, que hagin estat autoritzades a I'empara del planejament urbanistic vigent i estiguin d’acord
amb la legislacio sectorial vigent.

2. Enles zones adjacents a la xarxa rodada principal de I'ambit de Parc del Montseny son admissibles les parades de
transport col-lectiu, amb les obres i instal-lacions minimes que garanteixin la proteccid i I'aixopluc d’una area
d’esperailes arees d’aparcament.

3. Pel que fa a la resta d’usos i activitats vinculades a la xarxa viaria (definits a I'article 272.13), en concordanga amb
les directrius del pla d'Us public del Parc del Montseny, s'admeten els estrictament necessaris per a la seguretat i
comoditat dels usuaris de les carreteres, aixi com per a la seguretat, informacid i atencio dels usuaris del Parc del
Montseny.

Subseccioé VI. Regulacioé general dels sistemes en I’ambit de Parc del Montseny

Article 292. Tipus de sistemes
El POUM determina els sistemes urbanistics, siguin generals o locals, localitzats en I'ambit de Parc del Montseny, en
matéria de comunicacions, proteccio, serveis técnics i equipaments comunitaris. Es distingeixen els sistemes urbanistics
seglients:

a) Sistema de serveis tecnics i ambientals (clau: ST)

b) Sistema viari (clau SX)

c) Xarxa viaria basica del Parc del Montseny (clau: SX.1)

d) Sistema hidraulic (clau: SH)

e) Equipaments publics (SE)
Pel que fa al sistema hidraulic, situat dins I'ambit de Parc del Montseny, seran d’aplicacio, amb caracter general, les
determinacions de proteccié ambiental que estableix I'article 247 del present text normatiu.

Article 293. Sistemes urbanistics
El desenvolupament dels sistemes urbanistics haura de ser compatible i coherent amb les determinacions que el POUM
estableix per a les arees en regim de sol no urbanitzable.

Article 294. Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes

1. Elssols qualificats de sistema queden vinculats a aquesta destinacio.

2.  Amb caracter general, els sols destinats a sistemes son o hauran de ser de titularitat publica. Tanmateix, s'admeten
els de titularitat privada que estiguin en funcionament abans de lI'aprovacid del POUM, sempre que el
manteniment de la seva titularitat privada i desti siguin conformes amb les determinacions de la seva qualificacié
urbanistica, sens perjudici del que disposa la legislacid especifica en la matéria.

3. La titularitat i afectacidé publica no exclou la possibilitat de la concessié del domini public respecte d’aquells
sistemes en que aquesta forma de gestid o d’aprofitament sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els
objectius i determinacions del POUM.

Article 295. Gestid i execucid dels sistemes

1. Llaqualificacié de sistemes propis del Parc establerts pel POUM, i |a seva afeccid a la titularitat pdblica, actuara com
a titol legitimador per a la seva potencial expropiacid. També seran expropiables aquells sistemes propis del Parc,
admesos amb titularitat privada, quan no compleixin amb les determinacions establertes pel present text
normatiu.

2. La gestid i execucio dels sistemes urbanistics siguin generals o locals, definits a I'article 292 d’aquestes normes,
sera la que determina el POUM.
En qualsevol cas, el desenvolupament d’aquest sistemes haura de ser compatible amb els objectius i coherent amb
les determinacions que el POUM estableix per a I'ambit de Parc del Montseny.

3. Els sols qualificats com a sistemes, un cop siguin de titularitat publica, podran ser objecte de concessions
administratives o d’altres figures analogues, admeses en dret, per a la construccié i explotacié d’aquests sistemes
en les condicions i el procediment legalment establert i d’acord amb les determinacions definides pel POUM.
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Article 296. Infraestructures de serveis técnics

1.

Tracta de les diferents xarxes destinades a la distribucié de serveis (aigua, gas i electricitat), a la prestacié de serveis
de telecomunicacid, a I'evacuaciod de les aiglies pluvials i residuals fins a les estacions de depuracid, aixi com altres
instal-lacions ambientals d’interés puablic. La regulacié de les condicions técniques exigibles en les diferents
infraestructures de serveis técnics i ambientals que es poden desenvolupar dins I'ambit de Parc del Montseny es
realitza atenent les seglients definicions:
a) Infraestructura hidraulica.
Inclou els embassaments per al reg, per a 'abastament d’aigua per al consum domeéstic o per a la produccio
d’energia hidroeléctrica i les instal-lacions de captacié d’aigua subterrania.

b) Serveis de subministrament d’aigua.
Inclou les canonades de la xarxa de distribucid, les estacions de bombament i les de tractament d’aigua potable
(ETAP), aixi com els reservoris d’aigua i diposits d’emmagatzemament per al reg agricola, el consum domestic i
industrial o I'extincié d’incendis. El sistema també abasta una serie d’hidrants estrategics per a I'extincio
d’incendis forestals.

c) Serveis de sanejament.
Es el conjunt d’infraestructures necessaries per a la realitzacié del sanejament de les aigiies residuals. Esta
integrat per les canonades i col-lectors que transporten les aiglies residuals fins al punt d’abocament, per les
estacions de bombament i per les estacions depuradores d’aiglies residuals (EDAR).

d) Serveis de subministrament de gas.
Inclou les canonades de la xarxa de distribucio i les seves instal-lacions complementaries. Als efectes de les
presents normes s’entén per instal-lacions complementaries tots els elements d’una canalitzacié que no sigui
la canonada en si, tals com estacions de regulacié, de compressio, de mesura i d’altres sistemes auxiliars. El
sistema inclou els diposits d’emmagatzematge de gasos liquats del petroli (GLP).

e) Serveis de telecomunicacio.
Cobreix totes les formes de comunicacio a distancia, com radio, telegrafia, televisio, telefonia, transmissié de
dades i interconnexié d’ordinadors. El sistema compren, tant les conduccions aéries i soterrades per a la
telefonia, la transmissié de dades, la radio i televisid per cable, etc., com les instal-lacions de radiocomunicacié
per a telefonia mobil, televisid, radio, radars o qualsevol altra susceptible de generar camps electromagneétics
en un interval de freqliéncia de 10 kHz a 300 GHz. Inclou, també, les antenes, repetidors i regeneradors.

f) Serveis de subministrament d’energia eléctrica.
Es el conjunt de mitjans i elements necessaris per a la generacid, transport i distribucié de I'electricitat amb els
corresponents mecanismes de control, seguretat i proteccid. Esta constituit per les linies de transport i
repartiment d’alta tensio, les linies de distribucié i abastament de mitja i baixa tensié fins a les instal-lacions
d’enllag de les edificacions, les estacions transformadores i els centres de transformacid, aixi com per les
respectives instal-lacions complementaries.

El POUM regula les infraestructures dels serveis técnics, sens perjudici del que estableix la legislacid tecnica
especifica sobre la materia.

Article 297. Disposicions generals sobre els sistemes de serveis técnics i ambientals

En I’'ambit de Parc del Montseny, el POUM admet el desenvolupament del sistema de serveis técnics i ambientals com

un aprofitament raonable del seu relleu, amb les condicions definides en el present article i els seglients.

1. L'aprovacié dels plans especials urbanistics requerits per al desenvolupament de les infraestructures de serveis
técnics i ambientals legitimaran I'expropiacio del sol necessaria per a aquesta finalitat.

2. Només s’admetran els usos propis o directament vinculats amb la instal-lacié o servei técnic i ambiental de que es
tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades per la legislacio tecnica de la materia i aquells
elements que assegurin les condicions de proteccid de la instal-lacio.

3. Els espais lliures d’edificacié o d’instal-lacions en I'entorn immediat de les infraestructures de serveis técnics i
ambientals es tractaran com a espais lliures vegetats.

4. Les instal-lacions de serveis técnics i ambientals i les seves edificacions complementaries, existents a I'entrada en
vigor del POUM, s’adequaran de forma progressiva a les prescripcions técniques que per a cada tipus d’instal-lacié
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fixa el present text normatiu a fi i efecte de disminuir I'eventual impacte negatiu que puguin produir en el paratge
on s’ubiquen.

La modificacié de les instal-lacions de serveis técnics i ambientals existents, I'objecte de la qual consisteixi,
exclusivament, en la substitucié o reposicié del material emprat en les instal-lacions per raons de millora de la
seguretat de les persones, d’actualitzacié tecnologica, o bé d’ordinaria gestié de manteniment i conservacio
d’aquestes, només esta subjecte a la llicencia municipal, sens perjudici de les determinacions que siguin aplicables,
d’acord amb la legislacié sectorial.

Com a criteri general, no s'Tadmetran les instal-lacions de produccié industrial d’energia a partir de fonts renovables
dins I'ambit de Parc del Montseny, per la qual cosa no seran admissibles els parcs eolics, les centrals d’energia
electro-solar, les hortes solars ni les centrals de biomassa a partir de residus agropecuaris o de cultius energetics.
Tampoc seran admissibles les noves instal-lacions de generacié d’energia a partir de petits salts d"aigua.

No obstant, allo establert en el punt anterior fomentara, a una escala més petita, la utilitzacio d’energies de fonts
renovables en les edificacions amb la consegiient reduccié de I'is d’energies fossils i de la contaminacié que
aquestes comporten. Les energies de fonts renovables contemplades pel POUM es desenvolupen a I'article 268
d’aquestes normes.

Article 298. Infraestructura hidraulica

1.

Amb caracter general, al Parc del Montseny no s’admetran nous embassaments sigui quina sigui la seva finalitat.
Tampoc seran admissibles les instal-lacions de generacio d’energia eléctrica a partir de salts d’aigua.

Només seran admissibles els aprofitaments hidraulics per a la produccié d’energia eléctrica de petit abast, és a dir,
exclusivament per a l'autoconsum d’una edificacio, sempre que el sistema de generacio d’energia eléctrica emprat
no comporti obres hidrauliques de cap tipus que interrompin la continuitat del curs d’aigua. Només s’admetran
aquells aprofitaments hidroeléctrics que optin per solucions técniques que no afectin nila llera ni el cabal.

Amb caracter general, els aprofitaments d’aigua es regulen per la legislacid sectorial aplicable.

Les noves captacions d’aigua subterrania, a més de complir tots els tramits legals pertinents, han de garantir les

seglients condicions:

a) Que no excedeixi la capacitat de carrega de I'aquifer de la zona, aspecte que caldra justificar mitjangant un
estudi de recarrega de l'aquifer.

b) La permanéncia del cabal ecologic aiglies avall de I'extraccid.

c) La permanéncia dels cabals de les fonts i surgéncies properes.

d) En cap cas poden efectuar extraccio directa d’un curs d’aigua superficial d’origen natural.

e) Les instal-lacions de captacio situades a prop de torrents i cursos d’aigua no poden limitar la seccié de la llera
ni malmetre les comunitats naturals adjacents amb les obres de construccid i manteniment de la captacio.

f) Els camins d’accés a la captacid han de seguir, sempre que sigui possible, camins ja existents. En cas de
construccidé de nous camins s’han de regir per I'establert per I'article 301.8 del present text normatiu.

Article 299. Serveis de subministrament d’aigua, gas i sanejament

1.

=

Caldra que les instal-lacions fixes, necessaries per als sistemes de subministrament, es disposin amb criteris
d’integracid, sia soterrant-les o amb tractament vegetal per tal de minimitzar-ne I'impacte visual. Quan aquestes
necessitin edificacions complementaries, de vigilancia o de regulacio, sera necessari un tractament d'integracio de
I'edificacié en el paisatge de I'entorn. Per al tancament exterior de les instal-lacions seran d’aplicacié els criteris
expressats a 'article 265 d’aquestes normes. L'espai lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions es
tractara amb criteris paisatgistics, d’acord amb les caracteristiques de l'indret.

Els elements nodals d’aquestes xarxes, captacions, estacions de tractament d’aigua potable i les estacions
depuradores d’aigua residual, atesa la seva magnitud i potencial impacte es tracten, especificament, a I'article 303
del present text normatiu.

L'admissio de noves infraestructures d’abastament d’aigua, de sanejament i de subministrament de gas, o la
legalitzacié de les existents, requerira la tramitacié d’un pla especial urbanistic. En I'esmentat document s’haura
d’analitzar la necessitat del tragat i la seva adaptacio al terreny, avaluar les alternatives possibles, justificar la de
menor impacte, especificar les condicions técniques menys lesives i els tractaments de restauracié de la vegetacio.
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4.

Quan I'estesa de les canonades de transport es faci per camins existents i no comporti cap mena d’afectacio de la
coberta vegetal es podra desenvolupar mitjangant projecte d'urbanitzacié. Les obres de manteniment, conservacié
i millora de les instal-lacions existents es podran dur a terme mitjangant un projecte d’obres ordinari.

Article 300. Servei de telecomunicacio

1.

No s’admet la implantacié d’instal-lacions de telecomunicacié dins I'ambit de Parc del Montseny, llevat d’aquelles
destinades a donar servei a la poblacié del propi Parc o les necessaries per la seva gestio. Només se’'n podran
instal-lar de noves quan se’n justifiqui, degudament, la utilitat publica i I'abséncia d’alternatives equivalents en
altres indrets del territori, situats fora de I'espai natural protegit.

Les noves infraestructures de telecomunicacié que hagin d’ubicar-se al Parc del Montseny, o la legalitzacio de les
existents, requeriran la tramitacid mitjancant projecte d’actuacié especifica. Amb caracter general, hauran de
compartir les torres de suport d’antenes i/o repetidors, i camins d’accés i escomeses eléctriques, sempre que sigui
técnicament i econdmicament viable, amb la finalitat de reduir el seu impacte ambiental, d’acord amb el
procediment d’utilitzacié compartida establert en la normativa sectorial de telecomunicacions.

Les instal-lacions de telefonia mobil i, en general, les instal-lacions de radiocomunicacié han de ser projectades,
instal-lades, utilitzades, mantingudes i controlades, de manera que s’ajustin a les determinacions del planejament
urbanistic i assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la legislacio sectorial vigent.

Article 301. Servei de subministrament d’energia eléctrica

1. Es prohibeix a tot I'ambit de Parc del Montseny la implantacié de noves linies de transport i de repartiment
d’energia eléctrica d'alta tensié. S'admeten, Unicament, les de distribucié i abastament directe a edificis i
instal-lacions.

2. Les linies de distribucid i abastament directe a edificis i instal-lacions, amb I'objectiu de minimitzar el seu impacte
sobre el paisatge, s’hauran d’ajustar als criteris de disseny i d’estesa seglients:

a) Aprofitar la xarxa eléctrica existent.
b) Subministrar amb linia de baixa tensioé a partir del centre de transformacié existent més proper.
Per als subministraments allunyats més d’1 km de la xarxa de distribucié existent s’haura de plantejar
I'alternativa de sistemes autonoms de produccié d’energia a partir de fons renovables.
c) Elstrams més propers a I'edifici o instal-lacid, que es consideri, hauran de transcérrer soterrats i, amb caracter
general, les noves esteses hauran d’incorporar el soterrament de la major part possible de la linia.
d) Es reduiran els trams de mitja tensid a aquells que técnicament siguin imprescindibles mitjangant la maxima
llargada possible dels trams de baixa tensio (de 1.000 a 1.200 m).
e) Les esteses aeries adoptaran els seglients criteris:
» Hauran de discérrer per arees forestals arbrades, de forma contigua a les vies de comunicacid, si n’hi ha, o
seguint el limit entre bosc i camps de conreu.
» S’evitara travessar arees forestals on predominin les especies de creixement rapid.
» S’evitaran, tant els tragats rectilinis, en el sentit de la maxima pendent, com les esteses per la carena.
» S’evitaran, tant les esteses per espais oberts (arees agricoles i forestals sense arbres), com les de carena a
carena on la linia sera més visible.
» S’escolliran tragats que discorrin per cotes baixes i subministraments de baix a dalt.
» Esfinalitzara la linia aéria abans de sortir del bosc.
f) Les esteses soterrades s’efectuaran, també, de forma contigua a les vies de comunicacio.

3. La implantacié de noves linies de distribucié i abastament directe a edificis i instal-lacions requerira la tramitacio
d’un pla especial urbanistic. Haura de justificar que I'alternativa proposada no afecta de forma substancial els
valors de |'area per on discorren, que I'impacte que produeix sobre la vegetacié, I'avifauna i el paisatge sigui el
menor possible, tant pel que fa referéncia al propi tragat com a la seva execucié material i, alhora, acreditar el
compliment de les disposicions derivades de la legislacid sectorial vigent.

4. Quan l'estesa del cablatge per a I'abastament directe a edificis i/o instal-lacions, a partir d’una linia eléctrica
existent, discorri per camins existents i no comporti cap mena d’afectacié de la coberta vegetal es podra
desenvolupar mitjangant projecte d'urbanitzacié.

5. Entot cas, el disseny d’aquestes noves linies haura d’incorporar les prescripcions técniques segiients:
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a) Tractament cromatic dels suports de les linies per assolir un millor mimetisme amb la vegetacié de I'entorn,
sense entrar en conflicte amb les regulacions actuals sobre seguretat del transit aeri.

b) Tractament de la vegetacio, situada a la projeccio vertical de la linia i que respecti I'estrat arbustiu, d'algada no
superior a 1,50 m, i les espécies arbories que no suposin un perill per a la necessaria seguretat de la linia.

c) Instal-lacié i manteniment de les linies electriques amb |'adopcié de mesures per a la disminucid del perill per
a I'avifauna. No s’admeten els dissenys de torre de suport que potencialment comportin riscos d’electrocucio
de les aus.

d) Incorporacié als suports i a les linies dels sistemes d’abalisament, necessaris per garantir el trafic dels mitjans
de transport aeri en cas d'incendi.

e) Incorporacié en les proteccions de linies, tant fusibles com disparadors, dels corresponents mecanismes o
enfundats que evitin la caiguda de materials fosos incandescents sobre el sol.

En el cas de les estacions transformadores i d’altres possibles edificacions complementaries caldra justificar,
degudament, la necessitat d’emplagament dins I'ambit de Parc del Montseny, aixi com la inexisténcia d’alternatives
fora d’aquest ambit. En aquest cas, es buscaran emplagaments adequats, técnicament i paisatgisticament, i la
implantacié requerira d'un tractament d’integracié de I'edificacio en el paisatge de I'entorn.

Qualsevol nova estesa que suposi substitucié d’alguna existent haura de comportar la retirada de la substituida. Si

I'edificacié o instal-lacié a la que ha de servir té alguna estesa fora de servei, encara que la nova no suposi,

tecnicament parlant, la seva substitucio, s’haura de procedir, igualment, a la seva retirada. Per tal de reduir el seu

impacte negatiu sobre la vegetacio, I'ornitofauna i el paisatge, seran també d’aplicacid les seglients determinacions

especifiques:

a) Els treballs de manteniment i conservacié de les instal-lacions existents es duran a terme de forma que
disminueixi el seu impacte negatiu a partir de la incorporacié de les prescripcions tecniques a qué es fa
referéncia a I'apartat 5.

b) Per a la sol-licitud de llicencia municipal i d’autoritzacio, per part de I'0rgan gestor del Parc del Montseny, la
tala d’arbrat i de vegetacid arbustiva en el tractament dels ambits de proteccié de les linies d’alta tensid
requerira I'elaboracié d’un projecte tecnic. Aquest projecte haura d’integrar les Mesures addicionals per a
I"actuacio sobre la vegetacio, situada a la zona d’influéncia de les linies aéries de conduccié electrica.

Quan esdevingui necessaria I'obertura de camins d’accés als suports per al manteniment de la linia eléctrica,

aquests es consideraran de caracter temporal, la permanéncia dels quals només es justifica mentre durin els

treballs i s’ajustaran a les directrius seglents:

a) S’ha de seguir el criteri de minima obertura de nous camins. S’han d’utilitzar els existents sempre que sigui
possible, o bé habilitar camins antics reconeixibles abans d’obrir-ne de nous, sempre i quan, aix0, no suposi un
impacte més gran sobre els sols i la coberta vegetal. Es podran obrir nous camins només quan la manca d’altres
accessos impedeixi dur a terme les tasques de revisio i manteniment de la linia.

b) Els camins tindran una amplada maxima d’1 m, i seguiran un tragat sinuds adaptat a la morfologia del terreny i
minimitzant els efectes negatius sobre el paisatge.

c) Es prendran mesures necessaries per evitar I’erosid, especialment en els marges i talussos resultants.

d) Es prendran les mesures necessaries per a la posterior restauracié (topografica i vegetal) de les vies obertes.
Excepte en el cas que coincideixin amb la xarxa viaria basica, definida pel POUM, els camins d’accés als suports
de la linia han de ser tancats a la circulacidé motoritzada general en el moment que s’acabin les tasques de
manteniment.

Article 302. Tractament de residus

1. Amb caracter general, es prohibeixen, a tot I'ambit de Parc del Montseny, els abocadors, els diposits controlats,
les plantes de tractament de residus i les incineradores, aixi com el tractament o eliminacid de qualsevol tipus de
residu o deixalla.

2. S’entenen exclosos de la prohibicié esmentada a I'apartat 1:

a) El compostatge domestic i 'acumulacid, a petita escala, de fems, purins, restes vegetals agricoles i forestals o
altres restes organiques per a ser utilitzades en les activitats agraries, les quals es regulen d’acord amb la
legislacid sectorial aplicable.
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b) La utilitzacid de runes (conjunt de materials provinents d’'una demolici6 o enderroc), triades i de fangs,
procedents de la depuracio d’aiglies residuals per al rebliment i restauracid d’activitats extractives autoritzades
0 abandonades.

Article 303. Altres instal-lacions ambientals

Pel que fa a altres instal-lacions ambientals, com deixalleries, estacions de tractament d’aigua potable (ETAP) i estacions

depuradores d’aigua residual (EDAR), en cas de ser necessaria la implantacié dins I'ambit de Parc del Montseny, tenint

en compte el seu interés public, es regiran per les disposicions generals per als sistemes urbanistics.

Article 304. Sistema viari i xarxa viaria basica de I'ambit de Parc del Montseny. Contingut

Fa referéncia a la vialitat existent dins 'ambit de Parc del Montseny en el municipi, que ha estat transcrita als planols

d’ordenacié normatius 0.04, a escala 1/5.000.

La xarxa viaria existent dins I'ambit de Parc del Montseny l'integren les seglients vies:

a)
b)

c)

d)

e)

La carretera de la xarxa comarcal, BV-5303/GI-520, de Balenya a Viladrau.

Les carreteres de la xarxa local, la BV-5114/GIV-5201, de Sant Celoni a Viladrau, i la GI-543, d’Arbucies a Viladrau
(pel Coll de Revell).

La xarxa viaria municipal integrada per les vies i accessos als nuclis de poblacié que no tinguin la consideracio de
tram urba o travessera.

El conjunt de camins rurals, camins i pistes forestals, camins de bast i ramaders, i senders i corriols, inclosos dins
I’ambit territorial de Parc del Montseny.

Els camins de serveis o d’accés, de titularitat publica o privada, construits com a elements auxiliars o
complementaris de les activitats especifiques de llurs titulars.

Article 305. Xarxa viaria basica de Parc del Montseny

1.

=

Entre la vialitat existent, dins I'ambit de Parc del Montseny, el POUM selecciona els elements viaris d’'as public més
consolidat i que estructuren millor el territori i d’altres de caracter estratégic, no necessariament d’us public, que
asseguren I'accessibilitat general al Parc i, aixi, estableix la seva xarxa viaria basica.

La xarxa viaria basica de Parc del Montseny esta formada pels elements de vialitat definits en els planols
d’ordenacié normatius 0.04, a escala 1/5.000, del POUM. Aquesta infraestructura es subdivideix a efectes
normatius en tres subxarxes:

a) Xarxa rodada principal. Constituida per les carreteres de transit general que travessen I'ambit de Parc del

Montseny, les finalitats basiques de les quals sén la circulacié general pel territori, la comunicacié entre els
nuclis de poblacié i la vertebracié general del transit rodat d’aquest sector geografic.

b) Xarxa rodada secunddaria. Integrada pels camins d’us public i els camins estratégics. Els primers configuren

I'estructura basica global del Parc del Montseny, i responen als objectius fonamentals de permetre
I'accessibilitat general al territori i I'accés directe a edificis i equipaments. Els segons garanteixen el pas dels
vehicles de servei per a facilitar les tasques de vigilancia i de prevencid i extincié d’incendis forestals, i poden
ser de circulacié restringida.

c) Xarxa de senders senyalitzats. Esta constituida, basicament, pels senders de Gran recorregut i Petit recorregut,

catalogats pels organismes competents, i els itineraris senyalitzats per I'0rgan competent.
La xarxa viaria basica de Parc del Montseny es complementa amb arees d’aparcament, de capacitat variable,
situades en indrets estratégics confrontants amb la xarxa rodada principal (en I'ambit de Parc, a Viladrau, la del
Coll de Bordoriol). Esta assenyalada amb la simbologia corresponent en els planols d’ordenacié normatius 0.04, a
escala 1/5.000.
Per garantir un dels objectius del POUM, que tothom pugui tenir accés real al Parc alla on sigui possible,
s’habilitaran senders senyalitzats adequats per a persones amb mobilitat reduida.
Fora d’aquestes xarxes, inicament podran obrir-se nous camins en les circumstancies i casos previstos a l'article
seguent.

POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I'aprovacié provisional) 144



Article 306. Disposicions generals sobre la xarxa viaria

1.

D’acord amb la legislacié vigent, sén camins les vies i els accessos als nuclis de poblacié que integren la xarxa viaria
de titularitat municipal, les pistes forestals i els camins rurals. Els vials de propietat privada tenen, sempre, la
consideracié de cami. No s"admet I'obertura de cap nou cami si no és prevista en el POUM.

S’exceptuen d’aquesta norma els camins principals i de desembosc vinculats a la gestié forestal, inclosos en els
respectius instruments d’ordenacié forestal, o bé en el projecte marc al que fa referencia I'article 276.1. Els
esmentats camins es regulen especificament a l'article 276 del present text normatiu. També s’exceptuen
d’aquesta norma els camins de caracter temporal necessaris per al manteniment de linies eléctriques o d’altres
infraestructures de serveis técnics que, en qualsevol cas, s’hauran d’adequar a les directrius expressades a I'article
301.8 del present text normatiu.

Les noves infraestructures d’accessibilitat que hagin d’implantar-se, necessariament, dins I'ambit de Parc del
Montseny requeriran la formulacid i tramitacié d’un pla especial urbanistic, sens perjudici del que estableixi la
legislacid sectorial vigent. El planejament especial que tingui aquest objectiu haura de justificar l'interés general
de la proposta i la necessitat d'implantar-se dins I'ambit de Parc i, alhora, ser coherent amb els objectius i el conjunt
de determinacions del POUM.

L’esmentat planejament especial haura d’incorporar un estudi comparatiu d’alternatives que acrediti la idoneitat
de la proposada, aixi com el corresponent Estudi d’impacte i integracio paisatgistica, d’acord amb el que estableix
I'article 250 d’aquest text normatiu.

Les noves infraestructures d’accessibilitat hauran de tenir en consideracid els criteris de disseny seglients:

a) Adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i terraplens.

b) Adoptaran mesures per a la proteccié del sol, la minimitzacié de I'erosid i I'estabilitat dels marges i talussos,
coherents amb la naturalesa geologica del substrat.

c) Evitaran interferir els connectors hidrografics i biologics.

Tot aix0, sens perjudici dels criteris de proteccid de la connectivitat ecologica que estableix I'article 248.2 d’aquesta
normativa. Els projectes que emparin aquestes infraestructures hauran de preveure, téecnicament i
pressupostariament, la restauracio dels sistemes naturals afectats.

L'arranjament de vials existents que no formin part de la xarxa viaria basica de Parc del Montseny, i que no puguin
ser substituits per d'altres en bon estat, es podra desenvolupar mitjangant projectes d'obra ordinaria, els quals
hauran de justificar la conveniéncia i necessitat de I'arranjament.

D’acord amb la legislacio sectorial vigent, els camins de més de 5 m d’amplada i, en tot cas, sempre que el terreny
sobrepassi el 40 % de pendent transversal, s’han de sotmetre al tramit d’avaluacié d’'impacte ambiental. Queden
exempts d’aquest tramit els camins que estiguin inclosos en instruments d’ordenacio forestal vigents, aixi com
aquells altres que estiguin inclosos en plans de prevencio d’incendis forestals o perimetres de proteccié prioritaria
que hagin estat aprovats per I'administracié competent. També resten exclosos els camins de desembosc de
caracter temporal quan l'autoritzacié per a la seva obertura comporti garanties per a la restauracid de les arees
afectades una vegada hagi finalitzat la seva utilitzacid.

L'obertura, la pavimentacid i les modificacions que impliquin canvis del tragat, del pendent o del ferm de camins i
pistes de la xarxa viaria, existent dins I'ambit de Parc del Montseny, sén actuacions sotmeses a llicéncia urbanistica,
amb les excepcions determinades en I'article 40.4 d’aquestes normes.

Article 307. Titularitat i ts de la xarxa viaria basica de Parc del Montseny

1. LatitularitatiI'is de les vies qualificades com a xarxa rodada principal son publics.

2. Latitularitat del sol destinat a xarxa rodada secundaria i a xarxa de senders senyalitzats podra ser publica o privada,
d’acord amb la seva condicid abans de I'aprovacié definitiva del POUM. L'aprovacié del POUM comporta la
declaracié d’utilitat pdblica i la necessitat d’ocupacié dels béns immobles i dels drets afectats compresos en
aquestes xarxes als efectes de la seva expropiacid, d’acord amb el marc legislatiu vigent.

Tanmateix, els camins de la xarxa rodada secundaria i la xarxa de senders senyalitzats podran mantenir la titularitat
privada quan es garanteixi el seu Us i pas publics.
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Article 308. Reégim general de la xarxa viaria

1.

Les actuacions a la xarxa rodada principal es regulen per les determinacions normatives i legals en matéria de
carreteres, vigents, amb caracter general, i per les determinacions contingudes en aquestes normes.

La xarxa rodada secundaria i el seu Us es regulen per la legislacié sectorial vigent d’aplicacié en aquesta mateéria i
per les determinacions d’aquestes normes.

Els camins d’us public d’aquesta xarxa podran romandre tancats temporalment a la circulacié rodada.

Els camins estrateégics poden ser de circulacié restringida i, en conseqliéncia, poden romandre tancats al transit de
vehicles motoritzats. Quan es doni aquest suposit hauran de disposar -en lloc ben visible- de la senyalitzacio
indicativa corresponent. En qualsevol cas, hauran de permetre el pas dels veins i dels propietaris de les finques a
les quals el cami déna accés. El POUM és I'instrument legitimador del control d’accés d’aquests camins.

Article 309. Intervencions a la xarxa rodada principal

1.

Amb caracter general, qualsevol tipus d’actuacid (plantacio o tala d'arbres, linies aéries, conduccions subterranies,
encreuaments, tanques, instal-lacions confrontants, etc.) en la xarxa rodada principal es regira per les condicions
particulars que estableix I'article 104 del Decret 293/2003, pel qual s’aprova el Reglament general de carreteres.
Amb caracter general, qualsevol projecte técnic d’intervencid a la xarxa rodada principal haura de minimitzar el
seu impacte sobre la fauna mitjangant solucions constructives que facilitin la permeabilitat per als animals, sens
perjudici del que s’estableix per a les infraestructures d’accessibilitat a I'article 306.2 del present text normatiu.

Article 310. Zones de servitud de la xarxa rodada principal
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Article 311. Domini public viari i franges de proteccio

1. Lazona de domini public compreén els terrenys ocupats per la carretera i els seus elements funcionals, i una franja

de terreny a cada costat de la via amidada des de I'aresta exterior de I'explanacié, de 3 m d’amplada en les
carreteres de la xarxa rodada principal.
Als efectes d’aplicacié d’aquest article, s’entén per element funcional d’una carretera tota zona permanentment
afectada per la conservacio de la carretera o I'explotacid del servei public viari, com les destinades a descans,
estacionament, serveis de control del transit, instal-lacions per a I'explotacié de la via, auxili i atencié médica
d’urgencia, parades de transport col-lectiu, i altres finalitats auxiliars de la via.

2. La zona de servitud de les vies de la xarxa rodada principal esta constituida per sengles franges de terreny, una a
cada costat de la via, de 8 m d’amplada.

3. Llazona d’'afectacio d'aquestes vies estara formada per dues franges de terreny a banda i banda de la carretera, de
30 m d’amplada. Ambdues zones s’amidaran des de I'aresta exterior de I'explanacié.

4. Lalinia d’edificacid, a banda i banda de la carretera de la xarxa rodada principal, es situa a 25 m de I'aresta exterior
de la calgada. D’acord amb |a legislacié sectorial vigent, en la zona compresa entre la linia d’edificacid i la carretera
es prohibeix qualsevol tipus d’obra de construccid, reconstruccié o ampliacid, llevat de les que siguin
imprescindibles per a la conservacié i el manteniment de les construccions existents.

o
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Als efectes d’aplicacié d’aquest article, s’entén per aresta exterior de la calcada I'extrem exterior de la part de la
carretera destinada a la circulacid de vehicles en general.

D’acord amb el Reglament general de carreteres, les arees d’aparcament sén autoritzables fora de la zona de
servitud de les vies de la xarxa rodada principal.

Excepcionalment, dins la zona de domini public i a partir de I'aresta exterior de I'explanacid, en el limit de I'area
de pastura, es pot autoritzar la instal-lacié d’uns fils metal-lics totalment diafans a fi d'impedir el pas del bestiar
cap a la carretera.

Article 312. Intervencions a la xarxa rodada secundaria

1.

Als efectes d'aplicacid d’aquestes normes, I'ambit de proteccio de la xarxa rodada secundaria comprén els terrenys
ocupats pel cami i una franja de terreny a cada costat del mateix, d'1,50 m d’amplada, amidats des de I'aresta
exterior de I'explanacio.

En els elements existents de la xarxa rodada secundaria de Parc del Montseny només s'admetran petites
modificacions de tragat, aconsellades per a una millor adaptacio topografica, la millora de les condicions de la
circulacié o per a una reduccié de I'eventual impacte que es pugui produir en el seu entorn immediat.

La millor adaptaci¢ a la topografia existent i la reduccid dels impactes que puguin produir-se en I'entorn immediat
seran criteris que operaran com a basics per a les vies de nova construccié o per a la reparacié de les existents,
preservant sempre les exigéncies raonables que imposa la circulacio per a les mateixes.

L'obertura de nous camins de la xarxa rodada secundaria, aixi com qualsevol modificacié dels existents, haura
d’ajustar-se a les prescripcions técniques establertes a I'article 276.2 d’aquestes normes, sens perjudici del que
estableix el seu article 306.

Les pistes i camins d’aquesta xarxa podran ser pavimentats quan les condicions de circulacio o I'erosié de la calgada
aixi ho aconsellin.

Article 313. Intervencions a la xarxa de senders

Fora de les tasques de manteniment dels senders senyalitzats només seran admissibles les senyalitzacions de caracter

eventual.

Article 314. Desenvolupament de la xarxa viaria basica de Parc del Montseny

1.

El desenvolupament de les xarxes rodades, principal i secundaria, assenyalades en els planols d’ordenacié, es podra
fer mitjangant projectes d'urbanitzacioé si aquests respecten el sentit general del tragat (origen—desti, directrius de
la traga). S'admetran petits ajustos del tragat amb la finalitat d'adequar-se millor a la topografia, de respectar
elements de valor singular (patrimoni natural, cultural ...), de millorar I'impacte en el paisatge i de millorar cruilles
0 nusos, etc.

Si la vialitat rodada que es planteja desenvolupar no esta recollida en els planols d’ordenacié del POUM es
requerira tramit de modificacié del Pla on es defineixi el sentit, tragat i caracteristiques d'aquest nou vial, amb
justificacid de les raons ineludibles que plantegen el seu desenvolupament i la seva coherencia amb els objectius i
determinacions del planejament general.

Els senders senyalitzats per a vianants, previstos al POUM, aixi com els d’execucidé “ex novo”, requeriran la
formulacié d’un projecte d'urbanitzacié. Quan es tracti de tragats no definits en el POUM, el projecte haura de
definir el seu sentit i justificar la necessitat de la seva execucid, que caldra, per altre part, que s’adeqii al caracter
de les zones per on discorre el sender i tingui cura de la seva integracid paisatgistica.

Article 315. Senyalitzacio

1. S'admet la instal-lacié a la xarxa viaria de Parc del Montseny dels rétols de caracter informatiu que es considerin
necessaris per al correcte desenvolupament de les activitats admeses dins I'ambit de Parc.
Als efectes d’aplicacié d’aquest article, s’entén com a rétol informatiu aquell que té per finalitat informar d’un
servei o indret de possible utilitat per a les persones usuaries de la via. Son retols informatius:
» Els senyals de servei essencials.
» Els que assenyalin indrets, centres o activitats d’interes turistic o cultural.
» Els senyals interpretatius.
» Els que siguin exigits per la normativa sectorial.
=

POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I'aprovacié provisional) 147



2. Resta expressament prohibit pintar rétols o indicacions sobre elements del patrimoni natural i construit (roques,
arbres, construccions, etc.).

3. Nos'admet cap tipus de publicitat dins de I'ambit de Parc del Montseny.

Subseccié VII. Arees de tractament especific de Parc del Montseny

Article 316. Definici6 de les arees de tractament especific

1. Amb independéncia de la zonificacio que el POUM estableix dins I'ambit territorial de Parc del Montseny, també
defineix unes arees ‘singulars’ en les quals es preveu una superior utilitzacid, ja sigui des del punt de vista
quantitatiu (és a dir, s’hi pot concentrar un elevat nombre d’usuaris) o qualitatiu (s’hi desenvolupen activitats
singulars, diferents de la resta del Parc, de caracter molt divers en funcid de la localitzacié) que anomena arees de
tractament especific.

Per tal de fer compatibles una elevada freqiientacid i/o artificialitzacid, amb la preservacié dels valors naturals,
ecologics i paisatgistics d’aquests paratges singulars, sera necessaria una intervencio “d’acomodacié” més elevada
gue a la resta del Parc. D’aix0 se’n deriva que aquestes arees singulars requeriran un tractament especific amb la
finalitat d’organitzar i configurar I’espai en funcid del tipus d’activitat que es plantegi desenvolupar, de la intensitat
d’utilitzacio o del grau d’artificialitzacié que les afecti i del valor natural de les zones on es localitzin. En aquest
sentit s’estableixen diferents nivells d’intervencié.

2. Lesarees de tractament especific sén les situades al Coll de Bordoriol i Sant Marcal i queden definides amb la clau
ATE en els planols d’ordenacié normatius 0.04, a escala 1/5.000.

Article 317. Regulacio de les arees de tractament especific
A les arees de tractament especific seran d’aplicacid integra totes les disposicions recollides en les presents normes,
sempre i quan no siguin contradictories o incompatibles amb les de la present subseccid.

Aix0, no obstant, en funcid de la zona on s’inscriguin les arees de tractament especific caldra donar també compliment
a les determinacions dels articles 234 i 235 que els siguin d’aplicacid.

Article 318. Caracteritzacié de les arees de tractament especific

A les arees de tractament especific, d’acord amb la seva morfologia i zonificacid, es permet la restauracié paisatgistica
i 'arranjament del paratge amb |'objectiu d’adequar-lo a I'Us public com a area d’esbarjo o de pic-nic a I'aire lliure, com
a mirador o com area d’aparcament. Per a I'arranjament del paratge, d’acord amb la funcié concreta que li assigna el
POUM, s’admet la construccié de fonts i de petites edificacions auxiliars, com punts d’informacid, aixoplucs o elements
d’observacié de fauna, el condicionament i equipament d’itineraris i la instal-lacid de mobiliari i de senyalitzacié
informativa.

Article 319. Desenvolupament de les arees de tractament especific
1. El desenvolupament de les drees de tractament especific es podra fer mitjangant projectes d'obra ordinaria quan
es tracti d’obres de condicionament d’itineraris, de miradors, de petits indrets, de fonts, de replans d’estada, etc.

2. El desenvolupament de les arees de tractament especific requerira el tramit que li correspongui, d’acord amb el
marc legislatiu vigent.
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TiTOL QUART. CATALEG DE BENS A PROTEGIR

CAPITOLI. INSTRUMENTS DE PROTECCIO

Article 320. Catalegs

El Pla d’ordenacio urbanistica municipal de Viladrau, en compliment de I'article 59 de la Llei d’'urbanisme, incorpora els
catalegs com a documents que formen part del mateix per, tal com estableix I'article 71 de I'esmentada Llei, aconseguir
I'efectivitat de les mesures de proteccio d’edificis, conjunts urbanistics, elements construits i elements naturals que,
per raons culturals, ambientals, paisatgistiques, historiques o socials, hagin de ser preservats, conservats i, si procedeix,
habilitats per a un nou cicle de vida.

El POUM, d’acord amb els articles 50, 59 i 71 de la Llei d’'urbanisme i els articles 55, 75 i 95 del Reglament que la
desenvolupa, incorpora:

Per a la proteccio de béns:

» El Cataleg de Béns Arquitectonics i Culturals.

* El Cataleg de Béns Naturals.

Per a la preservacié o recuperacié del patrimoni rural construit, del seu paisatge i de la estructura economica i social
en I’s del sol no urbanitzable:

= El Cataleg de Masies i Cases Rurals.

Aquests catalegs constitueixen els seglients documents del POUM:

- DOCUMENT 12. CATALEGS DE BENS A PROTEGIR

- DOCUMENT 13. CATALEG DE MASIES | CASES RURALS. INVENTARI D’HABITATGES | D’ALTRES CONSTRUCCIONS
EN SOL NO URBANITZABLE.

Article 321. Disposicions normatives

1. Les disposicions normatives genériques es contenen en el capitol seglient d’aquestes Normes Urbanistiques.
Tanmateix, en el document del Cataleg de masies i cases rurals es plasmen normes generals i especifiques.

2. Les disposicions normatives de cada element es contenen en les respectives fitxes que integren els catalegs. En
aquest sentit, les fitxes dels catalegs, en allo que contenen de caracter normatiu, sén vinculants i d'obligat
compliment i s’han de considerar una extensio de les Normes Urbanistiques del POUM.
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CAPITOL Il. NORMES DE CARACTER GENERAL

Article 322. Disposicions generals

1. La catalogacié d'un element comprés dins d’un entorn paisatgistic, construccid o edificacid, implica I'afectacié
global d’aquest entorn, i per a la seva alteracid o transformacié substancial, d’acord amb els valors concrets que el
cataleg protegeixi, s’haura d’obtenir la preceptiva llicéncia o, en qualsevol cas, |'autoritzacié de I’Administracio
competent.

2. Encas que, d'acord amb el qué preveu la legislacio sectorial, s’estableixin nivells de proteccié sobre béns ubicats
al terme municipal de Viladrau sera d’aplicacié el régim que aquesta fixi, podent-se adaptar el Cataleg de Béns a
Protegir en qualsevol moment mitjangant I'oportuna modificacié o bé mitjangant la tramitacié d’un pla especial
urbanistic.

3. Si,d’acord amb I'apartat anterior, s’establissin sobre un mateix bé distintes proteccions provinents de la legislacio
sectorial i de la que estableixi el Cataleg, a que es refereix el present article, sera d’aplicacié la més restrictiva.

Article 323. Intervencions previstes en els elements del Cataleg de Béns a Protegir

Els projectes d’intervencid sobre tots els elements edificats que formen part del Cataleg, i que no corresponguin a

actuacions menors de manteniment, aniran acompanyats de la segiient documentacié, independent del corresponent

projecte técnic:

- Aixecament planimetric complert de I’edificacio en plantes, algats i seccions, tant generals del conjunt com de detall
de les diferents parts diferenciades que els composin, aixi com detalls constructius dels diferents elements
significatius, amb un nivell de precisid i unes escales grafiques suficients per a la seva plena comprensié fins a
permetre la seva possible reconstruccié total o parcial.

- Reportatge fotografic detallat i complet sobre la totalitat de I'edificacid, amb visions de conjunt i de detall dels
diferents elements que la composen, tant de la formalitzacid exterior com dels espais interiors. El reportatge
fotografic dels espais interiors d’habitatges, efectivament habitats, no s’ha d’estendre sobre elements interiors no
catalogats i, en qualsevol cas, ha de ser compatible amb el dret a la intimitat de les persones que I’'habiten.

Article 324. Categories de proteccid
S’estableixen les segiients categories de proteccio:
Categoria 1 - Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN)

Sén els béns immobles més rellevants del patrimoni cultural catala inclosos en el Registre de Béns

Culturals d’Interés Nacional del Departament de Cultura.

Gaudeixen d’aquesta proteccio:

- Els béns més rellevants del patrimoni cultural catala, declarats per la Generalitat segons el procediment
que estableix la Llei 9/1993, de 30 de setembre, de patrimoni cultural catala.

- Castells i fortificacions, Decret 22 d’abril de 1949, recollit a la disposicié addicional Primera, apartat 2
de la Llei 9/1993, de patrimoni cultural catala.

Dins el present Cataleg de Béns a Protegir s’identifiquen les segiients classificacions dins els BCIN:

- MH - Monument historic, entés com a construccié o altra obra material produida per I'activitat humana
que configura una unitat singular.

- ZA - Zona arqueologica, com a lloc on hi ha restes de la intervencié humana que solament és
susceptible d’ésser estudiat en profunditat amb la metodologia arqueologica, tant si es troba en la
superficie com si es troba en el subsol o sota les aiglies. En el cas de BCIN-MH, que tinguin en el subsol
restes que solament siguin susceptibles d’ésser estudiades arqueologicament, tindran també la
condicié de zona arqueologica.

La Direccidé General del Patrimoni Cultural és I'organ encarregat de la tramitacio i seguiment de la seva

conservacio, investigacio i difusid.

Categoria 2 — Béns Culturals d’Interés Local (BCIL)
Soén els béns immobles integrants del patrimoni cultural que, tot i la seva significacié i importancia, no
compleixen les condicions propies dels béns culturals d’interés nacional, perd que cal preservar i
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Categoria 3 —

Categoria 4 —

Categoria 5 —

mantenir com a identificadors del municipi. Estan inclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala del
Departament de Cultura.

Els elements BCIL que contenen la identificacié ZA (zona arqueologica) son catalogats aixi per la
possibilitat de I'existéncia de restes de la intervencié humana, que solament és susceptible d’ésser
estudiat en profunditat amb la metodologia arqueologica, tant si es troba en la superficie com si es troba
en el subsol o sota les aiglies.

Per a la declaracio dels BCIL caldra que el Consell Comarcal inicii la tramitacio de la declaracié en bloc
amb el corresponent informe justificatiu d’un tecnic qualificat, i es procedeixi a donar audiéncia als
interessats, atés que d’acord amb I'article 17 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural
catala, la declaracié d’'un bé com a BCIL en els municipis de menys de 5.000 habitants, com és el cas de
Viladrau, correspon al Consell Comarcal i no al Ple de I’Ajuntament.

Espais de proteccid arqueologica (EPA)

Es consideren Espais de proteccid arqueologica i son objecte de catalogacié els jaciments que no han
estat declarats BCIN, on per evidencies materials, per antecedents historics o per altres indicis es
presumeix de I'existéncia de restes arqueologiques o paleontologiques.

Béns amb proteccid urbanistica (BPU)

Sén aquells béns immobles (elements, conjunts, indrets, etc.) no declarats ni incoats BCIN o BCIL, els
valors dels quals identifiquen a I'arquitectura tradicional del lloc i/o el paisatge del municipi que el Pla
vol protegir pels seus valors d’interés cultural.

Els elements BPU, que contenen la identificacié AEA (area d’expectativa arqueologica) son catalogats aixi
per la possibilitat de I’existéncia de restes de la intervencié humana, que solament és susceptible d’ésser
estudiat en profunditat amb la metodologia arqueologica, tant si es troba en la superficie com si es troba
en el subsol o sota les aiglies.

Entorns de proteccié

L’adequada proteccio d’un bé pot requerir la delimitacid i regulacié d’'un ambit de proteccié al seu entorn,
I'alteracio del qual podria afectar i desmereixer els valors del bé catalogat, trencant la seva harmonia
amb I'entorn natural i/o la identitat en el paisatge urba on s’emplaca. L’entorn delimitat, que pot incloure
el subsol, és constituit per I’espai, sigui edificat o no, que déna suport ambiental al bé catalogat. Qualsevol
variacié en la regulacié urbanistica de I'entorn pot incidir directament o indirectament en els valors
protegits del bé, limitant-ne la contemplacio o I'estudi.

Amb caracter general, els BCIL i els BCIN donaran adequat compliment, quan s’escaigui, al que s’estableix als articles
34 (autoritzacié d’obres — BCIN), 35 (criteris d’intervencié — BCIN) i 36 (autoritzacié de canvis d’us — BCIN) de la Llei
9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala. Alhora, es donara compliment als articles 21 i 25 en relacié a

la conservacid, preservacié i manteniment dels monuments.

Article 325.

Nivells de proteccioé del Cataleg de Béns a Protegir

Per a la proteccié del patrimoni arquitectonic, arqueologic, paleontologic i natural de Viladrau es defineixen els

segilients nivells de proteccié:
Nivell de proteccié 1: INTEGRAL

Nivell de proteccid total, aplicable a aquells béns que s’han de mantenir integrament, amb especial
respecte de les seves caracteristiques especifiques i dels elements o parts que els composen. Sols es
permetran actuacions de restauracio i consolidacié que no malmetin, perjudiquin o desvirtuin el bé. A
vegades s’haura d’intervenir per garantir el manteniment del bé.

Tots els BCIN, aixi com tots els jaciments arqueologics i paleontologics, siguin BCIN o no, aixi com els EPA,
tenen un nivell de proteccid integral, d’acord amb allo establert per la Llei 9/1993, de 30 de setembre.
També es pot establir un nivell de proteccié integral BCIL o BPU que, atenent als seus valors
arquitectonics, escultorics o historics, formen un tot indivisible.

Nivell de proteccié 2: CONSERVACIO

=
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En termes generals, s"admeten les actuacions encaminades a la seva conservacid i posta en valoriala
recuperacio d’aquells aspectes que s’hagin vist alterats.
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L’atribucié d’una proteccié amb nivell de conservacid pot suposar restriccions d’us.

En el cas del patrimoni arquitectonic, aquest nivell de proteccid afecta aquells edificis o elements de
singular valor, BCIL o BPU, bé perqué conserven la seva fesomia original, bé perque, tot conservant-la en
els aspectes basics, han perdut la coheréncia unitaria genuina a causa d’intervencions sobre la
construccié original d’un procés de degradacié o d’un canvi d’Us.

En aquests edificis i elements, les actuacions admeses seran les de restauracid dels seus valors primitius
mitjangant projectes unitaris de reforma i/o restauracid. El grau de proteccid, en el cas dels edificis,
afectara a la composicid i elements constitutius de faganes principals i secundaries visibles des del carrer,
volums generals, és a dir, limits exteriors dels edificis, cobertes i aquells espais interiors que, en cada cas
particular, tinguin un valor especial i artistic, com ara vestibuls, escales, sales nobles, torres, etc.

Aquest nivell de proteccié implica, també, la conservacio in situ dels elements d’interes que es troben en
els edificis, com poden ser, arcs, llindes, elements escultorics, paviments, vidrieres, elements ceramics,
peces d’ofici, pintures murals exteriors o interiors, etc.

Nivell de proteccid 3: PARCIAL

Nivell de proteccié per als béns on interessa preservar i re-valoritzar algun dels seus elements. S6n
admeses obres, sempre i quan no es perdin els valors dels elements que van originar la proteccié. Aquesta
proteccid és aplicable a BCIL i BPU, els valors dels quals resideixen principalment en la seva estructura
tipologica, exteriorment reflectida en la fagana i en la disposicié dels elements comuns (vestibuls i caixes
d’escala) que serien les parts protegides; la resta de I'edifici podra ser afectat per actuacions de
rehabilitacié, sempre que mantinguin o revalorin els esmentats elements comuns.

En el cas del patrimoni arqueologic i paleontologic el nivell de proteccid parcial es pot aplicar als
jaciments, ja siguin BCIL o BPU, i a les AEA (arees d’expectativa arqueologica (espais urbans, rurals o
naturals que sén susceptibles de contenir en el subsol elements o jaciments d’interés arqueologic)). Per
ales AEA el nivell de proteccio parcial es tracta d’una proteccio transitoria, ja que una vegada descobertes
s’haura de valorar si requereix proteccid, aixi com el nivell d’aquesta. Qualsevol intervencié en aquestes
AEA, incloent-hi el subsol d’elements immobles, ha d’anar precedida d’exploracions i dels pertinents
informes arqueologics que justifiquin I'oportunitat de I'obra projectada. Als jaciments arqueologics les
intervencions tenen per finalitat descobrir, documentar o investigar restes.

Nivell de proteccié 4: PROTECCIO AMBIENTAL

Nivell de proteccid per a béns i/o conjunts, el valor dels quals resideix principalment en la configuracio
del paisatge urba, rural, natural o paisatgistic de notable valor ambiental.

En quant als béns arquitectonics, aquest nivell protegeix els béns o conjunts BCIL i BPU, els valors dels
quals es troben fonamentalment en les faganes, per formar part d’'un context d’edificacions d’una
mateixa tipologia que defineix un determinat ambient o paisatge urba o rural.

En aquest cas, independentment de I'obra a realitzar, fins i tot la substitucio total o parcial de I'edificacid,
caldra una adequacié ambiental, mantenir els trets tipologics de les faganes, linies de coronament, aixi
com parcel-lacié en el nou projecte.

En quant als Béns naturals i ambientals-paisatgistics, aquest nivell protegeix arees, entorns i elements
puntuals que tinguin valor ecologic i mediambiental (ex: boscos, miradors, cingleres, abrics, jardins
historics, fonts naturals i arbres monumentals).

Nivell de proteccié 5: DOCUMENTAL

Article 326.

Nivell de proteccid que permet les intervencions de conservacio, restauracio, reforma o rehabilitacid,
ampliacid i fins i tot enderroc, condicionades a deixar constancia documental (planimetria i fotografica)
per tal de garantir la permanencia de la seva memoria historica. Aquest nivell de proteccié només és
aplicable a aquells BPU on per motius d’interés public no sigui possible la seva conservacio.

Normes generals en relacié als béns immobles

1. Els propietaris de les finques i/o edificacions incloses en qualsevol dels catalegs i, per tant, mereixedores de

proteccio, estan obligats a conservar-los en bon estat de seguretat, salubritat i aspecte.
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2. L'Ajuntament podra ordenar d’ofici, o a instancia de qualsevol interessat, I'execucio de les obres necessaries per a
la conservacio de les bones condicions de seguretat, salubritat i aspecte de les edificacions, jardins i terrenys, quan
els seus propietaris no tinguin cura d’aquesta conservacié.

3. Els propietaris d'immaoble, en el qual hi hagin elements incorporats a la construccié que mereixin ésser protegits,
no podran canviar-los de lloc ni realitzar-hi reparacions o reformes sense I'autoritzacid de I'’Ajuntament que sera
el responsable de la seva vigilancia i conservacid.

4. Quan en el decurs d'una obra de reforma, conservacid o construccio, apareguin elements d’interés historic o
arqueologic el propietari queda obligat a comunicar-ho immediatament a I'’Ajuntament per tal que pugui estudiar-
ne la troballa i, si cal, dictar-ne amb caracter preventiu la suspensié de la Ilicéncia.

5. Els propietaris inclosos dins dels conjunts protegits resten obligats, préviament, a qualsevol actuacié que hi vulguin
efectuar, a la sol-licitud d’un informe a I’Ajuntament en la qual es determinara per a cada actuacié els elements
que cal preservar i protegir.

6. Tota ampliacid en masies i cases rurals preexistents en sl no urbanitzable es portara a terme, en la mesura del
possible, en terrenys amb pendent no superior al 20 %, de conformitat amb la directriu de preservacio de la
urbanitzacié amb pendent elevada. Aixi mateix, en les que es troben properes a habitats d’interés comunitari
caldra garantir la seva preservacié evitant I'ocupacié temporal durant qualsevol obra que es realitzi i, un cop
executats els treballs, restaurar el sol que hagi pogut veure’s alterat i mantenir ordenat i net I'entorn de qualsevol
residu i instal-lacions innecessaries.

Article 327. Regulacid de les obres en edificis o elements inclosos en el cataleg

1. Lalegislacid vigent sobre el patrimoni és:
- Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.
- Decret 78/2002, de 5 de marg, del reglament de proteccio del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.

2. De forma especifica, I'actuacié sobre els béns contemplats en el Cataleg i assenyalats en les fitxes annexes,
sotmesos a la legislacié anterior, ja tinguin la qualificacid de BCIN (bé cultural d’interés nacional) o BCIL (bé cultural
d’interés local), s’ajustaran al que es fixa en la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catald.

3. Pertreure la proteccio total o parcial d’un BCIL s’ha de procedir a la seva descatalogacid, segons l'article 17 de la
Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catald.

Article 328. Organ competent per autoritzar les obres en els béns protegits

Els béns protegits es classifiquen en el POUM, segons la seva naturalesa i grau de proteccio, en les segiients categories:
- Béns culturals d’interes nacional (BCIN).
- Béns culturals d’interés local (BCIL).
- Béns de proteccid urbanistica (BPU).

Patrimoni arqueologic.

Béns d’interés natural.
Masies i cases rurals.

El POUM constitueix per a tots aquests béns un instrument urbanistic de proteccid. A tal efecte, el POUM els inclou en
alguns dels seglients Catalegs:

- Cataleg de Masies i Cases Rurals. Inventari d’"Habitatges i d’altres Construccions en Sol No Urbanitzable.

- Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i Cultural.

- Cataleg de Béns Naturals.
Qualsevol projecte d'intervencié en un bé immoble d'interés nacional ha d'incloure un informe del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya sobre els seus valors historics, artistics i arqueologics i sobre el seu estat actual,
i també d'avaluacio de I'impacte de la intervencié que es proposa.
L'organ competent per a la concessio de la llicencia urbanistica destinada a realitzar intervencions en els béns immobles
inclosos en els respectius Catalegs, en els seus usos o en el seu entorn de proteccid, si és el cas, és I'Ajuntament de
Viladrau.
D’acord amb I'establert a I'article 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala, és preceptiva,
préviament a la concessio de la llicéncia municipal, I'autoritzacié del Departament de Cultura en el cas dels monuments
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historics, jardins historics, zones arqueologiques o paleontologiques d’interés nacional i d’aquells béns culturals
declarats d’interés nacional que encara no gaudeixin d’un instrument de proteccid urbanistica.

Per altra part, la Direccié General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya és
I’6rgan competent per a autoritzar intervencions en jaciments arqueologics i/o arees d’expectativa arqueologica i les
intervencions arqueologiques preventives, d’acord amb allo que determina el Reglament de proteccio del patrimoni
arqueologic i paleontoldgic, aprovat pel Decret 78/2002, de 5 de marg. Si el jaciment arqueologic té la categoria de BCIN
o BCIL s’apliquen, aixi mateix, els criteris indicats per les esmentades categories.
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TiTOL CINQUE. DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA: FORA D’ORDENACIO.

1. Quan les construccions, instal-lacions, o usos amb llicencia anterior a I'aprovacié d’aquest Pla d’ordenacid
urbanistica municipal estiguin subjectes, per raé del planejament, a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita,
enderrocament de I'edifici o cessament de I'activitat, quedaran en situacié de fora d’ordenacié.

2. Laregulacid és la que estableix I'art. 108 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA: VOLUMS DISCONFORMES
1. Quan les edificacions existents no s’ajustin a les determinacions del planejament i no hagin de donar lloc a
expropiacio, cessid o enderroc de les construccions, aquestes es consideraran en situacio de volum disconforme.
lgualment, les construccions afectades parcialment per una nova alineacié de vial subjecte a cessié gratuita i que
no estiguin incloses en cap sector de planejament derivat ni en cap poligon d’actuacié urbanistica se li aplicara el
régim que estableix I'article 108 del Text refds de la Llei d'urbanisme.
2. En els edificis i instal-lacions amb volum disconforme s’autoritzaran totes les obres de consolidacid, rehabilitacio i
canvi d’'us, d’acord amb les condicions basiques que aquestes Normes Urbanistiques estableixen per a cada zona.
Les obres de gran rehabilitacid autoritzables queden limitades pels seglients graus de disconformitat, amb les
condicions basiques d’ordenacio:
a) Ocupacid: no sobrepassar en més d’un 20 %.
b) Profunditat edificable: no sobrepassar en més de 5 m.
c) Algada maxima: no superar en més de 3 m.
d) Edificabilitat maxima: no superar en més d’un 10 %.
e) Separacidé aveins: =1 m.
Els usos preexistents i legalitzats, abans de I'aprovacio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, poden mantenir-
se mentre no esdevinguin incompatibles amb el nou planejament i s’hauran d’adaptar als limits de moléstia, de
nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixi la Ilei i les normes per a cada zona d’aquest Pla.

DISPOSICIO TRANSITORIA TERCERA: PARCEL-LACIONS ANTERIORS AL PRESENT POUM.

Les parcel-les existents, anteriors a I'aprovacié del POUM, situades en sol urba, que constin segregades o dividides en
document public, en compliment de I'ordenament juridic vigent al temps de la seva realitzacio, no estaran subjectes a
les condicions de parcel-la i fagana minima per a ser edificables, que estableix la present normativa urbanistica.

No obstant, I'anterior, les operacions de segregacio o divisid que es duguin a terme amb posterioritat a I'aprovacié del
POUM hauran de complir, inexcusablement, els expressats parametres.

Viladrau, abril de 2023
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ANNEX I. FITXES DELS POLIGONS | SECTORS DEL
SOL URBA | URBANITZABLE






1. POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA EN SOL URBA

PAU-1
PAU-2
PAU-3
PAU-4
PAU-5
PAU-6
PAU-7
PAU-8
PAU-9
PAU-10
PAU-11
PAU-12
PAU-13
PAU-14
PAU-15
PAU-16
PAU-17
PAU-18
PAU-19
PAU-20
PAU-21
PAU-22
PAU-23
PAU-24
PAU-25
PAU-26
PAU-27

“Prat de I'Orella-nord”

“Carrer de Girona”

“Antic cami de les indies”

“Carrer del Pirineu”

“Passeig de Les Farigoles”

“Carrer de les Piscines”

“Passeig dels Castanyers — Carrer Pomaret”

“Pla de la Sanitat”

“Can Pujol”
“Avinguda Verge de Montserrat — Sot d’en Mique
“Carrer de les Planes”

In

“Carrer d’Arbucies”

“Carrer d’Arbucies-Antic cami de Cal Mostatxo”
“Zona Industrial”

“Sot de la Font Nova”

“Tancat d’en Sert”

“Mas Molins - Mas Segalas”

“Carrer d’Elisabet Marti”

“Passeig dels Castanyers-2”

“Pla de Montfalcé”

“Carretera de Vic — Passeig de Les Farigoles”
“Puigtorrat”

“Carrer de la Ginesta”

“Fabrica Vella”

“Passeig dels Castanyers-3”

“Carrer de la Rectoria”

“Coll de Ses Pregaries”

2. PLANS DE MILLORA URBANA EN SOL URBA NO CONSOLIDAT
*» PMU-1 “Sot del Torrent”
*» PMU-2 “Torrent de la Font Nova”

3. SECTORS DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT
» SUD-1 “Els Castanyers”
* SUD-2 “Mas dels Segalas”
» SUD-3 “Les Casiques”
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PLANS DE MILLORA URBANA
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[ ] SOL URBANITZABLE DELIMITAT
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e B B e VR REGIM DEL SOL URBA SUPERFICIE (m2) EDIFICABILITAT| NOMBRE MAX.| SISTEMA
CONSOLIDAT | NO CONSOL. [ SOLPRIVAT | SOL PUBLIC | TOTAL (m2st) HABITATGES | D'ACTUACIO
PAU-1 "Pratde I'Orella-nord" X 3.362,55 1.441,03 4.803,58 2.090,00 7 compensacio
PAU-2 "Carrer de Girona" X 10.734,27 2.039,07 12.773,34 5.367,13 19 cooperacid
PAU-3 "Antic camide les indies" X 2.945,15 673,02 3.618,17 1.178,06 3 cooperacio
PAU-4 "Carrerdel Pirineu" X 13.894,89 2.366,60 16.261,49 6.947,44 22 cooperacio
PAU-5 "Passeig de les Farigoles" X 7.594,38 1.396,49 8.990,87 3.178,64 10 cooperacio
PAU-6 "Carrerde les Piscines" X 4.065,63 995,41 5.061,04 2.032,81 6 cooperacio
PAU-7 "Passeig dels Castanyers - Carrer Pomaret" X 8.662,43 1.318,26 9.980,69| 3.464,97 6 compensacio
PAU-8 "Plade laSanitat" X 19.202,12 2.953,71 22.155,83 6.444,18 10 cooperacio
PAU-9 "Can Pujol" X 22.050,71 5.819,98 27.870,69 3.895,01 8 cooperacio
PAU-10 "Avinguda Verge de Montserrat - Sot d'en Miquel" X 6.135,17 1.727,15 7.862,32 2.454,06 5 cooperacio
PAU-11 "Carrer de les Planes" X 5.706,87 1.581,70| 7.288,57 2.282,74 5 cooperacio
PAU-12 "Carrer d'Arbucies" X 1.801,83 738,27 2.540,10 2.485,97 15 cooperacidé
PAU-13 "Carrer d'Arbucies - Antic cami de Cal Mostatxo" X 4.154,83 10.092,82 14.247,65 6.133,84 41 compensacié
PAU-14 "Zona Industrial" X 2.614,74 1.675,71 4.290,45 1.568,84 0 cooperacid
PAU-15 "Sot de la Font Nova" X 2.743,55 2.919,53 5.663,08 1.371,77 6 cooperacid
PAU-16 "Tancat d'en Sert" X 6.000,00 1.474,80| 7.474,80 1.800,00 4 cooperacio
PAU-17 "Mas Molins - Mas Segalas" X 29.648,81 14.813,46 44.462,27! 26.593,11 0 compensacio
PAU-18 "Carrer d'Elisabet Marti" X 5.770,00 175,50 5.945,50 2.019,50 10 compensacio
PAU-19 "Passeig dels Castanyers-2" X 3.792,77 707,11 4.499,88 1.896,38 4 cooperacid
PAU-20 "Pla de Montfalcd" X 10.863,52 2.993,99 13.857,51 1.629,52 6 cooperacio
PAU-21 "Carretera de Vic - Passeig de les Farigoles" X 1.123,46 440,80 1.564,26 449,38 1 compensacio
PAU-22 "Puigtorrat" X 1.830,30] 1.179,95 3.010,25 2.168,96 17 cooperacio
PAU-23 "Carrer de la Ginesta" X 3.595,86 529,63 4,125,29| 1.797,83 4 cooperacio
PAU-24 "Fabrica Vella" X 7.575,95 1.201,16 8.777,11 6.822,69 0 cooperacio
PAU-25 "Passeig dels Castanyers-3" X 2.995,90 2.455,63 5.451,53 1.647,74 6 cooperacid
PAU-26 "Carrer de la Rectoria" X 2.022,00! 429,42 2.451,42 808,80 2 compensacio
PAU-27 "Coll de ses Pregaries" X 10.183,73 783,51 10.967,24 2.545,93 4 cooperacid
TOTAL 201.071,42 64.923,71 265.994,93 101.075,30 221
PLANES DE MEJORA URBANA SUPERFICIE DE REFERENCIA (m?2) EDIFICABILIDAD | NUMERO MAX. SISTEMA
SUELO PRIVADOlSUELO PUBLICOl TOTAL (m2t) VIVIENDAS |DE ACTUACION
PMU-1 "Sotdel Torrent" 4.960,63 6.318,90| 11.279,53 2.881,75 23 cooperacion
PMU-2 "Torrent de la Font Nova" 9.496,71 18.658,95| 28.155,66 5.698,02 30 compensacién
TOTAL 14.457,34] 24.977,85]  39.435,19)| 8.579,77| 53 |
% DE SUPERFICIE EDIFICABILITAT | NOMBRE MAX.| SISTEMA
SECTORS DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT SOL PRIVAT | SOL PUBLIC TOTAL (m2st) HABITATGES | D'ACTUACIO
(% maxim) | (% minim) (m2)
SUD-1 "Els Castanyers" 57,00 43,00 11.792,47 4.127,36 24 compensacio
SUD-2 "Mas dels Segalas" 69,00 31,00 27.412,23 9.923,22 0 compensacio
SUD-3 "Les Casiques" 68,50 31,50 29.335,00 8.053,34 28 cooperacié
TOTAL 68.539,70 22.103,92 52
(T
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PAU-1 “PRAT DE L'ORELLA - NORD”

1. Localitzacié
Planols d’ordenacié 0.03-1Bi 0.03-1D
Coordenades UTM:  x: 449388 y: 4633316

2. Ambit, antecedents i justificacié
Aquest poligon abasta I'illa situada al nord de la unitat d’actuacié UA-2 Extensio nord “Prat de I'Orella”, definida per
les precedents NSP, amb projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié aprovats. El projecte de reparcel-lacié, pero,
no va tenir en compte el sistema de “cursos d’aigua” inclos dins del seu ambit que, de dret, segueix estant destinat
a ser de domini public en tot I'ambit qualificat; per tant, esdevé una errada material del projecte de reparcel-lacié
que cal esmenar.

Segons consta en els arxius municipals, en data 30 de marg de 2005, es va aprovar el projecte de reparcel-lacié de
la UA-2 Extensié nord “Prat de I'Orella”, perd no consta estudi de detall ni dades de tramitacié i publicacio; aixi
mateix, en els arxius de la DG d’Urbanisme no hi ha constancia que s’hagués tramitat i emes el preceptiu informe.
Per tant, cal concloure que no es va tramitar cap instrument de planejament (en el seu cas, una modificacié puntual
de les NSP) que alterés el desti del sol vinculat urbanisticament al “sistema de cursos d’aigua” (clau A, en la
qualificacié del sol de les NSP). Aixi, doncs, el projecte de reparcel-lacid, aprovat definitivament el 30.03.2005, no
va respectar la geometria ni la superficie del sol qualificat de “sistema de cursos d’aigua” destinat a ser cedit a
I’Ajuntament. En el projecte de reparcel-lacié es va reduir substancialment la seva superficie, que dels 1.370,30 m?
va quedar reduida fins a 243 m?, tal com consta en la descripcié de finques de cessié (Registre de la Propietat de
Santa Coloma de Farners, volum 3037, llibre 52, foli 89, finca 2058, inscripcio 1a).

Com ja s’ha esmentat, la qualificacié “sistema de cursos d’aigua” (clau: A) establerta a I'intern de la UA-2 per les
Normes Subsidiaries de Planejament (NSP) de Viladrau, que van entrar en vigor en data 25 de maig de 1987, no ha
estat objecte de cap tramit de modificacid, ja qué, inclis la modificacié puntual de les NSP per a adaptacié
topografica, que es va aprovar definitivament en data 14 de maig de 2003 (DOGC de 23.09.2003), no va alterar ni
la qualificacio ni la seva geometria.

En el marc de la tramitacié d’una “operacid juridica complementaria”, aprovada en data 12 de juliol de 2010, segons
consta en el planol topografic referit a les “superficies parcel-les escriptures”, es va modificar la seva geometria, ja
que a la part nord es defineix un segment de 5,75 metres de longitud, quan a la finca municipal aquest segment és
de 18,50 metres.

El POUM tracta de donar solucié a aquesta problematica possibilitant una solucié urbanistica que preservi els
interessos publics i privats concurrents. A banda dels sols que es van cedir a I'administracié actuant, en aquest cas
I’Ajuntament de Viladrau, en el marc del procediment reparcel-latori, els terrenys de I'esmentada illa pertanyen
actualment a una sola propietat i és en aquest ambit que es circumscriu el poligon que es delimita, incorporant
I’'acabament de la part confrontant del carrer de la Ginesta, al nord.

Es considera que el sol qualificat inicialment com a “sistema hidraulic” (clau: SH) avui en dia no té virtualitat ja que
no és un “curs d’aigua” i en el procés d’urbanitzacié es va construir una claveguera que discorre des del carrer de
Prat de I'Orella fins al limit del sol urba. En I’Avang del POUM ja es va plantejar la possibilitat de reconvertir aquesta
qualificacié en “zona verda” i al sistema viari i la seva proteccio, destinacions més adients. Per tant, I'ordenacié que
proposa el POUM possibilita mantenir els aprofitaments urbanistics en quant al nombre d’habitatges i I'edificabilitat
i, alhora, preveure uns itineraris de sol public que compensin la superficie del sistema de “cursos d’aigua” prevista
per les NSP. Evidentment, al disminuir la superficie de sol qualificada de zona 6.2, anterior al POUM, per generar el
sol destinat a sistemes s’han d’acomodar els parametres d’ordenacié corresponents per poder encabir
I'edificabilitat de 2.090 m?st i el nombre maxim d’habitatges de referéncia (7) establint, alhora, una ordenacié
volumetrica especifica que asseguri una correcta insercié de I’edificacio en el terreny i I'entorn.

3. Objectius
a) En el marcd’una nova ordenacio de l'illa, delimitada pels carrers de Sant Marti, de la Ginesta, de Prat de I'Orella
i el limit nord-est de I'antiga UA-1, definir un ambit de gestié urbanistica especifica que garanteixi la cessid a
I’'administracié actuant dels sols destinats a “sistemes” i la urbanitzacié dels mateixos.
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b) Establir condicions propies d’ordenacio de la subzona R6.2* del poligon, definint galibs de volumetria especifica.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SV) Espais lliures publics 345,89 7,20%

(SX) Viari 1.019,65 21,23 %

(SS) Proteccio de sistemes 75,49 1,57 %
Total sistemes 1.441,03 30,00 %

ZONES Superficie Percentatge Index edif. prom. Sostre (m?) max. hab.

(R6.2*) Edif aillada. unif. Subzona Il 3.362,55 70,00 % 0,62 2.090,00 7
Total zones 3.362,55 70,00 % 0,62 2.090,00 7
Total ambit 4.803,58 100,00 %

- A la qualificacié assignada a la subzona R6.2* li correspondran parcel-les que acompleixin amb les condicions

d’ordenacié seglients:

Parcel-la minima: 400 m?.

L’edificabilitat de cada parcel-la es concretara en el projecte de reparcel-lacié, de manera que per al conjunt

de parcel-les no es superin els 2.090 m? de sostre.

Ocupacié maxima: 40 % (1.345,02 m2). En el projecte de reparcel-lacié es concretara I'ocupacié maxima de

cada parcel-la, de manera que per al conjunt de parcel-les no es superin els 1.345,02 m?d’ocupacio.

Alcada reguladora maxima: 6,50 m.

Nombre maxim de plantes: PB+1.

Separacions minimes de I'edificacio per sobre de la planta que té la consideracid de soterrani:

- Als carrers de Sant Marti i de la Ginesta: 2,00 m.

- A la part inferior del sistema SX, a les parcel-les que donin front al carrer de Sant Marti: 2,00 m.

- A la part nord-est que confronta amb el sistema SV: 2,00 m.

- Al limit lateral de les parcel-les: 2,00 m.

S’admet la construccié d’habitatges adossats i aparellats, que es podran construir successivament amb la

condicio de que a la paret mitgera se li doni tractament de facana.

Les rampes d’accés a les diferents parcel-les que donin front al carrer de Sant Marti podran adossar-se al carrer

i no és necessari que se separin 2 m del carrer o veins.

Encara que es tracta d’edificacié aillada, el tipus d’ordenacié correspon a una volumetria especifica de

configuracio flexible i, en conseqiiéncia, I'adaptacio topografica és la que s’especifica graficament en aquesta

fitxa, ates que la implantacid dels habitatges ve donada per la cota del carrer d’accés i no per la topografia de
la parcel-la.

La fagana minima de la parcel-la es referida al sistema viari (SX).

Voladissos i tribunes en vial interior:

- A la planta soterrani, el garatge podra ocupar els 2 m de separacié del vial, amb una amplada maxima de
4,50 m, i es permetra cobrir els 2 m de separacié amb un voladis obert sobre I'accés a I'edifici, amb una
longitud maxima de 5,00 m a partir del cos del garatge.

- Es permet I'existéncia de tribunes sobre els 2 m de separacid del carrer, amb un cos sortint d’un maxim d’un
metre cinquanta, i una longitud maxima de 4,50 m.

5. Condicions de gestid i execucid

a)

S’haura de procedir a la formulacié d’un projecte de reparcel-lacié, circumscrit a I’ambit del poligon definit, per
dur a terme la cessid -gratuita i lliure de carregues- a I'administracid actuant dels sols qualificats com a
“sistemes” i, mitjangant la formulacié d’un projecte d’urbanitzacié, dur a terme les obres corresponents. El
sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COMPENSACIO BASICA.
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b) Atenent la naturalesa del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de cedir el 10 % de I'aprofitament
urbanistic, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme, ja que es
va dur a terme en el marc de la gestid urbanistica de I'anterior UA-1.

6. Fitxes grafiques
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CARRER DE SANT MARTI

SUPERFICIES:
ESPAI PRIVAT: 3.362,55 m?
SISTEMES: 1.441,03 m*

PARCEL.LACIO ORIENTATIVA A DEFINIR
EN EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
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PAU-2 “CARRER DE GIRONA”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacid 0.038B
Coordenades UTM:  x: 449252 vy: 4633320

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest ambit de gestié abasta, practicament, el mateix que el corresponent a la unitat d’actuacié UA-3 “Extensio
nord: Ronda nord”, determinat per les precedents NSP, amb projecte de reparcel-lacié aprovat, pero sense projecte
d’urbanitzacié formulat. Cal fer esment a que en el projecte de reparcel-lacié no es va tenir en compte una pega de
sol qualificada d’equipament, de 600 m? de superficie aproximada, qué, en el context del procediment
d’equidistribucié de beneficis i carregues, havia de ser cedida a I’Ajuntament de Viladrau; aquesta superficie no
figura en la relacid de sol adjudicat a I’Ajuntament i, conseqiientment, no consta inscrita al Registre de la Propietat.

Algunes parcel-les perimetrals, confrontades amb vials existents, han estat edificades, pero el sol corresponent a la
part central del poligon encara roman en el seu estat natural. D’altra banda, cal fer esment a que el vial que ha de
connectar el passeig de Les Guilleries amb el carrer de la Ginesta, en els termes establerts per les NSP, és
racionalment d’impossible execucié atés el gran pendent resultant; en aquest sentit, esdevé imprescindible
replantejar la definicid del tragat viari i I'ordenacié de les parcel-les. Aixi, doncs, es tracta d’un sol urba no consolidat
en el que, en establir una ordenacié urbanistica més ajustada a les caracteristiques topografiques de I'ambit, tenint
en compte les preexisténcies en quant a les edificacions existents, cal procedir a la formulacié d’un nou projecte de
reparcel-lacid i a la redaccio i tramitacié administrativa del corresponent projecte d’urbanitzacio.

3. Objectius

a) Definir un nou tragat viari que possibiliti la connexié amb el carrer de Les Guilleries, amb un pendent assumible,
ateses les caracteristiques topografiques de I'ambit, que garanteixi I’accessibilitat a les parcel-les que s’han de
generar a l'interior del poligon.

b) Establir una nova parcel-lacid, tenint en compte la topografia i les preexisténcies en quant a les finques ja
edificades i consolidades.

c) Reconeixer el model tipologic d’habitatges arrenglerats front al carrer de Girona mitjangant una qualificacié
urbanistica especifica d’habitatges plurifamiliars (subzona R7.2*) i mantenir la qualificacié de subzona R6.2 en
la resta de les parcel-les, qualificacié equivalent a I'assignada per les NSP.

d) Establir dues unitats de zona destinades a sistema d’espais lliures publics (“zones verdes”), ja que esdevé una
qualificacié més escaient que la d’equipament public que havien previst les NSP.

e) Reconeixer i incorporar com a sistema d’equipaments (serveis tecnics i ambientals) el sol en el que hi ha
implantat el centre de transformacio, front el carrer de la Ginesta, generat en el desenvolupament de la UA-2.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 941,74 7,37 %

(SV) Espais lliures publics 1.064,68 8,33%

(SE(st)) Equip. Serveis técnics i amb. 32,65 0,26 %
Total sistemes 2.039,07 15,96 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?) max. hab.

(R6.2) Edif. aillada unif. Subzona Il 8.492,76 66,49 % 0,50 4.246,38 14

(R7.2*) Edif. aill. plur. Sub. Il 2.241,51 17,55% 0,50 1.120,75 5
Total zones 10.734,27 84,04 % 0,50 5.367,13 19
Total ambit 12.773,34 100,00 %

A la qualificacio assignada a la subzona R7.2* li correspondran les condicions d’edificabilitat, ocupacio, algada
reguladora maxima, nombre maxim de plantes, distancies minimes als llindars, superficie, longitud minima de
facana, i la resta de parametres i condicions que es van establir per a la subzona 6.2 de les anteriors NSP.
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5. Condicions de gestio i execucio
a) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
b) A banda de la cessié del sol destinat a sistemes s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I'ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aigles residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.

Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que

pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
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PAU-3 “ANTIC CAMI DE LES iNDIES”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacid 0.038B
Coordenades UTM:  x: 449084 y: 4633369

2. Ambit, antecedents i justificacié
L’ambit d’aquest poligon es recolza en una part de la unitat d’actuacié UA-4 “Sot de Can Jan | (Passeig de Les
Guilleries)”, determinat per les precedents NSP, respecte de la qual no es van formular els corresponents projectes
de reparcel-lacié i d’urbanitzacié. L'objectiu és possibilitar la cessid i urbanitzacié de la vialitat inclosa. Es tracta, per
tant, d’un sol urba no consolidat en el qué per tal de desclassificar i desqualificar una part de I'ambit de I'anterior
UA-4 (que passa a classificar-se com a sol no urbanitzable) s’ajusten les qualificacions urbanistiques a la realitat
existent i, aixi mateix, es defineix un nou poligon d’actuacié garantint la seva viabilitat economica.

3. Objectius
a) Recuperar, com a sol adscrit al sistema viari, el tracat de Iantic cami public de les indies, amb un ample de 6 m,
de manera que possibiliti I'encaix urbanistic del grup de tres habitatges que actualment no acompleixen amb la
exigencia de fagana minima de parcel-la a la via publica.

b) Definir una nova ordenacio de la parcel-lacié tenint en compte I'estructura existent i la necessitat, en alguns
casos, de compensar superficies per a possibilitar que totes les finques acompleixin amb els parametres minims
de superficie i longitud minimes de facana.

c) Preveure qualificacions urbanistiques que, atenent les caracteristiques i geometria de la parcel-lacid i edificacié
existents, s'acomodin a aquesta realitat.

d) Incorporar a I'ambit la vialitat confrontant en la que cal completar la urbanitzacid.

e) Determinar les condicions especifiques d’'implantacié de I'edificacio aillada.

4. Condicions d’ordenacié

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 673,02 18,60 %
Total sistemes 673,02 18,60 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R6.3*) Edif aill. unifamiliar Sub. 11I 2.945,15 81,40% 0,40 1.178,06 3
Total zones 2.945,15 81,40% 0,40 1.178,06 3
Total ambit 3.618,17 100,00 %

a) A la subzona R6.3*, d’edificacié aillada unifamiliar agrupada, les edificacions respectaran les condicions
establertes per a la subzona R6.3, perd es reconeix la geometria de la parcel-lacié i la posicié relativa de les
edificacions existents respecte als limits de les parcel-les.

5. Condicions de gestid i execucid
a) Elsistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

b) A banda de la cessid i urbanitzacié del sol destinat a vialitat s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de
I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refés de la
Llei d’'urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament
En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a 'EDAR. En el sup0sit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I’ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aigles residuals als sistemes publics de
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sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversié de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s’implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar

'’
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que

pugui arrossegar I'aigua abans del seu abocament al medi.

7. Fitxa grafica
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PAU-4 “CARRER DEL PIRINEU”

1. Localitzacié
Planols d’ordenacié 0.03Ai0.03B
Coordenades UTM:  x: 449050 y: 4633459

2. Ambit, antecedents i justificacié

Aquest poligon abasta part de I'ambit corresponent a la unitat d’actuacié UA-5 “Sot de Can Jan Il (Carrer Pirineus —
Zona poliesportiva municipal)”, i part de la unitat d’actuacié UA-4 “Sot de Can Jan | (Passeig de Les Guilleries)”,
determinades per les NSP precedents, sense projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié formulats. Es tracta, per
tant, d’'un sol urba no consolidat en el que es defineix un nou poligon d’actuacié urbanistica, desclassificant una
part dels ambits de cada una de les esmentades unitats d’actuacid i en els que s’estableix una ordenacié urbanistica
recolzada en el carrer dels Pirineus i el passeig de Les Guilleries, incloent els sols urbans situats al nord del carrer
del Pirineu, possibilitant la seva viabilitat economica.

Les parts excloses de les anteriors UA-4 i UA-5 passen a la condicié de sol no urbanitzable per les seves
caracteristiques topografiques i naturals, en formar part del propiament dit Sot de Can Jan i constituir-ne el seu
primer tram.

3. Objectius
a) Definir una nova ordenacié de I'edificacid, tenint en compte I'estructura de la parcel-lacié i caracteristiques
topografiques de I'indret, articulada al llarg del carrer del Pirineu.

b) Preveure una qualificacié urbanistica que, atenent les caracteristiques i geometria de la parcel-lacié i edificacions
existents, s’acomodi als parametres de superficie i longitud minima de fagana.

c) Incorporar a l'ambit tot I'ample del carrer del Pirineu i la pega de sol urba situada a nord del mateix.

4. Condicions d’ordenacié

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 2.366,60 14,55 %
Total sistemes 2.366,60 14,55 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m2?)  max. hab.

(R6.2) Edif. aillada unif. Subzona Il 13.894,89 85,45 % 0,50 6.947,44 22
Total zones 13.894,89 85,45 % 0,50 6.947,44 22
Total ambit 16.261,49 100,00 %

5. Condicions de gestid i execucid
a) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

b) A banda de la cessid i urbanitzacié del sol destinat a vialitat s’haura de cedir a I'Ajuntament el 10 % de
I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refés de la
Llei d’'urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a 'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I'ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aigiies residuals.

Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
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d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.

7. Fitxa grafica
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PAU-5 “PASSEIG DE LES FARIGOLES”

1. Localitzacié
Planols d’ordenacié  0.03A, 0.03B, 0.03Ci 0.03D
Coordenades UTM:  x: 449040 y: 4633252

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest ambit abasta substancialment el mateix que el corresponent a la unitat d’actuacié UA-6a “Passeig de Les
Farigoles”, determinat per les NSP precedents, amb projecte de reparcel-lacié aprovat, perd sense projecte
d’urbanitzacié formulat. Cal fer esment al fet que el projecte de reparcel-lacié no es va cenyir a I'ambit definit per
les NSP, doncs va deixar exclosa una part del sol qualificat com a vial que haura de connectar I'antic cami vell de les
Puntaires amb el passeig de Les Farigoles i que afecta la part frontal de la finca situada a ponent de la unitat
d’actuacio; aquesta pega de sol ha estat inclosa dins el sistema viari des de I'aprovacié definitiva de les NSP (any
1986), i cap modificacio de les mateixes ha canviat aquesta qualificacio, per tant el projecte de reparcel-lacié havia
d’haver inclos aquest sol dins de la unitat d’actuacié, ja que restava subjecta al procediment d’equidistribucié de
beneficis i carregues i havia de ser cedit a I’Ajuntament de Viladrau, gratuitament i lliure de carregues, d’acord amb
el que determina la legislacié urbanistica.
La delimitacié del poligon d’actuacié que determina el POUM s’ajusta, basicament, a I'ambit del projecte de
reparcel-lacié en el seu dia aprovat, pero incloent i ajustant el sol adscrit al sistema viari que, erroniament, no va
incorporar I'esmentat projecte. També s’incorpora el vial generat en el desenvolupament edificatori del sol situat a
I’est del poligon, amb la qualificacié urbanistica adient a les parcel-les que hi donen front.
D’altra banda, tenint en compte que al bell mig del poligon hi ha una finca sense edificar, de 4.227,38 m? de
superficie, amb una geometria forga regular, es considera adient preveure una tipologia d’habitatges plurifamiliars
arrenglerats, en dos petits blocs d’edificacid, amb 3 habitatges cadascun d’ells; aixd0 permetra assolir I'objectiu
general d’aconseguir un lleuger increment de la densitat i diversificar el model generalitzat d’habitatges unifamiliars
aillats i, aixi mateix, possibilitar la viabilitat economica de la gestié urbanistica que s’ha de dur a terme.

3. Objectius

a) Recuperar I'ambit poligonal pel que respecte a la inclusié de part del sol destinat a sistema viari, tal com van
definir les NSP.

b) Ajustar, basicament, el limit del poligon al de les finques adjudicades en el projecte de reparcel-lacid, aprovat
en el seu dia, ja que és més precis (escala 1/250) que el definit per les NSP (escala 1/1.000).

c) Establir una nova ordenacié de I'edificacié en la finca central, de major dimensid, tenint en compte la definicié
d’un model urbanistic de major nivell de sostenibilitat per al nucli urba de Viladrau, i garantir la viabilitat
economica del poligon.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge
(SX) Viari 1.396,49 15,53 %
Total sistemes 1.396,49 15,53 %
ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?) max. hab.
(R6.3) Edif. aillada unif. Subzona Il 1.958,03 21,78 % 0,40 783,21 2
(R7.2*) Edif. aill. plurifamiliar Sub. Il 4.227,38 47,02 % 0,40 1.690,95 6
(R6.2) Edif. aill. unifamiliar Subz. Il 1.408,97 15,67 % 0,50 704,48 2
Total zones 7.594,38 84,47 % 0,41 3.178,64 10
Total ambit 8.990,87 100,00 %

a) L'ordenacié que es preveu per a la subzona d’habitatges plurifamiliars (R7.2*), a banda de la regulacié general
que s’estableix a les Normes Urbanistiques per a la subzona R7.2, s’ajustara als segilients parametres i
condicions:

- S’establiran agrupacions de 2 o 3 blocs d’edificaciéo amb una distancia minima de separacié de 6 m i fins a un
maxim total de 6 habitatges.
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- Les separacions minimes de I'edificacio als limits de parcel-la seran de 10 m al passeig de Les Farigoles, 6 m
als laterals i 20 m al fons de parcel-la.

- El nombre maxim de plantes de I’edificacio sera de PB+1.
- Lareserva de places d’aparcament sera de 2 places per habitatge i es situaran en una planta soterrani comu.
- L'ocupacié maxima de I'edificacié principal sera del 20 %, i la planta soterrani podra ocupar un 20 % més
respecte de I'ocupacié real de I'edificacio principal.
5. Condicions de gestid i execucié
a) Elsistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

b) A banda de la cessio del sol destinat a sistemes s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I’article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I'ACA el projecte d’urbanitzacid i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aigiies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
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7. Fitxa grafica
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PAU-6 “CARRER DE LES PISCINES”

1. Localitzacio
Planols d’ordenacié 0.03Ai0.03B
Coordenades UTM:  x: 449017 vy: 4633317

2. Ambit, antecedents i justificaci6

L’ambit d’aquest poligon es recolza en una part de la unitat d’actuacié UA-6b “Passeig de les Farigoles”, determinat
per les precedents NSP, respecte de la qual no es van formular els corresponents projectes de reparcel-lacié i
d’urbanitzacid. A banda del sol esmentat, s’inclouen algunes finques confrontants que degut a problematiques de
diferent naturalesa esdevé adient incloure-les dins I'ambit d’aquest poligon que determina el POUM; aixi, s’inclou
una finca que formava part de la UA-6b “Passeig de Les Farigoles”, amb una superficie que no acompleix amb els
parametres normatius i una geometria que impossibilita la construccié d’un habitatge; també s’inclouen quatre
finques situades entre el passeig de Les Farigoles i el carrer de les Piscines que esdevé situar-les en el marc del
procediment reparcel-latori, a fi i efecte de possibilitar la re-definicid parcel-laria, en alguna d’elles, i finalitzar
correctament el carrer de les Piscines. Es tracta, per tant, d'un sol urba no consolidat en el que s’estableixen les
qualificacions urbanistiques a la realitat existent, completar i urbanitzar la vialitat i, en conseqiiencia, es defineix un
nou poligon d’actuaciod garantint la seva viabilitat economica.

3. Objectius
a) Redactar un projecte de reparcel-lacié a I'objecte d’adequar la parcel-lacié d’acord amb la qualificacié
urbanistica determinada i garantir la cessié del sol destinat al sistema viari.
b) Redactar un projecte d’urbanitzacié que contempli la implantacié dels serveis urbanistics i I'execucié de les
obres pendents de realitzar corresponents als sols destinats a vialitat.

4. Condicions d’ordenacié

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 995,41 19,67 %
Total sistemes 995,41 19,67 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R6.2) Edif. aillada unif. Subzona Il 4.065,63 80,33 % 0,50 2.032,81 6
Total zones 4.065,63 80,33 % 0,50 2.032,81 6
Total ambit 5.061,04 100,00 %

5. Condicions de gestio i execucid
a) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
b) Atenent la naturalesa de la justificacio i dels objectius del poligon d’actuacid urbanistica definit no s’haura de
cedir a I'Ajuntament el 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article
43.1 del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme.
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6. Fitxa grafica
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PAU-7 “PASSEIG DELS CASTANYERS — CARRER POMARET”

1. Localitzacio
Planol d’ordenacid 0.03cC
Coordenades UTM:  x: 448619 y: 4633148

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest ambit abasta el mateix que el corresponent a la unitat d’actuacié UA-7b “Passeig dels Castanyers — Carrer
Pomaret”, que havien determinat les NSP precedents; es va aprovar el projecte de reparcel-lacio, perd no es va
formular cap projecte d’urbanitzacid.

A I'ambit poligonal només s’hi ha construit un sol habitatge dels sis que, com a maxim, es preveien; per tant, encara
restarien 5 per edificar.

Pel que respecte a la zonificacié, dins de les qualificacions urbanistiques R6.3 i R7.2*, es reconeix I'estructura
parcel-laria derivada del projecte de reparcel-lacié aprovat que, en una Unica parcel-la indivisible, va generar una
serie de finques amb determinades vinculacions funcionals; en aquest sentit, s’estableixen les dues qualificacions
urbanistiques esmentades, assignant la R6.3 a les 3 finques que disposen d’accés directe front el passeig dels
Castanyers i la prolongacié del carrer Pomaret, i la qualificacié R7.2* a la part del poligon que s’ha de desenvolupar
amb divisidé horitzontal tombada, amb condicions especifiques pel que respecte a determinats parametres. Aixi
mateix, s’incorpora la vialitat corresponent al carrer Pomaret, amb un ample de 8 m, i part del cami de les Casiques,
amb un ample de 6 m, per garantir una adient funcionalitat pel que respecte a l'accés a la part qualificada R7.2* i
per seguretat en cas d’intervencié per motius d’incendis.

La delimitacié del poligon d’actuacid urbanistica té per objecte garantir la cessid del sol destinat al sistema viari i
completar les obres d’urbanitzacié pendents ja que, si bé hi ha alguns serveis urbanistics implantats, vinculats a
I’edificacié construida, manca definir i dur a terme la resta d’obres que s’hauran de concretar en el corresponent
projecte d’urbanitzacio.

3. Objectius
a) Redactar els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié que contemplin la cessié del sol de desti
public, la implantacié dels serveis urbanistics que manquen i I'execucid de les obres pendents de realitzar, en
els sols destinats a vialitat.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge
(SX) Viari 1.318,26 1321 %
Total sistemes 1.318,26 13,21 %
ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.
(R6.3) Edif. aill. unifamiliar Subz. 111 3.987,85 39,95 % 0,40 1.595,14 3
(R7.2*) Edif. aill. plurifamiliar. Reg. Esp.  4.674,58 46,84 % 0,40 1.869,83 3
Total zones 8.662,43 86,79 % 0,40 3.464,97 6
Total ambit 9.980,69 100,00 %

5. Condicions de gestio i execucid

a) Elsistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COMPENSACIO BASICA que, tenint en compte la
reparcel-lacié anteriorment formulada en la que ja es va cedir el 10 % de I'aprofitament urbanistic, només tindra
per objecte la indemnitzacié economica corresponent a la part de sol privat inclds en el sistema viari, per a la
seva posterior urbanitzacio.

b) Alazona R7.2* el nombre maxim d’habitatges sera de 3, I'ocupacié maxima del 20 % i la distancia minima entre
edificacions 1 vegada I'algada maxima de I'edifici confrontant.

c) Atenent la naturalesa de la justificacio i dels objectius del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de
cedir a I’Ajuntament el 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article
43.1 del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme.
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6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a 'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una

reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I'ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacié s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aigiies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigles residuals i una altra per a les aigiies pluvials. La xarxa

pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
7. Fitxa grafica
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PAU-8 “PLA DE LA SANITAT”

2.

Localitzacio
Planols d’ordenacié 0.03Fi 0.03G
Coordenades UTM:  x: 449776 y: 4632539

Ambit i antecedents

Aquest poligon abasta més extensid que I'ambit corresponent a la unitat d’actuacié UA-11a “Pla de la Sanitat”,
definit per les NSP, amb projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié aprovats en dates 5.4.1991 i 1.12.2000,
respectivament. El sistema d’actuacio es va dur a terme mitjangant la modalitat de “reparcel-lacié voluntaria”.

En la documentacid del projecte de reparcel-lacié no consta la descripcié de les finques que havien de ser cedides
a I’Ajuntament, és a dir: el sol destinat a vialitat i a “jardins urbans” (clau Vj), amb unes superficies respectives de
2.629 m?i 1.375 m?, segons es determina en la resolucid del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de Catalunya, de data 8 de gener de 1990, d’estimacioé del recurs d’algada interposat contra I'acord
d’aprovacié definitiva de les NSP. Aixi, doncs, caldra verificar la correcta inscripcié al Registre de la Propietat de les
esmentades dues finques destinades a “sistemes”, de titularitat municipal; en el cas que hi hagués alguna errada
en la descripcié de les mateixes s’haura de dur a terme una operacié juridica complementaria en els termes
previstos a I'article 168 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Pel que respecte al projecte d’urbanitzacié, malgrat el temps transcorregut, encara no s’ha obert una part
significativa de trams viaris ni s’han pavimentat els carrers ni completat les obres corresponents als serveis
urbanistics a implantar, si bé que n’hi ha alguns vinculats a les edificacions existents; aixi, doncs, resta evident que
s’han de completar les obres d’urbanitzacié del poligon.

D’altra banda, les finques resultants del projecte de reparcel-lacid situades al nord-oest del carrer de les Ametistes
han sofert un canvi substancial en la seva implantacid real ja que s’ha generat un vial privat interior, no previst pel
planejament vigent, i a I'entorn d’aquest s’han consolidat varies parcel-les que, de fet, formen part de I'ordenacid
urbanistica de la unitat d’actuacio 11a, i és per aquest motiu que la delimitacié del nou poligon inclou aquests sols.

Objectius

a) Definir 'ambit del poligon prenent com a referéncia el corresponent a la UA-11a, pero incorporant els sols
vinculats a les parcel-les consolidades al nord del tram viari que els dona accés i que enllaga amb el carrer de les
Ametistes.

b) Adequar les qualificacions urbanistiques a la realitat de la parcel-lacid, vinculada amb I'edificacié existent, i
reconeixer un tram viari generat.

c) Préeviament a la redaccié d’un nou projecte de reparcel-lacié, verificar la correcta inscripcid al Registre de la
Propietat de les finques destinades a “sistemes”, de titularitat municipal, i, en el seu cas, dur a terme una
operacioé juridica complementaria.

d) Redactar o, en el seu cas, revisar, modificar i actualitzar el projecte d’urbanitzacid, d’acord amb les exigéncies,
necessitats i solucions actuals en quan a la implantacié de determinats serveis, opcions de pavimentacio i
elements del mobiliari urba, incorporant el tram viari a que fa referéncia I'anterior apartat b).

e) Completar les obres d’urbanitzacio.

Condicions d’ordenacié

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 2.205,21 9,95 %

(SV) Espais lliures publics 748,50 3,38%
Total sistemes 2.953,71 13,33%
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ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R6.3) Edif. aillada unif. Subzona Ill 12.248,92 55,29 % 0,40 4.899,56 8

(R6.5) Edif. aillada unif. Subzona V 3.079,69 13,90 % 0,25 769,92 1

(R6.6) Edif. aillada unif. Subzona VI 3.873,51 17,48 % 0,20 774,70 1
Total zones 19.202,12 86,67 % 0,33 6.444,18 10
Total ambit 22.155,83 100,00 %

5. Condicions de gestio i execucid
a) Respecte del projecte de reparcel-lacid, aprovat en data 5.4.1991, caldra verificar la correcta descripcié de les
finques que van haver de ser cedides a I’Ajuntament i la corresponent inscripcid al Registre de la Propietat i, en
el seu cas, procedir a la formulacié d’una operacié juridica complementaria.

b) S’haura de formular un projecte de reparcel-laciéd que abasti la totalitat del sol del poligon.

c) S’haura de procedir a la redaccié d’un projecte d’urbanitzacid o, en el seu cas, procedir a una re-avaluacio del
projecte d’urbanitzacio, previament aprovat, amb la finalitat d’assolir els objectius assenyalats en I'apartat 2
d’aquesta fitxa.

d) Elsistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

e) Atenent la naturalesa del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de cedir el 10 % de I'aprofitament
urbanistic, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I’ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s’implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
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7. Fitxa grafica
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PAU-9 “CAN PUJOL”

1. Localitzacié
Planols d’ordenacié 0.03Di0.03F
Coordenades UTM:  x: 449700 vy: 4632787

2. Ambit, antecedents i justificacié

Aquest poligon abasta, practicament, el mateix ambit que el corresponent a la unitat d’actuacié UA-11b “Can Pujol”
definit per les NSP, amb projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié aprovats en dates 15.9.1995 i 3.4.1996,
respectivament. El projecte de reparcel-lacid no va tenir en compte el sistema de “cursos d’aigua” inclos dins del
seu ambit que, de dret, segueix essent de domini public; per tant, esdevé una errada material del projecte de
reparcel-lacié que caldra esmenar. D’altra banda, per motius d’adaptacioé topografica, una part del tragat del carrer
de les Ametistes, en una longitud de 70 m, ha tingut una execucié material lleugerament diferent de la prevista pel
planejament i pel projecte d’urbanitzacié. Aixi mateix, la propietat ha manifestat la seva voluntat de no
desenvolupar I'edificacio prevista en les parcel-les interiors de la finca a les que se’ls hi preveia dotar d’accés i serveis
mitjangant un vial privat, la qual cosa es situa en coheréencia amb els objectius ambientals i paisatgistics del POUM.
Les obres d’urbanitzacio es troben parcialment executades i, per tant, no han estat objecte de recepcid.

3. Objectius
a) Mantenir I'ambit de gestié amb la finalitat de corregir I'errada material de no consideracié del sistema de cursos
d’aigua en el projecte de reparcel-lacié aprovat.

b) Adaptar les qualificacions urbanistiques, tenint en compte I'entorn vegetal existent i la voluntat compartida amb
la propietat de no desenvolupar I'edificacid prevista en les parcel-les situades front el vial privat interior que
preveia la reparcel-lacio.

c) Incorporar les alineacions del tragat efectivament executat del carrer de les Ametistes.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge
(SX) Viari 1.391,35 4,99 %
(SV) Espais lliures publics 3.412,00 12,24 %
(SX(a)) Viari Aparcament 1.016,63 3,65%
Total sistemes 5.819,98 20,88 %
ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.
(R6.2) Edif. aillada unif. Subzona Il 2.603,88 9,34 % 0,50 1.301,94 3
(R6.3) Edif. aillada unif. Subzona llI 4.913,43 17,63 % 0,40 1.965,37 4
(R6.6.6*) Edif. aillada unif. Subzona VI 14.533,40 52,15% 0,0432 627,70 1
Total zones 22.050,71 79,12 % 0,17 3.895,01 8
Total ambit 27.870,69 100,00 %

a) La qualificacié urbanistica R6.6* resta vinculada al sol on se situa I’edifici “Can Pujol” i, a banda del sol que ocupa
aquest edifici, no generara aprofitament urbanistic, atés que en el document previ a I'aprovacio provisional es
qualificava de zona de “jardins privats” (JP).

b) Pel que respecte a |'edifici “Can Pujol”, aquest resta inclos com a element del Cataleg de Béns a Protegiriésala
fitxa corresponent que s’assenyalen, entre d’altres determinacions, les condicions d’intervencié en I'edificacid i

els usos admesos.

5. Condicions de gestid i execucid
a) S’haura de procedir a la rectificacidé del projecte de reparcel-lacié aprovat per dur a terme la correccié de les
errades materials i 'adequacié de la descripcio de les finques, en coheréencia amb les qualificacions del sol
establertes. El sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

b) Atenent la naturalesa del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de cedir el 10 % de I'aprofitament
urbanistic, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.
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c) En el desenvolupament d’aquest ambit, la xarxa de clavegueram existent es traslladara fora del subsistema
d’espais lliures de proteccid.

6. Fitxa grafica
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PAU-10 “AVINGUDA VERGE DE MONTSERRAT — SOT D’EN MIQUEL”

1. Localitzacié
Planols d’ordenaci6 0.03Di0.03E
Coordenades UTM:  x: 449810 y: 4632888

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest poligon abasta el mateix ambit que el corresponent a la unitat d’actuacié UA-12 “Avinguda Verge de
Montserrat — Sot d’en Miquel, definit per les NSP precedents, amb projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié
aprovats en dates 10.5.1996 i 20.1.2006, respectivament.
El projecte de reparcel-lacié va descriure dues finques destinades a “sistemes” que van ser assignades a
I’Ajuntament: una que comprenia I'ampliacid, en 1 m, del vial a tot el llarg de I'avinguda de la Verge de Montserrat
(290 m?) i I'altra que abastava el que va considerar com a “zona verda” (1.210 m?); de fet, aquesta finca incloia tant
la zona especificament qualificada de “jardi urba” (Vj), com el sistema de “cursos d’aigua” (A) i un eix de connexié
viaria que separa -segons consta en el planejament vigent- aquests sistemes; les superficies sén de 119 m? per al
sistema de “cursos d’aigua”, 186 m? per a la vialitat i 905 m? per a “jardins urbans”. De fet, s’hauria de corregir
aquesta descripciod de finca mitjangant una operacio juridica complementaria, pero, atenent els objectius del POUM
en relacié a les qualificacions urbanistiques que es consideren adients per a aquest indret, es considera convenient
no dur-la a terme.
Malgrat el temps transcorregut, no s’han dut a terme les corresponents obres d’urbanitzacié que han de completar
els serveis urbanistics que ja hi eren implantats en el moment de redactar el corresponent projecte.

3. Objectius

a) Mantenir I'ambit del poligon en els mateixos termes del projecte de reparcel-lacié aprovat.

b) Revisari, en el seu cas, modificar i actualitzar el projecte d’urbanitzacié, d’acord amb les exigencies, necessitats
i solucions actuals en quan a la implantacié de determinats serveis, opcions de pavimentacid i elements del
mobiliari urba, tenint en compte que es considera adient qualificar com a “zona verda” els petits trams viaris a
I'intern de la “zona verda”.

c) Situarlatanca de la parcel-la adjudicada num. 1 en el projecte de reparcel-lacié a 6 metres del front de parcel-la
oposada, a fi i efecte d’assegurar I'ample viari previst pel planejament.

d) Mantenir el limit sud del sistema de cursos d’aigua (A) en el punt determinat per les precedents NSP, ja que el
projecte de reparcel-lacié no pot modificar aquesta determinacié que es vincula a la de la unitat d’actuacié 11b
“Can Pujol”.

e) Dur aterme les obres d’urbanitzacid.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 309,63 3,94 %

(SV) Espais lliures publics 1.417,52 18,03 %
Total sistemes 1.727,15 21,97 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m2?)  max. hab.

(R6.3) Edif. aillada. unif. Subzona lll 6.135,17 78,03 % 0,40 2.454,06 5
Total zones 6.135,17 78,03 % 0,40 2.454,06 5
Total ambit 7.862,32 100,00 %

5. Condicions de gestio i execucid
a) S’haura de procedir a la re-avaluaciod del projecte d’urbanitzacié aprovat per, en el seu cas, assolir els objectius
assenyalats en I'apartat 2 d’aquesta fitxa.
b) El sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
c) Atenent la naturalesa del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de cedir el 10 % de I'aprofitament
urbanistic, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.
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6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I'ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacié s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aigties residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aiglies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.

7. Fitxa grafica
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PAU-11 “CARRER DE LES PLANES”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacid 0.03D
Coordenades UTM:  x: 449711 y: 4633079

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest poligon es correspon amb el de la unitat d’actuacié UA-14 “Passeig de les Planes”, determinat per les NSP
precedents, sense projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio formulats. Es tracta, doncs, d’un sol urba no consolidat
en el que es defineix un poligon d’actuacié urbanistica, mantenint les qualificacions urbanistiques prévies adaptades
en el nou marc normatiu establert pel POUM, possibilitant la seva viabilitat economica.

3. Objectius
a) Formular la redaccid dels corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié que assegurin la cessio dels
sOls destinats a “sistemes” i I'execucié de les obres d’urbanitzacié.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 1.032,71 14,17 %

(SV) Espais lliures publics 548,99 7,53 %
Total sistemes 1.581,70 21,70%

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R6.3) Edif. aillada unif. Subzona llI 5.706,87 78,30 % 0,40 2.282,74 5
Total zones 5.706,87 78,30 % 0,40 2.282,74 5
Total ambit 7.288,57 100,00 %

5. Condicions de gestio i execucio
a) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COMPENSACIO.

b) A banda de la cessi6 i urbanitzacid del sol destinat a vialitat s’haura de cedir a I'Ajuntament el 10 % de
I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refés de la
Llei d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I’ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aigles residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
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7. Fitxa grafica
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PAU-12 “CARRER D’ARBUCIES”

1. Localitzacié
Planols d’ordenaci6 0.03Di 0.03B
Coordenades UTM:  x: 449605 vy: 4633172

2. Ambit, antecedents i justificaci6

Aquest poligon abasta practicament el mateix ambit que el corresponent a la unitat d’actuacié UA-15 “Antic cami

de Cal Mostatxo”, amb projecte de reparcel-lacié aprovat i executades les obres d’urbanitzacié referides al carrer

d’Arbucies. Es tracta, per tant, d’un sol urba no consolidat en el qué, per assolir uns objectius concrets en quant a

I’ordenacio urbanistica, es defineix un nou poligon d’actuacié.

3. Objectius

a)

b)
c)

d)

e

Eliminar el tram viari que hauria de connectar els carrers d’Arbucies i de les Planes, ja que no consta com a sol
cedit, és innecessari i d'impossible execucid atenent les caracteristiques topografiques de I'indret.

Redefinir I'ambit front al carrer de les Planes i la qualificacid urbanistica a I’entorn de I’edificacié confrontant.

Definir les superficies de zones i sistemes i els aprofitaments urbanistics, que inclds no constaven a la fitxa de la
normativa de les precedents NSP.

Determinar les condicions especifiques d’implantacié de I'edificacio.

Formular un nou projecte de reparcel-lacié.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 61,21 2,41 %

(SE) Equipaments publics 677,06 26,66 %
Total sistemes 738,27 29,07 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R2*) Creixement historic 228,18 8,98 % 0,55 125,50 1

(R7.1*) Edif. aillada plurif. Subzona | 1.573,65 61,95 % 1,50 2.360,47 14
Total zones 1.801,83 70,93 % 1,38 2.485,97 15
Total ambit 2.540,10 100,00 %

a) L'alineacido que es defineix per a tot el tram del carrer d’Arbucies, inclos en el poligon, es recula 1 metre de

b)
c)

d)

I'actual alineacid, a fi i efecte d’eixamplar la voravia existent que és manifestament insuficient en termes
d’accessibilitat funcional.

Ala zona R2* s"admet només un habitatge, alineat al carrer de les Planes, de PB+1.

A la subzona R7.1* es podra establir un maxim de 4 parcel-les, sense limitacié de superficie minima, aptes per
construir un maxim de 14 habitatges, respectant els galibs planimeétrics que s’estableixen en 3 metres de
distancia minima entre parcel-les i respecte del fons de parcel-la. L'index d’edificabilitat s’estableix en 1,50
m?st/m?2sol i 'ocupacié maxima en el 80 %.

Front el carrer d’Arbucies es preveu una planta semisoterrada, amb substitucié de terres, que podra ocupar la
meitat anterior de cada parcel-la, a fi i efecte de garantir I'accés als habitatges, locals per a usos admesos a la
zona, diferents del d’habitatge i de garatge, amb la previsié minima d’1 plaga d’aparcament per habitatge. El
nombre de plantes sera SS+2PP; la planta semisoterrada podra estar alineada al carrer d’Arbucies, pero les dues
plantes pis es situaran reculades 2,50 metres de I'alineacid de I'esmentat carrer. Les segones plantes pis de les
edificacions podran disposar d’una terrassa oberta només front el carrer d’Arbucies, amb un vol maxim d’1,50
m en tota la longitud de facana. El sostre consignat correspon a les plantes pis i a la planta semisoterrada, que,
en aquest cas, tindra la consideracié de planta baixa.

5. Condicions de gestio i execucio

a)

El sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
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7. Fitxa grafica

b) S’haura de cedir a I’'Ajuntament el 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa

a l'article 43.1 del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme.
c) Les superficies de sol cedides anteriorment a I’Ajuntament, en virtut d’instruments de gestié urbanistica, no

generaran drets d’adjudicacié d’aprofitament urbanistic.
Condicions respecte al sanejament
En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I'ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aigles residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que

pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
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PAU-13 “CARRER D’ARBUCIES-ANTIC CAMi DE CAL MOSTATXO”

1. Localitzacié
Planols d’ordenacié 0.03Bi 0.03D
Coordenades UTM:  x: 449744 y: 4633322

2. Ambit, antecedents i Justificacio
Aquest poligon abasta, practicament, el mateix ambit que el corresponent a la unitat d’actuacié UA-16 “Cementiri-
Antic cami de Cal Mostatxo”, determinat per les NSP precedents, sense projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacié
formulats. Es tracta, per tant, d’un sol urba no consolidat en el que, per tal d’establir una ordenacioé urbanistica més
ajustada a les caracteristiques topografiques de I'ambit i de I’entorn, assegurar la preservacio de la part arbrada
existent destinant-la a espai lliure public i, aixi mateix, possibilitar la seva viabilitat economica, es defineix un nou
poligon d’actuacié.

3. Objectius

a) Definir una nova ordenacié de I'edificacid, tenint en compte la topografia i vegetacié existent, que racionalitzi
I’estructura de la vialitat i preservi les servituds que comporta el cementiri respecte de la implantacié de nous
habitatges.

b) Atesa la situacid del poligon, front a edificis plurifamiliars confrontants de PB+2, preveure la implantacié
d’aquesta tipologia front el carrer d’Arbucies, amb edificis de PB+2+atic, preveient parcel-les unifamiliars en la
part del poligon que confronta al carrer de les Planes.

c) Establir una zona destinada a aparcament, front el cementiri, per augmentar |'oferta de places publiques, ja que
la seccid del carrer d’Arbucies, amb doble sentit de circulacid, esdevé insuficient per a generar places associades
a la vialitat.

d) Preveure una zona destinada a la construccié d’habitatges de proteccio publica.

e) Garantir un ample viari de 10 metres del carrer d’Arbucies en tot el tram confrontant amb el poligon.

f) Determinar les condicions especifiques d’implantacio de I'edificacid.

4. Condicions d’ordenacié

SISTEMES Superficie  Percentatge

(SX) Viari 1.340,16 941 %

(SX (a)) Aparcament 1.141,70 8,01 %

(SV) Espais lliures publics 7.590,81 53,28%

(SE(st)) Equipaments. Serveis tecnics i amb. 20,15 0,14 %
Total sistemes 10.092,82 70,84 %

ZONES Superficie  Percentatge  index edif. Sostre (m2?)  max. hab.

(R6.1) Edif aill. unif. Subzona | 2.139,93 15,02 % 0,75 1.604,94 4

(R7.1%) Edif. aill. plurif. Reg. especifica  1.250,00 8,77 % 2,29 2.862,00 24

(R7.1*/HPP) EAP. Reg. Esp. hab. prot. publ. 764,90 537 % 2,18 1.666,90 13
Total zones 4.154,83 29,16 % 1,47 6.133,84 41
Total ambit 14.247,65 100,00 %

a) Lalineacié que es defineix per a tot el tram del carrer d’Arbucies, inclos en el poligon, es recula el suficient a fi i
efecte d’eixamplar la voravia existent, que és manifestament insuficient en termes d’accessibilitat funcional i,
aixi, garantir un ample de 10 metres entre alineacions de vial. Respecte al carrer de les Planes I'alineacid reculara
fins a garantir un ample de 7,00 m.

b) En el primer projecte d’edificaciéd que es presenti es definiran els materials de murs i tancaments dels llindars
que confrontin amb la zona verda; aquestes determinacions seran d’aplicacié generalitzada per a totes les
parcel-les del poligon a fi i efecte d’assolir una solucid unitaria pel conjunt.

c) A la subzona R7.1%*, d’edificacié aillada plurifamiliar, es podra establir un maxim de 3 parcel-les, aptes per
construir un total de 24 habitatges, respectant els galibs planimétrics fixats per a les plantes B+2 i per a la planta
Atic, destinant-se la planta baixa a garatge-aparcament i accessos als habitatges. La zona de referéncia, a efectes
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d’aplicacié de les condicions i parametres de I'edificacid, que no estiguin especificament determinats en aquesta
fitxa, seran els corresponents a la zona R7.1.

d) Alasubzona R7.1*/HPP, destinada a habitatges de proteccié publica, |a tipologia edificatoria s’estableix en bloc
plurifamiliar aillat per poder construir fins a 13 habitatges, respectant els galibs planimetrics fixats per a les
plantes B+2 i per a la planta Atic, destinant-se la planta baixa a garatge-aparcament i accessos als habitatges. La
zona de referéncia, a efectes d’aplicacié de les condicions i parametres de I'edificacié, que no estiguin
especificament determinats en aquesta fitxa, seran els corresponents a la zona R7.1.

5. Condicions de gestid i execucié
a) Elsistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COMPENSACIO BASICA.

b) A banda de la cessié del sol destinat a sistemes s’haura de cedir a I'Ajuntament el 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I’article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I'ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacié s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aigiies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
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Fitxa grafica
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PAU-14 “ZONA INDUSTRIAL”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacid 0.038B
Coordenades UTM:  x: 449231 vy: 4633623

2. Ambit, antecedents i justificaci6

Aquest poligon correspon, substancialment, a la unitat d’actuaciéo UA-17 “Zona Industrial” determinat per les NSP
precedents, sense projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié formulats; I'ambit es re-defineix en la seva geometria
amb la finalitat d’adaptar-lo a les exigéncies d’implantacié del model d’edificacié que es preveu. Encara que en la
definicido de la UA-17 es preveia I'Gs industrial, també, alternativament, es possibilitava el desenvolupament
residencial amb un maxim de dos habitatges. El nou poligon que es defineix opta, Unicament, per a IUs industrial,
articulat mitjangant el model d’industria aillada amb naus arrenglerades de petit format; amb aix0 es pretén
reforgar aquesta area, generada a partir de la reutilitzacid de les edificacions vinculades a la “fabrica vella”, antiga
“Textil Viladrau”, i oferir sol per a industries i magatzems, ja que I'oferta actual és practicament inexistent. La
situacio de l'espai lliure public es localitza en contigliitat amb el que per aquesta destinacid va ser cedit a
I’Ajuntament en el marc del desenvolupament urbanistic del sector “Masmiquel i Casadevall”. Es tracta, doncs, d’un
sol urba no consolidat en el que es defineix un nou poligon d’actuacié urbanistica i s’estableix una ordenacié
urbanistica recolzada en el passeig de Les Guilleries, garantint la seva viabilitat economica.

3. Objectius
a) Definir una nova ordenacié de I'edificacié, destinada, basicament, a usos industrial i d’emmagatzematge
mitjangant el model de naus arrenglerades, separades del vial i de la resta de limits de parcel-la mitjangant una
qualificacié urbanistica especifica.
b) Incorporar a I'ambit la totalitat de I'ample confrontant del passeig de Les Guilleries a fi i efecte de dotar-lo dels
serveis urbanistics corresponents, assegurant, aixi, la seva urbanitzacid.
c) Determinar les condicions especifiques d’implantacié de I'edificacié.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 961,73 22,42 %

(SV) Espais lliures publics 713,98 16,64 %
Total sistemes 1.675,71 39,06 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(A1.2*) Industria agrupada 2.614,74 60,94 % 0,60 1.568,84 0
Total zones 2.614,74 60,94 % 0,60 1.568,84 0
Total ambit 4.290,45 100,00 %

a) A banda de les condicions generals d’edificacié i usos en aquesta subzona A1.2* “IndUstria agrupada”, les

condicions especifiques son:

- Ala zona es determina una Unica parcel-la, encara que pot ser objecte de divisié horitzontal.

- S’admetran fins a un maxim de sis (6) naus i cadascuna d’elles podra ser destinada a una sola activitat dins de
les admeses a la zona.

- L'ocupacié maxima sera del 45 %, respectant les distancies minimes de 6 metres al front, laterals i fons de la
parcel-la.

- El nombre de plantes d’edificacié sera de planta baixa, amb la possibilitat de generar una planta altell interior
que computara a efectes d’edificabilitat. L’algada reguladora maxima de la planta sera de 8 metres.

- A l'exterior de l'edificacié no es podran aplegar ni emmagatzemar materials, perd es podra destinar a
I’'aparcament de vehicles.

5. Condicions de gestid i execucid
a) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
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b) A banda de la cessié i urbanitzacié del sol destinat a sistemes s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de
I"aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refés de la

6. Condicions respecte al sanejament

Llei d’'urbanisme.
En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;

s’haura de comunicar a I’ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals als sistemes publics de

sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar

xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que

pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
7. Fitxa grafica
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PAU-15 “SOT DE LA FONT NOVA”

. Localitzacié

Planol d’ordenacié  0.03D
Coordenades UTM:  x: 449178 y: 4633097

2. Ambit, antecedents i justificaci6

Aquest poligon correspon, substancialment, a la unitat d’actuacié UA-20 “Sot de la Font Nova” determinat per les
NSP precedents, sense projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié formulats; I'ambit es re-defineix en la seva
geometria amb la finalitat d’adaptar-lo a les exigencies d’implantacié del model d’edificacid que es preveu i
ajustant-lo al limit real d’algunes de les finques incloses i a Ieix viari definit. Es important remarcar que s’elimina el
vial anteriorment previst que resseguia I'aiguafons del “sot”; aquest tragat viari, amb fort pendent, es considera
absolutament inadequat, tant des del punt de vista funcional com pel greu impacte ambiental que representaria la
seva execucié en quant al moviment de terres i a I'arbrat existent. Es tracta, doncs, d’establir una qualificacid
urbanistica d’espais lliures publics que garanteixi una adient connectivitat ambiental al llarg de tot el vessant.

Pel que respecte a les qualificacions urbanistiques del sol amb aprofitament urbanistic es preveuen dues zones,
vinculades a les subzones R6.2 i R7.2, pero preveient la implantacié d’habitatges arrenglerats i apariats, amb certes
condicions especifiques d’ordenacio.

Es tracta, doncs, d’un sol urba no consolidat en el que es defineix un nou poligon d’actuacioé urbanistica i s’estableix
una determinada ordenacid, possibilitant la seva viabilitat econdmica.

. Objectius

a) Definir una nova ordenacié de I'edificacié amb dues qualificacions urbanistiques: una destinada a establir un
conjunt plurifamiliar d’habitatges adossats, separats de la vialitat, amb alguns parametres especifics; i, d’altra
banda, una zona destinada a habitatges unifamiliars aillats amb parametre especific de superficie minima de
parcel-la.

b) Formular la redaccio dels corresponents projectes de reparcel-lacid i d’'urbanitzacidé que assegurin la cessié dels
sols destinats a “sistemes” i I'execucié de les obres d’urbanitzacio.

c) Determinar les condicions especifiques d’implantacié de I'edificacié.

. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 624,87 11,03 %

(SV) Espais lliures publics 2.294,66 40,52 %
Total sistemes 2.919,53 51,55 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R7.2*) Edif. aillada. plurif. Suzona. I| 1.842,87 32,54 % 0,50 921,43 4

(R6.2*)  Edif. aillada unif. Subzona Il 900,68 1591 % 0,50 450,34 2
Total zones 2.743,55 48,45 % 0,50 1.371,77 6
Total ambit 5.663,08 100,00 %

a) A banda de les condicions generals d’edificacid i usos corresponents a les qualificacions urbanistiques R7.2 i

R6.2, en aquestes subzones, R7.2* i R6.2*, les condicions especifiques sén:

- AlazonaR7.2* es determina una parcel-la que podra ser objecte de divisid horitzontal tombada, amb espais
lliures d’Us privatiu i, en el seu cas, comunitari. S’admetra fins a un maxim de quatre habitatges.

- AlazonaR7.2* I'index d’edificabilitat neta es fixa en 0,50 m?st/m2sol, I'ocupacié maxima en el 30 %, 'alcada
reguladora maxima en 7,00 metres, el nombre maxim de plantes en PB+1PP i les separacions minimes a
llindars en 3,00 metres.

- Alazona R6.2* |a superficie minima de parcel-la s’estableix en 400 m?.

5. Condicions de gestid i execucid

a) Elsistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
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b) Abanda de la cessid i urbanitzacid del sol destinat a vialitat i espais lliures publics s’haura de cedir a I'Ajuntament
el 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a |'article 43.1 del vigent Text
refés de la Llei d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I’ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aigles residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa

d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.

7. Fitxa grafica
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PAU-16 “TANCAT D’EN SERT”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacid 0.03F
Coordenades UTM:  x: 449176 vy: 4632371

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest ambit poligonal abasta substancialment el mateix que el corresponent a la unitat d’actuacié UA-21 “Tancat
d’en Sert” que havien determinat les NSP precedents; es va aprovar el projecte de reparcel-lacid, pero no es va
formular cap projecte d’urbanitzacio.
En I'ambit, estructurat en quatre parcel-les, hi ha construit un habitatge unifamiliar aillat a la finca situada a llevant
i, per tant, encara resten tres parcel-les vacants.
La qualificacié urbanistica de les finques del poligon amb aprofitament urbanistic (subzona R6.4) es manté
adequada a la nomenclatura i normativa del POUM.
La delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica, incloent el semi-vial confrontant, té per objecte dur a terme les
obres d’urbanitzacié pendents ja que, si bé hi ha una série de serveis urbanistics implantats, vinculats a I'edificacié
construida, manca definir i dur a terme la resta d’obres que s’hauran de concretar en el corresponent projecte
d’urbanitzacié.
A la part interior del poligon s’estableix una franja en la que no es podra implantar edificacio, atesa la convenient
preservacié de la vegetacid arboria existent.

3. Objectius
a) Redactar un projecte d’urbanitzacid que contempli la implantacié dels serveis urbanistics i I’'execucié de les
obres pendents de realitzar, corresponents als sols destinats a vialitat i espais lliures publics. El projecte
d’urbanitzacié també incloura les connexions a les xarxes generals de serveis urbanistics.
b) Que la parcel-lacié s’ajusti a les condicions de parcel-la minima i longitud minima de fagana que estableix la
normativa de la subzona R6.4, tenint en compte que el front amb les zones verdes s’ha de considerar “front a

IM

vial” a través de I'esmentat espai public.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 871,86 11,66 %

(SV) Espais lliures publics 602,94 8,07 %
Total sistemes 1.474,80 19,73 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R6.4) Edif. aillada unif. Subzona IV 6.000,00 80,27 % 0,30 1.800,00 4
Total zones 6.000,00 80,27 % 0,30 1.800,00 4
Total ambit 7.474,80 100,00 %

5. Condicions de gestio i execucio
a) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
b) Es respectaran els limits de I'ambit d’implantacié de I'edificaciéd que s’assenyalen en el planol de qualificacié
urbanistica i ordenacio del sol urba i urbanitzable (nucli urba) de referéncia 0.03-1F.

c) Atenent la naturalesa de la justificacid i dels objectius del poligon d’actuacid urbanistica definit no s’haura de
cedir a ’'Ajuntament el 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article
43.1 del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament
En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
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qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I’ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aigles residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversié de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s’implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar I'aigua abans del seu abocament al medi.

7. Fitxa grafica
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PAU-17 “MAS MOLINS - MAS SEGALAS”

1. Localitzacio
Planol d’ordenacid 0.03cC
Coordenades UTM:  x: 448617 y: 4632882

2. Ambit, antecedents i justificaci6

Aquest poligon, destinat a usos industrials es situa en el limit sud-oest del nucli urba, entre el torrent del Sot del
Noguer i la carretera de Vic; va assolir la condicié de “sol urba” en el periode de vigencia de les precedents NSP. Es
va formular i aprovar una modificacié puntual de les mateixes i els preceptius projectes de reparcel-lacio i
d’urbanitzacid, havent-se dut a terme les corresponents obres d’urbanitzacié i I'edificacié en la major part de
I’ambit.

El desenvolupament urbanistic del poligon ha posat de manifest un conjunt de deficiéncies, basicament de caracter
funcional, pero també estructural, que caldra resoldre; algunes, com la necessitat de disposar de determinats cabals
d’aigua com a mateéria primera vinculada a les activitats industrials de I'empresa Liquats Vegetals, SA, i la
implantacié d’una nova estacié depuradora d’aigilies residuals (EDAR), ja sén en fase de solucié; d’altres, com els
dos enllagos amb la carretera de Vic (GI-520) i la necessitat de previsid de places d’aparcament per a vehicles, tant
de camions com d’automobils particulars dels treballadors, no van estat resolts des del planejament previ (la
modificacié puntual de les NSP que va classificar I'ambit com a sol urba i va establir directament la seva ordenacid
urbanistica).

El POUM esdevé un marc urbanistic adient per donar resposta als problemes esmentats sense alterar, basicament,
I’ordenacio del conjunt; a banda d’aportar solucions que reforcin la vinculacié de I'ambit amb el sistema urba del
qual, actualment, en resta desvinculat. La vialitat, el sistema d’espais lliures i el lligam amb el proposat sector
confrontant SUD-2 “Mas dels Segalas” han de garantir la ineludible coheréncia funcional i d’implantacié d’usos.

Es prevista la construccié d’una nova depuradora, aigiies avall del torrent del Sot del Noguer, al costat de I'existent,
externa a I’'ambit poligonal. L’enllag del poligon amb I’accés de ponent de la ctra. GI-520 s"acomoda a la connexié
definida en el projecte de millora de I'esmentada via, ja redactat per la DG de Carreteres de la Generalitat de
Catalunya. Pel que respecte a I'accés per la part de llevant, 'esmentat projecte no l'integra, pero és necessari
preveure una rotonda que possibiliti I’'entrada i sortida dels camions i altres vehicles de manera segura per a la
circulacio; en aquest sentit, el POUM incorpora el sol corresponent al poligon. Es requalifica com a zona
d’equipaments “Serveis tecnics i ambientals” (SE(st)) el sol inicialment destinat a equipaments, pero que es destina
a una instal-lacié reguladora de gas i un centre de transformacid electrica, ja que la destinacid per a usos
d’equipaments en aquesta localitzacié no esdevé necessaria. També s’estableix una franja de protecci6 al llarg del
torrent del Sot del Noguer, ajustant el limit del poligon a aquest tragat. La “vinculacié” al poligon d’una peca de sol
situada a I'altra banda del torrent, que es qualifica d’espai lliure public en sol no urbanitzable, permetra culminar el
futur passeig de ribera que connectara I'Arboretum, des del Mas de Torrent fins a aquest indret, seguint el tragat
de I'esmentat curs d’aigua. Finalment, la insuficiéncia funcional de I'actual rotonda interior del poligon per al canvi
de sentit de circulacio dels camions de gran longitud fa convenient preveure I'ampliacié de la mateixa i una de nova,
de major dimensid, a I'intern del nou sector SUD-2 “Mas dels Segalas”, connectada amb el poligon, amb un vial
d’amplaria suficient que permeti la implantacié de places d’aparcament, en cordd, per a camions.

3. Objectius

a) Redefinicié geomeétrica dels dos accessos al poligon, des de la carretera de Vic (GI-520), de manera que permeti
I’entrada i sortida dels camions amb total seguretat per a la circulacié de vehicles.

b) Establiment d’un nou tram viari a I'intern del poligon, connectat amb el confrontant nou sector SUD-2 “Mas dels
Segalas”, de manera que permeti un correcte canvi de sentit de circulacié dels camions i la previsié de places
d’aparcament per a aquest tipus de vehicles i d’altres, i ampliacid de la rotonda existent.

c) Previsid d’un passeig de ribera que reforci el sistema urba d’espais lliures publics.

d) Ajustar les qualificacions de sol industrial i destinar el sol qualificat anteriorment d’equipament a sistema de
serveis tecnics.
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e) Desenvolupar la gestié urbanistica mitjangant la redaccié i tramitacié dels projectes de reparcel-lacid i
d’urbanitzacid, la cessié obligatoria i gratuita dels sols destinats a “sistemes” i els que hi sén “vinculats”, i
I’execucio de les obres d’urbanitzacié corresponents, incloent la construccié de la rotonda d’accés des de la ctra.
G-520.

4. Condicions d’ordenacié

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 7.547,55 16,97 %

(SV) Espais lliures publics 3.937,89 8,86 %

(SE(st)) Equip. Serveis técnics i amb. 1.074,79 2,42 %

(SS) Proteccid de sistemes 2.253,23 5,07 %
Total sistemes 14.813,46 3332%

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(A1.1) Subzona Inddstria aillada 11.674,11 26,26 % 1,00 11.674,11 0

(A1.13) Sub. Industria aillada especial 17.974,70 40,42 % 0,83 14.919,00 0
Total zones 29.648,81 66,68 % 0,89 26.593,11 0
Total ambit 44.462,27 100,00 %

5. Condicions de gestio i execucio

a) Esrespectara, en la seva ordenacid interna, allo que es disposa sobre inundabilitat als articles 9 bis, 9 ter i 14 bis
del Reglament del Domini Pdblic Hidraulic (RD 849/1986).

b) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COMPENSACIO BASICA.

c) S’hauran de formular els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacié.

d) S’haura de cedir a I’Administracid, gratuitament, i lliures de carregues i urbanitzats, els sols destinats a
“sistemes”, i el que es “vincula” al poligon: 5.931,49 m? de sol qualificat d’espai lliure public en sdl no
urbanitzable, d’acord amb el que es determina a I'article 35.2 b) del Reglament de la Llei d’urbanisme. Aixi
mateix, sera a carrec del poligon I'arranjament del pont que travessa el torrent del Sot del Noguer, a fi i efecte
gue no impedeixi el pas dels cabals d’aigua amb ocasié dels escenaris pluviometrics corresponents a la Qsgo.

e) Atenent la naturalesa del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de cedir el 10 % de I'aprofitament
urbanistic, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.

6. Inundabilitat
El desenvolupament del poligon s’establira en concordanca amb els resultats de I'estudi d’inundabilitat i s’haura
d’adaptar a les prescripcions del Reglament del Domini Pablic Hidraulic pel que fa a les limitacions d’usos en flux
preferent i zona inundable (articles 9ter i 14bis).
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7. Fitxa grafica
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PAU-18 “CARRER D’ELISABET MARTI”

1. Localitzacio
Planol d’ordenacid 0.03H
Coordenades UTM:  x: 445120 y: 4636565

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest poligon abasta I’'ambit de les parcel-les situades front els carrers d’Elisabet Marti, de Francesca Tremol i de
la Carena de les Bruixes. El sol resta inclos en I'ambit del sector-2 de Les Guilleries, desenvolupat mitjangant el
corresponent Pla parcial urbanistic, amb projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacié, amb les obres d’urbanitzacio
executades i recepcionades per I’Ajuntament.

En el projecte de reparcel-lacié a una de les propietats del sol aportat se li van adjudicar dues finques resultants
separades per un pas, de 4 m d’amplaria, per a la connexié de serveis urbanistics entre els carrers de la Carena de
les Bruixes i d’Elisabet Marti; nogensmenys, no ha estat necessari la utilitzacié d’aquest pas per a cap servei, amb
la qual cosa no ha reeixit la seva finalitat i esdevé un espai residual que no té sentit urbanistic, ans el contrari, esdevé
un estret sol residual de problematic manteniment. En aquest sentit es considera, a instancies de la propietat, que
el sol corresponent a les dues finques adjudicades es pot agrupar en una sola finca, traslladant la superficie
corresponent al pas de serveis a I’extrem de la mateixa —front el carrer de Francesca Tremol- qualificant-lo com a
“sistema d’espais lliures publics” (clau SV) el que comporta un eixamplament de les visuals en aquest indret i un
espai de gaudi. Aquesta ordenacid urbanistica millora, de manera significativa, la precedent, atenent el que s’ha
exposat i compatibilitza els interessos publics amb els privats.

Aixi mateix, agrupat el sol privatiu, es considera oportu perqué es puguin generar parcel-les per a constituir la base
d’edificacions unifamiliars aillades, ja que la superficie resultant i els metres minims de facana esdevenen adients
per a aquesta finalitat. En aquest sentit, cal remarcar que no s’alteren les superficies de sol public ni privat i es
mantenen els aprofitaments urbanistics (nombre d’habitatges i edificabilitat) tal com es van definir en el POUM
aprovat inicialment.

3. Objectius
a) Traslladar la franja de “serveis técnics i ambientals” al front del carrer de Francesca Tremol i qualificar la mateixa
superficie com a “sistema d’espais Iliures publics” (clau SV), agrupant les superficies de sol privatiu adjudicat.

b) Possibilitar el desenvolupament de parcel-les per a constituir suport d’habitatges unifamiliars aillats, mantenint
el mateix nombre d’habitatges i I'edificabilitat.

c) Definir un ambit de gesti6 que emmarqui la formulacié dels corresponents projectes de reparcel-lacio i
d’urbanitzacié i I'execucio de les obres d’urbanitzacié necessaries.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SV) Espais lliures publics 175,50 2,95 %
Total sistemes 175,50 2,95%

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R7(lg)u*) Edif. aillada unif. 5.770,00 97,05 % 0,35 2.019,50 10
Total zones 5.770,00 97,05 % 0,35 2.019,50 10
Total ambit 5.945,50 100,00 %

Els parametres especifics d’ordenacié aplicables a la zona R7(lg)u* seran:

- Tipologia de I'edificacid: aillada unifamiliar.

- Superficie minima de parcel-la: 500 m?.

- index d’edificabilitat neta: 0,35 m2st/m?Zs.

- Longitud minima de fagana: 14 metres.

- Ocupacié maxima: 30 %.

- Nombre maxim de plantes i alcada maxima: PB+1 (7,00 m).

- Distancies minimes de |'edificacio a llindars: 6 m a carrer i fons i 3 m a laterals.
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5. Condicions de gestio i execucio
a) S’haura de procedir a la formulacié dels corresponents projectes de reparcel-lacio i d’'urbanitzacio.
b) Elsistema d’actuacié sera per reparcel-lacid, en la modalitat de COMPENSACIO.

c) Atenent la naturalesa del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de
I'aprofitament urbanistic, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refés de la Llei
d’urbanisme.

6. Fitxa grafica
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PAU-19 “PASSEIG DELS CASTANYERS-2"

1. Localitzacié
Planol d’ordenacid 0.03c
Coordenades UTM:  x: 448726 y: 4633055

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest ambit abasta el mateix que el corresponent al poligon d’actuacié PA-26 “Passeig dels Castanyers 2” que
determinaven les NSP precedents; es va aprovar el projecte de reparcel-lacié, pero no es va formular cap projecte
d’urbanitzacio.
A I'ambit poligonal s’hi han construit els quatre habitatges unifamiliars aillats previstos i, per tant, no en resta cap
per edificar.
Pel que respecte a la zonificacid, dins de la qualificacié urbanistica R6.2, es reconeix la realitat existent de que els
quatre habitatges unifamiliars estan agrupats dos a dos i, en aquest sentit, se li atorga la qualificacié R6.2*.
La delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica té per objecte completar les obres d’urbanitzacié pendents ja que,
si bé hi ha una série de serveis urbanistics implantats, vinculats a les edificacions construides, manca definir i dur a
terme la resta d’obres que s’hauran de concretar en el corresponent projecte d’urbanitzacio.
Aixi mateix, caldra fer efectiva la cessié del sol qualificat d’espais lliures publics (clau SV) urbanitzat, a favor de
I’Ajuntament de Viladrau.

3. Objectius
a) Redactar un projecte d’urbanitzacié que contempli la implantacié dels serveis urbanistics i I'execucio de les
obres pendents de realitzar corresponents als sols destinats a vialitat i a espais Iliures publics.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 349,97 7,78 %

(SV) Espais lliures publics 357,14 7,93 %
Total sistemes 707,11 15,71 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R6.2*) Hab. unifamiliars aillats Sub. II 3.792,77 84,29 % 0,50 1.896,38 4
Total zones 3.792,77 84,29 % 0,50 1.896,38 4
Total ambit 4.499,88 100,00 %

Les condicions urbanistiques de la zona R6.2* sén les establertes, amb caracter general, per a la subzona R6.2, pero
admetent-se la situacié d’apariament dels habitatges; és a dir, no opera la separacié minima d’aquests habitatges
als limits confrontants de les edificacions.

5. Condicions de gestid i execucid
a) Elsistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
b) Atenent la naturalesa de la justificacié i dels objectius del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de
cedir a I'’Ajuntament el 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article
43.1 del vigent Text refés de la Llei d’urbanisme.
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PAU-20 “PLA DE MONTFALCO”

1. Localitzacio
Planol d’ordenacid 0.03F
Coordenades UTM:  x: 449263 y: 4632289

2. Ambit, antecedents i justificacié
Aquest ambit es circumscriu, basicament, al corresponent del poligon d’actuacié PA-28 “Pla de Montfalcé” que
havien determinat les NSP precedents; es van aprovar els projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio, pero no s’ha
executat cap de les obres previstes ni construit cap edificacié. A 'ambit poligonal s’adscriu el tram viari que ha
d’assegurar la connexié del carrer del Pla de Montfalcé amb I'accés.

Tenint en compte que no hi ha hagut transformacio fisica de sol, i atenent a la situacidé i caracteristiques
topografiques i ambientals de I'indret, es considera que el model d’estructura parcel-laria i edificatoria previst no
és I'adient; en lloc de preveure la definicid d’un eix viari que doni accessibilitat a cadascuna de les sis parcel-les que
contempla el projecte de reparcel-lacié, aptes per a la construccié d’habitatges unifamiliars aillats, en considera
oportu preveure un conjunt plurifamiliar d’agrupacions d’edificis -també unifamiliars- que preservi el maxim
possible la vegetacio existent i minimitzi els moviments de terres que s’hauran de dur a terme. Aixi, doncs, es
planteja que el desenvolupament edificatori s’estructuri mitjancant tres grups de dos, o dos grups de tres,
habitatges adossats, amb espais d’Us privatiu i també, en el seu cas, comunitari. S’estableix un Unic punt d’accés
des del vial public a partir del qual, mitjangant un pas interior privat, quina seccié i elements d’urbanitzacié poden
ser menys rigids i exigents que els d’un vial public, es garantira I'accessibilitat als grups d’habitatges.

Pel que respecte a la zonificacio, dins la qualificacié urbanistica R7.2, es contempla que cadascuna de les futures
edificacions hauran d’acomplir les condicions i parametres normatius que estableix el POUM per a I'esmentada
zona, pero amb determinacions especifiques inherents al model.

La delimitacio del poligon d’actuacié urbanistica té per objecte emmarcar el model edificatori plantejat, procedir a
la formulacié de nous projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacid i, conseqliientment, dur a terme les corresponents
obres d’urbanitzacié.

3. Objectius
a) Redactar un projecte de reparcel-lacié que adscrigui la destinacioé del sol a la zonificacié que determina el POUM.
b) Redactar un projecte d’urbanitzacié que contempli la implantacié dels serveis urbanistics i I'execucié de les

obres corresponents als sols destinats a vialitat i a equipaments.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 1.257,99 9,08 %

(SV) Espais lliures publics 1.235,00 891%

(Se(st)) Equipaments. Serveis técnics i amb. 501,00 3,62 %
Total sistemes 2.993,99 2161%

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R7.2*) Ed. aill. plurifamiliar Subzona Il 10.863,52 78,39 % 0,15 1.629,52 6
Total zones 10.863,52 78,39 % 0,15 1.629,52 6
Total ambit 13.857,51 100,00 %

Les condicions especifiques d’implantacio de I'edificacid, respecte de la regulacié general per a la qualificacié R7.2,

sén:

- A la qualificacié assignada a la subzona R7.2* |li correspondra una Unica parcel-la, que en cap cas no es podra
dividir (parcel-lar); si que podra ser objecte de divisié horitzontal tombada amb assignacions de sol d’Us privatiu i,
en el seu cas, comunitari.

- Es podran construir fins a sis (6) habitatges unifamiliars que configuraran un conjunt agrupat en dos o tres grups
d’habitatges.
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’index d’edificabilitat neta sera de 0,15 m?st/m?s.

Les distancies de les edificacions als llindars de la parcel-la seran de 10 metres respecte de tots els limits de la
parcel-la.

El nombre maxim de plantes de I'edificacié sera de PB+1PP i I'alcada reguladora maxima sera de 6,50 metres.
- L'ocupacioé maxima sera el 12,50 % de la superficie de la parcel-la.

- Laresta de condicions d’ordenacié de I'edificacio seran les establertes per la normativa urbanistica del POUM per
a la qualificacié R7.2.

5. Condicions de gestid i execucid
a) Elsistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

b) Atenent la naturalesa de la justificacié i dels objectius del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de
cedir a I'Ajuntament el 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article
43.1 del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a 'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I’ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aigles residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
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PAU-21 “CARRETERA DE VIC — PASSEIG DE LES FARIGOLES”

1. Localitzacio
Planols d’ordenaci6 0.03Di0.03B
Coordenades UTM:  x: 449245 y: 4633212

2. Ambit, antecedents i justificaci6

Aquest poligon abasta I'ambit de la parcel-la situada a la ctra. de Vic nim. 10, junt a 'encreuament amb el passeig
de Les Farigoles. Aquest sol restava inclos en I'ambit del sector PERI-1 “Puigtorrat”, definit per les NSP precedents,
en el qual no s’han formulat ni el planejament derivat previst ni els corresponents projectes de reparcel-lacio i
d’urbanitzacié.

Es considera que el sol que compren I'ambit d’aquest poligon no necessariament ha de formar part del confrontant
poligon “Puigtorrat”, ja que les determinacions urbanistiques que s’estableixen per als esmentats ambits de gestid
responen a situacions i models d’ordenacid diferents, i poden desenvolupar-se autonomament, facilitant, aixi, el
seu desenvolupament.

3. Objectius
a) Preveure una franja d’aparcament, de 6 m d’amplaria al llarg del primer tram del passeig de Les Farigoles, de
manera que amplii la perspectiva urbana de I'espai public en aquest indret, augmenti la disponibilitat de places
d’aparcament i millori la funcionalitat de circulacié de les persones.

b) Augmentar, en 1 m, 'ample de la voravia existent en la ctra. de Viciampliar el radi de corba de la vorada existent,
a fi i efecte de millorar els girs dels vehicles que s’incorporin a la ctra. de Vic.

c) Dur a terme les obres d’urbanitzacié corresponents al sol de cessid i les que precisi el desenvolupament
edificatori.

d) Definir un ambit de gestié que asseguri la seva viabilitat i possibiliti el seu desenvolupament de manera eficag.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 246,63 15,77 %

(SX(a)) Viari (aparcament) 194,17 12,41 %
Total sistemes 440,80 28,18 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R6.3) Edif. aillada unif. Subzona lll 1.123,46 71,82 % 0,40 449,38 1
Total zones 1.123,46 71,82 % 0,40 449,38 1
Total ambit 1.564,26 100,00 %

5. Condicions de gestid i execucid
a) S’haura de procedir a la formulacio dels corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.
b) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacid, en la modalitat de COMPENSACIO BASICA.
c) Atenent la naturalesa del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de
I'aprofitament urbanistic, d’acord amb el que es disposa a l'article 43.1 del vigent Text refés de la Llei
d’urbanisme.
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PAU-22 “PUIGTORRAT”

1. Localitzacié
Planols d’ordenacié 0.03Bi 0.03D
Coordenades UTM:  x: 449216 vy: 4633220

2. Ambit, antecedents i justificaci6

Aquest poligon abasta part de I'ambit del sector que les precedents NSP assignava al PERI-1 “Puigtorrat”, del que
s’han exclos les parcel-les situades a la ctra. de Vic nim. 10i 12 i la part de ponent on les construccions i la seva
disposicid responen a les caracteristiques tipologiques de I'edificacid tradicional. La parcel-la situada a la confluéncia
de la ctra. de Vic amb el passeig de Les Farigoles constitueix I'ambit del que s’ha delimitat com a PAU-21 per dotar-
lo d’una gestié autonoma, i la segona parcel-la (ctra. de Vic num. 12) esta ja edificada. L’exclusié de les edificacions
tradicionals es fonamenta en la consolidacio del conjunt i el seu caracter homogeni, la qual cosa coadjuva a resoldre
la seva regulacié directament des de la normativa urbanistica del POUM i a resoldre una adient i completa
urbanitzacié de la vialitat, mitjangant I'aplicacié de contribucions especials o, alternativament, mitjangant una
reparcel-lacié economica.

L’ordenacié de I'edificacié de I'ambit es fonamenta en una qualificacié del sol que, d’'una manera especifica, recull
les implantacions edificatories existents, pero ajustant alineacions i preservant els espais lliures que han de garantir
poder disposar de visuals paisatgistiques envers el nucli urba i el seu entorn.

3. Objectius
a) Definir un ambit de gestid que possibiliti la seva viabilitat i el seu desenvolupament urbanistic de manera eficag.
b) Possibilitar les cessions de sol destinades a completar el sistema viari i ajustar les alineacions.
c) Dur a terme les obres d’urbanitzacié corresponents al sol de cessié i les que poguessin restar pendents

d’executar.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 1.140,14 37,88 %

(SX(a)) Viari (aparcament) 39,81 1,32 %
Total sistemes 1.179,95 39,20 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R5) Fronts d’edificacié separada 1.830,30 60,80 % 1,18 2.168,96 17
Total zones 1.830,30 60,80 % 1,18 2.168,96 17
Total ambit 3.010,25 100,00 %

A la zona R5, situada a I’est del carrer de Puigtorrat, les arees de sol externes al galib d'implantacio de I'edificacio
no generaran aprofitament urbanistic, ates que en el document previ a I'aprovacié provisional es qualificava de
zona de “jardins privats” (JP).

5. Condicions de gestio i execucid
a) S’haura de procedir a la formulacié dels corresponents projectes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacié.

b) El sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

c) Atenent la naturalesa del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de
I'aprofitament urbanistic, d’acord amb el que es disposa a l'article 43.1 del vigent Text refés de la Llei
d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament
En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
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s’haura de comunicar a I'ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacid s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aigties residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.

7. Fitxa grafica
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PAU-23 “CARRER DE LA GINESTA”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacid 0.038B
Coordenades UTM:  x: 449337 y: 4633418

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest poligon abasta I'ambit de sol urba situat a la cantonada nord, formada pel carrer de la Ginesta i el vial sense
nom que baixa cap a I'aiguafons situat a ponent del dit ambit.

Tant la delimitacié del sol urba que van determinar les NSP, aprovades I'any 1986, com la modificacié per adaptacié
topografica, aprovada I'any 2003, establien un limit geometritzat en linies corbes i rectes, respectivament, que no
obeien a factors topografics ni limits parcel-laris. D’altra banda, els vials que confronten amb aquest sol estan
mancats d’alguns serveis urbanistics, malgrat que les quatre parcel-les que hi donen front estan edificades i les
alineacions viaries corresponents no s’han regularitzat. Justifica, per tant, I'ambit de gestié que es defineix, a banda
d’adaptar el limit del sol urba al de les parcel-les, regularitzar els fronts viaris i completar la urbanitzacid.

3. Objectius
a) Delimitar el sol urba, adaptant-lo al de les parcel-les que donen front a vial.
b) Definir les alineacions viaries, amb un ample de 8 m, i la regularitzacio dels fronts de les parcel-les.
c) Possibilitar la cessid del sol vinculat al sistema viari.
d) Completar les obres d’urbanitzacié de la part dels vials inclosos en el seu ambit.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 529,63 12,84 %
Total sistemes 529,63 12,84 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R6.2) Edif. aillada unif. Subzona ll 3.595,66 87,16 % 0,50 1.797,83 4
Total zones 3.595,66 87,16 % 0,50 1.797,83 4
Total ambit 4.125,29 100,00 %

5. Condicions de gestio i execucio
a) S’haura de procedir a la formulacié dels corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacid.
b) El sistema d’actuaci6 sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
c) Atenent la naturalesa de la justificacio i dels objectius del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de
cedir a’Ajuntament el 10 % de I'aprofitament urbanistic, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent
Text refds de la Llei d’urbanisme.
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PAU-24 “FABRICA VELLA”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacid 0.038B
Coordenades UTM:  x: 449295 y: 4633645

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquesta area urbana esta qualificada com a sol industrial des de I'aprovacid definitiva de les NSP precedents,
recollint uns edificis, que van ser construits en la década dels anys seixanta del segle passat, destinats a I'activitat
textil; també es va incloure a la zona un segon edifici -de menor dimensié- que es destinava a magatzem de fusta i
es preveia la prolongacio del passeig de Les Guilleries entremig de les dues edificacions esmentades. Per a la gestid
urbanistica de I'ambit les NSP no van determinar cap unitat d’actuacié.
En el decurs del temps transcorregut no s’ha dut a terme cap tipus d’actuacié urbanistica ni edificatoria, més enlla
de les preexistents. Es té constancia, perd, que actualment a l'intern de la “fabrica vella” hi ha una certa
compartimentacid d’espais que possibilita que alguns d’ells estiguin destinats a magatzems i un taller de reparacié
de vehicles.
Atenent les caracteristiques topografiques de I'indret, I'important desnivell que hi ha entre les dues finques, que
les NSP qualificaven com a “industrials”, fan aconsellable restringir la vialitat inicialment prevista i que I'accés a la
plataforma inferior es resolgui internament en la zona qualificada d’industrial. En conseqiiéncia, es considera adient
consolidar I'edificacio i possibilitar la total implantacié d’usos industrials i d’emmagatzematge en aquests edificis.

3. Objectius

a) Definir un poligon d’actuacioé urbanistica que abasti part de les finques en les que es troben situades la “fabrica
vella” i la “fusteria”, incloent el tram final del passeig de Les Guilleries.

b) Establir una nova ordenacié de I'edificacié, destinada a usos industrials i d’emmagatzematge, mitjangant un
model de compartimentacio d’espais interiors destinats a diferents activitats independents en I’edifici principal
i qualificar com a subzona d’industria aillada la peca de sol que es vincula amb I'antiga fusteria.

c) Incorporar a lI'ambit la totalitat de I'ample confrontant del passeig de Les Guilleries, a fi i efecte de dotar-lo dels
serveis urbanistics corresponents, assegurant, aixi, la seva urbanitzacid.

d) Determinar condicions especifiques de parcel-lacid, actuacions en |'edificacio i usos.

4. Condicions d’ordenacié

SISTEMES Superficie Percentatge
(SX) Viari 1.201,16 13,69 %
Total sistemes 1.201,16 13,69 %
ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.
(Al.1c*) Sub.Industria aillada compart. 3.766,26 42,91 % 0,80 3.013,00 0
(Al1.1) Subzona inddustria aillada 3.809,69 43,40 % 1,00 3.809,69 0
Total zones 7.575,95 86,31% 0,89 6.822,69 0
Total ambit 8.777,11 100,00 %

a) A banda de les condicions generals d’edificacié i usos en aquesta subzona Al.1c* “IndUstria aillada
compartimentada”, les condicions especifiques sén:

- A la zona es determinen dues possibles parcel-les, corresponent cadascuna d’elles a les qualificacions
urbanistiques establertes. Cap de les parcel-les podra ser objecte de divisié horitzontal.

- A l'edifici de I'antiga “fabrica vella” es podran implantar fins a un maxim de setze (16) establiments i cadascun
d’ells podra ser destinat a una sola activitat dins de les admeses a la zona.

- A I'exterior de l'edificacié no es podran aplegar ni emmagatzemar materials, perd es podra destinar a
I’'aparcament de vehicles.

5. Condicions de gestio i execucio
a) Elsistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
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b) A banda de la cessié i urbanitzacié del sol destinat a vialitat s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de
I"aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refés de la
Llei d’'urbanisme.

c) El desenvolupament urbanistic del poligon comportara la cessié a I’Ajuntament del sol destinat a sistema viari i
executar les obres d’urbanitzacié corresponents que garanteixin la total implantacid dels serveis urbanistics.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I’ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aiglies residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
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PAU-25 “PASSEIG DELS CASTANYERS-3”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacid 0.03c
Coordenades UTM:  x: 448686 y: 4633112

2. Ambit, antecedents i justificaci6
Aquest sol, situat al sud-oest del passeig dels Castanyers, es trobava classificat com a “urbanitzable” per les
precedents NSP, incorporat en el que era sector SUD-5 “Passeig dels Castanyers”. Aquest sector, d’acord amb el
que es deriva del procés de formulacié del POUM, fins a I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de la
Catalunya Central, de data 18.7.2017, que tanca la fase d’Avang, se suprimeix d’aquest planejament general. Tot i
aixo, algunes parts del mateix que resten envoltades per sol urba, com la que resta entre els poligons d’actuacié
urbanistica PAU-7 i PAU-19, i mantenir-la en aquesta classificacié, comportaria trencar la continuitat del sol urba a
I'indret, escenari que no es considera plausible tenint en compte 'objectiu general de “compactacié” d’aquesta
classe de sol. Es per aquest motiu, a banda de garantir la continuitat de la urbanitzacié del passeig dels Castanyers
i tenint en compte que I'ambit de “Les Casiques” també es classifica com a sol urba no consolidat, que esdevé adient
delimitar aquest poligon d’actuacio urbanistica.
Pel que respecte a la zonificacid, se li assigna la qualificacié urbanistica generica d’habitatges aillats plurifamiliars
(R7.1*) pero en un marc de flexibilitzacié de la futura implantacié edificatoria, es planteja que els sis habitatges
previstos, en una o dues parcel-les, es puguin implantar adossats o aillats, de manera que puguin constituir divisions
horitzontals tombades amb determinades particularitats en quant a alguns parametres edificatoris.
Respecte als “sistemes”, es qualifica la part situada a sud-est com a “espais lliures publics”. Entre la zona qualificada
(R7.1*) i la “zona verda” (SV) es preveu un vial que, a partir del passeig dels Castanyers i a través del sector SUD-3
“Les Casiques”, possibilitara la connexié amb el carrer previst al sector SUD-1 “Els Castanyers” i, aixi mateix, amb la
carretera de Vic.

3. Objectius
Definir un poligon d’actuacié urbanistica, dins de la classificacié de “sol urba”, amb determinades condicions
d’implantacié de I'edificacid, que permeti dur a terme la gestié urbanistica de I’'ambit mitjancant la formulacié dels
corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacid i que, conseqliientment, es dugui a terme la cessio del sol
destinat a “sistemes” i I'execucié de les obres d’urbanitzacié.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 928,65 17,03 %

(SV) Espais lliures publics 1.526,98 28,01 %
Total sistemes 2.455,63 45,04 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R7.1*) Edif. aillada plurif. Reg. Espec. 2.995,90 54,96 % 0,55 1.647.74 6
Total zones 2.995,90 54,96 % 0,55 1.647,74 6
Total ambit 5.451,53 100,00 %

Les condicions especifiques d'implantacio de I'edificacid, respecte de la regulacié general, per a la qualificacié R7.1*

son:

- Ala qualificacio assignada a la zona R7.1* li correspondra una o dues parcel-les; si que podra ser objecte de divisio
horitzontal tombada amb assignacions de sol d’Us privatiu i, en el seu cas, comunitari.

- Es podran construir fins a sis (6) habitatges, que podran situar-se en posicio aillada cadascun d’ells o adossats.

- Les distancies de les edificacions als llindars de la parcel-la seran de 6 metres respecte dels fronts viaris, laterals i
fons. El nombre maxim de plantes sera de PB+1PP+1/2 planta, 'algada reguladora maxima: 9,60 m i I'ocupacid
maxima el 25 %.

- La resta de condicions d’ordenacié de I'edificacié seran les establertes per la normativa urbanistica del POUM per
a la qualificacié R7.1.
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5. Condicions de gestio i execucio
a) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

b) S’hauran de formular els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.

c) A banda de la cessid i urbanitzacié dels sols destinats a “sistemes” s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de
I'aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refés de la
Llei d’'urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I'ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aigles residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversid de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s'implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aiglies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.
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PAU-26 “CARRER DE LA RECTORIA”

1. Localitzacié

Planol d’'ordenacié  0.03-1D
Coordenades UTM:  x: 449190 vy: 4632973

. Ambit, antecedents i justificacié

Aquest poligon abasta part de I'ambit de la finca situada al carrer de la Rectoria, entre aquest vial i I’actual camp de
futbol. La finca va ser objecte de formulacié d’un Estudi de detall per a I'agrupacié de 4 habitatges unifamiliars en
una mateixa parcel-la al carrer de la Rectoria, promogut per la Sra. Asuncidon Magrifid Espinosa, propietaria de la
mateixa. L'esmentat Estudi de detall va ser aprovat definitivament per I’Ajuntament de Viladrau, en data 25 de
setembre de 1992, i va rebre 'assabentat de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona en data 28.10.1992.
Posteriorment, es va dur a terme una divisié en dues finques, inscrita al Registre de la propietat.

En el marc d’aquest planejament derivat es va determinar la cessié a I’Ajuntament d’una superficie de sol, de 697,50
m?2, adscrita al sistema d’equipaments esportius i vinculada al camp de futbol.

A banda de la cessid de sol a que s’ha fet referéncia, s’ha constatat que part del carrer de la Rectoria confrontant
amb la finca es troba barrat per una tanca, de manera que “de facto” és privatiu, sense que I'administracié municipal
disposi de dades fefaents en quant a la seva titularitat actual, ja que el domini ha de ser public, d’acord amb les
determinacions de les Normes Subsidiaries de Planejament. Evidentment, aquest tram del carrer de la Rectoria,
privatiu o privatitzat, no esta totalment urbanitzat, i es plausible considerar que, en el cas que formés part de la
finca originaria, hauria d’haver-se procedit a la seva cessio a I’Ajuntament (com en el cas del sol adscrit al camp de
futbol) i completar les corresponents obres d’urbanitzacié.

Es, doncs, en aquest context que es defineix un poligon d’actuacié urbanistica que possibiliti generar dues parcel-les
independents amb una part del sol destinada a vial public per facilitar la funcionalitat de I'accés rodat i, aixi mateix,
es procedeixi a completar la urbanitzacié del tram confrontant del carrer de la Rectoria, amb la corresponent
connexio de les aiglies a la claveguera recentment construida.

. Objectius
a) Possibilitar la generacié de dues parcel-les independents i garantir la funcionalitat de ’accés rodat.

b) Definir un ambit de gestid que garanteixi la cessio del sol corresponent i I'execucid de les obres d’urbanitzacio
pendents.
c) Formalitzar la cessio del sol, actualment privat, que es destina al sistema viari.

d) Dur aterme les obres d’urbanitzacié, tant del vial com del tram confrontant, del carrer de la Rectoria i realitzar
la connexié amb la xarxa de clavegueram existent.

. Condicions d’ordenaci6

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 429,42 17,52 %
Total sistemes 429,42 17,52 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?)  max. hab.

(R6.3*) Edif. aill. unif. Sub. llI 2.022,00 82,48 % 0,40 808,80 2
Total zones 2.022,00 82,48 % 0,40 808,80 2
Total ambit 2.451,42 100,00 %

a) Lasuperficie minima de parcel-la en aquest poligon s’estableix en 900 m?.

. Condicions de gestio i execucio

a) S’haura de procedir a la formulacio dels corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio.
b) El sistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COMPENSACIO.

c) Atenent la naturalesa del poligon d’actuacié urbanistica definit no s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de
I'aprofitament urbanistic, d’acord amb el que es disposa a l'article 43.1 del vigent Text refés de la Llei
d’urbanisme.
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PAU-27 “COLL DE SES PREGARIES”

1. Localitzacid
Planol d’ordenacio 0.03E
Coordenades UTM:  x: 449929 vy: 4632892

2. Ambit, antecedents i justificacié

Aquest sol, situat en la part més elevada a I'est del nucli urba, ja es trobava classificat com a “sol urba” per les
precedents NSP, sense restar inclos en cap ambit de gestid. La informacioé grafica cadastral posa de manifest una
estructura parcel-laria, la geometria de la qual no es relaciona coherentment amb la vialitat i la qualificacid i regim
del sol, pero les finques pertanyen a una sola propietat. En termes d’ordenacié urbanistica, de les tres finques
cadastrals, que parcialment s’inclouen en aquest ambit, dues no acompleixen amb les condicions i parametres
exigits per les Normes Urbanistiques de les NSP (fagcana minima, front a vial public) per a ser considerades com
edificables; son les de referéncia cadastral 17234A004000340000Y0 i 17234A004000330000YM.

El sol és cobert d’una capa vegetal arboria forga compacta. D’altra banda, I'any 2005 es va dur a terme una agrupacio
de finques i posterior parcel-lacié, pero de manera que no es corresponia en tots els seus termes amb les
qualificacions urbanistiques del sol determinades per les NSP, especialment pel que respecta a la geometria de la
vialitat confrontant i al limit amb el sol no urbanitzable; la base topografica emprada no s’ajusta a la cartografia
oficial (planol ICGC, a escala 1:1000). No consta que s’hagués cedit a I’Ajuntament el sol viari de desti public ni la
urbanitzacié del mateix, de manera que aquest sol no reuneix la condicio legal de “solar”.

Pel que respecte a la zonificacid, se li assigna la qualificacié urbanistica R6.5.

Respecte als “sistemes”, es reconeix el cami del Coll de Ses Pregaries, perd amb un ample major que I'actual, i el
passatge que uneix aquest vial amb I'avinguda de la Verge de Montserrat.

3. Objectius
a) Definir un poligon d’actuacio urbanistica, dins de la classificacié de “sol urba” que permeti dur a terme la gestié
urbanistica de I'ambit mitjancant la formulacié dels corresponents projectes de reparcel-lacié i urbanitzacio i
gue, conseqientment, es dugui a terme la cessid del sol destinat a “sistemes” i I'execucié de les obres
d’urbanitzacio.

4. Condicions d’ordenacié

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 783,51 7,14 %
Total sistemes 783,51 7,14 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. _ Sostre(m?) max. hab.

(R6.5) Edif. aillada unifamiliar Sub. V 10.183,73 92,86 % 0,25 2.545,93 4
Total zones 10.183,73 92,86 % 0,25 2.545,93 4
Total ambit 10.967,24 100,00 %

5. Condicions de gestio i execucio
a) Elsistema d’actuacid sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

b) S’hauran de formular els corresponents projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacio.

c) Abandade lacessid i urbanitzacid dels sols destinats a “sistemes” no s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de
I"aprofitament urbanistic del poligon, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refds de la
Llei d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament
En principi, es preveu que tots els ambits poligonals i els sectors de planejament derivat, en el moment del seu
desenvolupament, connectin amb el sistema de sanejament en alta fins a I'EDAR. En el suposit que no puguin
garantir la connexié a cap sistema de sanejament en alta, a la fitxa s’especifica que s’haura de contemplar una
reserva economica per a aquesta finalitat; aixi mateix, en cas que aix0 no sigui possible, hauran d’establir una
qualificacié urbanistica de sistema general de serveis técnics on s’ubicaria un sistema de sanejament autonom;
s’haura de comunicar a I’ACA el projecte d’urbanitzacié i, en el seu cas, assumir els costos de les actuacions
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necessaries per tal de connectar les instal-lacions d’evacuacié de les seves aigiies residuals als sistemes publics de
sanejament, aportant a I’ACA la part proporcional del cost d’inversio de les infraestructures de sanejament que li
donaran servei. En els ambits de nova urbanitzacio s’exigira que s’implantin xarxes separatives d’aiglies residuals.
Aixi mateix, respecte de la xarxa de sanejament, el corresponent projecte d’urbanitzacié haura de contemplar
xarxes de clavegueram separatives: una per a les aigiies residuals i una altra per a les aiglies pluvials. La xarxa
d’aiglies pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de residus o productes contaminants que
pugui arrossegar |'aigua abans del seu abocament al medi.

7. Fitxa grafica

m2 i i N

| ‘ ‘R6.6 ; ‘ i
- = .f ‘ J,‘ :
\\ o \ ”1 ¢ 511806m2 6

7+

R65

10 18373m2

1\ 854805

o sv1

6.771,52 m2

(£
/‘ =

~Basajtorre (, 1(‘?’;4— \
\

R6.7) :’/ \

NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 232



PMU-1 “SOT DEL TORRENT”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacio 0.03D
Coordenades UTM:  x: 449416 y: 4632909

2. Ambit, antecedents i justificacié

Aquest sector abasta, basicament, un ambit similar al corresponent a la unitat d’actuacié UA-18 “Sot del Torrent”,
determinat per les NSP precedents, pero incorporant sol situat al nord i oest amb I'objectiu de connectar amb els
carrers de Guerau de Liost i Sant Segimon i, aixi, possibilitar més punts d’accés a la zona verda des del centre de la
vila. No es van formular projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacid. Es tracta, per tant, d’un sol urba no consolidat
en el que, per tal d’establir una ordenacié urbanistica més ajustada a les caracteristiques topografiques i
paisatgistiques de I’'ambit i, aixi mateix, garantir la seva viabilitat economica, es defineix un sector a desenvolupar
mitjancant un instrument de planejament derivat, com és un pla de millora urbana. El sector es situa entre els
carrers de Torreventosa, dels Vernets, de Guerau de Liost i de Sant Segimon.

3. Objectius

a) Definir una nova ordenacié de I'edificacid, tenint en compte la topografia i vegetacid existent, que preservi els
valors paisatgistics de I’aiguafons que configura el torrent, racionalitzi I’estructura de la vialitat i tingui en compte
el tragat del col-lector d’aiglies pluvials que les recull en la confluéncia del carrer de Torreventosa amb el passeig
de la Pietat.

b) Possibilitar la implantacié de tipologies d’habitatges arrenglerats, acomodades a les caracteristiques
topografiques del terreny.

c) Articular un eix “verd” public que connecti la plaga del Dr. Carulla amb el futur vial que ha d’enllagar els carrers
dels Vernets i de Guerau de Liost, i amb aquest el de Sant Segimon.

d) Preveure una zona especifica destinada a la construccié de 8 habitatges de proteccid publica de regim general.

e) Garantir un ample viari de 8 metres al carrer dels Vernets, aixi com en el nou tram que I’"ha de connectar amb el
de Guerau de Liost, i de 6 metres d’ample en el tram d’aquest darrer vial que s’integra al sector.

f) Determinar les condicions especifiques d’implantacié de I'edificacid i usos admesos.

4. Condicions d’ordenacié

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 2.179,28 19,32 %

(SV) Espais lliures publics 4.139,62 36,70 %
Total sistemes 6.318,90 56,02 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?) max. hab.

(R7.2*) Ed. aill. plurif. Sub. 2. Reg. Esp. 4.471,97 39,65% 0,51 2.280,70 15

(R7.1*/HPP) Edif. aill.plur. Hab. prot. publ. 488,66 433% 1,23 601,05 8
Total zones 4.960,63 43,98 % 0,58 2.881,75 23
Total ambit 11.279,53 100,00 %

a) L'ordenacio que es reflecteix en la fitxa grafica i en els planols del POUM és indicativa, com aixi mateix el quadre
numeric anterior; haura de ser el pla de millora urbana, que s’haura de formular, I'instrument que determini
I'ordenacio definitiva i estableixi les condicions, parametres i usos admesos als que s’hauran de subjectar les
futures edificacions. Tanmateix, el pla de millora urbana haura de respectar les superficies minimes,
quantificacions i condicions segiients:

- Percentatge minim d’espais lliures publics (“zones verdes”): 36 %.
- Percentatge minim de vialitat: 19 %.
- Nombre maxim d’habitatges lliures: 15 habitatges.

Nombre minim d’habitatges de protecciod publica: 8 habitatges.

Tipologia de I'edificacid: unifamiliar aillada arrenglerada, agrupada i apariada, i plurifamiliar aillada en els
habitatges de proteccid publica.
Nombre maxim de plantes de I'edificacid: PB+1PP a les zones R7.2* i PB+2PP a la zona R7.1*/HPP.
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- index d’edificabilitat maxima sectorial: 0,2555 m2st/m?s.
- Reserva minima de places d’aparcament: 1 plaga per habitatge.

5. Condicions de gestid i execucid
a) Elsistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.
b) Els costos d’urbanitzacié corresponents a la meitat del carrer dels Vernets seran repercutits a les parcel-les
confrontants, externes al sector, que hi donen front.
c) A banda de la cessid del sol destinat a sistemes s’haura de cedir a I'’Ajuntament el 10 % de I'aprofitament
urbanistic del sector, d’acord amb el que es disposa a I'article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

Aquest sector haura de delimitar una reserva de sol i pressupost que tindra doble qualificacié, com a sistema general
de serveis técnics, de forma prioritaria i, alhora, com a sistema general d’equipaments privats, on s’hi ubicaria un
sistema de sanejament autonom en cas que no sigui possible la connexid a cap sistema de sanejament en alta. No
obstant aix0, I’Agencia Catalana de I’Aigua avaluara si pot ser viable la connexid del sector al sistema public de
sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a l'accés a les infraestructures de sanejament en alta
existents.

Tant si és viable la connexio a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la construccié d’un sistema de
sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacio, el cost total de la solucio global del sanejament,
d’acord amb I’article 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, per
tal que formi part de les despeses a assumir pels propietaris. El projecte d’urbanitzacié es remetra per informe a
I’Agencia Catalana de I’Aigua en relacié amb el sanejament.

7. Tramitacio del planejament derivat (ACA)
El document de planejament derivat, definit pel POUM, que desenvolupi el sector es remetra per I'informe de
I’Agencia Catalana de I'Aigua.
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8. Fitxa grafica
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PMU-2 “TORRENT DE LA FONT NOVA””

1. Localitzacié
Planol d’ordenacio 0.03-1ci 0.03-1D
Coordenades UTM:  x: 449069 vy: 4632929

2. Ambit, antecedents i justificacié
Aquest sector, a desenvolupar al llarg del torrent de la Font Nova, incorpora els sols situats entre la ctra. de Vic i el
camp de futbol, aixi com els situats entre I'esmentat curs fluvial, I'avinguda del Montseny i el torrent del Sot del
Noguer.

Sobre la base de mantenir I'actual camp de futbol en la seva ubicacié actual, es tracta de transferir I'aprofitament

|n

urbanistic de I'anterior poligon d’actuacié PA-25 “Camp de futbol”, de les NSP, a la part situada al sud de I'avinguda
del Montseny, ates que les condicions orografiques del sol situat entre la ctra. de Vic i el torrent de la Font Nova
impossibiliten, de fet, el desenvolupament de la urbanitzacié i I'edificacio tenint en compte, a més, I'ambit del
domini public hidraulic (“zona de flux preferent”). La manifesta inadequacié del sol edificable de I'anterior PA-25
en I'ambit confrontant amb la ctra. de Vic degut als excessius pendents del terreny, a banda de la desforestacid
general que comportaria la construccié de les edificacions, plataformes d’anivellament i innumerables murs de
contencio de terres amb el corresponent impacte visual, fa convenient la resituacid dels sols edificables a la part
sud de I'av. del Montseny, on es planteja I'articulacié d’'un nou vial que possibiliti I'accés a les edificacions des
d’aquesta avinguda. S’exclou I'Ginica parcel-la que va ser objecte de compra-venda, al nord del sector, ja que no ha
estat edificada i la propietat ha demanat que sigui qualificada de “jardins privats” (JP) adscrita a la finca situada al
damunt.

Pel que respecte als equipaments, la pec¢a de sol situada en la confluéencia del carrer de Sant Segimon amb I’av. del
Montseny es qualifica com a equipament amb |'objectiu de que pugui donar suport a la funcionalitat vinculada al
camp de futbol, tant pel que respecta a I'accés a les instal-lacions com a la necessaria reserva d’espai per a
aparcament. A la part sud-est del sector també es planteja la qualificacié d’equipament a una pega de sol perque,
en el seu cas, pugui ser vinculada a I'actual area municipal destinada a caravaning.

En quan a les “zones verdes”, aquestes s’articulen a I'entorn del torrent de la Font Nova i la vora nord del torrent
del Sot del Noguer a fi i efecte de possibilitar I’establiment d’un passeig de ribera i protegir la verneda existent.

Es qualifica de “sistema hidraulic” (SH) I'ambit dels dos torrents compresos en la “zona de flux preferent”, d’acord
amb les determinacions de I'estudi d’inundabilitat del POUM. L’estret espai situat entre el torrent de la Font Nova
i el camp de futbol es qualifica de “proteccidé de sistemes” degut als pendents del terreny. També es preveu la
qualificacié com a equipament “serveis técnics i ambientals” les actuals instal-lacions destinades a captacié d’aigua
i diposit sobre el torrent de la Font Nova i, aixi mateix, en un altra peca de sol, la previsié d’un futur centre de
transformacié d’energia eléctrica per donar servei al sector.

Pel que respecte a I'ordenacié de I'ambit destinat a I'is d’habitatge es planteja un desenvolupament basat en
habitatges unifamiliars arrenglerats i, en el seu cas, mitjangant agrupacions, sense que els conjunts superin el
numero de cinc (5) i una longitud maxima total de trenta-cinc (35) metres, amb un index d’edificabilitat neta de
0,50 m?st/m?s.

3. Objectius

a) Formulacié d’un pla de millora urbana que defineixi uns nous parametres d’ordenacié de I'edificacid i I'ts
d’habitatge aillat, arrenglerat o agrupat, per sota de I'avinguda del Montseny, mitjancant I'articulacié d’un eix
viari que possibiliti I'accés.

b) Establir els espais lliures publics entre el camp de futbol i la ctra. de Vic, i al llarg dels torrents de la Font Nova i
del Sot del Noguer, preservant tota la vegetacio vinculada al Sot del Noguer i al cami existent que actualment
esta classificat com a sol no urbanitzable.

c) Preveure una zona d’equipaments entre el camp de futbol i el carrer de Sant Segimon, i en I’extrem sud-est per,
en el seu cas, vincular-la a I'area de caravaning.

d) L'aprofitament urbanistic privatiu estara vinculat a les parcel-les situades a sota de I’av. del Montseny.
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e)

Formular els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzaci6 amb la finalitat de procedir al
repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivades de I'execucié del planejament, i completar i
adequar els serveis urbanistics a les exigéncies de I'ordenacié que determini el pla de millora urbana i la
normativa de les companyies subministradores. El projecte de reparcel-lacié haura de tenir en compte que la
cessié de I'aprofitament urbanistic (parcel-les) i vialitat, a favor de I’Ajuntament de Viladrau, quedaran subsumits
en el nou sector; és a dir, I'aportacié de sol per part de I’Ajuntament no sera computada en quan a drets
d’adjudicacid, ja que no va ésser adquirida a titol onerds, d’acord amb el que determina I'apartat 5 de I'article
126 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.

4. Condicions d’ordenacio

SISTEMES Superficie Percentatge

(SX) Viari 2.817,68 10,01 %

(SV) Espais lliures publics 11.283,40 40,07 %

(SE) Equipaments publics 2.072,82 7,36 %

(SE(st)) Equip. publ. (Serv. téc. i amb.) 61,33 0,22%

(SH) Sistema hidraulic 2.124,51 7,55 %

(SS) Proteccid de sistemes 299,21 1,06 %
Total sistemes 18.658,95 66,27 %

ZONES Superficie Percentatge index edif. Sostre (m?) max. hab.

(R7.2*) Edif. aill. plurif. Subz. Il. Reg. Esp. 9.496,71 33,73 % 0,60 5.698,02 30
Total zones 9.496,71 33,73 % 0,60 5.698,02 30
Total ambit 28.155,66 100,00 %

a) L'ordenacio que es reflecteix en la fitxa grafica i en els planols del POUM és indicativa, aixi com també el quadre

numeric anterior; haura de ser el Pla de millora urbana, que s’haura de formular, I'instrument que determini
I'ordenacio definitiva i estableixi les condicions, parametres i usos admesos als que s’hauran de subjectar les
futures edificacions. Tanmateix, el pla de millora urbana haura de respectar les superficies minimes,
guantificacions i condicions seglients:

- Percentatge minim d’espais lliures publics (“zones verdes”): 40 % de la superficie del sector.
- Percentatge minim d’equipaments publics: 7,35 % de la superficie del sector.

- Percentatge minim de vialitat: 10 % de la superficie del sector.

- Nombre maxim d’habitatges: 30 habitatges.

- Superficie minima de la parcel-la: 1.000 m2.

- Tipologia de I'edificacié: unifamiliar aillada, plurifamiliar arrenglerada o agrupada.

- Nombre maxim de plantes de I'edificacié: PB+1PP+1/2 planta.

- index d’edificabilitat maxima sectorial resultant: 0,20 m2st/m?s.

- Reserva minima de places d’aparcament: 1 placa per habitatge.

- Es definira un Unic poligon d’actuacié que coincidira amb I'ambit sectorial.

- Cadascun dels grups d’habitatges arrenglerats no superaran el nombre de cinc (5) ni una longitud maxima de
trenta-cinc (35) metres. Els grups d’habitatges estaran separats, com a minim, sis (6) metres, i el nombre
maxim de plantes sera de dues i mitja (PB+1PP+1/2 planta). Els grups d’habitatges estaran separats, com a
minim, cinc (5) metres respecte de la vialitat i tres (3) metres respecte de la resta de llindars. Cada grup
d’habitatges, fins a cinc (5) constituira una Unica parcel-la (no es podra parcel-lar), encara que es possibilita la
divisié horitzontal tombada, amb espais d’Us privatiu i, si s’escau, comunitari.

S’haura de preservar, com a espai de domini public, una franja de 15 m al llarg del torrent del Sot del Noguer
atenent a la verneda i I’habitat d’interés comunitari prioritari i espécies protegides existents.

b) L'ordenacié del pla de millora urbana s’establira en concordanga amb els resultats dels models de simulacié

hidraulica, que inclouran I'avaluacio de risc hidrologic respecte a les crescudes extraordinaries del torrent de la
Font Nova i del Sot del Noguer pels cabals de periode de retorn de 10, 100 i 500 anys, per tal de confirmar que
la proposta déna compliment a les limitacions d’usos definides als articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD
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638/2016). La metodologia d’aquest estudi haura de seguir les prescripcions de la Guia Técnica
“Recomanacions tecniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”, de marg¢ de 2003, de I’ACA.

5. Condicions de gestid i execucié
a) Elsistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COMPENSACIO BASICA.

b) A banda de la cessié del sol destinat a sistemes s’haura de cedir a I’Ajuntament el 15 % de I'increment de
I'aprofitament urbanistic del sector —tenint en compte que I'aprofitament provinent de I'anterior PA-25 ja
va ser substanciat en el projecte de reparcel-lacié que es va formular i inscriure registralment—, d’acord amb
el que es disposa a l'article 43.1 del vigent Text refds de la Llei d’'urbanisme. L’aportacio de sol per part de
I’Ajuntament com a conseqiiencia de les cessions derivades de la gestid urbanistica de I'anterior PA-25
“Camp de futbol”, de les NSP, no generaran drets d’adjudicacid, d’acord amb el que determina 'apartat 5
de I'article 126 del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

Aquest sector haura de delimitar una reserva de sol i pressupost que tindra doble qualificacié, com a sistema
general de serveis técnics, de forma prioritaria, i alhora, com a sistema general d’equipaments privats, on s’hi
ubicaria un sistema de sanejament autonom en cas que no sigui possible la connexié a cap sistema de
sanejament en alta. No obstant aix0, I’Agencia Catalana de I'Aigua avaluara si pot ser viable la connexié del
sector al sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a I'accés a les infraestructures
de sanejament en alta existents.

Tant si és viable la connexid a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la construccié d’un sistema
de sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacid, el cost total de la solucié global del
sanejament, d’acord amb I'article 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, per tal que formi part de les despeses a assumir pels propietaris. El projecte d’urbanitzacié es
remetra per a informe a I’Agéncia Catalana de I’Aigua en relacié amb el sanejament.

7. Tramitacio del planejament derivat (ACA)
El document de planejament derivat, definit pel POUM, que desenvolupi el sector es remetra per a I'informe de
I’Agencia Catalana de I'Aigua.

8. Inundabilitat
L’ordenacio del sector s’establira en concordanga amb els resultats de I'estudi d’inundabilitat i s"haura d’adaptar
a les prescripcions del Reglament del Domini Public Hidraulic pel que fa a les limitacions d’usos en flux preferent
i zona inundable (articles 9ter i 14bis).
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SUD-1 “ELS CASTANYERS”

1. Localitzacié
Planol d’ordenacio 0.03c
Coordenades UTM:  x: 448822 vy: 4632982

2. Ambit, antecedents i justificacié
Aquest sol, situat a ponent del nucli urba, entre la carretera de Vici el passeig dels Castanyers, es trobava classificat
com a “urbanitzable” per les precedents NSP, i formava part del que era sector SUD-5 “Passeig dels Castanyers”.
Aquest sector, d’acord amb el que es deriva del procés de formulacié del POUM fins a I'acord de la Comissid
Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central, de data 18.7.2017, que tanca la fase d’Avang, se suprimeix d’aquest
planejament general. Tot i aixo, la part de I'antic sector més propera al nucli urba es considera adient que es
classifiqui com a “sol urbanitzable delimitat”, atesa la seva posicié i geometria, de manera que coadjuvi a I'objectiu
general de complecié de I'area urbana i, aixi mateix, possibiliti la completa urbanitzacié del tram confrontant del
passeig dels Castanyers.
Pel que respecte a I'ordenacio, es planteja un desenvolupament destinat a habitatges unifamiliars arrenglerats com
a Us basic, preveient que la totalitat del sol de cessid obligatoria i gratuita per a equipaments i espais lliures publics
es destini només a aquesta darrera finalitat, sense disminucid de la superficie total de cadascuna, d’acord amb el
qgue determina I'article 64 del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme.
Respecte a la resta dels “sistemes”, caldra tenir en compte la franja de 3 metres de sol de domini public vinculat al
tracat (existent i previst) de la carretera de Vic (GI-520) i la linia d’edificacio (25 m); aixi mateix, la conveniéncia de
preveure una franja d’espai lliure public junt al limit de ponent del sector, entre el passeig dels Castanyers i la
carretera de Vic, que ha de servir com a itinerari per a vianants i per a la connexié de serveis urbanistics.

3. Objectius

a) Preveure un desenvolupament urbanistic que possibiliti la complecié del teixit urba, amb una tipologia
edificatoria d’habitatges unifamiliars, arrenglerats, de manera que configurin un conjunt plurifamiliar i asseguri
la urbanitzacio de la part del passeig dels Castanyers adscrita al sector i el sol destinat a “sistemes”.

b) En el marc de la formulacié del preceptiu pla parcial urbanistic, desenvolupar la gestié urbanistica mitjancant la
redaccid i tramitacid dels projectes de reparcel-lacid i d’'urbanitzacié, la cessid obligatoria i gratuita dels sols
destinats a “sistemes” i del 10 % de I'aprofitament urbanistic del sector, i I'execucié de les obres d’urbanitzacié
corresponents.

4. Condicions d’ordenacio
Superficie del sector: 11.792,47 m?
Densitat maxima: 20 habitatges/ha

SISTEMES Percentatge

Espais Iliures publics (minim) 15,00 %

Altres sistemes (minim) 28,00 %
Total sistemes (minim) 43,00 %

ZONES Percentatge index edif. bruta __Sostre max.(m?st) max. hab.

Edif. aill. plurif. arrengl. o agr. (maxim) 57,00 % 0,35 4.127,36 24
Total zones (maxim) 57,00 % 0,35 4.127,36 24
Total ambit 100,00 %

a) L'ordenacié que es reflecteix en la fitxa grafica i en els planols del POUM és indicativa; haura de ser el pla parcial
urbanistic, que s’haura de formular, I'instrument que determini I’ordenacié definitiva i estableixi les condicions,
parametres i usos admesos als que s’hauran de subjectar les futures edificacions. Tanmateix, el pla parcial
urbanistic haura de respectar les superficies minimes i quantificacions expressades en el quadre anterior, a més
de les condicions seglents:

- Es definira un unic poligon d’actuacid, que coincidira amb I’ambit sectorial.
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- La superficie minima destinada a espais lliures publics i equipaments (17,50 %) integrara la superficie minima
de sol destinat a equipaments, d’acord amb el que determina I'article 64 del vigent Text refés de la Llei
d’urbanisme. Atesa la configuracié geometrica del sector i la conveniéencia de no generar peces de sol de petita
dimensié destinades a equipaments en sectors propers, s’estableix que la reserva minima del 5 % que
determina la legislacié urbanistica per a aquest sistema (589,63 m?) sigui substanciada en el confrontant sector
SUD-3 “Les Casiques”, propera al sector SUD-1.

- Cadascun dels grups d’habitatges arrenglerats no superaran el nombre de quatre (4) ni una longitud maxima
de trenta (30) metres. Els grups d’habitatges estaran separats, com a minim, sis (6) metres, i el nombre maxim
de plantes sera de dos (PB+1PP). Els grups d’habitatges estaran separats tres (3) metres de tots els llindars.
Cada grup d’habitatges constituira una Unica parcel-la (no es podra parcel-lar), encara que es possibilita la
divisié horitzontal tombada, amb espais d’Us privatiu i, si s’escau, comunitari.

- Les edificacions hauran de respectar la linia d’edificacio, de 25 metres, referida a la carretera GI-520.

b) L'Us principal és el d’habitatge i com a Us compatible el residencial.

5. Condicions de gestid i execucié
a) Elsistema d’actuacio sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COMPENSACIO BASICA.

b) S’hauran de formular els corresponents projectes de reparcel-lacid i d'urbanitzacio.

c) Abanda de la cessid gratuita, lliures de carregues i amb urbanitzacid dels sols destinats a “sistemes”, s’haura de
cedir a I’Ajuntament el 10 % de I'aprofitament urbanistic del sector, d’acord amb el que es disposa a I'article
43.1 del vigent Text refés de la Llei d’'urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

Aquest sector haura de delimitar una reserva de sol i pressupost que tindra doble qualificacid, com a sistema general
de serveis tecnics, de forma prioritaria, i alhora, com a sistema general d’equipaments privats, on s’hi ubicaria un
sistema de sanejament autonom en cas que no sigui possible la connexié a cap sistema de sanejament en alta. No
obstant aix0, I’Agéncia Catalana de I’Aigua avaluara si pot ser viable la connexié del sector al sistema public de
sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a l'accés a les infraestructures de sanejament en alta
existents.

Tant si és viable la connexid a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la construccié d’un sistema de
sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacio, el cost total de la solucio global del sanejament,
d’acord amb I'article 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme, per
tal que formi part de les despeses a assumir pels propietaris. El projecte d’urbanitzacié es remetra per a informe a
I’Agencia Catalana de I’Aigua en relacié amb el sanejament.

7. Tramitacid del planejament derivat (ACA)
El document de planejament derivat, definit pel POUM, que desenvolupi el sector es remetra per a I'informe de
I’Agencia Catalana de I'Aigua.
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8. Fitxa grafica
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SUD-2 “MAS DELS SEGALAS”

1. Localitzacié
Planols d’ordenacié 0.03Ci0.03D
Coordenades UTM:  x: 448935 y: 4632854

2. Ambit, antecedents i justificacié
Aquest sol, situat al sud-oest del nucli urba, entre el torrent del Sot del Noguer, la carretera de Vic, el torrent de la
Font Nova i el PAU-17 “Mas Molins — Mas Segalas” havia estat classificat com a “no urbanitzable” per les precedents
NSP. Aquest sector, d’acord amb el que es deriva del procés de formulacié del POUM fins a I'acord de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central, de data 18.7.2017, que tanca la fase d’Avang, es considera I'adient
per al creixement limitat del nucli urba que es planteja en el POUM, juntament amb el SUD-1 “Els Castanyers” que
és contigu i que ve a ser complementari d’aquest. Aixi doncs, es classifica com a “sol urbanitzable delimitat”,
destinat fonamentalment a activitats economiques, atesa la seva posicié entre el nucli urba i el sector de sol
industrial situat a ponent, de manera que facilita assolir I'objectiu general de complecié de I'area urbana i, alhora,
garanteix la continuitat del sol urba amb I'esmentat ambit poligonal i possibilita, aixi mateix, completar |’estructura
urbana d’ambdds costats, articulant sistemes de I'estructura organica del nucli urba, com els eixos verds de
penetracié al nucli o la posada en valor de la ribera del torrent del Sot del Noguer, que li permet esdevenir una vora
endrec¢ada en la linia en que aquesta riera es configura com a limit urba, amb vocacié de permanéncia.
La destinacié d’aquest sector va dirigida a possibilitar la implantacié d’activitats economiques, que és un dels
objectius del POUM, ja que és palesa la manca de diversificacié de I'estructura econdmica del municipi.
L'ordenacié orientativa proposada s’articula a partir de dos eixos “verds”, a I’entorn del torrent de la Font Nova i
una franja que segueix l'itinerari del torrent del Sot del Noguer, per possibilitar un passeig de ribera que ha de
connectar “I’Arboretum” amb el vial que déna accés al sector industrial.
En quant a la vialitat, es proposen dos eixos: el primer ha de possibilitar I'accés a les construccions situades vora la
ctra. de Vic, pero situades en un pla inferior; el segon eix es configura a partir del vial que s’articula a tot el llarg del
sector industrial, per6 amb un ample suficient per permetre la implantacié d’aparcament de vehicles de gran
longitud (camions i autocars), alhora que garantira I'accés a les futures edificacions que s’implantin en el sector.
Al bell mig del sector es proposa un area destinada al desenvolupament d’activitats economiques, que inclou les
actuals instal-lacions de turisme rural al Mas Els Segalas, la nau industrial existent i el sol situat al sud i a I'oest del
mateix. Aquest ambit es preveu per a usos terciaris, comercials, d’emmagatzematge, esportius, docents, etc. Es
contempla una petita zona industrial adjacent al PAU-17, per0 en cap cas es permetran habitatges.
Respecte de la resta de “sistemes”, es preveu una franja de proteccié envers la ctra. de Vic (GI-520) i que les
reserves minimes de sol destinades a espais Iliures publics i equipaments s’estableixin en el propi sector.

3. Objectius

a) Preveure un desenvolupament urbanistic que possibiliti la complecié i continuitat del teixit urba per a la
implantacié d’activitats economiques, la previsio d’arees d’aparcament i la creacié d’itineraris per a vianants al
llarg dels eixos que conformen els dos torrents que limiten el sector, creant un passeig de ribera.

b) S’haura de preservar tota la vegetacié vinculada al Sot del Noguer.

c) Preveure un accés adequat al sector des de la futura rotonda que s’ha de construir a la ctra. de Vic.

d) En el marc de la formulacié del preceptiu pla parcial urbanistic, desenvolupar la gestié urbanistica mitjancant la
redaccid i tramitacié dels projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzacio, la cessio obligatoria i gratuita dels sols
destinats a “sistemes” i del 15 % de I'aprofitament urbanistic del sector, aixi com I'execucié de les obres
d’urbanitzacioé corresponents.

4. Condicions d’ordenacio
Superficie del sector: 27.412,23 m?
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SISTEMES Percentatge

Espais lliures publics (minim) 10,00 %

Equipaments (minim) 5,00%

Altres sistemes (minim) 16,00 %
Total sistemes  (minim) 31,00 %

ZONES Percentatge index edif. bruta___ Sostre max.(m?2s) max. hab.

Industrial (maxim) 3,20% 0,032 877,19 0

Activitats economiques (maxim) 65,80 % 0,330 9.046,03 0
Total zones (maxim) 69,00 % 0,362 9.923,22 0
Total ambit 100,00 %

a) L'ordenacié que es reflecteix en la fitxa grafica i en els planols del POUM és indicativa; haura de ser el pla parcial

b)

c)

urbanistic, que s’haura de formular, I'instrument que determini I'ordenacié definitiva i estableixi les condicions,

parametres i usos admesos als que s’hauran de subjectar les futures edificacions. Tanmateix, el pla parcial

urbanistic haura de respectar les superficies minimes i quantificacions expressades en el quadre anterior, a més

de les condicions seglients:

- L’index d’edificabilitat neta de la zona industrial no sera superior a 1 m?st/m?s.

- U'index d’edificabilitat neta de la zona d’activitats econdmiques no sera superior a 0,53 m2st/m?s.

- Es respectara, en la seva ordenacid interna, alld que es disposa sobre inundabilitat als articles 9 bis, 9 teri 14
bis del Reglament del Domini Pdblic Hidraulic (RD 849/1986).

- S’haura de preservar, com a espai de domini public, una franja de 15 m al llarg del Sot del Noguer atenent a la
verneda i a I’habitat d’interés comunitari prioritari i espécies protegides existents.

- Es definira un Unic poligon d’actuacid, que coincidira amb I’'ambit sectorial.

- Les noves edificacions hauran de respectar la linia d’edificacio de 25 metres referida a la carretera GI-520.

- Alavora del torrent del Sot del Noguer s’establira una zona verda de manera que es pugui articular un passeig
de ribera i, alhora, protegir la verneda existent.

Els usos principals son: terciari (en les seves modalitats de comercial, oficines i serveis, restauracio, recreatiu) i

industrial. Els usos compatibles son: esportiu i magatzem.

L’ordenacié del pla parcial urbanistic s’establira en concordanca amb els resultats dels models de simulacio

hidraulica, que inclouran I'avaluacié de risc hidrologic respecte les crescudes extraordinaries del torrent de la

Font Nova i del Sot del Noguer pels cabals de periode de retorn de 10, 100 i 500 anys, per tal de confirmar que

la proposta déna compliment a les limitacions d’usos definides als articles 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD

638/2016). La metodologia d’aquest estudi haura de seguir les prescripcions de la Guia Técnica “Recomanacions

tecniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”, de marg¢ de 2003, de I’ACA.

. Condicions de gestid i execucio

a)
b)

c)
d)

El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacid, en la modalitat de COMPENSACIO BASICA.

Amb la presentacid del pla parcial urbanistic, per a la seva tramitacio, s’haura d’acompanyar un estudi
d’integracid paisatgistica de laimplantacid, atenent les caracteristiques fisiques i d’entorn del seu emplagcament.
S’hauran de formular els corresponents projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacid.

A banda de la cessié gratuita, lliures de carregues i urbanitzacié dels sols destinats a “sistemes”, s’haura de cedir
a I’Ajuntament el 15 % de |'aprofitament urbanistic del sector, d’acord amb el que es disposa a I'article 45 del
vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.

. Condicions respecte al sanejament

Aquest sector haura de delimitar una reserva de sol i pressupost que tindra doble qualificacié, com a sistema general

de serveis técnics, de forma prioritaria, i alhora, com a sistema general d’equipaments privats, on s’hi ubicaria un

sistema de sanejament autonom en cas que no sigui possible la connexid a cap sistema de sanejament en alta. No

obstant aix0, I’Agencia Catalana de I'Aigua avaluara si pot ser viable la connexid del sector al sistema public de
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sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a l'accés a les infraestructures de sanejament en alta
existents.

Tant si és viable la connexio a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la construccié d’un sistema de
sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacid, el cost total de la solucié global del sanejament,
d’acord amb I’article 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, per
tal que formi part de les despeses a assumir pels propietaris. El projecte d’urbanitzacié es remetra per a informe a
I’Agencia Catalana de I’Aigua en relacié amb el sanejament.

7. Tramitacio del planejament derivat (ACA)
El document de planejament derivat, definit pel POUM, que desenvolupi el sector es remetra per a I'informe de
I’Agencia Catalana de I'Aigua.

8. Fitxa grafica
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SUD-3 “LES CASIQUES”

1. Localitzacio
Planol d’ordenacio 0.03-1C
Coordenades UTM:  x: 448618 y: 4633022

2. Ambit, antecedents i justificacié
Aquest sector se sustenta, basicament, en I'ambit corresponent al “veinat de Les Casiques”, que van definir les NSP
dins el regim de sol no urbanitzable. En desenvolupament del que s’establia a I'article 175 de les normes
urbanistiques de les esmentades NSP es va formular un pla especial de millora rural que va ser aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Girona en data 28.02.1996, i en data 22 de maig de 1996 la CUG va
donar conformitat al text refos del “Pla especial de millora rural per I'ordenacié del veinat de Les Casiques”; en data
19.07.1996 es van publicar al DOGC aquests acords.

Entre els objectius d’aquell pla especial s’esmenta que “sera, en el futur, una part intimament relligada al resultat
formal i funcional que surti de desenvolupar els terrenys qualificats com a SU-5"; és a dir, el sector de sol
urbanitzable delimitat que envoltava el veinat pel nord i per I'est i, per tant, confrontant amb el futur sol urba que
configura el nucli de Viladrau.

D’acord amb el determinat en els articles del 175 al 178 de les normes urbanistiques de les NSP, el pla especial va
procedir a la qualificacié del sol en una Unica zona edificable: “Zona 6. Residencial unifamiliar. Subzona Il (clau 6.2)”,
de 12.505 m?, amb condicions especifiques respecte als murs, tanques, talussos i cobertes de les edificacions, a més
de recordar que per a I'atorgament de llicéncies calia I'autoritzacié prévia de la CUG, d’acord amb el procediment
establert per I'article 44 del Reglament de Gestid Urbanistica. Aixi mateix, el pla especial va qualificar sol destinat a
“sistemes”, concretat en la previsié de 1.695 m? per a sistema general viari i 985 m? de sol destinat a espais lliures
publics (“zones verdes”).

El pla especial va preveure una pre-definicié de parcel-lacid, de la que en resultaren 14 parcel-les per a un maxim
de 28 habitatges, ja que aquest Us bi-familiar era admes a I'article 176 de les normes urbanistiques. Es va establir
que el sistema d’actuacio fos el de reparcel-lacié per Cooperacio. En data 13.11.1996 es va aprovar el projecte de
reparcel-lacid.

En la data d’aprovacio del pla especial i del projecte de reparcel-lacio, al veinat de Les Casiques ja hi havia construits
3 habitatges i, des d’aleshores fins a la data, s’han concedit un total de 8 llicencies d’obres majors: 4 per a nous
habitatges i altres quatre per construir sengles garatges, 3 en edificis existents i un en una parcel-la especifica. Per
tant, a hores d’ara, en el sector hi ha un total de 7+2= 9 habitatges, ja que en dos edificis hi ha un habitatge més,
ates que la normativa i les ordenances reguladores del pla especial preveien I'Us d’habitatge bi-familiar. Aixi, doncs,
dels 28 habitatges potencials que possibilitava el planejament només s’hi han construit 9, en 7 de les 14 parcel-les
que va establir el projecte de reparcel-lacié; 6 habitatges son de primera residencia i els 3 restants sén segones
residencies, i hi ha un total de 14 persones empadronades.

Atesa la situacié de I'ambit en relacié al sol urba del nucli de Viladrau, al qual s’ha integrat I’area urbana en la que
estrobaimplantada I'empresa Liquats Vegetals SA, aixi com el significatiu grau de consolidacio fisica de I'antic veinat
en base al pla especial de millora rural amb projecte de reparcel-lacié i el pes de la poblacid resident, s’ha estimat
adient configurar un nou sector que es classifica com a “sol urbanitzable delimitat”, subjecte a la formulacié d’un
pla parcial urbanistic, incorporant els sols que resten situats entre els poligons d’actuacié urbanistica PAU-7, PAU-
25, PAU-19 i el sector SUD-1; d’aquesta manera s’assoleix la compactacié dels ambits, racionaltzant la geometria
del limit urba sense deixar intersticis entre el passeig dels Castanyers i la ctra. de Vic. En qualsevol cas, es manté el
nombre maxim d’habitatges (28) que podia arribar a assolir el “veinat”, pero fixant un habitatge per parcel-la —
excloent el “bi-familiar” en les que resten per construir— i establint I'index d’edificabilitat neta en 0,40 m?st/m2de
sol, en lloc de 0,50 m?st/m2s com establia el planejament especial; aquestes determinacions es consideren les
adients tenint en compte la superficie minima de les parcel-les (600 m?) i la situacié del sector.

Atesa la quantificacié de sol destinat a equipaments en el municipi de Viladrau, aixi com la seva localitzacio, es
preveu que la totalitat del sol de cessid obligatoria i gratuita per a equipaments i espais lliures publics es destini
només a aquesta darrera finalitat, sense disminucié de la superficie total de cadascuna, d’acord amb el que
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determina I'article 64 del vigent Text refés de la Llei d’urbanisme. També es preveu la reserva d’un espai destinat
als contenidors de brossa, en I'indret on s’ubica actualment, dins del sistema urbanistic de “serveis técnics” (ST).

a)

b)

c)

d)

. Objectius

Formulacié d’un pla parcial urbanistic que defineixi uns nous parametres d’ordenacié de I'edificacid i I'Us
d’habitatge el circumscrigui a l'unifamiliar aillat, d’acord amb les prescripcions del POUM, prenent com a
referéncia I'estructura parcel-laria resultant del desenvolupament del pla de millora rural i els habitatges
existents.

Preveure I'articulacié d’un eix viari que connecti el passeig dels Castanyers amb el futur vial a I'intern del sector
SUD-1i completar el vial que transcorre vora de la ctra. de Vic per establir un altre enllag, a I’est, complementari
de I'existent.

Adequar la parcel-lacid i I'edificacié potencial a les determinacions sobre les zones de domini public, servitud,
afectacid i linia d’edificacid establertes per la legislacio i reglament de carreteres respecte de la ctra. GI-520.
Formular els corresponents projectes de reparcel-lacid i d’urbanitzaci6 amb la finalitat de procedir al
repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues derivades de |'execucié del planejament, i completar i
adequar els serveis urbanistics a les exigéncies de |'ordenacié que determini el pla parcial urbanistic i la
normativa de les companyies subministradores.

Condicions d’ordenacio

Superficie del sector: 29.335,00 m?
Densitat maxima: 10 habitatges/ha

SISTEMES Percentatge

Espais Iliures publics (minim) 10,00 %

Equipaments (minim) 7,00 %

Altres sistemes (minim) 14,50 %
Total sistemes (minim) 31,50 %

ZONES Percentatge index edif. bruta __Sostre max.(m?st) max. hab.

Edificacié aillada unifamiliar  (maxim) 68,50 % 0,2745 8.053,34 28
Total zones (maxim) 68,50 % 0,2745 8.053,34 28
Total ambit 100,00 %

a) L'ordenacio que es reflecteix en la fitxa grafica i en els planols del POUM és indicativa, aixi com també el quadre

numeric anterior; haura de ser el pla parcial urbanistic, que s’haura de formular, l'instrument que determini

I’ordenacio definitiva i estableixi les condicions, parametres i usos admesos als que s’hauran de subjectar les

actuals i futures edificacions. Tanmateix, el pla parcial urbanistic haura de respectar les superficies minimes,

guantificacions i condicions seglients:

- Es podra desenvolupar mitjancant subsectors i/o definir diferents poligons.

- El sector, a banda del percentatge minim del 5 % de superficie destinada a equipaments, addicionara per a
aquesta destinacid el 5 % de la superficie de sol del confrontant sector SUD-1 en una posicié propera al mateix,
a fii efecte de concentrar aquesta reserva.

Percentatge minim de vialitat: 13 %.

Tipologia de I'edificacid: unifamiliar aillada. En el cas dels dos edificis en els que hi ha dos habitatges es podra
establir I’Gs bi-familiar); per a la resta de les parcel-les només s’admetra I’habitatge unifamiliar aillat. També
es podra admetre I'edificacié apariada (només 2 habitatges contigus en dues parcel-les de 600 m? de superficie

cadascuna.

Nombre maxim de plantes de I'edificacié: PB+1PP.

Reserva minima de places d’aparcament: 1 placa per habitatge.

5. Condicions de gestio i execucio

a) Elsistema d’actuacié sera per reparcel-lacié, en la modalitat de COOPERACIO.

— S

POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 250



b) Les servituds de pas que es derivin de I'ordenacid urbanistica hauran d’estar perfectament definides, tant en la
descripcio de les finques resultants en la reparcel-lacié com en els planols corresponents d’ordenacid.

c) A banda de la cessid del sol destinat a sistemes s’haura de cedir a I’Ajuntament el 10 % de I'aprofitament
urbanistic del sector en la part que correspon a I'anterior sector “Els Castanyers” definit per les NSP, i el 15 % de
I"aprofitament urbanistic a la part que correspon a I'antic veinat de “Les Casiques”, d’acord amb el que es disposa
a l'article 45 del vigent Text refés de la Llei d’urbanisme.

6. Condicions respecte al sanejament

Aquest sector haura de delimitar una reserva de sol i pressupost que tindra doble qualificacié, com a sistema general
de serveis tecnics, de forma prioritaria, i alhora, com a sistema general d’equipaments privats, on s’hi ubicaria un
sistema de sanejament autonom en cas que no sigui possible la connexié a cap sistema de sanejament en alta. No
obstant aix0, I’Agencia Catalana de I’Aigua avaluara si pot ser viable la connexid del sector al sistema public de
sanejament i, en cas afirmatiu, s'imposara una taxa per a l'accés a les infraestructures de sanejament en alta
existents.

Tant si és viable la connexid a la xarxa de sanejament en alta com si s’ha d’optar per la construccié d’un sistema de
sanejament autonom, caldra incloure, en el projecte d’urbanitzacio, el cost total de la solucio global del sanejament,
d’acord amb I’article 120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, per
tal que formi part de les despeses a assumir pels propietaris. El projecte d’urbanitzacié es remetra per a informe a
I’Agencia Catalana de I’Aigua en relacié amb el sanejament.

7. Tramitacio del planejament derivat (ACA)

El document de planejament derivat, definit pel POUM, que desenvolupi el sector es remetra per a I'informe de
I’Agencia Catalana de I'Aigua.
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ANNEX Il. NORMES URBANISTIQUES DEL DESPLEGAMENT
DE LES NSP, QUE ES MANTENEN VIGENTS EN LO
EXPRESSAMENT NO MODIFICAT PEL POUM






1. MODIFICACIO PUNTAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT EN ELS AMBITS DE
MASMIQUEL | CASADEVALL | AREA D’APORTACIO

Aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central el 18 de novembre del 2014,
i publicada al DOGC el 21.4.2015.

Indicacié del contingut normatiu que es manté

D’aquesta modificacio puntual de les NSP se’n manté vigent, i es considera incorporada al POUM, I'ordenaciod que resta
definida graficament en el planol que s’adjunta en el present Annex. El planol conté, aixi mateix, la determinacié de
I"aprofitament urbanistic, expressat en forma de fitxa i quadre, en els que s’indica I'edificabilitat, els usos i la intensitat
dels mateixos. Nogensmenys, s’"hauran de tenir en compte els canvis normatius que es relacionen a continuacié i que
no s’han reflectit a I'esmentat planol.

Aquestes determinacions corresponen a la Zona d’edificacié aillada unifamiliar Subzona R6 (mc), clau R6.7 ag (mc)*,
que es definia a les Normes Urbanistiques i planols d’ordenacié normatius de la serie 0.03-1 del POUM.

Tanmateix, en base a |’al-legacid presentada per la propietat, en data 1.10.2018, durant el periode d’informacié publica
del POUM, aprovat inicialment, s’introdueixen una série de modificacions en la regulacié de I'ordenacié de I'ambit, que
es concreten a continuacio:

a. Apartat 8 Normativa:

- Article 120 bis.4 “condicions d’us”: s’elimina la part de I'apartat c) “Us hoteler, restauracié i complementaria”
referit a I'edificacié nimero 9a “Annex mas Casadevall”.

El quadre de I'apartat 4 queda com segueix:
4. Condicions d’us

a) L’'as d’habitatge unifamiliar i complementariament I’Gs de garatge és admes a les segiients edificacions:

Edificacid

Edificacié numero 3
Edificacié numero 4N
Edificacié numero 5
Edificacié numero 7
Edificacié numero 9
Edificacié numero 10

Edificacié nimero 13N

Denominacié

Mas Miquel
Masoveria 1
Masoveria 2
L’Estudi

Mas Casadevall
Pavellé

Nou habitatge

b) L'Us exclusiu d’aparcament és admes a:

Edificacid

Edificacié nimero 2N

c) L'Us hoteler, restauracié i complementaria és admes a:

Edificacié numero 9

Denominacié

Aparcament

Mas Casadevall

Edifici existent

Caracteristiques
Edifici existent
Obra nova
Edifici existent
Edifici existent
Edifici existent
Edifici existent

Obra nova

Caracteristiques

Obra nova

Edificaciénd 9 A c 5

Us i intensitat
Un habitatge
Un habitatge
Agrupacio de dos habitatges unifamiliars
Un habitatge
Un habitatge
Un habitatge
Un habitatge

Us i intensitat

Aparcament soterrat

Hoteler, restauracid i espais complementaris

Aquest Us és admeés unicament si els requeriments per a la seva implantacid no comprometen les preexistencies de

Casadevall i de tot el conjunt edificat, el qual ha de mantenir el seu caracter rural.

d) L'Us complementar als habitatges: despatx, gimnas, oficines, ...), és admés en:

Edificacié
Edificacié numero 1

Edificacié numero 6

Denominacié
Despatx, gimnas

El Corral

Caracteristiques

Edifici existent

Edifici existent

Us i intensitat

Usos complementaris a I’habitatge
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e) Els usos agricoles i agropecuaris sén admesos a:

Edificacié Denominacié Caracteristiques Us i intensitat

Edificacié nimero 8 Magatzem agricola Magatzem agricola | Magatzem

En aquest quadre s’afegeix un nou apartat amb la lletra f):

f) Us de serveis per a instal-lacions generals i magatzem per a maquinaria agricola, és admes a:

Edificacié Denominacié Caracteristiques Us i intensitat

Edificacié 14N Instal-lacions i magatzem Instal-lacions i magatzem Instal-lacions i magatzem

- Article 120.bis.5 “Edificabilitat i actuacions admeses: manteniment, ampliacions, enderrocs /o nova

LN

construccio”: es modifiquen els seglients apartats:
= Apartat i) referit a “Edificacid 9N “Annex Casadevall”, s’elimina.
= Apartat m) referit a “Edificacié 13N, Casa nova”, passa a tenir el tenor segiient:

Actuacio La zona assenyala un area on s’emplagara aquesta nova edificacid, -en el
lloc on hi ha I'actual pista de tennis. Aquesta construccié sera destinada
a un habitatge.

Edificabilitat 400 m2,
Ocupacié 210 m2. Dins I"ambit delimitat al planol d’ordenacié 02.1.

Alcada i nombre de plantes 7,00 (PB + P1). Segons galib definit en el planol d’ordenacié 02.2

b. Planol amb valor normatiu 02.1:

En aquest planol es modifiquen els galibs marcats, eliminant aquells que desapareixen (edificacions 9a i 13N) i
s’afegeix el referit a I'edificacié 14N Sala d’instal-lacions i magatzem.

Aixi mateix, es corregeix el quadre d’edificacions proposades incorporat en dit planol, que queda com segueix:

Numero |Nom de I'edifici edif. SS/PB | edif. P1 edif. P2 | edif. TOTAL | Caracteristiques basiques actuacié
1 Despatx gimnas 325,00 243,40 568,40 Manteniment
2N Aparcament 200,00 200,00 Enderroc edificacié 2 i nova edificacio garatge
3 Mas Miquel 248,65 218,98 213,44 681,07 Manteniment
4N Nova edificacié 560,00 280,00 840,00 Enderroc edif. 4 i nova construccid
5 Masoveria 2 117,93 117,93 Manteniment
6 Corral 123,25 123,25 246,50 Manteniment
7 L’Estudi 94,91 98,91 193,82 Manteniment
8 Magatzem agricola 140,28 140,28 280,56 Manteniment
9 Mas Casadevall 419,81 419,81 403,92 1.243,54 Manteniment
10 Pavell 326,10 326,10 Manteniment
11 Bodega 154,20 154,20 Manteniment
12 Piscina i instal-lacions 60,00 60,00 Manteniment
13N Nou habitatge 210,00 190,00 400,00 Nova edificacié
14n Nova Sala instal-lacions i magatzem| 200,00 200,00 Nova edificacid
Total edificacions |3.150,13 m? |1.714,63m? {617,36 m? [5.512,12 m?

c. Apartat 8.3 de la Modificacié Puntual de les NS referida a la fitxa del PAU 29 Mas Miquel:

Es corregeix I’edificabilitat total, que es veu reduida fins als 5.512,12 m? i 'index d’edificabilitat brut que també es
redueix a 0,17209 m?st/m?2sol.
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2. PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR “LES GUILLERIES”

Aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona I’1 de juny de 2006 i publicat al DOGC el
9.8.2006.

Indicacié del contingut normatiu que es manté

D’aquest planejament derivat se’n manté vigent, i es considera incorporada al POUM, l'ordenacié i les normes

reguladores, amb les excepcions o modificacions seglients:

a) Es modifiquen les claus de zona a I'efecte d’homogeneitzar-les amb la resta de claus de zones i sistemes del sol urba
i adequar-les a les tipificacions requerides pel Registre del planejament urbanistic de Catalunya (RPUC) i al Mapa
urbanistic de Catalunya (MUC).

b) Es modifiquen densitats i edificabilitats en alguns sols, amb I'objectiu d’evitar habitatges excessivament petits i
d’homogeneitzar I’edificabilitat a 0,35 m?st/m?sol a totes les zones destinades a habitatges en el sector.

A tal efecte, s’adjunten les Normes Urbanistiques del PPU “Les Guilleries” en les que s’han modificat aquelles claus o

dades a que s’ha fet referéncia, tatxant els noms de les zones i sistemes que deixen de ser vigents i inserint en lletra

cursiva les que estableix el POUM, tot per a una millor interpretacid.

Per altre part, les qualificacions urbanistiques dels diferents ambits i sols, aixi com les seves respectives noves claus,

s’expressen graficament en els planols d’ordenacié normatius 0.03-2 d’aquest POUM.

NORMES URBANISTIQUES
TITOLl. DETERMINACIONS GENERALS

Capitol 1. Determinacions comunes

Article 1.  Naturalesa i ambit del pla parcial urbanistic

Article 2.  Contingut

Article 3. Vigencia i modificacié del pla parcial urbanistic
Article 4.  Efectes de I'entrada en vigor del pla parcial urbanistic
Article 5.  Interpretacio

Capitol 2. Desenvolupament del pla parcial urbanistic
Article 6. Competéncia

Article 7. Projecte d'urbanitzacié complementaria

Article 8.  Execucié de I'obra urbanitzadora

Article 9.  Conservacié i manteniment de I'obra urbanitzadora
Article 10. Manteniment dels solars i terrenys sense edificar

Capitol 3. Gestio del pla parcial urbanistic

Article 11. Divisié poligonal

Article 12. Sistema d’actuacié

Article 13. Caracteristiques del poligon Unic d’actuacio
Article 14. Pla d’etapes

TiTOLIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol 1. Qualificacié del sol

Article 15. Contingut del dret de la propietat
Article 16. Delimitacié de zones i sistemes
Article 17. Cessid i execucié de sistemes

Capitol 2. Determinacions relatives a I'ordenacid i els usos
Article 18. Tipus d’ordenacid
Article 19. Usos

TITOL1Il. NORMES SOBRE EDIFICACIO | USOS

Capitol 1. Determinacions comunes
Article 20. Parametres reguladors
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Article 21. Normes d’obligat compliment

Capitol 2. Regulacid dels sistemes

Article 22. Regulacié del sistema d'espais lliures {elaw 4} (clau SV)

Article 23. Regulacié del sistema de-curses-d-aigua-{elau-A} Hidraulic (clau SH)

Article 24. Regulacié del sistema d'infraestructures-teenigues{elaut} de serveis técnics i ambientals (clau ST)

Article 25. Regulacié del sistema d-espais-viaris{etau3} viari (clau SX)
Article 26. Regulacié del sistema d-eguipaments{Ef} d’equipaments publics (clau SE)

Capitol 3. Regulacio de les zones

Article 27. Regulacié de la zona de-preteccié-forestal-en-solurbanitzable{elaufl} de proteccio de sistemes (clau SS)

Article 28. Determinacions comunes per a les zones edificables en Sol Urbanitzable 1

Article 29. Regulacié de la zona edificable—en—habitatge—plurifamitiar—ailat{elau—7-LG} zona d’edificacié aillada
plurifamiliar (clau R7/(lg)a), (R7(Ig)b) o (R7/(lg)c)

Article 30. Regulacié de la zona edificable-hetelera,—comercial-de-serveis{elau-8-LG} d’equipaments privats i serveis
(clau A2(Ig)*)

Article 31. Mesures de proteccié ambiental i estalvi energétic
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TITOLI. DETERMINACIONS GENERALS

Capitol 1. Determinacions comunes

Article 1. Naturalesa i ambit del pla parcial urbanistic

El present pla parcial urbanistic t¢ com a objecte desenvolupar les determinacions de les Normes Subsidiaries de
planejament del municipi de Viladrau del sector urbanitzable de planejament "Les Guilleries", la Modificacié de les
quals s’ha tramitat previament a aquest pla parcial.

Aquest pla parcial urbanistic vincula els sols compresos en el seu ambit, constituint el seu estatut urbanistic basic, al
qual s'ha de sotmetre I'exercici de les facultats derivades del dret de la propietat, d'acord amb ['article 2 de la Llei
6/1998 sobre régim del sol i valoracions i les determinacions de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme i d’acord
amb el Reglament parcial que la desenvolupa.

Article 2. Contingut
Aquest pla parcial urbanistic esta format pels segilients documents:

- Memoria de l'ordenacié

- Informe ambiental

- Planols d'informacié, d'ordenacio, de projecte i de detall de la urbanitzacié
- Normativa Urbanistica Reguladora dels parametres d'Us i d'edificacié del sol
- Estudi economic-financer

- Pla d'Etapes

D'aquests documents, tindran caracter normatiu la normativa urbanistica reguladora, els planols d'ordenacié, de
projecte i de detall de la urbanitzacid i el pla d'etapes.

Article 3. Vigencia i modificacié del pla parcial urbanistic
1. El pla parcial urbanistic gaudira de vigéncia indefinida, un cop assolida I'aprovacié definitiva i adequadament
realitzada la seva publicacio.

2. Les modificacions del present planejament hauran de respectar les determinacions, per ordre de jerarquia,
establertes a les Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Viladrau i en el mateix pla parcial que aqui es
desenvolupa, i s’ajustaran al que prescriu el Titol V del Reglament de planejament de la Llei del Sol, en allo que no
contradigui la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

3. Sempre i quan no suposin distorsions de forma en I'estructura general del sector ni modificacions en la superficie
de les Unitats d'Edificacié superiors al 5 %, no seran suposit de modificacid els ajusts d’alineacions i rasants que
preveu I'apartat 4 d’aquest mateix article, realitzats mitjangant estudis d'ordenacié volumetrica complementaris
del projecte de reparcel-lacié o de posteriors projectes de parcel-lacié de les unitats d'edificacid. Tampoc ho seran
les petites variacions de les alineacions ocasionades per a la millor adaptacié sobre el terreny del projecte
d’urbanitzacid, que no suposin modificacions en la superficie i, per tant, en I'edificabilitat de les unitats d'edificacié
superiors al 5 %.

4. Respecte a la incorporacié del planejament derivat, que d’ara en endavant es realitzi sobre I'ambit d’aquest
instrument de planejament, sera suficient I'actualitzacid de la documentacié digital mitjangant la transcripcio de les
determinacions grafiques sobre la cartografia oficial, sense necessitat de tramitar de nou un instrument de
planejament de I'abast i contingut d’aquest document.

Article 4. Efectes de I'entrada en vigor del pla parcial urbanistic
1. L'entrada en vigor del present pla parcial urbanistic li confereix els seglients efectes:

a) Publicitat, el que suposa el dret de qualsevol ciutada a consultar-lo o a sol-licitar informacio escrita sobre el seu
contingut i aplicacié en la forma en que es regula en aquestes normes urbanistiques.

b) Executivitat, el que implica, d'una banda la possibilitat d'aprovacio dels projectes d'urbanitzaciéo complementaria
i d'obres previstos en el Pla, la declaracid d'utilitat publica i necessitat d'ocupacié dels sols i edificis
corresponents als fins d'expropiacié o d'imposicié de servituds i, en general, I'habilitacié per a |'exercici per
I'Ajuntament de les funcions fixades per la llei i pel propi Pla, en tot allo que sigui necessari per al compliment
de les seves determinacions.
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c) Obligatorietat, la qual cosa comporta el deure, legalment exigible, del compliment exacte de totes i cadascuna
de les seves determinacions, tant per I'Ajuntament i demés Organismes de I'Administracié Publica, com pels
particulars.

2. Entot cas, sera d'aplicacio el Capitol Ill del Titol Tercer de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

Article 5. Interpretacio

1. La interpretacié del pla parcial urbanistic correspondra a I'Ajuntament de Viladrau en I'exercici de les seves
competencies urbanistiques, sense perjudici de les competencies de la Generalitat de Catalunya i de les funcions
jurisdiccionals del Poder Judicial.

2. ElPlas'interpretara atés al seu contingut i amb subjeccio a la seva finalitat, expressats en la Memoria. En casos de
dubte o imprecisié sera d'aplicacié I'article 10 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, i s'estara als seglients
criteris:

a) Enun suposit d'imprecisio entre diferents planols es prendran en consideracio les determinacions del planol de
major escala (el divisor d'escala més petit), és a dir, aquells que maximitzin la definicié i precisio.

b) En qualsevol cas, prevaldra la solucié més favorable a la menor edificabilitat, a la major dotacié per a espais
publics i a la major proteccié ambiental.

Capitol 2. Desenvolupament del pla parcial urbanistic
Tret d'allo que prescriu la present Normativa, seran d'aplicacié les determinacions contingudes a les vigents Normes
Subsidiaries de planejament del municipi de Viladrau.

Article 6. Competeéncia
1. Correspon a la iniciativa privada i a I'Ajuntament de Viladrau el desenvolupament del pla parcial urbanistic, sense
perjudici de les competencies que corresponguin a la Generalitat de Catalunya.

2. La condicié d'administracié actuant correspon a I'Ajuntament de Viladrau, en |'exercici de les seves competencies
en mateéria de planejament i gestid.

Article 7. Projecte d’urbanitzacié6 complementaria

Les obres d'urbanitzacié6 que no tenen la condicié de basiques seran objecte d'un projecte d’urbanitzacié
complementaria. El seu contingut i tramitacio es regularan per l'article 87, apartats 6, 7 i 8, de la Llei 2/2002, de 14 de
marg, d'urbanisme.

Article 8. Execuci6 de I'obra urbanitzadora
1. L'obra urbanitzadora sera executada pels propietaris.

2. L'Ajuntament de Viladrau contribuira a costejar la urbanitzacié corresponent als sols on radiqui el 10 % de
I'aprofitament mig.

Article 9. Conservacié i manteniment de I'obra urbanitzadora
1. Pel que fa a la recepcio de les obres d’urbanitzacié s’estara al que disposa I'article 70 del Reglament parcial de la
Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme.

2. LaJunta de compensacid, constituida automaticament en Junta de conservacid, es fara carrec de la conservacié de
I'obra urbanitzadora durant el termini de cinc anys, a comptar des de la data de recepcié definitiva de les obres
d’urbanitzacié.

3. Un cop transcorregut aquest termini de cinc anys, I'Ajuntament es fara carrec del manteniment i conservacié de
I'obra urbanitzadora.

Article 10. Manteniment dels solars i terrenys sense edificar

1. Per tal que els terrenys del Pla presentin en tot moment una imatge curosa, la Junta de Compensacié haura de
vetllar pel compliment de les determinacions de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, referents a la salubritat,
seguretat i ornat public dels terrenys, siguin buits o de conreu. Els propietaris de solars buits hauran de plantar i
conservar en condicions especies herbacies en tota la seva superficie, en tant no es dugui a terme I'edificacio. En
qualsevol cas, els propietaris dels solars els hauran de netejar periodicament.
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2.

La Junta de Compensacié i I'Ajuntament de Viladrau vetllaran pel compliment de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de
mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama
urbana, i del Decret 64/1995, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.

Capitol 3 Gestio del pla parcial urbanistic

Article 11. Divisié poligonal

1.

Per a l'execucid del pla parcial urbanistic es considera un poligon Unic d'actuacié, d'acord amb les posteriors
previsions del pla d'etapes.

L’ambit del poligon Unic d'actuacié coincideix amb el del pla parcial urbanistic, amb una extensi6 de 240.058 m?.

El poligon Unic d’actuacié constitueix I'ambit escollit per assegurar una distribucid justa i equitativa entre els
propietaris afectats dels beneficis i carregues derivades de I'execucio del present pla parcial urbanistic.

Article 12. Sistema d'actuacio

1.

El sistema d'actuacid establert per al desenvolupament del poligon Unic delimitat és el de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacid basica, que ve regulat als articles 118 a 128 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

S'executara mitjangant la redaccid i execucid dels corresponents projectes d’urbanitzacié complementaria i projecte
de reparcel-lacié en la modalitat de compensacid basica, que definiran, respectivament, les obres d'urbanitzacié
que no tenen la condicié de basiques i I'equitativa distribucié dels beneficis i carregues del planejament.

A fi d'assegurar |'obligacid d'urbanitzar assumida pels propietaris, i en un termini maxim de tres mesos, a comptar
des de la data d’aprovacio definitiva del pla parcial urbanistic, el propietari majoritari haura de constituir davant
I'Ajuntament de Viladrau una garantia economica total equivalent al 12 % del pressupost estimat de costos
d'urbanitzacié. Les garanties podran presentar-se a I'Ajuntament per mitja d'aval bancari -per temps indefinit- a
favor d'aquell, o bé diposit de I'import en metal-lic a la caixa municipal.

Article 13. Caracteristiques del poligon tnic d'actuacié

1.

D’acord amb les determinacions contingudes en el pla parcial urbanistic, els parametres principals seran els

seglients:
Superficie Percentatge Sol cessio Sostre maxim
m?s. % m?s. m? st.
Zones 143.922 m? 59,95 %
Zones edificables
Zona d’edificacid aillada plurifamiliar (clau R7/(lg)a, boc)  59.171 m? 24,65 % 20.710 m?
Zona d’equipaments privats i serveis (clau A2 (Ig)*) 7.239 m? 3,01% 3.600 m?
Zona de proteccio forestal
Zona de proteccio de sistemes (clau SS) 77.512 m? 32,29%
Sistemes 96.136 m? 40,05 %
Espais lliures (clau SV) 48.024 m? 20,01 % 48.024 m?
Hidraulic (clau SH) 12.526 m? 522 % 12.526 m?
Infraestructures de serveis técnics i ambientals (clau ST) 4.204 m? 1,75 % 4.204 m?
Viari (clau SX) 19.374 m? 8,07 % 19.374 m?
D’equipaments pblics (clau SE) 12.008 m? 5,00 % 12.008 m?
Total Sector 240.058 m? 100,00%  96.13 m? 24.310 m?

2. Seran de cessio a I'Ajuntament de Viladrau els sols on radiqui el 10 % de I'aprofitament mig del sector, concretats

(=

en el Projecte de reparcel-lacio.
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Article 14. Pla d’etapes
1. Les determinacions del pla parcial urbanistic es desenvoluparan en una etapa Unica de vuit anys, corresponent al
poligon Unic d'actuacio en el qual es constitueix el sector.

2. Els terminis parcials d'execucié seran els seglients:

a) Redaccié del Projecte de reparcel-lacié. Un any, com a maxim, a comptar des de la data d’Aprovacié Definitiva
del pla parcial urbanistic.

b) Redaccié del Projecte d’urbanitzacié complementaria, si s'escau. Un any, a comptar des de la data d'Aprovacio
Definitiva del pla parcial urbanistic.

c) Inici de la Urbanitzacid. Dos anys, a comptar des de la data d'Aprovacié Definitiva del pla parcial urbanistic.

d) Execucié complerta de I'obra urbanitzadora. Quatre anys, a comptar des de I'Aprovacio Definitiva del pla parcial
urbanistic.

e) Edificacid. El sostre assignat al sector haura d’ésser construit en un termini de vuit anys, a comptar des de la
data de Recepcié Provisional del conjunt de les obres d’urbanitzacié.

3. Els promotors del pla parcial urbanistic podran sol-licitar de I'Administracié I'ampliacié en quatre anys dels terminis
previstos per a la seva execucid, en el suposit de qué es justifiqui la insuficiencia de demanda de sostre residencial
en les quantitats proposades.
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TiTOLIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Capitol 1 Qualificacié del sol

Article 15. Contingut del dret de la propietat

1. Eldret de la propietat dels sols compresos dins de I'ambit del pla parcial urbanistic s'exercira dins dels limits i amb
el compliment dels deures establerts per la llei o, en virtut d'ella, per les Normes Subsidiaries de planejament del
municipi de Viladrau i per aquest propi Pla, d'acord amb la seva classificacié i qualificacié urbanistica.

Es compliran les determinacions del Capitol IV del Titol Segon de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, pel
que fa al planejament, la gestié i I'execucié en matéria urbanistica.
2. Els propietaris dels esmentats sols hauran de:

a) Cedir obligatoriament i gratuita, a favor de I'Ajuntament de Viladrau, els sols destinats als sistemes i costejar la
seva urbanitzacié en I'extensid prevista en les determinacions d'aquest pla parcial urbanistic.

b) Cedir a I'Ajuntament de Viladrau, gratuitament, el sol necessari per edificar el sostre corresponent al 10 % de
I'aprofitament urbanistic del sector.

c) Edificar els solars en els terminis previstos en el pla d'etapes d'aquest pla parcial.

d) Costejar, i si s'escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors
al sector.

e) Conservar |'obra urbanitzadora i atendre el manteniment de les dotacions i instal-lacions dels serveis publics en
I'extensid prevista en |'apartat corresponent.

Article 16. Delimitacio de zones i sistemes

L’ambit del pla parcial urbanistic delimita en el planol 2.3 de Zonificacid, els sols destinats als diferents sistemes publics
i a les zones d’aprofitament edificatori o forestal. Els sistemes i les zones resultants sén els seglients:
Zones

- Zona d’edificacid aillada plurifamiliar (clau R7/(Ig)a), (R7(lg)b) o (R7/(lg)c)

- Zona d’equipaments privats i serveis (clau A2(lg)*)

- Zona de proteccié de sistemes (clau SS)

Sistemes

- Espais lliures (clau SV)

- Hidraulic (clau SH)

- De serveis tecnics i ambientals (clau ST)

- Viari (clau SX)

- D’equipaments publics (clau SE)

Article 17. Cessié i execucid de sistemes

1. Els sols adscrits pel Pla a sistemes d'espais lliures, cursos d'aigua, infraestructures téecniques, espais viaris i
equipaments, seran cedits al municipi obligatoriament i gratuitament pels seus propietaris.

2. L'execucio de les obres corresponents als sistemes d'espais viaris i espais lliures compresos en el sector, aixi com
les instal-lacions i obres de connexid de serveis, sera realitzada a carrec dels propietaris del sol i de I'Ajuntament
de Viladrau en les proporcions legalment establertes.

Capitol 2 Determinacions relatives a I'ordenacié i els usos

Article 18. Tipus d’ordenacié

Les edificacions previstes al pla parcial urbanistic es regeixen per la regulacié dels tipus d’edificacié que es contemplen
en les Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Viladrau, d’acord amb la distribucié segilient:

Edificacio aillada

- Zona d’edificaci6 aillada plurifamiliar (clau R7/(lg)a), (R7(lg)b) o (R7/(Ig)c).

- Zona d'equipaments privats i serveis (clau A2(lg)*)

Les normes que regularan cadascuna de les zones descrites, incloses en la normativa urbanistica vigent a Viladrau,
seran d’aplicacié dins I'ambit del pla parcial urbanistic en tot allo que no sigui regulat en les presents normes
urbanistiques.
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Article 19. Usos
1. Enfuncid de I'adequacid a cada sector de sol delimitat i els objectius perseguits per a cada zona, els usos del sol es
dividiran en permesos i prohibits.

Es consideren prohibits tots aquells usos que no figuren expressament com a permesos, preferents o compatibles.

2. Degut a la seva relacié mutua, els usos son compatibles o incompatibles respecte als usos preferents. Els usos

permesos pel pla parcial urbanistic compliran sistematicament la condicié de compatibilitat.

3. En compliment de l'article 3 de la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'Equipaments Comercials, en I'ambit del pla
parcial urbanistic no s'admetran aquells establiments comercials alimentaris, individuals o col-lectius, que la dita
llei consideri grans o mitjans (amb una superficie de venda igual o superior a 400 m?). A més dels establiments
comercials alimentaris, permesos dins de I'ambit del pla, quina superficie de vendes conjunta sigui inferior a 400
m?, s’admetran establiments comercials adrecats al comer¢ no alimentaris, amb una superficie de vendes conjunta
que no excedeixi, tanmateix, dels 400 m?.

4. lareservad’aparcament pera I's comercial sera, com a minim, de dues places per cada 100 m? construits, adrecats
a I'ts comercial.
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TITOL Ill. NORMES SOBRE EDIFICACIO | USOS

Capitol 1 Determinacions comunes

Article 20. Parametres reguladors

Les presents Normes Urbanistiques d’aquest pla parcial urbanistic s’han redactat d’acord amb el que s’estableix a
I'article 66 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, com a integrants de la documentacié preceptiva d’aquest
instrument de planejament.

Els conceptes de regulacié de I'edificacid utilitzats en aquest pla parcial urbanistic sén els definits a les Normes
Urbanistiques de planejament vigent a Viladrau per a cada zona, i els especificament definits per aquestes Normes
Urbanistiques.

Article 21. Normes d’obligat compliment

La present normativa urbanistica s'ha redactat d’acord amb la legislacié urbanistica i la legislacié sectorial vigent
aplicable. La referéncia a la “ legislacié urbanistica vigent ”, feta tant en aquest article com en els preceptes successius,
s’entén que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les Lleis aprovades pel seu Parlament,
els reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacié urbanistica de I'Estat en allo que no modifiqui
ni vulneri la competencia exclusiva de la Comunitat Autonoma en materia d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Medi
Ambient.

En tot alld que no vingui expressament determinat o regulat per la normativa urbanistica d’aquest pla parcial urbanistic,
seran d’aplicaciod les determinacions contingudes en les vigents Normes Subsidiaries de planejament del municipi de
Viladrau, especialment per tot allo que fa referéncia a les zones i sistemes previstos per aquest pla parcial. Igualment,
s’estara a I'aplicacié de les determinacions segiients:

1. Els parametres urbanistics definits en la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de planejament del
municipi de Viladrau en I'ambit del sol urbanitzable "Les Guilleries".
2. Lalegislacié urbanistica, territorial i ambiental vigent a Catalunya

Capitol 2 Regulacio dels sistemes

Article 22. Regulacio del sistema d’espais lliures (clau SV)

1. Definicio

Compren els espais reservats a la construccid dels parcs i jardins publics que configuren els espais de lleure de I'ambit

d’ordenacié d’aquest pla parcial i que asseguren la connexid amb els espais lliures del sector urba proper, la

urbanitzacié "Les Guilleries". La superficie total dels sols adscrits a aquest sistema és de 48.024 m?2,

2. Determinacions

a) Els parcsijardins urbans inclosos en el present pla parcial urbanistic formen part dels Sistemes, sota la clau SV.

b) El sol qualificat de sistema d’espais lliures sera de titularitat publica.

c) Les condicions d’us seran les que es prevegin a les NU vigents. Només es permetran els usos i les activitats de
caracter public que siguin absolutament compatibles amb la utilitzacié general d'aquests sols.

d) S'admetra el pas de les infraestructures tecniques que siguin necessaries per al bon funcionament de les xarxes de
subministrament i serveis que hauran de servir a I'ambit. Igualment, s'acceptara I'is com a pista forestal d'un 5 %
de la superficie total d'espais Iliures, per tal de permetre I'accés als equipaments forestals previstos per aquest pla
parcial, aixi com als espais naturals propers.

e) No s'admeten edificacions sota cap concepte.

Article 23. Regulacié del sistema hidraulic (clau SH)

1. Definicio

Compren els cursos d'aigua, les fonts i els espais de ribera de la riera Major del municipi de Viladrau, de les seves petites
rieres tributaries i dels torrents objecte d'especial proteccio. Les franges de proteccid tenen una amplada total de 15
metres. Dins del sector, comprén una franja de 7,5 metres mesurada des de I'eix del torrent del Sot de Sallent -limit de
I'ambit d'aquesta Modificacié-, aixi com una franja de 7,5 metres a banda i banda de I'eix del torrent que travessa
I'ambit, tributari del torrent de Fabregas. La superficie total dels sols adscrits a aquest sistema és de 12.526 m?.
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2. Determinacions

a) Els cursos d'aigua inclosos en el present pla parcial urbanistic formen part dels Sistemes, sota la clau SH.

b) El sol qualificat de sistema de cursos d'aigua sera de titularitat publica.

c) Les condicions d'Us seran les que prevegin a les NU vigents. Aquests sols no podran ser edificats ni dedicats a usos
gue suposin una transformacid de les seves condicions actuals.

Article 24. Regulacié del sistema de serveis técnics i ambientals (clau ST)

1. Definicio

Compren els espais reservats a la instal-lacié d'infraestructures técniques, amb Us predominant per a la ubicacié
d’infraestructures per a les instal-lacions de subministrament de serveis. Dins del sector compren I'actual embassament
i I'estacié depuradora d'aigiies existents. La superficie total de sols adscrits a aquest sistema és de 4.204 m?,

2. Determinacions

a) La reserva de sol per a infraestructures técniques inclosa en el present pla parcial urbanistic forma part dels
Sistemes, sota la clau I.

b) El sol qualificat de sistema d'infraestructures técniques sera de titularitat publica.

c) Les condicions d'Us, seran les que es prevegin a les NU vigents. L’Us preferent d’aquest sistema sera la ubicacié
d’infraestructures per a les instal-lacions de subministrament de serveis. Només s'admetran els usos directament
vinculats amb la instal-lacié o servei de qué es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades
per la legislacio especifica vigent sobre la matéria.

Article 25. Regulacié del sistema viari (clau SX)

1. Definicié

Compren els espais publics reservats a la construccié de la xarxa viaria, amb Us predominant per a la circulacidé, amb
una superficie de 19.374 m? i que corresponen a viari per al transit rodat, les dotacions d’aparcament en superficie i
els recorreguts per a vianants i bicicletes.

2. Determinacions

a) Els espais viaris inclosos en el present pla parcial urbanistic formen part dels Sistemes, sota la clau SX.

b) Elsol qualificat de sistema d'espais viaris sera de titularitat publica.

c) L'us preferent d’aquest sistema sera el viari, compatible amb I'is d’aparcament.

d) S'acceptara I'is com a pista forestal d'un 5 % de la superficie total d'espais lliures (clau SV), per tal de permetre
I'accés als equipaments forestals previstos per aquest pla parcial, aixi com als espais naturals propers.

Article 26. Regulacio del sistema d'equipaments publics (clau SE)

1. Definicio

Compren els sols reservats per a la construccié dels equipaments de nova creacié d’aquest pla parcial i que es
destinaran preferentment a usos de lleure i serveis, basicament destinats a activitats naturalistiques i de proteccid
forestal. La superficie total dels sols adscrits a aquest sistema és de 12.008 m>.

2. Determinacions

a) Els sols destinats a equipaments inclosos en el present Pla parcial d’Ordenacié formen part dels Sistemes, sota la
clau SE.

b) Elssols qualificats dins del sistema d’equipaments seran de titularitat publica. L'Ajuntament podra atorgar concessié
per a la construccié i explotacio del corresponent equipament. Aquesta concessié tindra una durada maxima de 50
anys, i no podra conferir al concessionari cap dret de renovacio.

c) L'us preferent per aquests sols sera el de dotacié comunitaria col-lectiva, adrecada a activitats relacionades amb la
proteccié forestal -extincié d'incendis, parc mobil, diposits, torres de guaita, etc.- i amb les activitats naturalistiques
al bosc -educatives, socioculturals, etc.- Tindran la consideracié d’usos compatibles tots aquells que desenvolupin
activitats vinculades amb I’Us preferent assignat a I'equipament. Pel que fa a la reassignacio d’usos, sera d’aplicacidé
el planejament vigent.

d) La qualificacié d’equipament admet la construccid d’elements i instal-lacions, dins I'espai lliure de la parcel-la,
corresponent a un determinat equipament o dotacid que estiguin en consonancia amb els usos preferents
permesos.
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3. Condicions d’edificacio

a) Condicions de parcel-lacié. No s’admet la divisié del sistema en parcel-les.

b) L'edificacié s’ajustara als requeriments funcionals dels usos admesos i es regulara amb els criteris propis de
I’ordenacio, segons edificacié aillada -Titol tercer, Capitol 11l de les NU vigents-.
Els projectes d’edificacid, condicionament d’espais exteriors i instal-lacions hauran de justificar la seva adequacio
topografica, el grau de manteniment de la vegetacié existent i la seva integracié ambiental i paisatgistica. Els
parametres de parcel-lacio i edificacié seran:

- Index net d'edificabilitat: 0,05 m2st/m? sol

- Ocupacio maxima del sol: 5%

- Volum maxim edificable: 0,35 m3/m? sol

- Al¢ada reguladora maxima. 7 metres en PB+1PP.

Puntualment, s’admetran instal-lacions que requereixin d’una algada
major -torres de guaita, antenes, mastils, etc.-

- Separacions minimes: 10 m a tots els limits del perimetre del sistema
Entre edificis: una vegada |'algada de la major edificacié
- Edificacions auxiliars: No s’admeten
- Tanques: No s’admeten
- Composicio estética dels edificis: Sera d'aplicacié la Normativa vigent

Capitol 3 Regulacio de les zones

Article 27. Regulacié de la zona de proteccio de sistemes (clau SS)

1. Definicio

Compren els sols situats al sud-oest del sector en sol urbanitzable (S. Uble 1), ubicats al vessant sud del torrent que

travessa I'ambit. Aquests sols presenten unes caracteristiques que fan recomanable preservar-los com a transicio entre

el sol forestal no urbanitzable i el sol urba, tot mantenint-los dins I'ambit sectorial del S. Uble 1 "Les Guilleries", als

efectes del seu aprofitament urbanistic i la seva gestid.

La superficie de la zona de proteccid forestal en sol urbanitzable és de 77.512 m?.

2. Condicions d'us, edificacio i parcel-lacié

a) Només s'admetra I'Us forestal.

b) En cap cas s'admetra I'edificacio dels sols inclosos en la zona de proteccid de sistemes (clau SS).

c) Les condicions de parcel-lacié seran les legalment establertes en cada moment per la legislacié sectorial en matéria
de forests.

Article 28. Determinacions comunes per a les zones edificables en Sol Urbanitzable 1

1. Regulacio de I'ordenacio

L'ordenacié de I'edificacid en el sol urbanitzable Les Guilleries (S. Uble 1) es regulara d'acord amb les determinacions
propies per a l'edificacié aillada. El present pla parcial urbanistic desenvolupa els continguts de la zona d’edificacio
aillada plurifamiliar i de la zona d’Equipaments privats i serveis (clau A2 (Ig)*), adaptant a la realitat fisica del sector
urbanitzable Les Guilleries (S. Uble 1) els continguts normatius del Titol tercer, Capitol Ill, Seccié IV “Regulacié de les
zones d'ordenacid, segons edificacié aillada”- i concretant els parametres urbanistics de les noves subzones que es
proposen-.

Els parametres propis d'aquest tipus d'ordenacié sén:

- Condicions de parcel-la

- Ocupacié maxima de la parcel-la

- Alcada reguladora maxima i nombre de plantes

- Separacions minimes

- Edificacions auxiliars

2. Condicions de parcel-la
Es precisen en el detall de la regulacié de cada Subzona.
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3. Desenvolupament del volum edificable

El volum edificable permés en cada parcel-la, inclosos els vols dels cossos sortints, es desenvolupara en una o varies
unitats d'edificacio principal, podent destinar part d'aquest volum a edificacions auxiliars.

Es respectara el limit maxim d'unitats independents de residencia o habitatge que es fixa per a cada Subzona, encara
gue suposi no esgotar el sostre maxim possible segons l'index d'edificabilitat.

4. Ocupacio maxima de parcel-la

L'ocupacié maxima de parcel-la que es podra edificar es precisa en el detall de la regulacié de cada Subzona. S'amidara
per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

Les plantes soterrani, resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions, destinades a garatge, podran construir-se
segons l'alineacié del vial a que donin front, sense haver de mantenir les separacions d'aquestes edificacions a carrer.
La seva ocupacié es comptabilitzara als efectes del comput de I'ocupacié maxima de parcel-la.

5. Condicions dels sols lliures d'edificacio

Els sols lliures d'edificacié no podran ser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més que el corresponent a
espais lliures al servei de |'edificacid o edificacions auxiliars aixecades en la parcel-la.

6. Alcada reguladora maxima i nombre de plantes

L'alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes es precisen en el detall de la regulacié de cada Subzona.
L'alcada maxima de I'edificacié es determina en cada punt a partir de la cota de pis de la planta que tingui la
consideracié de planta baixa.

Cota de referéncia de la planta baixa: |a resultant de prendre la cota natural del terreny, amb una tolerancia de +/- 1,00
metre.

Construccio per sobre de I'algada reguladora maxima: les construccions que es permeten per damunt de I'algada
reguladora, sén aquelles construccions d’acabament de I'edifici, que no donen lloc a espais habitables, com ara cambra
d’aire i elements de cobertura, baranes i acabaments de I'edificacid de caracter exclusivament decoratiu, i també els
elements técnics de les instal-lacions de l'edifici (ascensors, calefaccid, aire condicionat, estenedors, claraboies,
extraccié de fums, antenes, bucs d’escala i remats de murs).

Coberta: la coberta definitiva de I'edificacid tindra un pendent constant no superior al trenta per cent (30 %), les
arrencades dels quals seran linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes, situats sobre la cara
superior de I'dltim forjat, i la volada maxima del qual no ultrapassi la dels rafecs.

7. Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificacio als limits de parcel-la i entre les edificacions i cossos dins de la mateixa parcel-la
es precisen en el detall de la regulacié de cada subzona. Sén distancies minimes a les quals es podra situar |'edificacid i
els seus cossos sortints.

Les edificacions destinades a garatges, construides en substitucié de terres, podran alinear-se d’acord amb I'alineacié
del carrer, sense cap reculada respecte d'aquest ultim.

8. Edificacions auxiliars

S'admeten edificacions auxiliars al servei de I'edificacid principal: garatge particular, locals per a guarda de materials
de jardineria o analegs, vestuaris, rebosts i d'altres similars.

L'espai, sostre i volum de les edificacions auxiliars computen a efectes d'ocupacid de parcel-la i d'edificabilitat maxima
i s'ajustaran a les segiients condicions:

- Ocupacio maxima: 10 % de la parcel-la.
- Alcada maxima: 3,5 metres sobre el terreny natural.
- Altres condicions: En cap cas envaira la zona de reculada de les finques veines.

En cap cas envaira la zona de reculada a la facana de via publica, excepte en el cas de
restar totalment encastada en un marge natural existent i sense ocupar una longitud
superior al 65 % de la fagana de la parcel-la.

9. Tanques

La regulacio de les tanques atendra a les determinacions contingudes a I'article 103 de la normativa urbanistica de les

NNSS de Viladrau:
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1. Lestanques que se situin davant dels espais publics se subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que es
fixen en els planols d’ordenacio.

2. Aquests tancaments es construiran amb murs de pedra natural o arrebossat, i pintats amb colors de la gama dels
ocres o dels terrossos, fins a una algada d’1,80 metres per sobre del terreny, en cada punt.

En els casos en els que I'edificacié quedi retirada de I'alineacid del carrer, I’algada maxima de la tanca opaca que se
situi en el limit a carrer no podra ultrapassar un metre des de la rasant del carrer en cada punt, si la rasant del carrer
esta a cota superior que la del terreny. Podra arribar als 2,00 metres mitjancant materials calats de fusta o ferro o
amb vegetacio.

En el cas que la cota del carrer sigui inferior que la del terreny, la tanca no podra ultrapassar I'algada d’1 metre des
de la cota natural del terreny. Podra arribar als 2,00 metres mitjangant materials calats de fusta o ferro o amb
vegetacio.

10. Adaptacié topografica i moviment de terres

En cas que sigui imprescindible I’anivellament del sol en terrasses, s’hauran de disposar de forma que la cota de

cadascuna compleixi les condicions contingudes a I'article 114 de la normativa urbanistica de les NNSS de Viladrau

vigents:

1. Les plataformes de anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més d’1,50 metres per sobre o a més de
2,20 metres per sota de la cota natural del limit.

2. Les plataformes d’anivellacié en interior de parcel-la (menys els soterranis) s’hauran de disposar de forma que no
ultrapassin els talussos ideals de pendent 30° tragats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles als limits. Els
murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,80 metres per sobre
de la cota natural del limit ni a una alcada superior a 2,50 metres per sota de la cota natural del terreny.

3. L’adaptacio topografica en els limits a carrers o zones publiques no ultrapassara les cotes de les tanques opaques.

Els materials d’acabat dels murs de contencid seran els propis d’una fagana.

11. Condicions estétiques

Els materials d’acabat de faganes es faran amb parets de pedra natural i/o arrebossades i pintades amb color de la

gamma dels ocres o dels terrossos.

Per a 'acabament de cobertes, es prohibeix de manera especifica les teulades amb els materials seglients: lloses de

pissarra, llosetes o lamines bituminoses i teules de formigd. S’utilitzara preferentment la teula arabiga en la formacié

de cobertes, permetent-se per motius d’adaptacié topografica la utilitzacio de cobertes enjardinades en el cas
d’edificacions enterrades o semi-enterrades.

Es tindra especial cura en la integracid paisatgistica de les instal-lacions que hagin de quedar a la vista -enllumenat,

plafons de captacid, etc.-, amb la maxima adaptacio a la gamma de colors de les preexistencies naturals de I'entorn.

12. Arbrat existent

La implantacié de les noves edificacions prendra en consideracid I'arbrat existent dins de les zones edificables.

En qualsevol cas, la tala d’arbrat estara subjecta a l'obtencid prévia de llicencia municipal, d’acord amb les

determinacions contingudes a I'article 211 de la Normativa urbanistica de les NNSS de Viladrau actualment vigents.

Article 29. Regulacié de la zona d’edificacié aillada plurifamiliar (clau R7/(lg)a), (R7(lg)b) o (R7/(Ig)c)

1. Definicié

Integren aquesta zona els sols destinats a I'edificacio d’habitatge plurifamiliar aillat, amb una superficie total de 59.171
m? i un sostre maxim de 20.410 m?st, distribuits en les Unitats d’Edificacié que s’indiquen en el planol 02.1.

Les unitats d'edificacié seran les entitats minimes de planejament a que haura de referir-se el projecte de reparcel-lacié
per concretar la volumetria que servira de base a la parcel-lacié fisica de les unitats d'edificacid. La inscripcio registral
de les parcel-les resultants de la divisié d'una unitat d'edificaciéd contindran, com a minim, i amb tota precisio: la
superficie de la parcel-la, els seus limits, el nombre maxim d'habitatges que s'hi poden construir i el sostre maxim
assignat en el projecte de reparcel-lacid.

Es distingeixen tres Subzones, en funcid de diversos parametres que es detallen en aquest article:

- Subzona R7/(lg)a. Unitats d'Edificacié UE-R1 i UE-R2.
- Subzona R7/(Ig)b. Unitats d'Edificacié UE-R3, i part de la UE-R4.
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- Subzona R7/(lg)c. Unitats d'Edificacié UE-R6 i UE-R7.

| una quarta subzona:

- Subzona R7(Ig)u*. Unitat d’Edificacié UE-R5 i part de la UE-R4, unifamiliar, i UE-R6

Aquest tipus d’ordenacio es regulara d’acord amb les determinacions propies per a I'Edificacio Aillada.

Les condicions especifiques d’ordenacié de la subzona R7 (Ig)u es concreten en el poligon d’actuacié urbanistica PAU-

28 “Carrer d’Elisabet Marti” definit pel POUM.

2. Condicions d’us

- Us preferent: habitatge plurifamiliar i unifamiliar a la UE-R5 i part de la UE-R4.

- Usos compatibles: habitatge unifamiliar, residencial, garatges de caracter particular dels habitatges de la parcel-la, i
els propis del sistema d'equipaments.

3. Condicions de parcel-lacio

El seglient quadre detalla les condicions de parcel-lacié per a cada Unitat d'Edificacié:

Unitat Clau de la Solnet Parcella Nombre m? de Nombre Longitud Fagana
d'Edificacié Subzona (m?s) minima  maxim de parcel-la / maxim maxima minima de
(m?) parcel-les ala habitatge d'habitatges  d'agrupacié parcel-la
UE (u.) (m?) agrupats enlinia(m) (m)
en linia (ut)
UE-R1 R7(lg)a 14.197 1.200 9 300 4 30 36
UE-R2 R7(lg)a 12.733 1.200 8 300 4 30 36
UE-R3 R7(lg)b 3.810 1.000 3 500 2 18 24
UE-R4 R7(lg)b 7.257 1.000 8 500 2 18 24
R7(lg)u* 500 500 14
UE-R5 R7(lg)u* 4.629 500 8 500 0 -- 14
UE-R6 R7(lg)c i 13.347 1.200 12 200 4 24 30
R7 (Ig)u
UE-R7 R7(lg)c 3.198 1.200 3 200 4 24 30

4. Parametres d’edificabilitat
Es fixa per a cada Unitat d'Edificacio, d’acord amb el quadre de la pagina segient:

Unitat Clau de la Sol net index net Habitatges Ocupacié  Plantes  Alg¢ada Sostre total
d'Edificacié6  Subzona (m?s) (m?st/m2s)  (ut max.) (% max.) (m) (m2st max.)
UE-R1 R7(lg)a 14.197 0,35 33 30% PB+1 7,00 4.969
UE-R2/1 R7(Ig)a 6.355 0,35 13 30 % PB+1 7,00 2.225
UE-R2/2 R7(lg)a 6.378 0,35 12 30 % PB+1 7,00 2.232
UE-R3 R7(Ig)b 3.810 0,35 6 30% PB+1 7,00 1.334
UE-R4/1 R7(lg)u* 1.141 0,35 2 30 % PB+1 7,00 399
UE-R4/2 R7(lg)b 6.116 0,35 12 30 % PB+1 7,00 2.141
UE-R5 R7(lg)u* 4.629 0,35 8 30% PB+1 7,00 1.620
UE-R6 R7(Ig)ci 13.347 0,35 37 30 % PB+1 7,00 4.671
R7(lg)u
UE-R7 R7(lg)c 3.198 0,35 6 30% PB+1 7,00 1.119

Ala UE-R6 es mantenen els 6 conjunts d’habitatges agrupats, pendents de finalitzar la seva construccio, pero els 13
habitatges restants seran unifamiliars aillats.
5. Edificabilitat
L'index d'edificabilitat neta per a cada Unitat d'Edificacié s’indica en I'apartat 4. Parametres d’edificabilitat.
- Subzona R7(lg)a. 0,35 m2st/m? sol
- Subzona R7(lg)b. 0,35 m?st/m? sol
- Subzona R7(lg)c. 0,35 m2st/m? sol
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6. Condicions d’edificacio

a) Ocupacio maxima de parcel-la: s’'indica en 'apartat 4. Parametres d’edificabilitat.
- Subzona R7(Ig)a. 0,30 %
- Subzona R7(Ig)b. 0,30 %
- Subzona R7(lg)c. 0,30 %

b) Algada maxima i nombre de plantes: s’indica en I'apartat 4. Parametres d’edificabilitat.
- Subzona R7(lg)a. 7,00 metres, en PB+1PP
- Subzona R7(lg)b. 7,00 metres, en PB+1PP
- Subzona R7(Ig)c. 7,00 metres, en PB+1PP

c) Separacions minimes. Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la respectaran les distancies minimes
seglients:

Unitat Clau A carrer Laterals Fons Entre edificacions d'una

d'Edificacié Subzona (m) (m) (m) mateixa parcel-la (*)
(proporcio planta / algada)

UE-R1 R7(lg)a 3 3 6 1/2

UE-R2 R7(lg)a 3 3 6 1/2

UE-R3 R7(Ig)b 6 3 6 1

UE-R4 R7(lg)b 6 3 6 1

UE-R5 R7(lg)b 6 3 6 1

UE-R6 R7(lg)c 3 3 3 1/2

UE-R7 R7(lg)c 3 3 3 1/2

Les edificacions destinades a garatges, construides en substitucid de terres, s'alinearan, obligatoriament, a

I'alineacid del carrer sense cap reculada respecte d'aquest ultim.

d) Edificacions auxiliars.

S'admeten les edificacions auxiliars construides en substitucié de terres adrecades a garatge, rebost, magatzem,
etc. S'admeten, també, com a edificacions auxiliars les pergoles, coberts lleugers i tendals.

Només es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin de cap mena d'edificacioé auxiliar sense
mantenir les separacions obligades als limits de parcel-la. En aquest cas, el pla de la instal-lacié no podra ultrapassar,
en cap punt, més d'1 metre de la cota natural del terreny.

e) Nombre maxim d'habitatges: s'indica per a cada unitat d'edificacié en I'apartat 4. Parametres d'edificabilitat.
Disposicio de les edificacions: s'indica per a cada tipus de clau els criteris de disposicidé de les agrupacions que
constituiran parametres de inexcusable compliment per determinar la configuracido de les diferents unitats
d’edificacio:

Subzona R7(lg)a. (Unitats UE R-1i R-2)
- Disposicio respecte la topografia
Les agrupacions d’edificacions dels habitatges hauran de disposar la longitud més gran de la seva ordenacié en
sentit paral-lel a les corbes de nivell principals que es mostren en el planol 2.6 Topografia modificada, que es
correspon amb I'alineacio del vial INTOO, aproximadament.
- Disposicio respecte dels fronts a vials
No es permet I'alineacié contigua de dos agrupacions d’habitatges, havent-se de recular, obligatoriament, de
manera alternada. La reculada d’un front edificat respecte del contigu més proxim no sera inferior als 8,00 metres.
- Disposicid lateral respecte els espais interiors d’illa
No es permet I'alineacié contigua de dos agrupacions d’habitatges, havent-se de recular, obligatoriament, de
manera alternada. La reculada d’un front edificat respecte del contigu més proxim no sera inferior als 8,00 metres.
- Disposicio frontal respecte els espais interiors d’illa
Es permet I'alineacié confrontada de dos agrupacions d’habitatges, sempre que la separacié minima entre els
fronts edificats no sigui inferior als 12,00 metres.
(=
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Subzona R7(lg)b. (Unitats UE R-3, R-4 i R-5)
- Disposicid respecte la topografia
Les agrupacions d’edificacions dels habitatges hauran de disposar la longitud més gran de la seva ordenacio en

sentit paral-lel a les corbes de nivell principals que es mostren en el planol 2.6 Topografia modificada.

- Disposicio respecte dels fronts a vials
L’agrupacio dels habitatges (maxim dos), podra disposar-se lliurement dins dels galibs que determinen les
separacions minimes a frontal i les demés partions.

Subzona R7(Ig)c. (Unitat UE R-6)

- Disposicio respecte la topografia

Les agrupacions d’edificacions dels habitatges hauran de disposar la longitud més gran de la seva ordenacié segons
dos criteris:

A la part de ponent, en sentit paral-lel a les corbes de nivell principals, que es mostren en el planol 2.6 Topografia
modificada, que es correspon amb I'alineacié perpendicular al vial PERIM N2, entre la rotonda R3 i I'eix Y2,
aproximadament.

A la part de llevant, en sentit paral-lel a les corbes de nivell principals, que es mostren en el planol 2.6 Topografia
modificada, que es correspon amb ['alineacid paral-lela al vial PERIM 3, entre la rotonda R2 i la rotonda R1,
aproximadament.

Disposicio respecte dels fronts a vials
Es permet I'alineacio contigua de dos agrupacions d’habitatges, sempre que la separacido minima entre els fronts
edificats no sigui inferior als 12,00 metres.

Disposicio lateral respecte els espais interiors d’illa
Es permet I'alineacié contigua de dos agrupacions d’habitatges, sempre que la separacié minima entre les testeres
de les edificacions no sigui inferior als 12,00 metres.

Disposicid frontal respecte els espais interiors d’illa

Es permet I'alineacié confrontada de dos agrupacions d’habitatges, sempre que la separacié minima entre els
fronts edificats no sigui inferior als 20,00 metres.

Subzona R7(Ig)c. (Unitat UE R-7)

- Disposicio respecte la topografia

Les agrupacions d’edificacions dels habitatges hauran de disposar la longitud més gran de la seva ordenacié en
sentit paral-lel a les corbes de nivell principals, que es mostren en el planol 2.6 Topografia modificada, que es
correspon amb I'alineacié del vial PERIM N1, aproximadament.

- Disposicio respecte dels fronts a vials
L’agrupacio dels habitatges (maxim quatre), podra disposar-se lliurement dins dels galibs que determinen les
separacions minimes a frontal i les demés partions.

- Disposicio frontal respecte els espais interiors d’illa
Es permet I'alineacid confrontada de dos agrupacions d’habitatges, sempre que la separacié minima entre els
fronts edificats no sigui inferior als 20,00 metres.

Article 30. Regulacié de la zona d’equipaments privats i serveis (clau A2(Ilg)*)

1. Definicié

Integren aquesta zona els sols destinats a |'edificacié per a la ubicacié d'un establiment hoteler, comercial i de serveis,

amb una superficie total de 7.239 m? i un sostre maxim de 3.600 m?st, distribuits en la unitat d'edificacié UE-H1, tal

com s’indica en el planol 0.02-2.

Aquest tipus d’ordenacid es regulara d’acord amb les determinacions propies per edificacio aillada.

2. Condicions d’us

- Us preferent: residencial-hoteler. D'acord amb I'article 40 de la normativa vigent sén "aquells edificis que es destinen
a allotjaments comunitaris i a I'allotiament temporal per a transeiints, com poden ser hotels, apart-hotels, motels i,
en general, els del ram de I’hostaleria".

C\>£—" ”
POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 274




- Usos compatibles: comercial, habitatge limitat a un sol habitatge per a cada unitat de zona i els propis del sistema
d'equipaments.

- Us comercial: en compliment de I'article 3 de la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'Equipaments Comercials, en
I'ambit del pla parcial urbanistic no s'admetran aquells establiments comercials alimentaris, individuals o col-lectius
que la dita llei consideri grans o mitjans (amb una superficie de venda igual o superior a 400 m?). A més dels
establiments comercials alimentaris admesos dins I'ambit del pla, quina superficie de vendes conjunta sigui inferior
a 400 m?, s’admetran establiments comercials adrecats al comer¢ no alimentari, amb una superficie de vendes
conjunta que no excedeixi, tanmateix, dels 400 m?2.
La reserva d’aparcament per a I'is comercial sera, com a minim, de dues places per cada 100 m? construits, adrecats
a I’'ds comercial.

3. Condicions de parcel-lacio

No s'admet la parcel-lacié en la zona A2(Ig)*. La unitat d'edificacié UE-H1 es considerara parcel-la Unica i indivisible:

Unitat Claudela Solnet  Parcellla Nombre maxim de
d'Edificacié6 Subzona (m3s) minima parcel-les (ut)

(m?)
UE-H1 A2(lg)* 7.239 7.239 1

4. Parametres d’edificabilitat
Es fixa per a la unitat d'edificaciéo UE-H1, d'acord amb el quadre seglient:

Unitat Clau dela Sol net index net Cambres Ocupacié Plantes Algada Long. max. Sostre total
d'Edificacié Subzona (m?s)  (m?st/m?s)  (utmax.) (% max.) (m) per edifici (m) (m?st max.)
UE-H1 A2(lg)* 7.239 0,50 40 40% PB+2 10,00 36,00 3.600

Del sostre total de la unitat d'edificaci6 UE-H1, de 3.600 m?st, es destinara un maxim de 1.800 m?st a l'activitat

propiament hotelera, i la resta a activitats comercials, de servei, equipaments esportius coberts i menjadors.

5. Edificabilitat

L'index d'edificabilitat neta per a cada unitat d'edificacio s’indica en I'apartat 4. Parametres d’edificabilitat.

- Zona A2(lg)*. 0,50 m?st/m?sol

6. Condicions d’edificacio

a) Ocupaciéo maxima de parcel-la: s’indica en I'apartat 4. Parametres d’edificabilitat.
- Zona A2(lg)*. 40 %

b) Longitud maxima de les edificacions.
- Les agrupacions dels volums principals no ultrapassaran els 36,00 metres.

c) Algada maxima i nombre de plantes: s’indica en I'apartat 4. Parametres d’edificabilitat.
- Zona A2(lg)*. 10,00 metres en PB+2PP.
El paviment de qualsevol planta que tingui la consideracié de baixa no podra situar-se per damunt de la cota
topografica 672,00 ms.nm. A partir d'aquest nivell, tnicament podra desenvolupar-se I'alcada reguladora maxima
de 10,00 m.

d) Separacions minimes. Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la respectaran les distancies minimes
que figuren en el quadre segiient:

Unitat Claudela A carrer Laterals Fons Entre edificacions d'una Al diposit existent a cota
d'Edificacié Subzona (m) (m) (m) mateixa parcel-la +700,00
(proporcid planta / algada) (m)

‘UE—Hl A2(lg)* 6 6 6 1/2 200

e) Edificacions auxiliars.
S'admeten edificacions auxiliars dins el maxim d'edificabilitat i ocupacié de parcel-la establert per aquestes normes.
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Es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin de cap mena d'edificacié auxiliar sense
mantenir les separacions obligades als limits de parcel-la. En aquest cas, el pla de la instal-lacié no podra ultrapassar,
en cap punt, més d'1,00 metre de la cota natural del terreny.

Article 31. Mesures de proteccié ambiental i estalvi energétic

Els projectes d’edificacié hauran de complir la normativa vigent en el moment de la seva redaccié en relacid als criteris
de proteccido ambiental i estalvi energétic. Amb caracter enunciatiu, i no limitatiu, s’indiquen a continuacié algunes
d’aquestes mesures minimes exigibles:

1. Mesures d’estalvi i eficiéncia energética

a) El present pla parcial s’ha realitzat considerant criteris d’eficiéncia energetica pel que fa a la distribucio i orientacié
de les edificacions. Aixi, els projectes d’edificacié hauran d’afavorir I'aparicié de vivendes passants amb ventilacié
creuada o en cantonada, orientades preferiblement d’est a oest, de manera que el major nombre d’obertures
guedin encarades a sud.

b) Cal garantir I'is de la coberta per a la possible instal-lacié de sistemes d’aprofitament d’energia solar termica. En
cas d’instal-laci6 de captadors solars térmics, aquests hauran d’estar integrats en I'edificacié i no podran
sobrepassar el galib de la coberta establert en el planejament.

c) Les edificacions comptaran, també, amb un espai destinat a estenedors o altres elements que permetin eixugar la
roba sense necessitat de recérrer a aparells que suposin una despesa energética addicional.

d) Els espais comuns en habitatges plurifamiliars (garatge, escala, etc.) disposaran d’un temporitzador per apagar el
sistema d’enllumenat.

2. Mesures d’estalvi d’aigua
En els punts de consum d’aigua es col-locaran els mecanismes adequats per permetre el maxim estalvi d’aigua i, a
aquest efecte:

a) Les aixetes dels aparells sanitaris de consum individual disposaran de mecanismes economitzadors d’aigua o
similars, aixi com mecanismes reductors de cabal, de manera que per a una pressié de dos quilograms i mig per
centimetre quadrat (2,5 kg/cm?) tinguin un cabal maxim de vuit litres per minut (8 I/min.).

b) El mecanisme d'accionament de la descarrega de les cisternes dels waters limitara el volum de descarrega a un
maxim de 7 litres i disposara de la possibilitat d’aturar la descarrega o d’un doble sistema de descarrega.

c) Elmecanisme de les dutxes incloura economitzadors de raig o similars, aixi com mecanismes reductors de cabal, de
manera que per a una pressid de dos quilograms i mig per centimetre quadrat (2,5 kg/cm?) tinguin un cabal maxim
de deu litres per minut (10 I/min.).

d) Les aixetes dels aparells sanitaris d’us public disposaran de temporitzadors o de qualsevol altre mecanisme similar
de tancament automatic que dosifiqui el consum d’aigua, limitant les descarregues a un litre (1 I.) d’aigua.

e) Els mecanismes de depuracié de les piscines que expulsen aigua de renovacié disposaran d’'un mecanisme que
derivara les aiglies al rec d’espais lliures enjardinats d’us privat.

3. Materials constructius

a) S’exigira I'Us de materials durables que requereixin menys manteniment, que siguin reutilitzables i reciclables.

b) Seguint aquestes consideracions caldra utilitzar pintures, vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents;
fustes amb certificat d’origen que no provinguin de boscos tropicals; elements naturals, com el suro, el cautxy, el
guix o les ceramiques; i en general materials valoritzables que puguin recuperar-se, reutilitzar-se o reciclar-se
facilment.

c) Caldra evitar les pintures amb dissolvents, I'Us del policlorur de vinil (PVC), materials d’aillament térmic o sistemes
d’aire condicionat que utilitzin CFC o HCFC i plastics que continguin compostos volatils que poden resultar nocius.

Viladrau, abril de 2023
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