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1. CATALEG DE MASIES | CASES RURALS






INTRODUCCIO

Naturalesa i objecte del “Cataleg de masies i cases rurals”
El “Cataleg de masies i cases rurals” forma part del “Pla d’ordenacié urbanistica municipal”, perqué aixi ho determina
la Llei d’'urbanisme (LUC). S’hi refereixen els articles 47.3 bis i 50, pero és aquest darrer el que prescriu:

”2. El planejament urbanistic general o especial ha d’identificar en un cataleg especific les construccions situades en sol no
urbanitzable susceptibles de reconstruccio o de rehabilitacio i justificar les raons que en determinen la preservacio o, si
s'escau, la recuperacio d'acord amb el que estableix I'article 47.3. Els criteris paisatgistics que determinen la inclusié de les masies
iles cases rurals en el cataleg s’han d’adequar a les determinacions que, si escau, estableix el planejament urbanistic o sectorial
peralaproteccidiel millorament del paisatge”.

L'objecte d’aquest cataleg és, per tant:

- Identificar aquelles construccions, de les situades en el sol no urbanitzable, que mereixen ser preservades per a
evitar-ne la seva pérdua. Les raons per a que se’ls reconegui aquest mereixement poden ser arquitectoniques,
historiques, ambientals, paisatgistiques o socials.

- Regular les condicions en que es pot portar a terme la recuperacid, rehabilitacio i preservacio, aixi com els usos a que
es podran destinar, en cada cas, d’entre els relacionats a I'article 47.3 bis al Text refds de la Llei d’urbanisme (TRLU).

Elements inclosos
El cataleg inclou, quan s’escau, les construccions que reuneixen alguna, o algunes, de les condicions relacionades i
establertes per llei, i son aquestes construccions les que es podran destinar als usos possibles que tinguin assignats.

A les fitxes individualitzades dels elements que integren el cataleg s’ha identificat, en cada cas, la rad de la seva inclusio,
en conformitat amb els suposits admesos per I'article 47.3 bis al Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU).

Caracter normatiu del cataleg
El contingut de les Normes del Cataleg, d’aplicacié general, aixi com el de les fitxes individualitzades per a cada element,
és normatiu en tot allo que condiciona les intervencions i els usos de I’element objecte de la fitxa.

Relacié amb el Cataleg del patrimoni arquitectonic i cultural.

Molts dels elements inclosos en el present cataleg estan, alhora, inclosos en el “Cataleg del patrimoni arquitectonic i
cultural”, document que es conté en aquest mateix POUM. Les determinacions normatives que es deriven d’ambdods
catalegs resulten complementaries.

C\>~k—’“ . .
POUM VILADRAU CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 7







NORMES DEL CATALEG

NORMES GENERALS
Article 1.- Objecte

Aquestes Normes tenen per objecte regular les condicions d’ordenacio de les edificacions incloses al Cataleg de masies
i cases rurals ubicades en sol no urbanitzable del municipi de Viladrau susceptibles de ser reconstruides o rehabilitades
per raons arquitectoniques, historiques, paisatgistiques, socials i mediambientals, d’acord amb el que s’estableix al
Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLU). Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost; la seva consolidacié amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i per les Lleis posteriors de mesures fiscals, financeres i
administratives; al Reglament de la llei d’Urbanisme (RLUC), Decret 305/2006, de 18 de juliol; el Decret 159/2012, de
29 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic; La Llei 3/2015, d’11 de marg, de
mesures fiscals financeres i administratives, que regula la possibilitat d’admetre com a Us els habitatges d’us turistic,
el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (RPLU), Decret 64/2014, de 13 de maig i la Llei 3/2023, del 16
de marg, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public per al 2023 (DOGC de 17.03.2023).

Article 2.- Ambit d’aplicacié

Aquestes Normes son aplicables a tots els elements inclosos al Cataleg de masies i cases rurals ubicades en sol no
urbanitzable del municipi de Viladrau.

Article 3.- Interpretacio

Les determinacions de les Normes del Cataleg s’interpretaran d’acord amb el sentit propi de la seva expressid textual,
d’acord amb els objectius i finalitat de les mateixes.

El Cataleg desenvolupa especificament el planejament urbanistic del municipi. Aixi, doncs, complementen les normes
urbanistiques.

Aquestes Normes son d’aplicacié general a totes les edificacions que integren el Cataleg juntament amb les
determinacions especifiques contingudes a les fitxes individualitzades per a cada element, que tenen prevalenga davant
les determinacions generals.

Article 4.- Vigéncia

El present Cataleg entrara en vigor conjuntament amb el POUM del que forma part. La vigéncia és indefinida, sens
perjudici de la seva revisid, modificacio, ampliacié o reduccio.

Article 6.- Obligatorietat

Estan obligats a complir les determinacions i disposicions d’aquest Cataleg tant I’Administracié com els particulars.
Qualsevol dispensa o excepcio a aquesta regla general sera causa per reclamar la nul-litat de ple dret de I'acte que la
provoqui.

NORMES ESPECIFIQUES

Article 7.- Rehabilitacio

Les masies o cases rurals radicades en sol no urbanitzable incloses en aquest Cataleg podran ser objecte de rehabilitacio
d’acord amb les disposicions de la present normativa i de les determinacions de les fitxes corresponents incorporades
al Cataleg.

La rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural ha de respectar la forma, volum edificat preexistent, la composicié
volumetrica original, les caracteristiques tipologiques de la construccid, sense desvirtuar-les, i els materials d’acabat de
paraments exteriors i cobertes.

En particular caldra conservar, sense alterar-los, els emmarcats de pedra de les obertures, elements de carreus, els
rafecs de coberta i els elements ornamentals de les facanes, en general.

Els materials d’acabat seran els propis de la construccié tradicional, aixi com el seu cromatisme. En general, arrebossats
de morter de calg a fagana i teulades de teula arab.
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Article 8.- Reforma

En les construccions catalogades per raons arquitectoniques o historiques, s’admeten les intervencions de reforma
minimes i imprescindibles per a destinar la construccid a un us admes, les quals han d’ésser degudament motivades en
projecte.

Tret que a la fitxa s’indiqui el contrari, aquestes intervencions podran comportar |'obertura de nous forats de fagana o
la modificacié de forats existents que siguin necessaris per adequar I'edificacié a un Us admes o per proporcionar a
I’edifici condicions d’habitabilitat adequades. En tot cas, es mantindra una major proporcié del ple sobre el buit en els
paraments i la major dimensio vertical que horitzontal de les obertures.

En les construccions catalogades per raons ambientals, paisatgistiques o socials, s’hi poden efectuar intervencions de
reforma sempre que siguin degudament motivades en projecte.

En qualsevol cas, les intervencions hauran de de respectar la forma i la composicié volumetrica original i les
caracteristiques tipologiques de la construccid, sense desvirtuar-les.

Els materials d’acabat seran els propis de la construccié tradicional, aixi com el seu cromatisme. En general, arrebossats
de morter de calg a fagana i teulades de teula arab.

Article 9.- Reconstruccio

Les masies o cases rurals que es troben en estat de ruina, incloses en aquest Cataleg, podran ser objecte de
reconstruccié d’acord amb les disposicions de la present normativa i de les determinacions de les fitxes corresponents
incorporades al Cataleg.

La reconstruccio del patrimoni arquitectonic rural ha de respectar la forma i la composicié volumetrica original i les
caracteristiques tipologiques de la construccid, sense desvirtuar-les.

Els materials d’acabat seran els propis de la construccid tradicional, aixi com el seu cromatisme. En general, arrebossats
de morter de calg a fagana i teulades de teula arab.

Article 10.- Ampliacio

Els edificis inclosos al Cataleg podran ser objecte d’obres de substitucio parcial o d’augment de volum edificat d’acord
amb les condicions segiients:

a) Que la fitxa corresponent admeti aquesta possibilitat i que es compleixin les determinacions normatives
especifiques, quantitatives i qualitatives, establertes per la propia fitxa.

b) Que siguin necessaries per a destinar I’edificacié a un Us admes.
c) Que contribueixin significativament a millorar les condicions de preservacid i de conservacié de I'edificacid.

d) Que guardin les degudes proporcions amb el volum original que es conservi de I'edificacié perqué agquest volum
mantingui el caracter de principal.

Qualsevol projecte de substitucid parcial o augment de volum haura de justificar degudament que se satisfan les
condicions anteriors.

Article 11.- Enderroc

Qualsevol projecte de rehabilitacié, ampliacié o reforma haura d’incorporar 'enderroc dels cossos o elements que
s’indiquen a la fitxa corresponent, tret que es justifiqui el seu manteniment vinculat a I'Us agricola o ramader.

Article 12.- Serveis
Es tendira a I'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aigiies residuals al medi, sense depurar-les.
Article 13.- Entorn

Es conservara I'entorn immediat de les edificacions, en general i, en particular es mantindra I'arbrat de gran port
proper, excepte I'esporga o tala necessaria per complir amb les disposicions de prevencid contra el foc.

Es mantindra I'accés en condicions d’Us.

Tret que a la fitxa corresponent s’indiqui el contrari, s’admet la col-locacié de tanques en les condicions regulades per
I'article 210 de les Normes Urbanistiques del POUM.

C\>&—"‘ . .
POUM VILADRAU CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 10




Article 14.- Us

Les fitxes defineixen I'Us tipus de I'element, que correspon al seu Us actual o al propi de la construccié original, i la resta
d’usos admesos, en conformitat amb I'article 47.3 bis de la Llei d’Urbanisme de Catalunya. L’Us hoteler s’admet
Unicament en els casos en els que s’especifiqui expressament a la fitxa corresponent.

Les fitxes identifiquen els volums susceptibles de ser utilitzats per als usos admesos. Les construccions existents que
puguin acompanyar la referéncia, formant amb ella un conjunt edificat, com sovint es pot trobar en masies que es
destinen, o s’han destinat en el passat, a assentaments rurals vinculats a I'activitat agricola, ramadera i/o forestal, no
formen part del cataleg, llevat que aixi s’estableixi en la corresponent fitxa particularitzada, perqué, com a I'edifici
principal, I'assisteixin raons per a aquest reconeixement.

Aquestes construccions no incloses, no podran destinar-se als usos especifics, distints de I'activitat rural, que possibilita
aquest cataleg. Si ho podran fer, en tot cas, per a usos auxiliars o complementaris de I’Gs principal al que es destini
I'edifici.

Conseqiientment, la regulacié de la seva construccié o reforma, sera la regulacié general de la zona del sol no
urbanitzable en la que estiguin situades.

Per altre part, i sens perjudici del que s’ha indicat, poden formar part del present cataleg altres construccions que,
tenint alguna o algunes de les condicions citades per a la seva inclusid, no siguin masies ni cases rurals; és a dir, que no
tinguin incorporat I’Us d’habitatge. En aquest cas, aquest Us no podria adquirir-lo mitjangant aquesta catalogacio.

Article 15.- Divisié horitzontal
Les fitxes del Cataleg indiquen per a cada element si resulta admissible la divisié horitzontal.

En qualsevol cas, la divisié horitzontal no podra alterar les caracteristiques originals de I'edifici, n’haura de respectar
els elements historics principals i haura de ser conforme amb la normativa reguladora de les condicions objectives
d'habitabilitat. En cap cas no és admissible la divisid horitzontal ni qualsevol altre régim de condomini en les parts de
les edificacions destinades a I'Us hoteler.
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Relacié d’elements

Referéncia Nom Referéncia al Cataleg
de Patrimoni
1 Les indies
M.1E Cal Sord
M.1F Can Perereda
2 Les Paitides
M.2A Can Janeté
M.2B Ca I'Escloper
M.2C Can Lloser
M.2D Can Barraca
M.2E Can Toni
M.2F Can Balet PR.2F
M.2G Ca I’'Herbolari PR.2G
M.2H Cabana de ca I'Herbolari
M.2I Cal Garrofé
M.2K Can Pla
M.2M Cal Ferrer i Can Punet PR.2M
M.20 Can Gaudenci
M.4B Les Corts PR.4B
M.6A Masvidal PR.6A
M.6B Cabana de Masvidal
M.6F La Barita PR.6F
M.6G Can Cabanya
M.6H Moli de Masvidal PR.6H
7 Can Fabregues
M.7A Can Fabregues PR.7A
M.7B Moli de Fabregues PR.7B
M.7C Casa Nova de Can Fabregues PR.7C
M.8 Sabaters d’Avall PR.8
M.12 Puigdefabregues PR.12
M.13B Moli de Puigdefabregues PR.13B
M.16 Can Pallerols
M.17 El Vilar del Bosc PR.17
M.18A La Noguera — casa dels amos PR.18A
M.18B La Noguera — casa dels masovers PR.18B
M.18C La Noguera - Muralla PR.18C
M.19 Mas d’Osor PR.19
M.21 L’Estrany
M.22A Can Masnou PR.22A
M.24 Moli d’en Noc
M.25 Can Batllic PR.25
M.26 La Casa Nova de les Corts
M.27 Espinzella PR.27
M.28 El Moli Espatllat (Antic hostal de I’Arengada) PR.28
M.30 La Noguerola
M.34 Can Xisquet
M.38 La Panella
M.45 Cal Nen
M.47 Can Pau Moliner
M.50 Els Molins PR.50
—
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M.51 El Moli de Dalt PR.51
M.52 El Moli Vell (Moli de Baix) PR.52
M.53A El Moli de Rusquelles PR.53A
M.53B Mas Rusquelles PR.53B
M.54 Corral de la Vila

M.57 Can Talaia

M.61 El Pujolar PR.61
M.64A Masia Vilarmau PR.64A
M.64B Masoveria de Vilarmau

M.65 La Sala PR.65
M.66A La Casa Nova de la Sala PR.66A
M.66B Sinia de la Sala PR.66B
M.69A El Noguer PR.69A
M.69B Masoveria del Noguer PR.69B
M.70 La Vila PR.70
M.73A El Marti PR.73A
M.75 Can Bosch PR.75
M.76 Can Puig PR.76
M.77B Masia de Can Gad PR.77B
M.77C Casa nova de Can Gad PR.77C
M.78 Ermita de la Mare de Deu de I'Erola PR.78
M.79 Corral de Can Bosch

M.81 Puigdot

PR.82 L'Aremany M.82
PR.83 El Pujol de Muntanya M.83
M.84 Corral del Pujol

PR.85A Santuari de Sant Segimon M.85A
PR.85B Cova de Sant Segimon M.85B
PR.86 Ermita de Sant Miquel dels Barretons M.86
M.87 Corral del Segalas

Viladrau, abril de 2023

CARLES
ORRIOLS
CABA - DNI
52214276K
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POUM VILADRAU

Firmado digitalmente
por CARLES ORRIOLS
CABA - DNI
52214276K

Fecha: 2023.07.17
19:13:45 +02'00'
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NOM: CAL SORD Ref. M.1E

LOCALITZACIO:

Indret: Veinat Les indies
Adreca postal: Les indies, num. 2
Coordenades UTM: x=449047 y=4633636
DADES CADASTRALS: O\
Ref. Cadastral: 9138103DG4393N00000OL
corts Can Perereda
Observacions: - e K
DADES URBANISTIQUES: o
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU) %t ‘Can Pineda
Quialificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR) o les indies

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS: --

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Casa rural de planta rectangular, d’una crugia i coberta a dues aigies.

Entorn: Entorn immediat alliberat de massa forestal, al veinat de Les indies, format per cases rurals
disperses.

Cos Principal (CP): De planta rectangular i una sola crugia, de planta baixa i una planta pis, amb coberta a dues

aiglies amb vessants vers la fagana principal i la posterior.

La volumetria, cobertes i faganes mantenen en general les caracteristiques tipologiques
originals, de construccio tradicional modesta. Les parets sén de magoneria amb obertures
verticals i les teulades sén de teula arab.
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Cos annex 1 (Al):

Elements d’interes:

Superficies:
Finca:

Edifici CP, en planta:
Edifici CP, construida:
Edifici Al, en planta:
Edifici A1, construida:

Epoca de construccié:

US ACTUAL | TITULARITAT:
Titularitat:

Us:

Habitatges:

Cos de planta baixa cobert a dues aiglies i dues plantes d’alcada, de construccid
relativament moderna. Les parets son de bloc de ciment, revestides. S’integra
volumetricament al cos principal, al que s’adossa.

1.985 m?
45 m?
90 m?
22 m?
44 m?

Indeterminada. La construccid s’estima superior a 100 anys.

[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

Privada
Habitatge
1

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos:

No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio:

Serveis: Aigua:
Sanejament:
Electricitat:

Situacio de risc:

ACCESSIBILITAT:

En bon estat
Es desconeix
Es desconeix
Xarxa publica
Risc d’afectacio per incendi forestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.

Cami de les Corts, amb inici al carrer dels Pirineus, al nucli de Viladrau. El cami, de terra i transitable amb vehicle, és de
tracat sinuds. Transcorreguts uns 500 metres, s’agafa un trencall a ma dreta que condueix directament a la casa.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques:
Estilistiques:

Paisatgistiques:

Social i economiques:

(=

Casa rural de construccio tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors
associats a les caracteristiques tipologiques per mereixer-ne la conservacio.

El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.
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Equilibri del territori:

Estructura del medi rural:

Si

Correccio d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

uUs:
Us tipus:
Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:
Divisid horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’Gs hoteler.

1
No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de |'article 47.3 bis de la LUC: CP i Al

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:

Ampliacions:

Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg.

S’admet 'augment de volum fins a un 20% en conformitat amb I'article 10 de les
Normes del Cataleg.

Conservar, en conformitat amb |’article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

El veinat de les indies resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de
millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
electrica i subministrament d’aigua.

Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: CAN PEREREDA

LOCALITZACIO:

Indret: Veinat Les indies

Adreca postal: Les indies, num. 1
Coordenades UTM: x=449091 y=4633656
DADES CADASTRALS:

Ref. Cadastral: 9138104DG4393N0000KL
Observacions: --

DADES URBANISTIQUES:

Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU)
Qualificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR)

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS: --

Ref. M.1F

A\ P4
¥ e

Can Perereda
5 cp(\s

L
& CalSord

‘Onofre
‘ -

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Masia de planta rectangular, d’una crugia i coberta a dues aigles.

Entorn: Entorn immediat alliberat de massa forestal, al veinat de Les indies, format per cases rurals
disperses.

Cos principal (CP): Correspon al volum original de I'edificacié. Es de planta baixa i una planta pis, amb coberta

a dues aiglies amb vessants vers els laterals i composicié simétrica de la fagana principal

(sud-est), amb tres eixos verticals d’obertures.

La volumetria, cobertes i faganes mantenen en general les caracteristiques tipologiques de
la construccié original, que s’estima superior a 200 anys. Les parets sdn de magoneria amb
obertures verticals, amb brancals, llinda i ampit de carreus. Les teulades son de teula arab,

(=
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Cos annex 1 (Al):

Cos annex 2 (A2):

Cos annex 3 (A3):

Cos annex 4 (A4):
Elements d’interes:

Superficies:
Finca:

Edifici CP, en planta:
Edifici CP, construida:
Annexes, en planta:
Annexes, construida:

Epoca de construccio:

US ACTUAL I TITULARITAT:

Titularitat:
Us:
Habitatges:

sobre bigues de fusta i solera de rajola ceramica extrussionada, que posa de manifest una
restauracido moderna de I'element.

Cos de planta baixa i planta pis, adossat a la fagana posterior del cos principal i en
continuitat volumétrica amb aquest. Es de construccié posterior, amb parets de fabrica de
mad massis, amb pilastres, i part dels tancaments amb enva de mad de cantell.
Originariament destinat a usos associats a I'activitat agricola.

Cos de planta baixa adossat al tester sud-oest del CP, al que s’integra volumétricament (la
teulada segueix el vesant sud-oest). Conté un garatge, la porta del qual desmereix el
conjunt de la fagana principal.

Cos de planta baixa, adossat a la part posterior de I'edificacid, parcialment obert i cobert
amb planxa ondulada de fibrociment. Sense interés.

Cos de volumetria aillada, de planta baixa. Sense interés.

La volumetria del cos principal, que manté en bona mesura els elements caracteristics de
la construccié tradicional. A destacar la composicid simétrica de la fagana principal, amb
les obertures emmarcades per brancals, llindes i ampits de carreus.

2.739 m?

65 m?

130 m?

110 m?

150 m?

Indeterminada. La construccié s’estima superior a 100 anys.

[ volums inclosos al cataleg
[ volums complementaris no inclosos al cataleg

012 5 10@

Privada
Habitatge
1

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos:

No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio:
Serveis: Aigua:

Sanejament:

Electricitat:
Situacid de risc:

(=

POUM VILADRAU

En bon estat
Es desconeix
Es desconeix
Xarxa publica
Risc d’afectacio per incendi forestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.
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ACCESSIBILITAT:
Al final del carrer de les Guilleries, al nucli de Viladrau, s’agafa a ma esquerra un cami de terra i transitable amb vehicle,
és de tragat sinuds, que mena directament a la casa.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: --

Estilistiques: Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per meréixer-ne la conservacio.

Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge

antropic de la zona.
Social i economiques: --

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: Si

Correccio d'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Habitatge familiar.

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’Gs hoteler.

Nombre d’habitatges: 1

Divisid horitzontal: No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 bis de la LUC: CP, A1 i A2
Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: A3 i A4
CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
Iarticle 8 de les Normes del Cataleg.

Volums a enderrocar: Volums A3 i Ad4

Ampliacions: S’admet I'augment de volum en conformitat amb I'article 10 de les Normes del
Cataleg, que s’haura d’ubicar al quadrant ocupat actualment pel volum A3, previ
enderroc del mateix i de manera que resti garantida la integracié arquitectonica i
volumetrica amb els volums catalogats.

Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg. Manteniment
de I'avet de gran port situat davant de la casa.

Serveis: Es tendira a I'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aigiies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:
Tramitacions especifiques: El veinat de les indies resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de

millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Inundabilitat: Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.

C‘W . .
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NOM: CAN JANETO Ref. M.2A

LOCALITZACIO:

&
.

Indret: Veinat Les Paitides
Adreca postal: Les Paitides, casa num. 1
Coordenades UTM: x=450014.1 y=4632435.2 CanfRossell
#' les Paitide

DADES CADASTRALS:
Ref. Cadastral: 0327206DG5302N0001YW '

0327206DG5302N0000TQ R C-a"ESC‘
Observacions: Rehabilitacié integral I'lany 2009 . .

CanLlucer = "=

DADES URBANISTIQUES:
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU)
Qualificacié del sol: Zona de veinat rural (clau VR) jelDNoe,

‘ Identificacid al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS: --

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Masia de planta rectangular, d’una crugia, coberta a dues aiglies, amb dos porxos annexos
a llevant i a ponent, tenint el de ponent una part tancada.

Entorn: Entorn immediat alliberat de massa forestal, excepte a la banda de llevant, on una franja
boscosa separa aquesta masia de la de Ca I'Escloper, situat en un vessant de solana, al
veinat de Les Paitides, format per cases rurals disperses.

Cos principal (CP): Correspon al volum original de I'edificacié. Es de planta baixa i una planta pis amb
golfes, d’una crugia perpendicular a la fagana principal (sud) i amb coberta a dues aigles.

La volumetria, cobertes i faganes mantenen parcialment les caracteristiques tipologiques
de la construccid original, que s’estima superior a 200 anys. Les parets son de magoneria
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amb obertures verticals, algunes amb brancals, llinda i ampit de pedra. Cal destacar la llinda
d’entrada de la casa, amb una creu i la data gravada (1780). Les teulades son de teula arab.

Cos annex 1 (Al): Porxo de planta baixa adossat a la facana oest del cos principal, amb coberta de teula a
dues aiglies, tancat en tota la seva fagana nord i parcialment tancat en el seu tram més
proper a la casa. Construit entre el 2006 i el 2009, és de parets i pilar acabat amb pedra i
sostre de cabirons de fusta.

Cos annex 2 (A2): Porxo de planta baixa adossat a la fagana est del cos principal, amb coberta de teula a una
aigua. Construit entre el 2006 i el 2009, es sustenta amb pilars i sostre de cabirons de fusta.

Elements d’interés: La volumetria general del conjunt i les obertures amb brancals, llindes i ampits de pedra.

Superficies:

Finca: 1.843 m?

Edifici CP, en planta: 91 m?

Edifici CP, construida: 205 m?

Annexes: 36 m? + 80 m? porxo (116 m?)

Epoca de construccid: Segles XVII-XVIII

[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

US ACTUAL I TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 1

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Rehabilitat, en bon estat
Serveis: Aigua: Captacio propia des de pou.
Sanejament: Fossa septica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: Risc d’afectacio per incendi forestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.

ACCESSIBILITAT:

Cami de les Paitides, amb inici al passeig de Ramon Bofill, al nucli de Viladrau. El cami, de terra i transitable amb vehicle,
és de tracat sinuds i condueix al veinat de Les Paitides. S’agafa el primer trencall a ma esquerra, que passa per davant
de la Font de les Paitides i poc després condueix fins a la casa.

Alternativament, es pot accedir al Veinat de les Paitides des de la carretera de Viladrau a Santa Fe (GI-5201).

C\>~k—’“ . .
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JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques:

Estilistiques:

Paisatgistiques:

Social i economiques:

Equilibri del territori:

Estructura del medi rural:

Antiguitat superior a 200 anys. Hom parla d’un veinat rural format com a colonia
per a I'explotacio de les ametistes.

Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per mereixer-ne la conservacio.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.

El seu emplagcament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Actualment lligada al sector terciari de I'economia rural.

Si

Correccio d'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus:
Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:

Divisio horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’Gs hoteler.

1

No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 bis de la LUC: CP, A1i A2

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. S"admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg.

No s’admet I'augment de volum.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de
millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aigiies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
electrica i subministrament d’aigua.

Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: CA L'ESCLOPER Ref. M.2B

LOCALITZACIO:

Indret: Veinat Les Paitides
Adreca postal: Les Paitides, casa num. 2 '
Coordenades UTM: x=450064.1 y=4632448.7 gan ossel /
’ les Paitides

DADES CADASTRALS:
Ref. Cadastral: 0327205DG5302N0001BW

0327205DG5302N0000LQ CanBamsca m g
Observacions: - Con Liucerm W 3
DADES URBANISTIQUES:
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU)
Qualificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR). de Ll Nog &

e

‘ Identificacid al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS: --
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia:

Entorn:

Cos principal (CP):

Cos annex 1 (Al):

Cos annex 2 (A2):

Cos annex 3 (A3):

Cos annex 4 (A4):

Elements d’interes:

Superficies:
Finca:

Ocupacié en planta:

Superficie construida:

Epoca de construccio:

(=

POUM VILADRAU

Masia de planta rectangular, d’'una crugia, coberta a dues aiglies, amb annexos a llevant i
a ponent.

Situada en un vessant de solana, al veinat de Les Paitides, format per cases rurals disperses.

L’entorn immediat esta en general alliberat de massa forestal, excepte un conjunt d’arbres
a sud-oest de la masia.

Correspon al volum original de I'edificaci6. Es de planta baixa i dues plantes pis, d’una
crugia i amb coberta a dues aiglies.

La volumetria, cobertes i faganes mantenen parcialment les caracteristiques tipologiques
de la construccid original, que s’estima superior a 200 anys. Les parets son de magoneria
amb obertures verticals, algunes amb brancals, Illinda i ampit de pedra. Cal destacar la
disposicio ordenada de les obertures en tres eixos, aixi com la llinda d’entrada de la casa,
amb una creu i la data gravada (1781). Les teulades son de teula arab. La visera superior
de la porta és un afegit posterior, impropi de I'arquitectura tradicional de la zona.

Cos adossat a la facana oest del cos principal, de dues plantes d’algada, amb la coberta de
teula a continuacié de la casa. Construit amb la tecnica i materials de la casa original, amb
paredat de pedra.

Cos adossat a la facana est del cos principal, de dues plantes d’al¢cada, de parets de totxana
i coberta de teules de morter de ciment.

Cos de planta baixa, destinat a garatge, adossat a la facana oest, amb coberta plana,
semisoterrat.

Porxo amb pilars i biguetes de formigd armat i coberta de planxa ondulada de fibrociment,
exempt.

La volumetria general del conjunt i la fagana principal, de composicié simétrica amb tres
eixos d’obertures, amb brancals, llindes i ampits de pedra.

2.162 m?
82 m? casa (52 m? CP + 30 m? A1) + 73 m? altres cossos (A2, A3 i A4).
211 m? casa (151 m? CP + 60 m? A1) + 84 m? altres cossos (A2, A3 i A4).

Segles XVII-XVIII.
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34 5.2 92 20

4,0 -
A3 A1 CP A2 =
o A4 |
g
[ volums inclosos al cataleg
:I volums complementaris no inclosos al cataleg
@ 012 5 10 20
US ACTUAL I TITULARITAT:
Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 1
Us associat a explotacié agricola: No
Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:
Estat de conservacié: -

Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Es desconeix
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: Risc d’afectacio per incendi forestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.

Element situat en una zona amb pendents superiors al 20%.

ACCESSIBILITAT:

Cami de les Paitides, amb inici al passeig de Ramon Bofill, al nucli de Viladrau. El cami, de terra i transitable amb vehicle,
és de tragat sinuds i condueix al veinat de Les Paitides. S’agafa el primer trencall a ma esquerra, que passa per davant
de la Font de les Paitides i poc després un segon trencall a ma dreta que condueix fins a la casa.

Alternativament, es pot accedir al Veinat de les Paitides des de la carretera de Viladrau a Santa Fe (GI-5201).

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Epoca de construccié: Antiguitat superior a 200 anys.
Historiques: Antiguitat superior a 200 anys. Hom parla d’un veinat rural format com a colonia

per a I'explotacid de les ametistes.

Estilistiques: Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per meréixer-ne la conservacié.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.

Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: -

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: Si

Correccio d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

C\>~k—’“ . .
POUM VILADRAU CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 29




DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus:
Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:
Divisid horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’Gs hoteler.

1
No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP, A1i A3

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: A2 i A4

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:

Ampliacions:

Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. S"admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg.

Volum A2. Es recomana |'enderroc de la visera de la porta de la casa, que resulta
aliena a les caracteristiques arquitectoniques de la masia i en desvirtua la fagana
principal.

S’admet I'augment de volum fins a un 20% en conformitat amb I'article 10 de les
Normes del Cataleg. No s’admet el tancament del porxo A4.

Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de
millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacid dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: CAN LLOSER Ref. M.2C

LOCALITZACIO:

Indret: Veinat Les Paitides
Adrega postal: -- Can Belel
Coordenades UTM: x=450113 y=4632461

CanfRossell
DADES CADASTRALS: L. les Paitides  ma
Ref. Cadastral: 0327204DG5302N0001AW Vles bi
Observacions: -- A S C-a IEscloper
DADES URBANISTIQUES: e o
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU)
Qualificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR)
' Identificacié al planol de la casa a preservar N.o £e

(4
S

PROTECCIONS: --

/)

7
7 f
/
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia:

Entorn:

Cos principal (CP):

Cos annex 1 (Al):

Cos annex 2 (A2):
Cos annex 3 (A3):

Elements d’interes:

Superficies:
Finca:

CP + A3, en planta:
CP + A3, construida:
Al + A2, en planta:
Al + A2, construida:
Epoca de construccié:

(=

LL

Masia de planta rectangular, de dues crugies, coberta a dues aigiies, amb diversos cossos
annexos.

Entorn immediat alliberat de massa forestal, excepte alguns arbres de port important
propers a la fagana sud, en un vessant de solana, al veinat de Les Paitides, format per cases
rurals disperses.

Correspon al volum original de I'edificacié. Es de planta baixa i una planta pis, de dues
crugies perpendiculars a la fagana principal (sud) i amb coberta a dues aigles.

La volumetria, cobertes i faganes mantenen en general les caracteristiques tipologiques de
la construccid original, que s’estima superior a 200 anys. Les parets son de magoneria amb
obertures verticals, amb brancals, llinda i ampit de pedra, alguns amb motllures. Les
teulades son de teula arab. La visera superior de la porta és un afegit posterior, impropi de
I'arquitectura tradicional de la zona. Adossat a la fagana est hi ha un pou.

Cos de dues plantes d’al¢ada i volumetria aillada, destinat originalment a magatzem en
planta baixa i a assecador en planta pis, actualment en desus. Construit al segle XX, és de
parets i pilars de totxana, sostre de biguetes de formigd armat i coberta de planxa de
fibrociment. Sense cap element d’interés, la seva preséncia desmereix el conjunt.

Cobert de construccié precaria, de planxa de fibrociment. Sense interes.

Cos de planta baixa, adossat a la fagana oest del cos principal, amb coberta de tela a una
aigua, seguint el seu vessant oest. Caracteristiques constructives propies de I'arquitectura
tradicional, analogues a les del CP.

o
=
A2,
. {
©
S \
+
* AL
\ 55
o
S 02
* [] volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

La volumetria, cobertes i faganes dels cossos CP i A3, que mantenen en bona mesura els
elements caracteristics de la construccié tradicional. A destacar els brancals, llindes i
ampits de pedra de les obertures.

3.853 m?

160 m?

296 m?

62 m?

104 m?

Segles XVII-XVIII

POUM VILADRAU CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 32



US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 1

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: En bon estat.
Serveis: Aigua: Captacio propia des de pou.
Sanejament: Es desconeix.
Electricitat: Xarxa publica.
Situacio de risc: Element situat en una zona amb pendents superiors al 20%.

ACCESSIBILITAT:

Cami de les Paitides, amb inici al passeig de Ramon Bofill, al nucli de Viladrau. El cami, de terra i transitable amb vehicle,
és de tragat sinuds i condueix al veinat de Les Paitides. A l’algada de la Font de les Paitides s’agafa un cami a ma esquerra
i, al cap de poc, un trencall a ma dreta, per un cami actualment no transitable en vehicle que condueix fins a la casa.

Alternativament, es pot accedir al veinat de les Paitides des de la carretera de Viladrau a Santa Fe (GI-5201).

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:
Historiques: Antiguitat superior a 200 anys. Hom parla d’un veinat rural format com a colonia
per a I'explotacio de les ametistes.

Estilistiques: Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per mereixer-ne la conservacio.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.

Paisatgistiques: El seu emplacament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: --

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: Si

Correccid d'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Habitatge familiar.

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’Gs hoteler.

Nombre d’habitatges: 1

Divisié horitzontal: No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de |’article 47.3 bis de la LUC: CP i A3.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: Al i A2.

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg.

Volums a enderrocar: Volums Al i A2. Es recomana I'enderroc de la visera de la porta de la casa, que
resulta aliena a les caracteristiques arquitectoniques de la masia i en desvirtua la
facana principal.

Ampliacions: S’admet l'augment de volum en conformitat amb I’article 10 de les Normes del
Cataleg. Una eventual ampliacié s’haura d’ubicar al quadrant nord-est, completant
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Entorn i accés:

Serveis:

una planta sensiblement quadrada justament amb els cossos CP i A3, sense
sobrepassar aquest ambit, i amb teulada perllongant la vesant de I'existent.

Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de
millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: CAN BARRACA Ref. M.2D

LOCALITZACIO:

Indret: Veinat Les Paitides —

Adreca postal: --

Coordenades UTM: x =450156 y=4632473

DADES CADASTRALS: Can B:'e‘.

Ref. Cadastral: 0327203DG5302N0001WW InfRossell

Observacions: Referéncia cadastral de la finca agraria. fes Eiicey g ik ,
L’edificacid no té identificacio cadastral. Vles Pides

DADES URBANISTIQUES: kg™ g

Classificaci6 del sol: Sol no urbanitzable (SNU) T

Qualificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR)

‘ Identificacid al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS: -- e

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Masia de planta rectangular, d’una crugia, coberta a dues aiglies, amb cos annex posterior.
L’edificacid, en estat ruinds, conserva practicament integres les parets i s’han ensorrat els
sostres i cobertes.

Entorn: Entorn immediat alliberat de massa forestal, excepte un arbre de port important proper a
la facana sud i altre arbrat menor, en creixement com a conseqiiéncia de la situacid
d’abandonament. Situat en un vessant de solana, al veinat de Les Paitides, format per cases
rurals disperses.
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Cos principal (CP): Correspon al volum original de I'edificacié. Es de planta baixa i una planta pis, d’una crugia
i amb coberta a dues aiglies. La construccié original, que s’estima superior a 200 anys. Les
parets son de magoneria amb obertures verticals, amb brancals, llinda i ampit de pedra,
alguns amb motllures. La fagana principal és de composicié simetrica, amb tres eixos
verticals d’obertures. Les teulades, actualment ensorrades, eren de teula arab.

Cos annex 1 (Al): Cos de planta baixa adossat a la fagana nord del cos principal, amb coberta a una aigua.

Elements d’interés: La volumetria general del conjunt i la fagana principal, de composicié simétrica amb tres
eixos d’obertures, amb brancals, llindes i ampits de pedra.

Superficies:

Finca: 4.568 m?

Edificacid, en planta: 99 m?

Edificacio, construida: 158 m?

Epoca de construccio: Indeterminada. La construccié original té més de 200 anys.

Tipologia: Masia d’una crugia coberta a dues aigles.

110 t
o
(o2}
o
[ volums inclosos al cataleg
[ volums complementaris no inclosos al cataleg
@ 0142 S 10 20
US ACTUAL | TITULARITAT:
Titularitat: Privada
Us: Us caracteristic de la construccié original: habitatge. Actualment en estat ruinds.
Habitatges: 0
Us associat a explotacié agricola: No
Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Ruinds. Es mantenen els elements de |'estructura vertical i s’"han ensorrat els de
I’horitzontal.
Serveis: Aigua: Es desconeix
Sanejament: Es desconeix
Electricitat: Xarxa publica

Situacio de risc: Risc d’esfondrament, derivat de I'estat ruinds de la construccié. Limitat, perqué els

sostres ja s’han esfondrat.

ACCESSIBILITAT:

Cami de les Paitides, amb inici al passeig de Ramon Bofill, al nucli de Viladrau. El cami, de terra i transitable amb vehicle,
és de tracgat sinuds i condueix al veinat de Les Paitides. A I'algada de la Font de les Paitides s’agafa un camia ma esquerra
i, al cap de poc, un trencall a ma dreta, per un cami actualment no transitable en vehicle que condueix fins a la casa,
passant per davant de Can Lloses (fitxa 2C).

Alternativament, es pot accedir al veinat de les Paitides des de la carretera de Viladrau a Santa Fe (GI-5201).
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JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques:

Estilistiques:

Paisatgistiques:

Social i economiques:

Equilibri del territori:

Estructura del medi rural:

Antiguitat superior a 200 anys. Hom parla d’un veinat rural format com a colonia
per a I'explotacio de les ametistes.

Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona que, malgrat I'estat ruinds,
conserva prou valors associats a les caracteristiques constructives (parets de pedra,
volumetria, obertures, etc.) per mereixer-ne la conservacio.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.

El seu emplagcament i entorn en fan un conjunt interessant molt Iligat al paisatge
antropic de la zona.

Si

Correcci6 d’impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus:

Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:

Divisio horitzontal:

Habitatge familiar.
Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’ds hoteler.

1

No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP i Al.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:

Ampliacions:

Entorn i accés:

Serveis:

A reconstruir, rehabilitant i conservant els elements preexistents.

S’admet I'augment de volum consistent en la remunta d’una planta del cos Al, en
conformitat amb I'article 10 de les Normes del Cataleg.

Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg. Manteniment
de I'arbrat de gran port situat davant de la casa.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de
millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.
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NOM: CAN TONI Ref. M.2E

LOCALITZACIO:

Indret: Veinat Les Paitides D o
Adreca postal: -- o
Coordenades UTM: x=450220 y=4632532 Ca 'Herbolari %
DADES CADASTRALS: D ‘
Ref. Cadastral: 0327202DG5302N0001HW
Observacions: Rehabilitacié integral I’any 2001 Col Bl
DADES URBANISTIQUES: Hnbeet
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU) )
Qualificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR) fos Paliges y il

Fz;_;:!z{("
‘ Identificacié al planol de la casa a preservar oty

Can Barraca & CafEedopes
PROTECCIONS: - s *
" -
[ ]

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Masia de planta rectangular, d’'un crugia, coberta a dues aiglies, amb diversos cossos
annexos.
Entorn: Entorn immediat alliberat de massa forestal, al veinat de Les Paitides, format per cases

rurals disperses.

Cos principal (CP): Correspon al volum original de I'edificacié. Es de planta baixa i una planta pis, d’una crugia
i amb coberta a dues aiglies.

La volumetria, cobertes i faganes mantenen en general les caracteristiques tipologiques de
la construccié original, que s’estima superior a 200 anys. Les parets sn de magoneria amb
obertures verticals, endrecades segons tres eixos verticals, segons composicio simetrica. A
destacar la porta principal, amb arc adovellat, i les finestres de planta primera, amb
brancals, llinda i ampit de pedra amb motllures. Les finestres de planta baixa, modificades,
han perdut les proporcions originals. Les teulades son de teula arab.

Cos annex 1 (Al): Cos de dues plantes d’al¢gada i coberta a una aigua, adossat a la fagana posterior del cos
principal.

Cos annex 2 (A2): Cos exempt de planta baixa, rectangular, cobert a una aigua, probablement construit al
segle XX. Sense interes.

Cos annex 3 (A3): Cobert de planxa metal-lica ondulada.

Cos annex 4 (A3): Cobert en part de teulada de teula arab i en part de planxa metal-lica ondulada.

—
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Elements d’interes: La volumetria, cobertes i facanes del cos principal, que mantenen en bona mesura els
elements caracteristics de la construccié tradicional. A destacar la porta amb arc de mig
punt adovellat i les finestres de planta primera, amb brancals, llindes i ampits de pedra.

Superficies:

Finca: 5.462 m?

CP + Al, en planta: 108 m?

CP + A1, construida: 216 m?

A2 + A3 + A4, enplanta: 171 m?

Epoca de construccio: Indeterminada. La construccid original té més de 200 anys. Rehabilitacid integral I'any

2001, segons dades cadastrals.

, 11,6

4.6

7.8
58

CP

170

14,0

68

[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@072 5 10 20
4o

US ACTUAL I TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 1

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: En bon estat
Serveis: Aigua: Es desconeix
Sanejament: Es desconeix
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: No

ACCESSIBILITAT:
Cami de les Paitides, amb inici al passeig de Ramon Bofill, al nucli de Viladrau. El cami, de terra i transitable amb vehicle,
és de tracat sinuds i condueix al veinat de Les Paitides.

Alternativament, es pot accedir al veinat de les Paitides des de la carretera de Viladrau a Santa Fe (GI-5201).
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JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques:

Estilistiques:

Paisatgistiques:

Social i economiques:

Equilibri del territori:

Estructura del medi rural:

Antiguitat superior a 200 anys. Hom parla d’un veinat rural format com a colonia
per a I'explotacid de les ametistes

Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per mereixer-ne la conservacio.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.

El seu emplagcament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Si

Correcci6 d'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus:

Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:

Divisio horitzontal:

Habitatge familiar.
Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’ds hoteler.

1

No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP i Al.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: A2 i A4, usos complementaris de I’Us principal.

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. S"admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg. No s’admet la modificacié d’obertures a la
facana sud del CP, excepte la finestra apaisada de PB, que pot ser modificada a
I'objecte de restituir-ne la forma original, de directriu vertical

A3 i porxo del volum A4.
No s’admeten.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aigiies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de
millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.
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NOM: CAN BALET Ref. M.2F

LOCALITZACIO

Indret: Les Paitides CaHuro de
Adrega postal: Les Paitides, casa num. 6
Coordenades UTM: x=450014.1 y=4632435.2 -Ca I'Herbolari 65
DADES CADASTRALS: o ‘
Num. Ref. Cadastral: 0327201DG5302N0001UW (Can Balet) R
0327201DG5302N0000YQ od |
0327207DG5302N0001GW (Can Balet Xic)
0327207DG5302N0000FQ A
DADES URBANISTIQUES: les Paitides - Cal Ferrer
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU) N Fontde
Qualificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR)
Ca 'Escloper

o L, N irraca &
' Identificacio al planol de la casa a preservar . =

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.2F

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Masia de planta rectangular (volum CP en el croquis), coberta a dos vessants amb carener perpendicular a la fagcana
situada a migdia. Consta de planta baixa, planta pis i golfes. La fagana principal presenta en planta baixa la porta
principal i dues finestres petites a ambdds costats, a la planta primera tres finestres sobre aquestes obertures i a la
planta tercera dues finestres i un finestrod central de golfes. Totes les obertures sén emmarcades amb pedra, si bé posen
de manifest una construccié original i una actuacio posterior. Mirant a I'esquerra es troba una ampliacié antiga amb
dependencies que havien estat un cos de servei de la masia.

La facana nord presenta una ampliacid i un porxo (volums A2 i A3) i diverses obertures. La fagana oest té un edifici

annex adossat de dues plantes (volum A1) que funciona com una unitat independent, anomenada “Can Balet Xic”, i la
facana est té tres obertures, corresponent dues a una ampliacié petita per la banda nord.
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Superficies:

Finca: 12.874 m?=6.626 m? (Can Balet) + 6.248 m? (Can Balet Xic)
Ocupacié en planta: 77 m? casa + 24 m? porxo (Can Balet) + 72 m? (Can Balet Xic)
Superficie construida: 199 m? casa + 24 m? porxo (Can Balet) + 144 m? (Can Balet Xic)
Epoca de construccio: Segles XVII-XVIII

Sy

[ volums inclosos al cataleg

1 volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge.
Habitatges: 2

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: En bon estat
Serveis: Aigua: Es desconeix
Sanejament: Es desconeix
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: No

ACCESSIBILITAT:
Poc abans de la cruilla entre el passeig Ramon Bofill i el cami de la Vila, surt a ma esquerra el cami que porta a Les
Paitides. Quan s’arriba al conjunt de cases és la segona-situada a I'esquerra.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:
Historiques: Antiguitat superior a 200 anys. Hom parla d’un veinat rural format com a colonia
per a I'explotacio de les ametistes

Estilistiques: Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per mereixer-ne la conservacio.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.

Paisatgistiques: El seu emplacament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: --

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: Si

Correcciod d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.
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DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus:

Altres usos admesos:
Nombre d’habitatges:

Divisio horitzontal:

Habitatge familiar.
Turisme rural.
2

Consta la divisié en dues finques registrals de les dues unitats diferents, preexistents
amb referencies cadastrals diferenciades (Can Balet i Can Balet Xic). No s’admet la
divisié horitzontal de I'edifici principal.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 bis de la LUC: CP, A1i A2.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: A3

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg. Les intervencions s’atendran a les disposicions
del Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural.

No s’admeten.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de
millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacid dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.
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NOM: CA L'HERBOLARI Ref. M.2G

LOCALITZACIO:

Indret: Veinat Les Paitides
Adreca postal: Les Paitides, casa num. 13, poligon 4, parcel-la

75. Ca il'-;‘lf:-l‘)‘:larl
Coordenades UTM: x=450224.6 y=4632714.7 ==

Ca 'Herbolari e
DADES CADASTRALS:
A == ‘

Num. Ref. Cadastral: 0428301DG5302N0001IW

0327201DG5302N0000YQ >
Superficie: 4.260 m? ™
Sostre: 963,31 m? pral. + 139,64 m? aux. = 1.102,95 m? Cart Belet
NUm. plantes: PB+2PP
Titularitat: Privada les Paitides - Cal Ferrer
DADES URBANISTIQUES: Vles Piiles
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU) L
Qualificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR) -

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.2G

-

L7

/77 7
//;/l.',u[ //,,2

4
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Masia de planta rectangular coberta a dos vessants amb el carener paral-lel a la fagana situada a migdia. S"observen
diverses etapes constructives i presenta grans rafecs a les faganes sud i nord. Consta de planta baixa i dues plantes pis,
i té un cos adossat a la fagana nord on hi viuen els masovers. Les obertures estan disposades simétricament, i la majoria
emmarcades amb gres vermell.

L’edificacid esta, a dia d’avui, distribuida en tres habitatges i un estudi, dos que ocupen la planta baixa i planta primera
amb tipologia duplex, amb accés des de la planta baixa; i I'altre habitatge i I'estudi estan a la planta segona, accedint a
través d’un espai comunitari. Davant de la fagana de migdia hi ha un pati, i en el costat oposat, en part amagat pel
desnivell del terreny, hi ha un cos auxiliar de planta baixa, amb coberta plana, on es disposa d’una terrassa accessible.

A 'exterior, prop del seu cantd nord-est es troba un safareig envoltat de reixa, i al costat un teix monumental.

Elements d’interés: Es una construccid tipica de masia de mida mitjana com a arquitectura popular, reformada
i ampliada per Josep Puig i Cadafalch.
Superficies:
Finca: 4.260 m?
Ocupacid en planta: 335,89 m? edifici principal + 139,64 m? edifici auxiliar = 475,53 m?
Superficie construida: 963,31 m? edifici principal + 139,64 m? edifici auxiliar = 1.102,95 m?
Epoca de construccio: Segles XVII-XX
.
- ..
A3 ’

[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@ 012 5 10 20
v
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PLANTA BAIXA

PLANTA PRIMERA

PLANTA SEGONA
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US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada

Us: Habitatge familiar
Habitatges: 4

Us associat a explotacié agricola: Si

Altres usos: -

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Rehabilitat
Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fossa septica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: No

ACCESSIBILITAT:

Poc abans de la cruilla entre el passeig Ramon Bofill i el cami de la Vila, surt a ma esquerra el cami que porta a Les
Paitides. Quan s’arriba al conjunt de cases, s’agafa el primer trencant a ma esquerra, i és la primera casa que es veu a
ma dreta.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:
Historiques: Antiguitat superior a 200 anys. Hom parla d’un veinat rural format com a colonia
per a I'explotacio de les ametistes.

Estilistiques: Se’n desconeix I'autoria de les edificacions anteriors, perd la reforma i ampliacié
d’inicis del segle XX és de I'arquitecte Josep Puig i Cadafalch, amb diversos elements
historicistes i modernistes.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.

Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: --

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: Si

Correccid d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Habitatge familiar.

Altres usos admesos: la resta d’usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, inclos I'is
hoteler.

Nombre d’habitatges: 4

Divisid horitzontal: S’admet divisié horitzontal, fins a un maxim de quatre unitats, excepte en Us hoteler.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP, A1, A2 i A3.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg. Les intervencions s’atendran a les disposicions
del Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. S’admet I'enderroc dels volums Al

iA2.
Volums a enderrocar: --
Ampliacions: No s’admeten.
Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

C\W . .
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Serveis: Es tendira a 'autonomia energetica. Resta prohibit I'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques: El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de

millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.
Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacio dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Inundabilitat: -

C‘>&-’h . .
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NOM: CABANA DE CA L’'HERBOLARI

LOCALITZACIO:
Indret:
Adreca postal:

Coordenades UTM:
DADES CADASTRALS:
Ref. Cadastral:

Observacions:

DADES URBANISTIQUES:
Classificacio del sol:
Qualificacid del sol:

Veinat Les Paitides

Les Paitides, casa num. 13, poligon 4, parcel-la
75.

x=450224.6 y=4632714.7

17234A004000750000Y)J

Rehabilitacié integral i ampliacié entre els anys
20012004

Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de veinat rural (clau VR).

‘ Identificacio al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:

Ref. M.2H

Turé de
Ca I'Herbolari
Ca ['Herbolari ’
- & '
-
Cal Bacalla
Can Belet
ok Cal Ferrer
les Paitides ~ w
[
Font de d
¥ les Paitides
Ca I'Escloper

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:
Cabana de planta rectangular coberta a una aigua, amb un annex a ponent.

Tipologia:
Entorn:

Cos principal (CP):

(=

POUM VILADRAU

Entorn immediat alliberat de massa forestal, al costat de Ca I'Herbolari, al veinat de Les

Paitides, format per cases rurals disperses.

Correspon al volum original de I'edificacié. Es de planta baixa i planta pis, coberta a

una aigua.

La volumetria, cobertes i faganes mantenen parcialment les caracteristiques tipologiques
de la construccid original, que s’estima superior a 100 anys. Les parets sdn de magoneria
amb obertures verticals, amb brancals, llinda i ampit de mad. La teulada és de teula arab.

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE — (Doc. per a I’aprovacié provisional)

53



Cos annex:

Coberts adossats:

Coberts exempts:

Elements d’intereés:

Superficies:
Finca:

Ocupacié en planta:
Superficie construida:

De dues plantes adossat a la fagana oest del cos principal, amb la coberta de teula caient
en sentit oposat al de la cabana amb estructura de cairats i cabirons de fusta, sobre pilars
de fusta.

Adossats respectivament a les faganes nord i oest, hi ha dos coberts de coberta lleugera,
sense cap mena d’interes, que desentonen de I’entorn, amb vocacié de ser enderrocats.
Apartats de Ca I’'Herbolari i de la Cabana de Ca I’'Herbolari, hi ha uns coberts més de coberta
lleugera, sense cap mena d’interés, que desentonen de I'entorn, amb vocacié de ser
enderrocats.

La volumetria general del cos principal.

4.260 m?
60,55 m? la cabana, 69,57 m? el paller, aquest de recent construccid.
121,10 m? la cabana, 139,14 m? el paller, aquest de recent construccid.

Epoca de construccid: Segle XIX
[] volums inclosos al cataleg
[ volums complementaris no inclosos al cataleg
@ 012 5 10 20
l
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PLANTA BAIXA PLANTA PRIMERA
US ACTUAL I TITULARITAT:
Titularitat: Privada
Us: Agricola i usos complementaris de Ca I'Herbolari
Habitatges: 0
Us associat a explotacié agricola: Si
Altres usos: --
(T - i
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ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Rehabilitat
Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fossa septica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: No

ACCESSIBILITAT:

Poc abans de la cruilla entre el passeig Ramon Bofill i el cami de la Vila, surt a ma esquerra el cami que porta a Les
Paitides. Quan s’arriba al conjunt de cases, s’agafa el primer trencant a ma esquerra i quan es veu la primera casa a ma
dreta, es troba al darrere, en la mateixa finca.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: --

Estilistiques: Cos originari de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors
associats a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria,
obertures, teulades, etc.) per mereixer-ne la conservacio.

Paisatgistiques: -

Social i econdmiques: --

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: -

Correccié d'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: --

DETERMINACIONS NORMATIVES

us:

Us tipus: Serveis auxiliars vinculats a I’Us de Ca I’'Herbolari.

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’'4s d’habitatge.

Nombre d’habitatges: 0

Divisié horitzontal: No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP.
Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: A1, A2 i A3.
CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg.

Volums a enderrocar: A3i A4,

Ampliacions: No s’admeten ampliacions ni el tancament del porxo Al.

Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Serveis: Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques: El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de

millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.
Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Inundabilitat: -

C\W . .
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NOM: CAL GARROFO

LOCALITZACIO:
Indret:

Adreca postal:
Coordenades UTM:

DADES CADASTRALS:
Ref. Cadastral:
Observacions:

DADES URBANI'STIQUES:
Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Veinat Les Paitides

x =450294 y =4632632

0427401DG5302N0001UW

Habitatge associat a una finca rustica que
conté dues cases més (fitxes PR.2L i PR.2M),
sense divisié horitzontal.

La data de construccié (1970) segons dades
cadastrals és manifestament incorrecta.
Podria correspondre a la rehabilitacid.

Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de veinat rural (clau VR)

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:

Ref. M.2I
Turé de
I'Herbolari
Ca I'Herbolari *
.
md
‘ CanPla
-
Cal Bacalia
Can Belet
Cal Ferrer
es Paitides =
' [ 9 ’
Font de ~
¥ les Paitides
Ca I'Escloper C%‘ G
=

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:
Masia de doble crugia coberta a dues aiglies, amb cossos annexes menors adossats.

Tipologia:
Entorn:

Cos principal (CP):

(=

POUM VILADRAU

Entorn immediat de topografia sensiblement plana, al veinat de Les Paitides, format per
cases rurals disperses. Diversos elements d’arbrat envolten la casa per totes les seves
facanes, excepte la principal, en la que es genera una clariana lliure d’arbrat.

Correspon al volum original de I'edificacié. Es de planta baixa i una planta pis, de doble
crugia i planta practicament quadrada, excepte pel retranqueig de la cantonada nord-oest,

amb coberta a dues aiglies.
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La volumetria, cobertes i fagcanes mantenen en general les caracteristiques tipologiques de
la construccio original, que s’estima superior a 200 anys. Les parets sén de magoneria amb
obertures verticals, endregades segons dos eixos verticals segons composicio simétrica, a
la fagana principal. A destacar les obertures amb brancals, Ilinda i ampit de pedra amb
motllures. Les teulades sén de teula arab.

Cossos annexes 1, 2i 3 (A1,A2 i A3): Petits cossos de planta baixa, coberts a una aigua, adossats a la fagana oest del cos

Cos annex 4 (A4):

Elements d’intereés:

Superficies:
Finca:

CP, en planta:

CP, construida:

Al + A2+ A3:

Porxo A4:

Epoca de construcci:

US ACTUAL | TITULARITAT:
Titularitat:

Us:

Habitatges:

principal. Sén de construccid tradicional, amb caracteristiques similars al CP.

Porxo adossat a la facana est del CP, sobre la porta d’entrada a I'habitatge. Es de
construcci6 moderna, possiblement en el marc d’'una obra de reforma integral de
I'habitatge. Reprodueix alguns elements caracteristics de la construccié tradicional (bigues
de fusta, teulada de teula arab, etc.).

La volumetria, cobertes i faganes del cos principal, que mantenen en bona mesura els
elements caracteristics de la construccio tradicional. A destacar la composicié simeétrica de
dos eixos verticals a la fagana principal, amb obertures amb brancals, llindes i ampits de
pedra.

9.478 m? (inclou les edificacions corresponents a les fitxes 2M i 2L).
79 m?

158 m?

13 m?

11 m?

Indeterminada. La construccié original té més de 200 anys.

[ volums inclosos al cataleg

9,3 *

2,6 1 volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

Privada
Residencial
1

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos:

No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio:

Serveis:  Aigua:
Sanejament:
Electricitat:

Situacid de risc:

ACCESSIBILITAT:

En bon estat
Es desconeix
Es desconeix
Xarxa publica
No

Cami de les Paitides, amb inici al Passeig de Ramon Bofill, al nucli de Viladrau. El cami, de terra i transitable amb vehicle,
és de tracat sinuds i condueix al veinat de Les Paitides.
Alternativament, es pot accedir al veinat de les Paitides des de la carretera de Viladrau a Santa Fe (GI-5201).

(=
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JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: -

Estilistiques: Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per mereixer-ne la conservacio.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.

Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: --

Equilibri del territori: -

Estructura del medi rural: Si

Correcci6 d’impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Habitatge familiar.

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’Gs hoteler.

Nombre d’habitatges: 1

Divisié horitzontal: No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 bis de la LUC: CP, A1, A2, A3 i A4

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S"admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg. No s’admet la modificacié d’obertures a la
facana sud del CP.

Volums a enderrocar: --

Ampliacions: S’admet 'augment de volum fins a un 20% en conformitat amb I'article 10 de les
Normes del Cataleg, incloent en aquest augment de volum la superficie del porxo
A4, en cas que es mantingui. Les ampliacions seran adjacent a la part posterior de
I’edifici, sense alterar la imatge del conjunt des de la banda sud.

Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.
Serveis: Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques: El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de

millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.
Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Inundabilitat: -

C\W . .
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NOM: CAN PLA Ref. M.2K

LOCALITZACIO:

Indret: Veinat Les Paitides
Adreca postal: --
Coordenades UTM: x =450397 y=4632669
DADES CADASTRALS:
Ref. Cadastral: 002100100DG53C0001HZ

| I'Herbolari .
Observacions: Reforma total, 2004. -a . .
DADES URBANISTIQUES: ‘ \ ‘Ca" Pla
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU) 'C.IB . =
Qualificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR) v W
‘ Identificacié al planol de la casa a preservar
PROTECCIONS: - e

tde &N

des

Can Gaudenei,// Coll de

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Casa rural de doble crugia coberta a dues aiglies, amb cos annex adossat.
Entorn: Entorn immediat de topografia sensiblement plana i alliberat de massa forestal, al veinat

de Les Paitides, format per cases rurals disperses. A destacar dos arbres de gran port
propers a la fagana principal.

Cos principal (CP): Es de planta en Li dues plantes d’alcada, amb coberta a dues aigiies.

La volumetria, cobertes i facanes mantenen en general les caracteristiques tipologiques de
la construccié original, que s’estima superior a 200 anys. Les parets sdn de magoneria amb
obertures verticals. Les obertures, de mida petita i disposades sense ordre compositiu,
tenen brancals, ampit i llinda de pedra. Les teulades sén de teula arab.
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Cos annex 1 (Al):

Cos annex 2 (A2):

Elements d’interes:

Superficies:
Finca:

CP+A1 en planta:
CP+A1 construida:
Porxo A2:

Epoca de construccié:

US ACTUAL | TITULARITAT:
Titularitat:

Us:

Habitatges:

Cos rectangular de planta baixa, amb teulada a una vessant, adossat al cos principal, i de
caracteristiques constructives similars a aquest. Conté la porta d’accés a I’'habitatge, amb
arc adovellat.

Porxo adossat al CP, de construccié moderna. Es d’estructura metal-lica, i coberta de teula
arab sobre planxa ondulada de fibrociment.

La volumetria, cobertes i faganes del cos principal i el cos annex 1, que mantenen en bona
mesura els elements caracteristics de la construccié tradicional. A destacar la porta d’accés,
adovellada.

6.997 m?

124 m?

193 m?

19,8 m?

Indeterminada. La construccié original té més de 200 anys. Ha estat objecte d’una reforma
total I'any 2004, segons dades cadastrals.

1 volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

Privada
Habitatge
1

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos:

No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio:

Serveis: Aigua:
Sanejament:
Electricitat:

Situacid de risc:

ACCESSIBILITAT:

En bon estat
Es desconeix
Es desconeix
Xarxa publica
Risc d’afectacio per incendi forestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.

Cami de les Paitides, amb inici al passeig de Ramon Bofill, al nucli de Viladrau. El cami, de terra i transitable amb vehicle,
és de tracat sinuds i condueix al veinat de Les Paitides.

Alternativament, es pot accedir al veinat de Les Paitides des de la carretera de Viladrau a Santa Fe (GI-5201).

(=
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JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: -

Estilistiques: Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per mereixer-ne la conservacio.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.

Paisatgistiques: El seu emplagcament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: --

Equilibri del territori: -

Estructura del medi rural: Si

Correcci6 d’impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Habitatge familiar.

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’Gs hoteler.

Nombre d’habitatges: 1

Divisié horitzontal: No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP, A1i A2.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S"admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg.

Volums a enderrocar: -

Ampliacions: S’admet la conservacié del porxo A2, la seva transformacio en un cos tancat, o la
seva substitucio per un nou element construit que ocupi la mateixa superficie en
planta i emplagament, en conformitat amb I'article 10 de les Normes del Cataleg.

Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.
Serveis: Es tendira a I'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aigiies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques: El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de
millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Inundabilitat: Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.

C‘W . .
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NOM: CAL FERRER | CAN PUNET

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:

Adreca postal:
Coordenades UTM:

DADES CADASTRALS:
Num. Ref. Cadastral:

Superficie:
Sostre:

Num. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:
Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Les Paitides

172207

Les Paitides, cases num. 7i9
x=450271.1 y=4632606.7

0427404DG5302N0001AW
0427404DG5302N0000PQ
0427401DG5302N0001UW
0427401DG5302N0000YQ

10.754 m?

258 m? (Cal Ferrer) + 113 m? (Can Punet)
=371 m?

PB+1PP

Privada

Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de veinat rural (clau VR)

‘ Identificacio al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.2M

(=

POUM VILADRAU

Ref. M.2M

Turd de

Ca I'Herbolari
Ca I'Herbolari o .
——— ‘
‘ Can
-
Cal Bacalla
Can Belet
Cal Ferrer
les Paitides ==
' [ 5
Font de &N
¥ les Paitides d
Ca I'Escloper Ci
~
“ -
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:
La masia original (cal Ferrer, CS al croquis) és de planta rectangular, coberta a dos vessants amb el carener
perpendicular a la fagana situada a migdia. Consta de planta baixa i planta pis. El cos adossat a la fagana nord del volum
principal (CN) conté un segon habitatge, Can Punet. Completen el conjunt altres cossos annexes de menor entitat i
d’una sola planta d’algaria (A1, A2 i A3). D’aquests, el volum A2 correspon a un porxo.

A la fagana principal hi ha, a la planta baixa, un portal rectangular amb barbacana i llinda datada al 1717 al sector oest
i una finestra rectangular i un portal de garatge al sector est; al primer pis hi ha cinc finestres. La fagana est presenta
un cos cobert adossat amb una finestra; al sector de Can Punet hi ha un cobert i un portal a la planta baixa, i un gran
finestral al primer pis. La fagana nord és cega i té Can Punet adossat al sector nord-oest. La fagana oest esta parcialment
encastada al pendent del terreny i té un portal i una finestra amb emmarcaments de granit a la planta baixa, a Can
Punet, i una altra a Cal Ferrer; al primer pis hi ha dues finestres, una a cada habitatge.

Elements d’interes:

Superficies:
Finca:

Ocupacié en planta:
Superficie construida:

Epoca de construccio:

US ACTUAL I TITULARITAT:
Titularitat:

Us:

Habitatges:

Es tracta d’'un exemple construit de masia senzilla, que conserva bona part dels

emmarcaments de les obertures de la fagana.

10.754 m?
125 m? (cal Ferrer) + 71 m? (can Punet) = 196 m?
258 m? (cal Ferrer) + 113 m? (can Punet) =355 m?

Segles XVII-XVIII.

[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

Privada
Habitatge

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos:

(=
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ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Rehabilitat
Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fossa septica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: No

ACCESSIBILITAT:
Poc abans de la cruilla entre el passeig Ramon Bofill i el cami de la Vila, surt a ma esquerra el cami que porta a Les
Paitides. Quan s’arriba al conjunt de cases, és la primera a la dreta.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: --

Estilistiques: Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per meréixer-ne la conservacié.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.
Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge

antropic de la zona.

Social i economiques: -

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: Si

Correccid d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Habitatge familiar.

Altres usos admesos: la resta d’usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, llevat de
I’Gs hoteler.

Nombre d’habitatges: 2

Divisié horitzontal: No s’admet divisié horitzontal en cap de cadascuna de les dues unitats separades

de Cal Ferrer i Can Punet, independentment de que es puguin segregar les finques
cadastrals on es troben en tantes com cases hi hagi en el seu interior. En la finca
cadastral on es troba Cal Punet hi ha dues masies més.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CN, CS, A1, A2 i A3.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S"admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg. Les intervencions s’atendran a les disposicions
del Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural.

Volums a enderrocar: --

Ampliacions: No s’admeten.

Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Serveis: Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

(T
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LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:
Tramitacions especifiques: El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de

Inundabilitat:

—

POUM VILADRAU

millora rural per als objectius especificats a I’article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.
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NOM: CAN GAUDENCI Ref. M.20

LOCALITZACIO:

Indret: Veinat Les Paitides derbolari 7 .
Adreca postal: Les Paitides, Can Gaudenci , ‘
Coordenades UTM: x =450417.6 vy =4632505.7 X %
DADES CADASTRALS: ‘C.al Bacalla
Ref. Cadastral: 0427402DG5302N0001HW %
0427402DG5302N0000GQ
Observacions: Rehabilitacid integral I'any 1988 ’Ca‘ Formey
DADES URBANISTIQUES: & Y
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU) 7D CNE
Qualificacid del sol: Zona de veinat rural (clau VR)

‘ Identificacid al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS: -- i

2

. «m Ju.'\ ﬂ‘:‘llmuu A

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Masia de planta rectangular, coberta a dues aigilies, amb un cos annex adossat a migdia i
dos cossos exempts, a tramuntana i a ponent.

Entorn: Entorn immediat de topografia sensiblement plana, al veinat de Les Paitides, format per
cases rurals disperses. El planell al sud de la casa esta alliberat de massa forestal densa. Al
nord, presencia de massa boscosa propera a la construccié.

Cos principal (CP): Correspon al volum original de I'edificacié. Es de planta sensiblement quadrada, amb
dues crugies i planta baixa i una planta pis, amb teulada a dues aigiies.

v
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Cos annex 1:

Cos annex 2:
Cos annex 3:

Pou:
Elements d’interés:

Superficies:
Finca:

CP+A1l en planta:
CP+A1 construida:

A2 en planta i construida:
A3 en planta i construida:

Epoca de construccio:

US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat:
Us:
Habitatges:

La volumetria, cobertes i facanes mantenen parcialment les caracteristiques tipologiques
de la construccio original, que s’estima superior a 200 anys en la part original. Les parets
son de macgoneria, en general amb obertures quasi quadrades, algunes amb brancals, llinda
i ampit de pedra de nova factura. Només els emmarcaments de la porta d’entrada i
d’alguna finestra soén les originals, constatant-se en les dimensions menors que la resta a
d’obertures. Les teulades son de teula arab.

Cos adossat a la facana oest del cos principal. Es de planta baixa i planta pis, amb coberta
a dues aigles. Les seves caracteristiques constructives son analogues a les del cos originari.
D’una planta, serveix com a garatge de la finca, amb uns acabats similars al cos principal.
D’una planta, obert, és un porxo adossat al desnivell del terreny, amb uns acabats similars
al cos principal.

Element cobert, adossat al marge que limita amb el desnivell del terreny.

La volumetria, cobertes i faganes del cos principal, que mantenen en bona mesura els
elements caracteristics de la construccié tradicional.

6.647 m?

170 m?

340 m?

78 m?

54 m?

Indeterminada. La construccié original té més de 200 anys. Ha estat objecte d’una reforma
total I'any 1988, segons dades cadastrals.

[] volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

Privada
Habitatge
1

Us associat a explotacié agricola: No
No

Altres usos:

(=
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ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Rehabilitat
Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fossa septica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: Risc d’afectacio per incendi forestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.

ACCESSIBILITAT:
Poc abans de la cruilla entre el passeig Ramon Bofill i el cami de la Vila, surt a ma esquerra el cami que porta a Les
Paitides. Passat el desviament per anar a la Font de Les Paitides, és el primer cami que es troba a ma dreta.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: --

Estilistiques: Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per meréixer-ne la conservacio.

Forma part del conjunt catalogat de Les Paitides.
Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge

antropic de la zona.

Social i economiques: -

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: Si

Correccid d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Habitatge familiar.

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’Gs hoteler.

Nombre d’habitatges: 1

Divisié horitzontal: No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP i Al.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: A2 i A3, Us complementari o de serveis de I'Us principal.

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg.

Volums a enderrocar: --

Ampliacions: No s’admeten.

Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg. Manteniment
de I'arbrat de gran port situat en I’entorn immediat de la casa.

Serveis: Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques: El veinat de les Paitides resta pendent la formulacié d’un pla especial urbanistic de
millora rural per als objectius especificats a I'article 232 de les Normes Urbanistiques
del POUM.

(T
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Inundabilitat:

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.
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NOM: LES CORTS

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:
Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:

Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:
Num. Ref. Cadastral:

Superficie:
Sostre:

Num. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Al nord del terme municipal, entre el Turé de
Les Lloberes i el del Migdia, prop del Torrent
de Can Feliu.

172207

Poligon 3, parcel-la 22

x=449497.1 y=4635277.6

PR.4B
El definit en els planols d’ordenacid
No en té

002500200DG43F0001XZ
17234A003000020000YJ

125,50 Ha

868 m? la casa + 274 m? la cabana de I'era +
424 m? el paller

PB+1PP

Privada

Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de sol rustic (clau N1).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.4B

Ref. M.4B

les Corts

(=
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

La casa (CP) de planta aproximadament quadrada, consta de dues plantes que es van esgraonant per adaptar-se al
terreny, de manera que en resulta un total de tres nivells diferenciats. La coberta, inclinada de teules arabs sobre
cabirons, és de forma irregular, combinant diversos vessants. Les parets son de pedra i els sostres de bigues de fusta.
La majoria de les obertures sén emmarcades per carreus o per peces de pedra ben tallada. A la fagana principal, la
porta d’entrada és d’arc de mig punt adovellada, amb un escudet a la pega que fa de clau, amb un dibuix amb doble
arcada i un animal indeterminat passant a sobre. També hi ha una finestra amb arc conopial i dos animals gravats
indeterminats, que podrien correspondre’s a llops.

Interiorment hi ha estances amb emmarcaments de pedra, amb alguna inscripcié que no s’acaba de llegir bé. També
hi ha algun grad interior que sembla reaprofitat, quasi d’origen, d’alguna finestra enreixada per les marques que s’hi
veuen. A la planta primera i a la planta baixa hi ha dues xemeneies d’interés, donat el seu caire tradicional, havent en
aquesta darrera la data 1881, tenint les dues la campana sustentada en un marc de fusta que es penja d’un cabird del
sostre.

La masia compta també amb un petit celler subterrani.

El paller (A1) és de planta rectangular, porticat, cobert a un vessant. Les bigues de fusta recolzen, per una banda, en
parets de pedra i, per I'altra, en jasseres que, al seu torn, recolzen en pilars de totxo, generant una planta pis oberta.
La planta baixa resta tancada per parets de pedra i és accessible per una porta de fusta.

El cobert (A2) és de planta més o menys quadrada amb coberta a un vessant. Les bigues de fusta recolzen, per una
banda, en parets de pedra i, per I’altra, en una jassera estintolada per un pilar circular de paredat. Hi ha un petit porxo
annexat amb estructura de fusta, i un cobert menor de planta rectangular per a safarejos, obert per tres costats,
sostingut per un pilar quadrat de totxo i un pilar rodé de paredat. Entre els dos coberts hi ha una mina d’aigua.

Elements d’interés: Es tracta d’un exemple de casa senyorial majestuosa construida en diferents fases, del segle XVI al
XVIIl, amb modificacions interiors del segle XIX, de gran superficie, amb un tractament formal de la fagana principal

com a palau rural.

Superficies:

Finca: 125,50 Ha

Ocupacié en planta: 434 m? la casa + 137 m? la cabana de I'era + 212 m? el paller.
Superficie construida: 868 m? la casa + 274 m? |a cabana de I'era + 424 m? el paller.
Epoca de construccio: Segles XV-XVIII.

—
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CP
[ volums inclosos al cataleg
[ volums complementaris no inclosos al cataleg
@ 0/ /2 5 10 20
US ACTUAL | TITULARITAT:
Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 1
Us associat a explotaci6 agricola: Si
Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Rehabilitat, en bon estat
Serveis: Aigua: Captacio propia des de pou.
Sanejament: Fossa septica
Electricitat: Xarxa publica
Situacid de risc: Risc d’afectacio per incendi forestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.

ACCESSIBILITAT:

Des del nucli de Viladrau, al final del passeig de les Farigoles hi ha un cami a la dreta, el qual se segueix fins a arribar al
veinat de les indies. El cami segueix pel fons de la vall en direccié nord.

Es un cami sense pavimentar, de tragat sinuds, adaptat a la topografia, amb pendent descendent fins a trobar la riera
de les Corts. L’accés historic que arriba per davant de la fagana principal és embrossat i en desus. Es tracta del cami que
portava a Espinelves.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO I/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: Edifici dels segles XV-XVII
Estilistiques: Tractament formal de la fagana principal com a palau rural. Conté elements gotics.
Paisatgistiques: El seu emplacament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge

antropic de la zona.
Social i economiques: --
Equilibri del territori: --

C\>~k—’“ . .
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Estructura del medi rural:

Si

Correccio d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

uUs:
Us tipus:
Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:

Divisio horitzontal:

Habitatge familiar.

Pel cos principal, habitatge familiar, turisme rural i educacié en el lleure,. Pels
volums auxiliars (paller, cobert i safareig), usos agricoles o complementaris i de
servei de I'Us principal.

1

No s’admet.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP, A1i A2.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:

Ampliacions:

Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg. Les intervencions s’atendran a les disposicions
del Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural.

S’admeten edificacions de nova construccid, degudament justificades per I'Us
agricola, només adossades al nord del annexos del nord de la casa, sempre que no
canviin d’Us les actuals construccions d’Us agricola i que estiguin en Us, amb un
tractament de fagana i coberta similar al del cos principal.

Conservar, en conformitat amb I’article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
electrica i subministrament d’aigua.
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NOM: MASVIDAL Ref. PR.6A

LOCALITZACIO

Indret: Riba dreta de la riera Major, al costat de la
cruilla, entre la GI-520 i la GIP-5251.
Codi INE: 172207
Adreca postal: Poligon 2, parcel-la 32
Coordenades UTM: x=446332.6 y=4634233.6
Identificacié al planol:  PR.6A 'Mas‘”da'
Delimitacio del bé: El definit en els planols d’ordenacié b -
Entorn de proteccié: No en té <o de Masvidal .
DADES CADASTRALS:
Num. Ref. Cadastral: 000700100DG43D0001XE Mmiida
17234A002000320000YU
Superficie: 76,36 Ha
Sostre: 1.227 m? Can Cab
Ndm. plantes: PB+2PP Lera
Titularitat: Privada

DADES URBANISTIQUES:

Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU)
Qualificacié del sol: Zona de sols de valor natural i de connexio
(clau N4).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.6A

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Gran casa senyorial, de planta gairebé quadrada coberta a tres vessants, amb el carener principal perpendicular a la
facana situada a migdia. Esta adossada a la muntanya formant un talds amb pendent direccié sud. Consta en la major
part de planta baixa, dues plantes pis i golfes. Hi ha dos grans vessants en direccio est i oest, el tercer és el cos de porxos
adossat a migdia.

A sector de ponent hi ha annexada una capella semisoterrada sota uns jardins, dedicada a les Esposalles de la Mare de
Déu i coberta amb volta de cand amb llunets, feta amb mad de pla, marcant els trams uns arcs faixons, amb decoracio
plenament barroca; i al de llevant la caseta dels masovers.

A la facana principal s"observa un cos de porxos de 4 m adossat a |'antiga fagana, amb sis arcs rebaixats per planta, dels
quals els superiors son més petits, i sis oculs apaisats a les golfes. La planta baixa té dues finestres i dos portals d"arc
apuntat, i el central amb la inscripcié “Ave Maria Purissima” i la data “1792” a la dovella central. A I'angle sud-est hi ha
un rellotge de sol esgrafiat. La facana est té dues finestres a la planta, tres finestres amb ampit motllurat, i un portal
rectangular; al segon pis quatre portals i una finestra; i a les golfes quatre finestretes i un portalet.
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Per la fagana oest s"accedeix directament al segon nivell mitjancant un terraplé que conté, adossat a la casa, la capella
subterrania amb portalet adovellat d’accés. Aquesta fagana presenta dues finestres al primer pis, cinc finestres i un
portalet al segon, i quatre finestres a les golfes.

A tocar de I'angle sud-oest de la casa hi ha adossat al llarg de tota la fagana un cos de 2x3 m, que sembla que son els
sanitaris construits posteriorment. Al sector nord-oest sobre el segon pis, hi ha una espadanya amb campanetes i llinda
datada.

La planta baixa esta coberta amb voltes de mad de pla, i les plantes superiors tenen sostres de cabirons, alguns amb
revoltons i altres amb llates i sostre pla. Totes les plantes s’estructuren al voltant d’'una gran sala central, al voltant o al
costat de les quals, en cada planta, se situen les estances, algunes amb estructura de sala i alcova.

Elements d’interées: Estracta d’un exemple de casa senyorial majestuosa del segle XVI, tot i que amb indicis d’elements
del segle XIV, ampliada en diferents fases fins a finals del segle XVIII i inicis del XIX, de gran superficie, amb un
tractament formal de la fagana principal com a palau, més que com a masia.

Superficies:

Finca: 51,96 Ha
Ocupacié en planta: 436 m?
Superficie construida: 1.227 m?
Epoca de construccid: Segles XVI-XIX.

CP

volums inclosos al cataleg

volums complementaris no inclosos/al cataleg

G a0

0 12 5 10 20

US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 1

Us associat a explotacié agricola: Finca majoritariament de bosc, i alguns planells amb conreu.
Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Rehabilitat, en bon estat

Serveis: Aigua: Captacio propia des de pou.
Sanejament: Fossa septica

(T
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Electricitat:
Situacidé de risc:

ACCESSIBILITAT:

Xarxa publica
Risc d’afectacié per incendi forestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.

Casa situada a peu de la carretera de Viladrau a Taradell (GI-520), aproximadament a I'algada del punt quilométric
4,300, al costat de la cruilla amb la carretera GIP-5251.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus:

Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:
Divisid horitzontal:

Habitatge familiar.

La resta d’usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, inclos I'is
I’hoteler. L’Us hoteler i usos de servei annexos a I’'hoteler només s’admet si és per al
conjunt de Masvidal, incloent la Cabana de Masvidal.

S’admet divisio horitzontal excepte en us hoteler.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP i Al.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. Les intervencions s’atendran a les disposicions de I'article
8 de les Normes del Cataleg de masies i cases rurals i del Cataleg de patrimoni
arquitectonic i cultural.

No s’admeten.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacio dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
electrica i subministrament d’aigua.
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NOM: CABANA DE MASVIDAL Ref. M.6B

LOCALITZACIO:
Indret:

Adreca postal:
Coordenades UTM:

DADES CADASTRALS:
Ref. Cadastral:

Observacions:

DADES URBANISTIQUES:
Classificacio del sol:
Qualificacid del sol:

Riba dreta de la riera Major, al costat de la
cruilla entre la GI-520 i la GIP-5251.
Poligon 2, parcel-la 32

x=446370.1 y=4634209.1

~ Masvidal
000700100DG43D0001XE € % -
o de Masvidal

17234A002000320000YU 2 N
Rehabilitat I'any 1986

Moli d

Masvida!
Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de sols de valor natural i de connexié ey
(clau N4) lera

‘ Identificacio al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia:
Entorn:

Cos principal (CP):

(=

Masia de planta rectangular coberta a dues aiglies, amb ampliacié annexa a llevant.

La casa es troba a prop de la riera Major, al costat de la carretera GI-520, en |'extrem d’un
gran planell, al costat de Masvidal. Entre la carretera i la casa hi ha alguns arbres de gran
port. A la banda nord, la casa resta envoltada de massa forestal.

Correspon al volum original de I'edificacié. Es de planta baixa i una planta pis amb
golfes, de tres crugies perpendiculars a la fagana principal (sud) i amb coberta a dues
aigles.
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Cos annex 1:

Cos annex 2:
Cos annex 3:
Cos annex 4:
Cos annex 5:

Planta semi-soterrani 6:

Elements d’interes:

Superficies:
Finca:

Ocupacio en planta:
Superficie construida:

Epoca de construccié:

US ACTUAL | TITULARITAT:
Titularitat:

Us:

Habitatges:

La volumetria, cobertes i facanes mantenen parcialment les caracteristiques tipologiques
de la construccio original, que s’estima d’uns 100 anys, en la part original. Les parets son
de macgoneria, amb quasi totes les obertures originals. Les teulades son de teula arab.

Cos annex a llevant de I'edifici original, de planta en L, format per parets de paredat i
obertures similars a les originals, semblant a la tipologia constructiva original, amb teulada
de teules arabs.

Porxada coberta a dues aiglies amb placa de fibrociment, a llevant.

Coberta de fibrociment, adjacent a la fagana nord.

Cos rectangular, amb teulada de teula, al nord oest del cos principal.

Cobert de placa ondulada de fibrociment, a ponent.

Entre la cota de la carretera i la de la planta baixa, generant la plataforma d’accés davant
de la facana sud. Es de voltes de maé.

La volumetria, cobertes i faganes del cos principal, que mantenen en bona mesura els
elements caracteristics de la construccio tradicional. A destacar la composicié simétrica de
dos eixos verticals a la fagana principal, amb obertures amb brancals, Ilindes i ampits de
pedra.

51,96 Ha

CP:118 m?; A1:242 m?; A2:70 m?%; A3:23 m?; A4:39 m?; A5:46 m?; A6:50 m2.
CP:236 m?%; A1:484 m?; A2:70 m?%; A3:23 m?; A4:39 m?; A5:46 m?; A6:50 m?.
Segles XIX-XX

[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

Privada
Habitatge (actualment en desus)

Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos:

(=
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ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: Aparentment en procés de rehabilitacid, havent-se intervingut de manera general
en I'estructura i les teulades.
Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fosa séptica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: No

ACCESSIBILITAT:
Edificacié situada a peu de la carretera de Viladrau a Taradell (GI-520), aproximadament a I’altura del punt quilometric
4,300, al costat de la cruilla amb la carretera GIP-5251, al costat del Masvidal, finca a la que esta vinculada.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: --

Estilistiques: Masia de construccid tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per meréixer-ne la conservacio.

Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge

antropic de la zona.

Social i economiques: -

Equilibri del territori: -

Estructura del medi rural: Si

Correccié d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Habitatge familiar.

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I’article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable. L'Us
hoteler i usos de servei annexos a I’hoteler només s’admeten si és per al conjunt de
Masvidal, inclosa la casa principal.

Nombre d’habitatges: 2

Divisié horitzontal: S’admet.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 bis de la LUC: CP, A1, A3 i A4.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: A2 i A5.

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg.

Volums a enderrocar: A2 i A5

Ampliacions: S’admet augment de volum de fins a un 20% del CP, en conformitat amb I'article 10
de les Normes del Cataleg. Les eventuals ampliacions hauran de situar-se adjacents
a lafagana nord del cos principal, a la zona actualment ocupada pels cossos annexos
A3 i A4, previ enderroc dels mateixos.

Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg. Manteniment
de I'arbrat de gran port situat en I’entorn immediat de la casa.

Serveis: Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aiglies residuals
al medi.

(T

POUM VILADRAU CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 83



LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:
Tramitacions especifiques: Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacio dels usos existents

Inundabilitat:

—

POUM VILADRAU

hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a 'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: LA BARITA

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:
Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:
Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:
Num. Ref. Cadastral:

Superficie:
Sostre:

Num. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Riba dreta de la riera Major, en el vessant de
ponent del turé de les Cabrades, a peu de la
carretera GI-520.

172207

Poligon 2, parcel-la 32

x=446546.7 y=4634064.6

PR.6F
El definit en els planols d’ordenacié
No en té

000700200DG43D0001IE
17234A002000320000YU
51,96 Ha

250 m?

PB+1PP

Privada

Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de sol rustic (clau N1).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.6F

Ref. M.6F

Masvidal
r =
d idal
¢ Masvidal .

la Barita
Can Cabanya
Rierq ' ' . Ih;oha %?a
o

-
(]
~

\L

(=
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Antic moli de planta quadrada, cobert a dos vessants amb el carener perpendicular a la fagana situada a ponent.
Presenta rafecs a tot vol, i dos interessants motius de teula ornamentant els extrems del carener. Consta de planta
baixa, primer pis i petites golfes. A la fagana principal hi ha dos portals laterals amb dos finestrals centrals (el de
I’esquerra era I"antic portal modificat als anys 60); un balcé amb barana de forja i portal rectangular amb dues finestres
laterals al primer pis; a les golfes dos oOculs centrals sota el carener. La fagana sud presenta un cos de planta cobert a
una sola vessant i un terrat adossat a la planta; i al primer pis tres finestres (una tapiada i una nova). La fagana est esta
adossada al pendent de la muntanya amb accés directe al primer pis, que té un portal rectangular central i una finestra
a la planta i dos oculs centrals a les golfes. A la fagana nord hi ha una pergola de fusta adossada a la planta, i al primer
pis quatre finestres, de les quals una esta tapiada i |'altra és nova. Pel sector sud arriba un canal amb aigua de la riera
Major (antic canal que feia moure les moles), que passa conduida per sota de la carretera i que desaigua a la riera.

A la seva cantonada sud-est, i en una posicid enlairada, seguint el pendent del terreny natural, hi ha una edificacio de
cronologia anterior al moli descrit, possiblement del segle XVIII o XIX, que podria correspondre’s amb una petita cabana
d’Us agricola. Els murs sén de paredat irregular, amb coberta de teula arab, on es poden distingir dues finestres
rectangulars emmarcades amb mad massis en el seu costat de ponent, i una porta d’accés en el seu costat meridional,
on en el costat de llevant del mur de migdia i en el costat de llevant de la cabana, el tancament és lleuger de fusta, a
mode de paller obert. A I'est d’aquesta construccio hi ha, encara, un tancament de fusta precari, que sembla de factura
recent.

Elements d’interés: Es tracta d’'un exemple de moli d’inicis del segle XX, del que queda I'estructura de I'edifici,
amb un cos superior aillat, que sembla anterior.

Superficies:

Finca: 51,92 Ha

Ocupacié en planta: 130 m? I'edifici principal, amb un annex de 159 m? i un traster antic de 30 m?

Superficie construida: 250 m? I'edifici principal, amb un annex de 159 m? i un traster antic de 30 m?

Epoca de construcci: Segle XX

US ACTUAL I TITULARITAT:

Titularitat: Privada

Us: Habitatge i restaurant
Habitatges: 1

Us associat a explotacié agricola: No

Altres usos: No

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'MMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Rehabilitat, en bon estat
Serveis: Aigua: Captacio propia des de pou.
Sanejament: Fossa septica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: Risc d’inundacid. Risc d’afectacié per incendi forestal, per la proximitat de massa

boscosa compacta.
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ACCESSIBILITAT:

Edificacié situada a peu de la carretera de Viladrau a Taradell (GI-520), aproximadament a I’altura del punt quilometric

4,000.

ila 7€

A1 CP A2
222 +9 Z5
[ volums inclosos al cataleg
o . S @ 012 5 10 20
[ volums complementaris no inclosos al cataleg

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus:

Altres usos admesos:
Nombre d’habitatges:

Divisio horitzontal:

Habitatge familiar.
Restauracid i turisme rural.
1

No s’admet.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP, A2 i A3

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: El volum Al Unicament es podra destinar a activitats de

restauracio.

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. Les intervencions s’atendran a les disposicions de I'article
8 de les Normes del Cataleg de masies i cases rurals i del Cataleg de patrimoni
arquitectonic i cultural.

Al, llevat que es mantingui I'Gs de restauracio.
No s’admeten.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aigiies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET
ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Tota vegada que |'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: CAN CABANYA Ref. M.6G

LOCALITZACIO:
Indret: Riba dreta de la riera Major, en el vessant de
ponent del turd de les Cabrades, a peu de la .
Masvidal

carretera GI-520. h

Adreca postal: Poligon 5, parcel-la 47 -,

Coordenades UTM: x = 446524.7 vy =4634063.3 9q Masvickl N

DADES CADASTRALS:

Ref. Cadastral: 000700200DG43D0001IE i
17234A005000470000YX

Observacions: -- ;
Can Cabanya - ‘la Bantta

DADES URBANISTIQUES: Riera, & olde
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU) G
Quialificacié del sol: Zona de proteccio del sistema hidraulic RAL \S

(clau N3.SH)

' Identificacio al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Element situat dins el Parc Natural del Montseny.

[ L

7

%

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Edifici de planta rectangular, d’una crugia, coberta a tres aigies.
Entorn: L’edifici es troba en el talus de la carretera, entre aquesta i la riera Major, prop de la casa

de Masvidal i just davant de La Barita. Esta envoltat de massa forestal pels costats on no té
la carretera. L’accés a |'edifici des de la carretera és a través d’uns graons fets amb antigues
rodes de moli, per a adaptar-se a la cota del vial, que s’ha modificat des del moment de la
construccié de I'edifici.

v

POUM VILADRAU CATALEG DE MASIES | CASES RURALS EN SOL NO URBANITZABLE — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 89




Cos principal (CP): Correspon al volum de I'edificacié. Es de planta baixa i una planta pis, d’una crugia paral-lela
a la facana principal (est) i amb coberta a dues aiglies. La part amb coberta orientada a
ponent sembla ser coetania, com element annex al cos principal.

La volumetria, cobertes i faganes mantenen les caracteristiques tipologiques de la
construccid original, que s’estima d’uns 100 anys. Les parets son de magoneria, acabat
arrebossat i pintat, en general amb obertures quasi quadrades. Les teulades sén de teula

arab.
Elements d’interés: --
Superficies:
Finca: 2,76 Ha
Ocupacié en planta: 78 m?
Superficie construida: 124 m?
Epoca de construccié: Segle XX
CP
[ volums inclosos al cataleg
[ volums complementaris no inclosos al cataleg
@ 012 5 10 20
77/ /77777 7 A
US ACTUAL | TITULARITAT:
Titularitat: Privada
Us: Antic hostal i baixador, actualment destinat a magatzem al servei de la Barita.
Habitatges: 0
Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos: -

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: En bon estat
Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fosa séptica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: - Risc d’afectacio per inundabilitat potencial per criteris geomorfologics, segons es

desprén de I'Informe sobre els riscos de proteccié civil del POUM de Viladrau,
emes el dia 4 de juliol de 2018.

- Risc d’afectacio per incendiforestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.

ACCESSIBILITAT:
Edificacié situada a peu de la carretera de Viladrau a Taradell (GI-520), aproximadament a I’altura del punt quilometric
4,000.

C‘_}k—" . .
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JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:
Historiques: -
Estilistiques: -

Paisatgistiques: --
Social i economiques: --

Equilibri del territori: -

Estructura del medi rural: -

Correccio d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

us:

Us tipus: Activitats artesanals, artistiques o serveis auxiliars vinculats a I’Us de la Barita.

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
el de turisme rural i I'Us hoteler.

Nombre d’habitatges: 1

Divisié horitzontal: No s’admet.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 bis de la LUC: CP

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. S’admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg.

Volums a enderrocar: --
Ampliacions: No s’admeten
Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Serveis: Es tendira a 'autonomia energeética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques: Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Inundabilitat: Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.

C\W . .
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NOM: MOLi DE MASVIDAL Ref. M.6H

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:
Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:

Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:
Num. Ref. Cadastral:
Superficie:

Sostre:

NUm. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Riba dreta de la riera Major, al costat de la
cruilla entre la GI-520 i la GIP-5251.
172207

Poligon 2, parcel-la 32

"o Masvidal
x=446329.0 y=4634131.0 i q
PR.6H de Masvidal
El definit en els planols d’ordenacié R
No en té _
oS
17234A002000320000YU

76,36 Ha = % Can Cabanya

96 m? Lera/,

PB | T
Privada C NATURAL N

Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de proteccié del sistema hidraulic (clau N3.SH)

‘ Identificacid al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.6H.

Element situat dins el Parc Natural del Montseny.

Element situat en una zona amb presencia d’un habitat d’interés
comunitari (91E0 — Vernedes i altres boscos de ribera afins (Alno-Padion)
que caldra preservar de forma preferent.

—
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Ruines de moli fariner situat a la riba dreta de la riera Major, a I'altra banda de la carretera i prop de Masvidal; de planta
rectangular (8 m x 12 m), cobert a dos vessants amb el carener perpendicular a la fagana situada a ponent, i de planta
baixa i dues plantes pis. Actualment, només queda algun petit tram de mur, colonitzat per la malesa, i restes del
paviment de la planta baixa, quasi confés amb el terra natural. Encara hi ha algunes restes de maquinaria que semblen
del segle XIX, just al costat del mur on desaiguava la bassa, que es manté en bon estat aparent, plena d’aigua.

Elements d’interés: Es tracta d’'un exemple de moli fariner amb la bassa annexa que I'alimentava d’aigua, amb
part de la maquinaria que hi roman, tot i que en bona part aquesta és posterior.

Superficies:

Finca: 51,92 Ha

Ocupacié en planta: 96 m?

Superficie construida: 96 m? (abans tenia planta baixa i dues plantes altes)

Epoca de construccié: Segles XVII-XVIII. Segons Cadastre és de I'any 1700

US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: en desus
Habitatges: -

Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos: -

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: Ruinés
Serveis: Aigua: No n’hi ha
Sanejament: No n’hi ha
Electricitat: No n’hi ha
Situacio de risc: Risc d’inundacions al trobar-se al costat de la riera Major.

ACCESSIBILITAT:
Ruines situades a tocar de la riera Major, amb accés molt dificil des de la carretera de Viladrau a Taradell (GI-520),
aproximadament a I'altura del punt quilometric 4,300, al costat de la cruilla amb la carretera GIP-5251.

Des del davant de Masvidal i la Cabana de Masvidal surt un cami que porta a la riera. A I'esquerra, baixant, hi ha la
bassa, i sota de tot, al costat de la riera, hi ha les restes del que va ser el moli, propiament dit.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:
Historiques: Antiguitat superior a 200 anys.

Estilistiques: -
Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: -

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: --

Correccid d'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: --

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus: Moli fariner

Altres usos admesos: --

Nombre d’habitatges: 0
Divisio horitzontal: No s’admet.
e
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Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de |’article 47.3 bis de la LUC: --

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

S’admeten les intervencions de manteniment, conservacié o consolidacié del
conjunt o de parts del mateix en les condicions establertes pel del Cataleg de
patrimoni arquitectonic i cultural.

No s’admeten
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aigiies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: CAN FABREGUES

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:
Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:

Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:

Num. Ref. Cadastral:

Superficie:
Sostre:

Num. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Riba esquerra riera Major, prop del pont de

Fabregues.

172207

Poligon 1, parcel-la 3
x=446575.1 y=4636341.6
PR.7A

El definit en els planols d’ordenacié
No en té

000700100DG43F0001XZ
17234A001000030000YL
30,85 ha

600 m?

PB+1PP

Privada

Sol no urbanitzable (SNU)

bregues,

Zona de sols de valor natural i de connexio (clau N4).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.7A

(=

POUM VILADRAU

Ref. M.7A
QP.5257
la Casa
Nova Moli de
’ Fabregues

L4

’ Fabregues
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Masia de planta sensiblement rectangular (uns 18 x 13 m?), coberta a diversos vessants amb teula arab, perd amb el
carener perpendicular a la fagana est (sector més enlairat on hi ha I’'era encaironada); consta de planta baixa i planta
pis. La fagana est té dos nivells i té un portal adovellat (gres ros), i petits portalets de construccié posterior. Al sector
sud hi ha un mur que tanca el femer, i dos cossos de porxos amb corts a la planta baixa, adossats.

La casa esta situada a I'extrem d’un planell, més amunt que la casa dels amos i sobre un edifici auxiliar de la mateixa.

De cara a la riera, la construccié conserva elements i fragments de murs que fan pensar en la seva antiguitat i en un
possible Us com a casa senyorial fortificada, ateses les poques modificacions que aparentment s’han realitzat.

Elements d’interés: Es tracta d’'un exemple de la tipologia de masia senyorial, amb elements decoratius
remarcables.
Superficies:
Finca: 231,89 ha
Ocupacid en planta: 303 m?
Superficie construida: 550 m?
Epoca de construcci: Segles XV-XVII.
92
*
[ volums inclosos al cataleg
2 [ volums complementaris no inclosos al cataleg

¥ @ 012 5 10 20

C‘}%—M
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US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: en desus
Habitatges: -

Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos: -

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: Ruinds
Serveis: Aigua: No n’hi ha
Sanejament: No n’hi ha
Electricitat: No n’hi ha
Situacio de risc: L"Unic risc exterior possible és el d’incendi de la massa boscosa propera. Cal destacar
el risc de solsida de la coberta en les parts no rehabilitades i de part dels forjats
interiors.

ACCESSIBILITAT:

Des de la carretera BV-5251, que va des de la cruilla a la carretera GI-520 davant de Masvidal amb la numeracio GIP-
5251, fins a la Fullaca en la cruilla amb la C-25, a uns metres del quilometre 0 del tracgat antic de la carretera GIP-5251,
al costat del pont de Fabregues, hi ha una pista de terra en bon estat que arriba fins a I’entorn de la casa.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: Edifici dels segles XV-XVII
Estilistiques: Masia senyorial, amb elements decoratius remarcables.
Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge

antropic de la zona.
Social i economiques: --

Equilibri del territori: -

Estructura del medi rural: Si

Correccid d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degrada el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Habitatge familiar.

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable. L’'Us
hoteler només és admissible compartint-lo amb el mateix Us a la Casa Nova de Can
Fabregues.

Nombre d’habitatges: 1

Divisié horitzontal: No s’admet

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP, A1, A2 i A3.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. Les intervencions s’atendran a les disposicions de les
Normes del Cataleg de masies i cases rurals i del Cataleg de patrimoni arquitectonic
i cultural.

Volums a enderrocar: --

Ampliacions: No s’admet I'augment de volum.

Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Serveis: Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aiglies residuals
al medi.

(T
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LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques: Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Inundabilitat: -

(=
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NOM: MOLI DE FABREGUES

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:
Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:

Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:

Num. Ref. Cadastral:
Superficie:

Sostre:

NUm. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Riba esquerra riera Major prop del pont
de Fabregues.

172207

Poligon 1, parcel-la 3

x=446587.9 y=4636433.1

PR.7B

El definit en els planols d’ordenacié
No n’hi ha

17234A001000030000YL
30,85 ha

70 m?

PB+1PP

Privada

Sol no urbanitzable (SNU)

Ref. M.7B

regues,

Qp\%_’

!
Nova Moli de =
’ Fabregues

L4

, Fabregues

Zona de proteccié del sistema hidraulic (clau N3.SH).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.7B.

Element situat en una zona amb preséncia d’'un habitat d’interés
comunitari (91E0 — Vernedes i altres boscos de ribera afins (Alno-Padion)
que caldra preservar de forma preferent.

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Antic moli fariner aprofitat com a garatge a la seva planta superior, situat en un pronunciat talds de la riba esquerra de
la riera Major, poc abans de la confluéncia amb el torrent de Fabregues. Assentat sobre el talis amb pendent en direccié
al nord, té en aquest sector un portal adovellat, actualment tapiat a la planta baixa, amb una petita obertura
rectangular, una finestra al primer pis, i una altra tapiada al segon pis que dona de pla en el sector sud a |'esplanada
sota de la casa dels amos, on el mur presenta indicis de continuar en el seu costat de ponent.

Elements d’interés: Es tracta d’'un exemple de moli, possiblement d’origen tardo-medieval.

Superficies:
Ocupacié en planta: 35 m?
Superficie construida: 70 m?

Epoca de construcci: Segles XVI-XIX.

v
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US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada

Us: Planta superior d’aparcament i plantes inferiors sense us.
Habitatges: 0

Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos: --

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Regular
Serveis: Aigua: No n’hi ha
Sanejament: No n’hi ha
Electricitat: No n’hi ha
Situacio de risc: Risc de que es produeixin inundacions en periodes de pluja intensa.

ACCESSIBILITAT:

Des de la carretera BV-5251 que va des de la cruilla amb la carretera GI-520 davant de Masvidal amb la numeracié GIP-
5251, fins a la Fullaca en la cruilla amb la C-25, a uns metres del quilometre 0 del tragat antic de la carretera GIP-5251,
al costat del pont de Fabregues, hi ha una pista de terra en bon estat que arriba fins a I’entorn del moli.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:
Historiques: Antiguitat superior a 200 anys.

Estilistiques: -
Paisatgistiques: El seu emplacament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: --

Equilibri del territori: --

Estructura del medi rural: -

Correccid d’impacte ambiental o paisatgistic negatiu: --

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Moli fariner

Altres usos admesos: Usos auxiliars de la Casa Nova de Can Fabregues.
Nombre d’habitatges: 0

Divisié horitzontal: No s’admet.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 bis de la LUC: --

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: S’admeten les intervencions de manteniment, conservacid, restauracié, millora,
rehabilitaciéd o consolidacié del conjunt o de parts del mateix. en les condicions
establertes pel del Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural.

Volums a enderrocar: --

Ampliacions: No s’admeten
Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.
Serveis: --

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

Tramitacions especifiques: Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.
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Inundabilitat: Tota vegada que I'edificacio es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels

marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: CASA NOVA DE CAN FABREGUES

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:
Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:

Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:
Num. Ref. Cadastral:

Superficie:
Sostre:

Num. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Riba esquerra riera Major prop del pont
de Fabregues.

172207

Poligon 1, parcel-la 3

x=446571.6 y=4636405.6

PR.7C
El definit en els planols d’ordenacié
No en té

000700100DG43F0001XZ
17234A001000030000YL
30,85 ha

600 m?

PB+2PP

Privada

Sol no urbanitzable (SNU)

gues)

Zona de sols de valor natural i de connexio (clau N4).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.7C

(=

POUM VILADRAU

Re. M.7C

QA5257

la
Nova Moli de
’ Fabregues

4

, Fabregues
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Edifici residencial de planta rectangular (14 x 18 m?, aproximadament), coberta a dos vessants amb teula arab amb el
carener paral-lel a la fagana situada a migdia; consta de planta baixa i dues plantes pis.

L’edifici sembla construit durant el darrer terg del segle XIX, amb alguns elements que semblen d’inicis del segle XX.
La capella annexa (A1), sembla ser una construccié anterior a la de la casa, no només per les dates gravades a les
dovelles, sind pel propi llenguatge de les construccions, sent el de la capella neoclassic i el de la casa més historicista i
neogotic.

Al sud de la Casa Nova, i just sota de la Casa de Fabregues hi ha un magatzem que segueix les linies de la tanca, de
manera molt més senzilla (A2).

Elements d’interés: Es tracta d’'un exemple de la tipologia de casa senyorial de finals del segle XIX.
Superficies:

Finca: 231,89 ha

Ocupacid en planta: 266 m?

Superficie construida: 768 m?

Epoca de construcci: Segle XIX.

—
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[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 1

Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos: -

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: Restaurat
Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fosa séptica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: L’Unic risc exterior possible és el d’inundacié dels camps del voltant si baixés molta

aigua pel torrent de Fabregues.

ACCESSIBILITAT:

Des de la carretera BV-5251, que va des de la cruilla a la carretera GI-520 davant de Masvidal amb la numeracié GIP-
5251, fins a la Fullaca en la cruilla amb la C-25, a uns metres del quilometre 0 del tracat antic de la carretera GIP-5251,
al costat del pont de Fabregues, hi ha una pista de terra en bon estat que arriba fins a I’entorn de la casa.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: Edifici senyorial del segle XIX.
Estilistiques: Casa senyorial d’estil historicista.
Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge

antropic de la zona.
Social i economiques: --

Equilibri del territori: --
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Estructura del medi rural:

Si

Correccio d’impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

uUs:
Us tipus:
Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:
Divisid horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, inclos
I'hoteler.

S’admet divisio horitzontal, excepte en Us hoteler.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP, A1i A2.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. Les intervencions s’atendran a les disposicions de les
Normes del Cataleg de masies i cases rurals i del Cataleg de patrimoni arquitectonic
i cultural.

No s’admet I'augment de volum.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacio dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aigiies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: SABATERS D’AVALL Ref. M.8

LOCALITZACIO

Indret: Al'entrada de la Urbanitzacio “Les Guilleries”.

Codi INE: 172207

Adreca postal: Poligon 1, parcel-la 17

Coordenades UTM: x=445642.6 y=4636321.6

Identificacio al planol: PR.8

Delimitacio del bé: El definit en els planols d’ordenacié

Entorn de proteccid: No en té Sabaters

DADES CADASTRALS:

Num. Ref. Cadastral: 000600100DG43F0001JZ
17234A001000170000YE

Superficie: 80,87 ha

Sostre: 784 m?

NUm. plantes: PB+2PP

Titularitat: Privada

DADES URBANISTIQUES:
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU)
Qualificacid del sol: Zona de sols de valor natural i de connexio (clau N4).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.8

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:
Masia de planta quasi quadrada (aproximadament uns 15x16 m?), coberta a dos vessants amb el carener perpendicular
a la facana situada a migdia; consta de planta baixa i dues plantes pis, amb murs de pedra de gres rogenca. El sector

v
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sud-oest té adossats petits cossos de planta baixa i primer pis formant un pati, alguns construits durant la segona meitat
del segle XX, units amb Sabatés d"’Amunt.

Elements d’interés: Es tracta d’un exemple de la tipologia de masia fortificada del segle XVII.
Superficies:
Finca: 231,89 ha
Ocupacié en planta: 266 m?
Superficie construida: 768 m?
Epoca de construccié: Segle XVII.
A3

1 volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

US ACTUAL I TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 1

Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos: -

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: Restaurat

Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fosa séptica
Electricitat: Xarxa publica

Situacid de risc: -

ACCESSIBILITAT:

La casa esta situada entrant a la Urbanitzacié “Les Guilleries”, just a I'esquerra del final de la carretera de la Guineu,
que hi porta a tocar de la mateixa, la qual comenca en el quilometre 2,300 de la carretera BV-5251 a uns 200 metres
del Pont de Fabregues.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: Masia fortificada dl segle XVII.
Estilistiques: Masia fortificada dl segle XVII.

Paisatgistiques: --
Social i economiques: --
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Equilibri del territori:

Estructura del medi rural:

Correccio d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

uUs:
Us tipus:
Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:
Divisid horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, inclos
I'hoteler.

S’admet divisio horitzontal, excepte en Us hoteler.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP, A1, A2 i A3.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. Les intervencions s’atendran a les disposicions de les
Normes del Cataleg de masies i cases rurals i del Cataleg de patrimoni arquitectonic
i cultural.

No s’admet I'augment de volum.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacio dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
electrica i subministrament d’aigua.
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NOM: PUIGDEFABREGUES

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:

Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:

Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:

Num. Ref. Cadastral:

Superficie:
Sostre:

NUm. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Riba dreta riera Major prop Pont de Fabregues.
172207

Poligon 2, parcel-la 34

x=446860.6 y=4636335.1

PR.12 55
El definit en els planols d’ordenacié
No en té

000700200DG43F00011Z
17234A002000340000YW
231,89 ha

746 m?

PB+1PP

Privada

Sol no urbanitzable (SNU)

Zona de sols de valor natural i de connexio (clau N4).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.12.

Element situat en una zona amb preséncia d’'un habitat d’interés
comunitari (9340 — Alzinars i carrascars) que caldra preservar de forma
preferent.

v
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Masia de planta rectangular (18x16 m) coberta a dos vessants amb teula arab, amb el carener (descentrat cap a I’est)
perpendicular a la fagana situada a migdia; consta de planta baixa i planta pis. Esta situada longitudinalment en un

desnivell est-oest.

En el seu costat nord, en una zona més fonda, hi ha una antiga cabana de planta rectangular de 6x7m (A1). Consta de
planta baixa i planta pis. La coberta és a dos vessants amb el carener perpendicular a la fagana sud. Aquesta dona a
I'era enllosada i té un ampli portal rectangular amb llinda de fusta, actualment, parcialment tapiat a mode de finestra.

Al primer pis hi havia una gran obertura ara tancada amb vidrieres.

A la fagana nord hi ha adossat un cos de 5x7m (A2), cobert a un sol vessant, de construccid recent, pero seguint I'estil

de la cabana.

En el costat sud-est de la masia hi ha un cobert sense interés de 3x3m (A3) utilitzat com a magatzem, parcialment
tancat i acabat arrebossat, amb pilars i encavallada senzilla de fusta i coberta de fibrociment.

Elements d’interes:

Superficies:

Finca: 231,89 ha
Ocupacié en planta: 495 m?
Superficie construida: 746 m?

Epoca de construccio: Segles XVI-XVIII.

US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada

Us: Casa de colonies
Habitatges: 0

Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos: -

Es tracta d’'un exemple de la tipologia de masia amb era i cobert al costat.

CP I

[ volums inclosos ai cataleg

1 volums complementaris no inclosos al cataleg

@ 01 2 5 10 20
— —

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

(=
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Estat de conservacio: Bo

Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fosa séptica
Electricitat: Xarxa publica
Situacio de risc: Risc alt o molt alt d’afectacié per incendi forestal segons el mapa de risc estatic

elaborat pel DACAAR.

ACCESSIBILITAT:
A uns 30 metres de la carretera GIP-5251 que va des de la cruilla amb la carretera GI-520 davant de Masvidal fins a la
Fullaca en la cruilla amb la C-25, a I'altura del quilometre 0,500.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO
DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques: Masia dels segles XVI-XVIII.
Estilistiques: Masia de construccio tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats

a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per meréixer-ne la conservacié.

Paisatgistiques: El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: -

Equilibri del territori: -

Estructura del medi rural: Si

Correccio d’impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Casa de colonies

Altres usos admesos: Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, excepte
I’ds I'hoteler.

Nombre d’habitatges: 1

Divisié horitzontal: No s’admet.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP, A1i A2.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: A3.

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: A rehabilitar i conservar. Les intervencions s’atendran a les disposicions de les
Normes del Cataleg de masies i cases rurals i del Cataleg de patrimoni arquitectonic
i cultural.

Volums a enderrocar: --

Ampliacions: No s’admet 'augment de volum.

Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Serveis: Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques: Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
electrica i subministrament d’aigua.

Inundabilitat: -
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NOM: MOLi DE PUIGDEFABREGUES

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:
Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:
Delimitacié del bé:
Entorn de proteccié:

Riba dreta riera Major prop del Pont de
Fabregues.

172207

Poligon 1, parcel-la 3

x =446650.7 y=4636200.9

PR.13B
El definit en els planols d’ordenacié
No en té

Ref. M.13B

~~\5257 B

laf

\ Nova Molide
’ Fabregues

L4

’ Fabregues

DADES CADASTRALS:

Num. Ref. Cadastral: 17234A001000040000YT

Superficie: 5,29 ha ‘
Sostre: 86 m?

NUm. plantes: PB

Titularitat: Privada

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de proteccid del sistema hidraulic (clau N3.SH).

‘ Identificacid al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:

Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.13B.

Element situat en una zona amb presencia d’un habitat d’interes
comunitari (91E0 — Vernedes i altres boscos de ribera afins (Alno-Padion)
que caldra preservar de forma preferent.

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Antic moli fariner en estat ruinds. Queda part de les faganes exteriors de I’edifici i una estanga descoberta amb finestra
i una segona estanca amb volta de pedra interessant, aparentment solida, on presumiblement hi havia la maquinaria,
ja que hi ha una part del paviment pujat i fet amb pedra, que presumiblement |la suportaria. En la mateixa estanga hi
ha una obertura rectangular a un costat de la volta i unes altres allargades en el mur que ddéna a la riera, aixi com una
especie de ninxols en la mateixa paret i en 'oposada a I'entrada. Exteriorment i per sobre de la part més ben
conservada s’aprecien uns murs que semblen ser part de la bassa que alimentava el moli, tot ple de malesa i vegetacio.

Elements d’interés: Es tracta d’'un exemple de moli, possiblement d’origen tardo-medieval.

Superficies:

Finca: 5,29 ha
Ocupacié en planta: 86 m?
Superficie construida: 86 m?

Epoca de construccié: Segles XV-XVIII.
—
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US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada

Us: Planta superior d’aparcament i plantes inferiors sense Us.
Habitatges: 0

Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos: -

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: Ruinds
Serveis: Aigua: No n’hi ha
Sanejament: No n’hi ha
Electricitat: No n’hi ha
Situacid de risc: Risc de que es produeixin inundacions en periodes de pluja intensa.

Risc alt o molt alt d’afectacid per incendi forestal segons el mapa de risc estatic
elaborat pel DACAAR
ACCESSIBILITAT:
Al costat d’una corba de la carretera GIP-5251, en el quilometre 0,750 i a tocar de la riera, a uns 300 metres de la casa
de Puigdefabregues per la carretera en sentit Viladrau.

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:
Historiques: Antiguitat superior a 200 anys.

Estilistiques: --
Paisatgistiques: El seu emplacament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Social i economiques: --

Equilibri del territori: -

Estructura del medi rural: -

Correccio d'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: --

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:

Us tipus: Moli fariner

Altres usos admesos: La museitzacio de les estructures existents.
Nombre d’habitatges: 0

Divisié horitzontal: No s’admet.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 bis de la LUC: --

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:

Volums inclosos al cataleg: S’admeten les intervencions de manteniment, conservacid, restauracié, millora,

rehabilitacié o consolidacié del conjunt o de parts del mateix en les condicions
establertes pel del Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural.

Volums a enderrocar: --

Ampliacions: No s’admeten
Entorn i accés: Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.
Serveis: --

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

Tramitacions especifiques: Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacié dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,

C\W . .
POUM VILADRAU CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC | CULTURAL — (Doc. per a I’aprovacié provisional) 118




tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.

Inundabilitat: Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: CAN PALLEROLS Ref. M.16

LOCALITZACIO:

Indret: Al nord del nucli de Viladrau

Adreca postal: Poligon 2 Parcel-la 34

Coordenades UTM: x=447842.5 y=4635258.5

DADES CADASTRALS:

Ref. Cadastral: 002300100DG43F0001EZ
17234A002000340000YW

. Pallerols
Observacions: --

DADES URBANISTIQUES:
Classificacié del sol: Sol no urbanitzable (SNU)
Qualificacid del sol: Zona de proteccio forestal (clau N2.1)

‘ Identificacid al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:

Element situat en una zona amb presencia d’un habitat d’interes
comunitari (9340 — Alzinars i carrascars) que caldra preservar de forma
preferent.

DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Tipologia: Masia de planta rectangular de dues plantes coberta a una aigua, amb un annex a ponent.

Entorn: Petita clariana envoltada de massa forestal.

Cos principal (CP): Correspon al volum original de 'edificacié. Es de planta baixa i una planta pis, coberta a
una aigua.

La volumetria, cobertes i facanes mantenen parcialment les caracteristiques tipologiques
de la construccid original, que s’estima superior a 300 anys. Les parets son de magoneria

—
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Cos annex:

Elements d’interes:

Superficies:
Finca:

Ocupacid en planta:
Superficie construida:

Epoca de construccié:

US ACTUAL | TITULARITAT:
Titularitat:

Us:

Habitatges:

amb obertures verticals petites, algunes amb brancals, llinda i ampit de pedra i altres de
mao. La teulada és de teula arab.

De dues plantes, adossat a la facana oest del cos principal, amb la coberta de teuls,
continuacio de la del cos principal, del qual es podria considerar part.

La volumetria, cobertes i facanes, que mantenen els elements caracteristics de la
construccid tradicional. A destacar la composicio de la fagana principal, amb les obertures
disposades en 4 eixos verticals.

231,85 Ha
125 m?
210 m?

Segles XVII-XVIII. Segons Cadastre és de I'any 1700

Privada
Habitatge

Us associat a explotacié agricola: --

Altres usos:

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio:

Serveis: Aigua:
Sanejament:
Electricitat:

Situacio de risc:

ACCESSIBILITAT:

En bon estat

Pou

Fosa séptica

No n’hi ha

Risc d’afectacio per incendi forestal, per la proximitat de massa boscosa compacta.

S’arriba per cami transitable des del Masnou, al cap d’un quilometre al nord.

[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg

@012 5 10 20

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques:
Estilistiques:

Paisatgistiques:

(=

Antiguitat superior a 200 anys.

Masia de construccio tradicional caracteristica de la zona i amb prou valors associats
a les caracteristiques constructives (parets de pedra, volumetria, obertures,
teulades, etc.) per mereixer-ne la conservacio.
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Social i economiques:

Equilibri del territori:

Estructura del medi rural:

Si

Correccid d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus:

Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:

Divisio horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I’article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, llevat de
I’Gs hoteler.

1

No s’admet.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP i Al.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:

Ampliacions:

Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. S"admetran reformes en les condicions establertes per
I'article 8 de les Normes del Cataleg. No s’admet la modificacié d’obertures a la
facana sud.

S’admet augment de volum de fins a un 20% del CP, en conformitat amb I'article 10
de les Normes del Cataleg. Les eventuals ampliacions hauran de situar-se adjacents
a la fagana nord, sense alterar la imatge del conjunt des de la banda sud.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacioé dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
electrica i subministrament d’aigua.
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NOM: EL VILAR DEL BOSC

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:
Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:

Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:

Num. Ref. Cadastral:

Superficie:
Sostre:

Num. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Ref. M.17

Al nord oest del terme municipal, prop de la
carretera B-520.

172207

Poligon 1, parcel-la 14

x =444586.6, y = 4635028.6

PR.17 ¢ P
El definit en els planols d’ordenacié /S

No en té

Vilar del Bosc

002500100DG43E0001DS
17234A001000140000YX

94,57 ha

954 m? la casa + 186 m? la casa de fora + 40 m?
la capella.

PB+2PP

Privada

Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de sols de valor natural i de connexio (clau N4).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:

Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.17

—
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Conjunt format per masia de tres plantes amb coberta amb dos aiguavessos (CP), i capella adossada dedicada a la Mare
de Déu del Roser (Al). Per accedir-hi cal passar un clos tancat, que podria tenir funcionalitat defensiva, a través d’una
porta que dona a un pati amb edificacions en dos dels seus quatre costats (A2 i A3).

La capella és una construccié senzilla coberta a dues aiglies, acabada per una espadanya.

A I'esquerra del pati hi ha una construccio auxiliar, que avui és un magatzem, i a la dreta hi havia una altra edificacio
adossada al tancat exterior, pero avui només queda la marca del perimetre de la coberta en els murs laterals.

La casa té planta rectangular i en una part de la seva fagana a migdia hi ha una galeria amb arcades. Fora del clos hi ha
un cobert adossat al mur, i separat del mateix una plataforma que és I'antiga era de la casa amb una altra edificacio,
un antic paller reformat com a habitatge (A4), que té adossat un cobert lleuger (A5).

—
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[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris no inclosos al cataleg A7

@02 5 10 20 40 Q

Elements d’interés: Es tracta d’'un exemple de casa senyorial majestuosa construida en diferents fases, del
segle XVI al XIX, de gran superficie, amb un tractament formal estudiat de la fagana
principal. Cal destacar la murada que tanca el conjunt. Interiorment hi ha una série
d’elements dignes de mencid. Per una banda tots els elements de pedra ben tallada, com
I’escala principal, la de cargol i tots els emmarcaments de les obertures, aixi com el pou, i
per una altra la decoracid especifica en algunes peces de pedra, com el rellotge solar o
I’escut situat sobre la porta principal de la casa. Cal tenir present els elements originaris de
la casa, com les llars de foc i les piques de pedra.

Superficies:

Finca: 94,57 ha

Ocupacio en planta: 350 m? la casa + 93 m? la casa de fora + 40 m? la capella
Superficie construida: 954 m? la casa + 186 m? la casa de fora + 40 m? |a capella
Epoca de construccid: Segles XVI-XVIII.

US ACTUAL I TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 2

Us associat a explotacié agricola: Si

Altres usos: -

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacio: Bo

Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fosa séptica
Electricitat: Xarxa publica

Situacid de risc: -

ACCESSIBILITAT:
S’hi accedeix des de la carretera B-520, des del punt quilometric 10,500, aproximadament, on surt una pista a I'est que
hi porta directe a la casa.
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JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques:
Estilistiques:

Paisatgistiques:

Social i economiques:

Equilibri del territori:

Estructura del medi rural:

Edifici dels segles XVI-XVIII.

Es tracta d’'un exemple de casa senyorial majestuosa construida en diferents fases,
amb un tractament formal estudiat de la fagana principal.

El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

Si

Correccio d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus:

Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:

Divisié horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable, inclos
I'hoteler.

2

S’admet divisid horitzontal, excepte en Us hoteler.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I'article 47.3 bis de la LUC: CP, A1, A2, A3 i A4.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: A5, A6 i A7.

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. Les intervencions s’atendran a les disposicions de les
Normes del Cataleg de masies i cases rurals i del Cataleg de patrimoni arquitectonic
i cultural.

A5 i A6.
No s’admet I'augment de volum.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit I'abocament d’aiglies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacioé dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacié i/o subministrament d’energia
eléctrica i subministrament d’aigua.
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NOM: LA NOGUERA - CASA DELS AMOS

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:

Adreca postal:
Coordenades UTM:
Identificacio al planol:
Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:
Num. Ref. Cadastral:

Superficie:
Sostre:

Num. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:
Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Riba esquerra riera Major prop del pont de

Fabregues.

172207

Poligon 1, parcel-la 6
x=446662.6 y=4635131.6

PR.18A

El definit en els planols d’ordenacié

No en té

002200100DG43F00012Z
17234A001000060000YM /*
17234A001000060001UQ
7,74 ha

657,27 m?

PB+2PP

Privada

Sol no urbanitzable (SNU)

Ref. M.18A

Camps Camp
del ‘ del
Davant
Darrera

laNtﬁey '.
;Y

4

Camp Gran

Zona de sols de valor natural i de connexio (clau N4).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.18A

(=
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Masia de planta rectangular (aproximadament uns 13x16 m?) coberta a dos vessants amb el carener paral-lel a la
facana, situada a migdia; consta de planta baixa i dues plantes pis i esta dividida funcionalment en dos habitatges, un
en planta baixa i primera, i un altre en planta segona. Les obertures, seguint un ordre compositiu en fagana, estan
emmarcades amb peces de pedra ben tallada de gres vermell, aixi com les cantonades de I’edifici, amb un treball molt
acurat i que ressalten al costat dels murs arrebossats i emblanquinats. La casa es troba en una esplanada propera a la
Riera, a tocar de la carretera i al costat de les construccions de la Muralla i de la Casa dels Masovers.

La casa esta lleugerament enlairada en mig d’una peca de terra allargassada de quasi 8 ha, situada entre la riera Major
i la carretera GIP-5251, al nord-oest del terme municipal, formant part del conjunt edificat de La Noguera, juntament
amb la Casa dels Masovers i les construccions de La Muralla.

[] volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris nd inclosos al cataleg

@02 5 10 20 40

Elements d’interés: Es tracta d’'un exemple de casa senyorial d’inicis o mitjans del segle XIX.
Superficies:

Finca: 7,74 ha

Ocupacié en planta: 219,09 m?

Superficie construida: 657,27 m?

Epoca de construccié: Segle XIX.

US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 2
Us associat a explotacié agricola: --
Altres usos: -
ESTAT DE CONSERVACIO DE LIMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:
Estat de conservacié: Restaurat
Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fosa séptica
Electricitat: Xarxa publica
Situacié de risc: La casa esta lleugerament enlairada, pero el seu entorn immediat té risc de que es

produeixin inundacions en cas de crescuda exagerada de la riera Major.
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ACCESSIBILITAT:

A uns 30 metres de la carretera GIP-5251, que va des de la cruilla amb la carretera GI-520, davant de Masvidal fins a la
Fullaca, en la cruilla amb la C-25, on a I'altura del quilometre 2,000 surt un cami que porta directament al conjunt

d’edificis de La Noguera.
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PLANTA SOTACOBERTA (GOLFES)

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:
Historiques: Edifici del segle XIX.

Estilistiques: Es tracta d'un exemple de casa senyorial. Tenen particular
emmarcaments de les obertures en fagana.

El seu emplagament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.

interes els

Paisatgistiques:

(=
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Social i economiques:

Equilibri del territori:

Estructura del medi rural:

Si

Correccid d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

Us:
Us tipus:

Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:
Divisid horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable. L'Us
hoteler i usos de servei annexos a I’hoteler només s’admet si és per al conjunt de La
Noguera, incloent la Casa dels Amos, la dels Masovers i la Muralla. Instal-lacions al
servei d’activitats de camping.

2

S’admet divisio horitzontal, excepte en Us hoteler.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP.

Volums complementaris no utilitzables per als usos previstos: --

CONDICIONS D’INTERVENCIO:
Volums inclosos al cataleg:

Volums a enderrocar:
Ampliacions:
Entorn i accés:

Serveis:

A rehabilitar i conservar. Les intervencions s’atendran a les disposicions de les
Normes del Cataleg de masies i cases rurals i del Cataleg de patrimoni arquitectonic
i cultural.

No s’admet I'augment de volum.
Conservar, en conformitat amb I'article 13 de les Normes del Cataleg.

Es tendira a 'autonomia energética. Resta prohibit 'abocament d’aigiies residuals
al medi.

LIMITACIONS PER A LA IMPLANTACIO D’UN US CONCRET

ALTRES CONDICIONS ESPECIFIQUES:

Tramitacions especifiques:

Inundabilitat:

(=

Els projectes que s’hagin de redactar per a la transformacioé dels usos existents
hauran d’incorporar, aixi mateix, solucions respecte els accessos, aparcament,
tractament d’aiglies residuals, residus, generacid i/o subministrament d’energia
electrica i subministrament d’aigua.

Tota vegada que I'edificacié es troba dins la franja de 100 m d’amplada al costat dels
marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat
inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic,
s’atendra al que s’estableix a I'article 145.3 de les Normes Urbanistiques del POUM.
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NOM: LA NOGUERA - CASA DELS MASOVERS

LOCALITZACIO
Indret:

Codi INE:
Adreca postal:
Coordenades UTM:

Identificacio al planol:

Delimitacio del bé:
Entorn de proteccié:

DADES CADASTRALS:

Num. Ref. Cadastral:

Superficie:
Sostre:

Num. plantes:
Titularitat:

DADES URBANISTIQUES:

Classificacio del sol:
Qualificacié del sol:

Riba dreta de la riera Major, prop del pont de
Fabregues.

Camps Camp

172,207 del del
Poligon 1, parcel-la 6 bévEnk
x=446682.6 y=4635118.1 Darrera
PR.18B
El definit en els planols d’ordenacié faousta '
No en té o) l j

4 q
002200100DG43F00012Z
17234A001000060000YM les
17234A001000060001UQ
7,74 ha Camp Gran
654,28 m?
PB+2PP
Privada

Sol no urbanitzable (SNU)
Zona de sols de valor natural i de connexio (clau N4).

‘ Identificacié al planol de la casa a preservar

PROTECCIONS:
Cataleg de patrimoni arquitectonic i cultural. Fitxa PR.18B

(=
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DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

VOLUMETRIA, ENTORN PAISATGISTIC | EPOCA DE CONSTRUCCIO:

Masia de planta gairebé quadrada, amb un petit queixal a I’angle nord-est, de mides aproximades 15x15 m? coberta a
dos vessants, amb el carener perpendicular a la fagana encarada a migdia; consta de planta baixa i dues plantes pis.
La casa esta situada entre la Casa dels Amos i la carretera GIP-5251, al nord-oest del terme municipal, lleugerament
enlairada en mig d’una peca de terra allargassada de quasi 8 ha, formant part del conjunt edificat de La Noguera,
juntament amb la Casa dels Amos i les construccions de la Muralla.

[ volums inclosos al cataleg

[ volums complementaris na inclosos al cataleg

@02 5 10 20 40

Elements d’interes: Cal remarcar la volumetria en general, la teulada, els murs de pedra, els emmarcats de
carreus de pedra de les obertures i el forn antic que es manifesta en fagana.

Superficies:

Finca: 7,74 ha
Ocupacié en planta: 221,78 m?
Superficie construida: 654,28 m?
Epoca de construccié: Segles XVII-XVIII.

US ACTUAL | TITULARITAT:

Titularitat: Privada
Us: Habitatge
Habitatges: 5

Us associat a explotacié agricola: -

Altres usos: -

ESTAT DE CONSERVACIO DE L'IMMOBLE O CONJUNT, SERVEIS | SITUACIO DE RISC:

Estat de conservacié: Restaurat

Serveis: Aigua: Pou
Sanejament: Fosa séptica
Electricitat: Xarxa publica

Situacid de risc: --

C‘}%—" . .
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ACCESSIBILITAT:

A uns 30 metres de la carretera GIP-5251, que va des de la cruilla amb la carretera GI-520, davant de Masvidal fins a la
Fullaca, en la cruilla amb la C-25, on a I'altura del quilometre 2,000 surt un cami que porta directament al conjunt

d’edificis de La Noguera.
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PLANTA SEGONA

JUSTIFICACIO DE LES RAONS PER A LA SEVA PRESERVACIO 1/0 RECUPERACIO

DESCRIPCIO DETALLADA DE LES RAONS:

Historiques:
Estilistiques:

Paisatgistiques:

Social i economiques:

Edifici dels segles XVII-XVIII.

Tenen especial interés la volumetria en general, la teulada, els murs de pedra, els
emmarcats de carreus de pedra de les obertures i el forn antic que es manifesta en
facana.

El seu emplacament i entorn en fan un conjunt interessant molt lligat al paisatge
antropic de la zona.
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Equilibri del territori:

Estructura del medi rural:

Si

Correccio d’'impacte ambiental o paisatgistic negatiu: El seu abandonament degradaria el territori i el paisatge.

DETERMINACIONS NORMATIVES

uUs:
Us tipus:
Altres usos admesos:

Nombre d’habitatges:
Divisid horitzontal:

Habitatge familiar.

Els altres usos definits a I'article 47.3 bis de la LUC en sol no urbanitzable. L’'Us
hoteler i usos de servei annexos a I’hoteler només podra ser si és per al conjunt de
La Noguera, incloent la Casa dels Amos, la dels Masovers i la Muralla. Instal-lacions
al servei d’activitats de camping.

5

S’admet divisio horitzontal, excepte en Us hoteler.

Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de I’article 47.3 bis de la LUC: CP.

Volums complementaris n