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Les NSP-86 intentaven 

resoldre: 

aŀƴŎŀ ŘΩŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀ 
urbana 

5ŝŦƛŎƛǘ ŘΩŜǉǳƛǇŀƳŜƴǘǎ 
comunitaris 

Dèficit en la implantació 
ŘΩƛƴŦǊŀŜǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ 

serveis 

Manca de protecció del 
patrimoni paisatgístic i 

natural 
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Àmbits urbans 

Zones verdes 

Estructura viaria 

Equipaments 
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 Han quedat obsoletes 
pels 30 anys de 

desenvolupament i canvis 
legals, normatius, 

socioeconòmics i culturals 
 
 

 El model urbà que van 
definir era expansiu i de 

molt baixa densitat 
 

Aspectes crítics de les 
NSP-86 
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Utilització excessiva 
ŘΩàmbits de gestió 

όǳƴƛǘŀǘǎ ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽύ ŜƴƭƭƻŎ 
de plantejar la delimitació 

de sectors de 
planejament derivat 

(plans parcials) 
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Å Manca de qualificacions específiques per a determinats usosΣ ŎƻƳ Ŝƭ ǘŜǊŎƛŀǊƛ ƛ ŘΩŀƭǘǊŜǎ 
activitats econòmiques 
 
Å Insuficiència normativa per a la protecció del patrimoni arquitectònic i natural 
 
Å Absència de paràmetres ambientals i socials 
 

 

Aspectes crítics de les NSP-86 
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Quadre de superfícies generals i potencials 
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Tipus de sòl 

Zones i Sistemes   
Superfície          

Has. 
Potencial   
habitatge 

Potencial   
habitants 

Habitatges           
Ha. 

SÒL URBÀ Viari Clau gràfica 19,77       

  Vp Parcs urbans 2,71       

  Vj Jardins urbans 3,51       

  Ed Equipaments docents 0,16       

  Ee Equipaments esportius 1,94       

  Ea Equipaments sanitari-assistencials 0,47       

  Ec Equipaments socio-culturals 1,70       

  Es Serveis urbans 0,53       

  A Sistema de cursos d'aigua 0,21       

  1 Nucli històric. Església de Sant Martí 1,45 174 574 120 

  2 Creixement històric de Viladrau 0,43 44 145 102 

  3 Jardins privats 1,84 -- -- -- 

  4 Fronts de cases arrenglerades 0,26 38 125 146 

  5 Fronts de cases separades 1,55 92 303 59 

  6.1 Residencia unifamiliar. Subzona I 0,89 29 95 32 

  6.2 Residencia unifamiliar. Subzona II 27,47 457 1.508 16 

  6.3 Residencia unifamiliar. Subzona III 18,95 189 623 10 

  6.4 Residencia unifamiliar. Subzona IV 6,07 40 130 7 

  6.5 Residencia unifamiliar. Subzona V 2,43 12 39 5 

  6.6 Residencia unifamiliar. Subzona VI 4,94 16 52 3 

  7.1 Residencia plurifamiliar. Subzona I 0,29 24 79 82 

  7.2 Residencia plurifamiliar. Subzona II 0,59 29 95 49 

  8 Equipaments privats 0,56 1 3 1 

  9 Industrial 0,84 2 6 2 

Total Sòl Urbà 
    

103,63 1.147 3.787 11 

SÒL URBANITZABLE S. Uble. 1   47,80 365 1.204 7 

  S. Uble. 2   10,12 65 214 6 

  S. Uble. 3   4,36 28 92 6 

  S. Uble. 4   2,78 18 59 6 

  S. Uble. 5   6,02 39 128 6 

Total Sòl Urbanitzable     71,09 515 1.697 7 

TOTAL GENERAL     174,22 1.662 5.484 10 
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Quadre de qualificacions urbanístiques en sòl urbà amb els seus corresponents paràmetresº 
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 º   ZONES    SUP. MÍNIMA   HABITATGES NOMBRE MÀXIM  LONG. MÍN.  ÍNDEX EDIF. OCUPACIÓ VOLUM  ALÇADA REG. NOMBRE MÀX. SEPARACIONS MÍNIMES  EDIFIC. AUXILIARS 

         (m2) APARIATS D'HABITATGES  FAÇANA (m) m2st / m2s MÀX. (%) MÀX (m3) MÀXIMA (m) PLANTES CARRER    VEÏNS    ENTRE EDIF.  ALÇADA MÀX. (m) 

                              

1     NUCLI HISTÒRIC. ESGLÈSIA DE SANT MARTÍ              ---           ---  1 cada 75 m2 de sostre 5,50  ---  (TOTAL)           ---  (PROMIG)  PB+1 i PB+2       ---            ---                ---  --- 

2     CREIXEMENT HISTÒRIC DE VILADRAU  ---  ---  2 per parcel·la actual  ---  ---  (TOTAL)  ---  (PROMIG)  PB+1 i PB+2       ---            ---                ---  --- 

3     JARDINS PRIVATS    ---  ---  ---  ---  ---  ---  ---  ---  ---       ---            ---                ---     SI  (50 %)    3,50 

 3-B     Subzona de jardins privats  ---  ---  ---  ---  ---  ---  ---  ---  ---       ---            ---                ---     SI  (20 %)    3,50 

4     FRONTS DE CASES ARRENGLERADES  ---  ---  --- 5  ---  (TOTAL)  ---    4,00 m (PB) I 10,00 m (PB+2)       ---            ---                ---  --- 

5     FRONTS DE CASES SEPARADES  ---  --- 1 cada 120 m2 parc. 5  ---  (GRÀFICA)  ---  7,00 m (PB+1) I 10,00 m (PB+2)     --- (Possible, mín. 3 m) ---     SI  (20 %)    3,50 

6     RESIDENCIAL UNIFAMILIAR        (AGRUPACIÓ)                 

6.1     Subzona I     300 SI 1 cada 255 m2 parc. 12 0,75 40 900 7,00 PB+1       2 m         2 m             1/2  SI  (5 %)      3,50 

6.2     Subzona II     600 SI 1 cada 510 m2 parc. 16 0,50 30 1.200 7,00 PB+1       3 m         3 m             1/2  SI  (5 %)      3,50 

6.3     Subzona III     1.000 NO 1 cada 850 m2 parc. 20 0,40 20 1.600 7,00 PB+1       3 m         6 m               1    SI  (5 %)      3,50 

6.4     Subzona IV     1.500 NO 1 cada 1.275 m2 parc. 24 0,30 15 1.800 7,00 PB+1       3 m         6 m             1/2  SI  (5 %)      3,50 

6.5     Subzona V     2.000 NO 1 cada 1.700 m2 parc. 28 0,25 12,50 2.000 7,00 PB+1       3 m         6 m             1/2  SI  (5 %)      3,50 

6.6     Subzona VI     3.000 NO 1 cada 2.550 m2 parc. 36 0,20 10 2.400 7,00 PB+1       6 m         6 m               2  SI  (5 %)      3,50 

7     RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR                       

7.1     Subzona I     600          --- 1 cada 120 m2 parc. 16 0,75 30 1.800 10,00 PB+2       3 m         3 m             1/2 NO 

7.2     Subzona II     2.000          --- 1 cada 200 m2 parc. 28 0,40 12,50 3.000 10,00 PB+2       6 m         6 m             1/2 NO 

7.3     Subzona III     1.500          --- 1 cada 500 m2 parc. 24 0,40 25 2.400 7,00 PB+1       3 m         3 m               1 NO 

8     EQUIPAMENTS PRIVATS    (PARC. ÚNICA)          --- 1 per cada u. de zona           --- 1,00 50            --- 10,00 PB+2       3 m         3 m             3 m SI 

9     INDUSTRIAL     800          --- 1 per indústria 20 1,00 70  --- 9,00 PB+1       6 m         6 m             6 m  --- 

         S'ADMET L'AGRUPACIÓ  DE NAUS INDUSTRIALS ENTRE MITGERES FORMANT FRONTS DE MENYS DE 50 m I FONDÀRIA EDIFICABLE MENOR DE 30 m. FAÇANA MÍNIMA DE CADA NAU: 10 m. 

                              

 HD    SISTEMA D'HABITATGES DOTACIONALS  ---  ---  1 cada 60 m2 de sostre  --- 1,00 
 (REGIRÀ EL TIPUS D'ORDENACIÓ I LES CONDICIONS D'EDIFICACIÓ MAJORITÀRIES A L'ENTORN DE LES 
ACTUACIONS) 

 HD1    Subzona dins la UA-15    ---  ---  1 cada 60 m2 de sostre  --- 1,00 50  --- 7,00 PB+1       3 m         3 m              ---  --- 

 E    SISTEMA D'EQUIPAMENTS PÚBLICS  ---  ---  ---  --- 1,00 
 (REGIRÀ EL TIPUS D'ORDENACIÓ I LES CONDICIONS D'EDIFICACIÓ MAJORITÀRIES A L'ENTORN DE LES 
ACTUACI0ONS) 

 Ef    Sistema d'equipaments forestals  ---  ---  ---  --- 0,05 5 
 0,35 
m3/m2s 

7,00 PB+1      10 m        10 m             1    NO 
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/ŀǘŜƎƻǊƛǘȊŀŎƛƽ ŎƻƳ ŀ άSòl 
Urbàέ ŘΩŁǊŜŜǎ ǉǳŜ ƴƻ 
reunien les condicions 
urbanístiques adients 

 
 

Aspectes rellevants de la 
definició del règim del sòl 

a les NSP-86 


