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TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOLI. OBJECTE, AMBIT D’APLICACIO, VIGENCIA, INTERPRETACIO, REVISIO, MODIFICACIO |
DRETS D’INFORMACIO

Article 1. Objecte i ambit territorial del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

El Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal de Viladrau és I'instrument que té per objecte I'ordenacié urbanistica integral
del sol, que forma part del terme municipal d’aquesta localitat, per al desenvolupament urbanistic sostenible,
preservant els recursos naturals i de paisatge, establint la classificacio i regim urbanistic del sol, definint el model
d’implantacié urbana, I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacio urbanistica del territori i les pautes per al
desenvolupament urbanistic.

Per al compliment de les anteriors finalitats el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal conté, entre d’altres, les
determinacions que es dedueixen dels articles 57 i 58 del Text refés de la Llei d’urbanisme (aprovat pel DL 1/2010, de
3 d’agost) modificat per la llei 3/2012, de 22 de febrer, de Modificacié del Text refds de la Llei d’urbanisme.

Article 2. Part dispositiva

Integren la part dispositiva del present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal els documents i planols d’ordenacié
seguents:
Documents: Document5. Normes urbanistiques i els seus Annexes.

Document 12. Cataleg de béns a protegir.

Document 13. Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable.

Planols d’ordenacid, els que s’enumeren a continuacio, que es contenen i son una part del Document 6:

0.0 e e e et — e e e e —a e e e a—— e e e atbeeeattaeeaaraeaeaaraeeeannes Régim urbanistic del sol
O.03AK oot Qualificacio urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable
O.04AH ... e Qualificacio urbanistica del sol no urbanitzable
0.05 oo Sectors de desenvolupament i poligons d’actuacié urbanistica
O 207 SR Cataleg de béns a protegir
0.08 Cataleg de masies i cases rurals

Article 3. Ambit temporal

1. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor I'endema de la publicacié de la seva aprovacio
definitiva, i de la corresponent normativa urbanistica al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. Lavigencia del present instrument de planejament urbanistic és indefinida, en tant no s’aprovi una revisié integral
del Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal de Viladrau en els termes que fixi la legislacié vigent, sense perjudici de
les modificacions puntuals que puguin aprovar-se, d’acord amb el que s’estableix a I’art. 94 de la Llei d’'urbanisme.

Article 4. Revisio

1. Mitjancant la revisio, es re-formula total o substancialment el planejament general del municipi, havent-se de
cursar la seva tramitacio, segons els requisits exigits per a la formacié de planejament general municipal que
estableixi la legislacio urbanistica vigent al temps de la seva formulacié.

2. Podra adoptar-se I'acord de revisid del present instrument de planejament quan concorri almenys una de les
circumstancies seglients:

a) Que s’hagin complert 12 anys de vigéncia.

b) L’alteracié o variacié substancial i sobrevinguda de les necessitats del municipi sobre habitatge, usos comercials
o industrials, en relacio a les tingudes en compte al moment de redaccid del present pla d’ordenacié, sempre i
qguan dites variacions no siguin conseqiencia natural de I'execucié progressiva del mateix, en quin cas caldra
atendre a allo que estableix la lletra d) del present apartat.

c) L’aprovacid d’un Pla Director Urbanistic quan, per rad de la forta incidéncia de les seves determinacions sobre
el present pla d’ordenacio, faci necessaria I'actualitzacid dels parametres utilitzats en aquest.
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d) Que s’hagi consolidat I'edificacié en un 75% del sol industrial i residencial previst en els poligons d’actuacié
urbanistica i sectors de planejament derivat que delimita o recull el pla d’ordenacid.

e) Lesaltres que fixi la legislacié urbanistica vigent.

3. Sens perjudici de I"anterior, cada sis anys, a comptar de I'entrada en vigor d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal s"actualitzara I’'agenda i, si escau, |'avaluacié econdomica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Article 5. Modificacio

1. L'alteracié de gqualsevol dels elements que integren el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal que no sigui
constitutiva del suposit de revisid rebra la consideracio de modificacio.

2. La modificacié d’aquest Pla d’Ordenacid Urbanistica podra fer-se en qualsevol moment, en els termes i continguts
que s’assenyala en els articles 96 a 100 de la Llei d’urbanisme o a la legislacio vigent en el moment de la seva
tramitacio, i sempre que no s’alterin o variin substancialment les previsions de poblacié i ordenacio fisica, en quin
cas seria necessaria la tramitacid d’'una Revisio global de les Normes, d’acord amb el procediment establert en la
legislacié urbanistica.

3. La modificacid que es pretengui ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la conveniencia
amb relacid als interessos publics i privats concurrents, si fos el cas.

4. La tramitacio i requisits materials i formals de la modificacié se subjectaran a la llei vigent al temps de la seva
redaccio.

5. En tot cas, la modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, haura de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica i, a més:

a) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques
objecte de modificacio.

b} Aportar, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, els documents que
resultin modificats i que han de substituir els precedents.

Article 6. Incidéncia de les distintes normatives sobre les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal

1. El present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal se subjecta i adequa formalment i materialment a la normativa
vigent en el moment de la seva aprovacié. No obstant aixd, la interpretacid, vigéncia i aplicabilitat de les
disposicions que conté s’efectuara en la forma i condicions que determini la Llei vigent en cada moment.

2. Aixi mateix, les determinacions de noves normatives sectorials que, incidint sobre matéria que ve a regular el
present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, entrin en vigor durant el seu termini de vigéncia, seran d’aplicacio
en els termes que aquelles prevegin.

3. En el suposit que diverses normes o mesures restrictives o protectores resultin directament aplicables sobre un
mateix ambit, tant les derivades de la legislacio sectorial o de llurs instruments especifics de planejament, com les
de caracter urbanistic, i comportin diferents graus de preservacio, s'ha de ponderar l'interés public que hagi de
prevaler i cercar la utilitzacié més racional possible del territori.

Article 7. Obligatorietat

Les determinacions que integren la part dispositiva del present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal sén d’obligat
compliment arreu del terme municipal de Viladrau i vinculen tant als particulars com als organismes i administracions
publiques, d’acord amb allo previst a 'ordenament juridic.

S’entén I'esmentada obligatorietat, sens perjudici de les determinacions que el propi pla d’ordenacié estableixi com a
indicatives i de les actuacions que les altres administracions amb competéncies urbanistiques puguin dur a terme sobre
el municipi, en el marc del seu exercici legitim.

Sens perjudici d’aquesta obligatorietat, I'ajuntament pot autoritzar usos i obres de caracter provisional en aquells
ambits, suposits, i mitjancant el procediment establert pels articles 53 i 54 del Text refds la Llei d’urbanisme.
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Article 8. Interpretacié del planejament

1.

Les determinacions del planejament urbanistic municipal s’interpretaran atenent al seu contingut global, al sentit
del seu propi text, al seu context, i de conformitat amb I'esperit, els objectius i finalitats expressats a la Memaria.

En els casos de dubte o imprecisio, les normes escrites prevaldran sobre qualsevol determinacio grafica, i entre
dues determinacions grafiques prevaldra sempre la de major escala. Si subsisteix la imprecisio, prevaldra la solucié
més favorable a la menor edificabilitat, a la major dotacio per a sistemes i a la major proteccié ambiental.

Quan la discordanca entre la documentacio escrita i la grafica es refereixi a quantificacio de superficies de sol,
caldra atenir-se a la superficie real.

Els drets urbanistics que es defineixin, mitjancant I’aplicacié o concurréncia de diversos parametres urbanistics,
s’entendran acotats, sense dubte interpretatiu, a la configuracié maxima que respecti a tots i cada un d’ells.

La delimitacio dels sectors, poligons, zones i sistemes d’aquest planejament general, podra ser precisada o ajustada
pels instruments de planejament que les desenvolupin (Plans parcials urbanistics, Plans de millora urbana, Poligons
d’actuacio urbanistica, etc.), tot respectant les regles grafiques seglients:
a) No alterar la superficie de I'area delimitada en els planols normatius, en més o en menys un cinc per cent (5
%).
b} No alterar la forma substancial de les arees, efectuant els necessaris ajustaments deguts a:
- Les alineacions de I'edificacid existent.
- Les caracteristiques topografiques i fisiques del terreny.
- Els limits de la propietat.
- L'existencia d’elements naturals o artificials d’interés que ho justifiquin.

Totes aquestes regles seran d’aplicacié en qualsevol instrument de planejament o gestid que desplegui aquest
planejament general, aixi com a tots aquells treballs planimétrics o topografics de canvi d’escala dels seus planols
normatius.

Article 9. Dret d’informacio

1.

Hom té dret a consultar, ser informat i a obtenir copia dels documents que integrin el planejament urbanistic
municipal i llurs instruments d’execucid, tant dels que es trobin en vigor com dels que hagin estat objecte
d’aprovacié provisional o estiguin en fase d’informacié publica, sens perjudici de |"aplicacié de la corresponent
taxa, si escau, per a la realitzacio de reproduccions en format paper o suport digital.

A més, en virtut de I'accié publica en matéeria d'urbanisme, hom té dret a conéixer el contingut dels actes i
procediments que es duguin a terme en aplicacio del present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, d’acord amb
el que estableix la legislacié en matéria de procediment administratiu i en materia d’accié publica urbanistica,
podent exercitar les accions i prerrogatives que reconeix la regulacié legal d’aquesta figura.

Podran limitar-se denegar-se motivadament les sol-licituds de copia, consulta o informacié dels procediments i
documents, d’acord amb el que estableix la legislacid del dret d’accés a la informacio publica.

La consulta, informacid i copia de la documentacioé abans referida es dura a terme amb les limitacions i restriccions
que procedeixin, d’acord amb la legislacié de proteccid de dades.

Amb caracter general hom tindra dret a tot allo que es regula en l'article 8 del Text refds de la Llei d'urbanisme i
en els articles 19 i 20 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, en relacio
a la publicitat, participacid, informacio i obtencioé de certificats d’aprofitament urbanistic.
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CAPITOLII. DESPLEGAMENT DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

SECCIOI. COMPETENCIA | INICIATIVA PEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL

Article 10. Competéncia

1. Eldesplegament del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal correspon a I’Ajuntament de Viladrau en primer terme,
sens perjudici de les atribucions que pertanyen a la Generalitat de Catalunya i d’altres Organismes publics en
I’ambit de llurs especifiques competencies.

2. L'Ajuntament de Viladrau és competent per a desenvolupar-lo i fer-ne complir les finalitats, de conformitat amb la
legislacid urbanistica i la de regim local, en virtut de les quals s’atorga al municipi, entre d’altres atribucions, les
d’ordenacid, gestid i execucio urbanistica.

3. Les competéncies urbanistiques de I’Ajuntament de Viladrau inclouen la formulacio i tramitacio de planejament
urbanistic i 'aprovacié dels instruments de planejament que li corresponguin, I'atorgament de llicéncies i
autoritzacions urbanistiques, 'emissio de certificats de régim urbanistic, la subscripcié d’acords o convenis amb
ens publics o privats per al desenvolupament del planejament urbanistic, la disciplina urbanistica, i totes les altres
facultats complementaries i congruents per al seu exercici, d'acord amb la legislacié urbanistica i de régim local.

4. L’Ajuntament promoura i facilitara la participacié dels particulars en el desplegament de les previsions d’aquest
planejament general, segons estableixen la legislacié urbanistica i aquestes normes.

5. Lens gestor del Parc del Montseny tindra les competéncies que li reconeixen aquestes normes i les previstes en la
normativa i planejament aplicable al Parc Natural del Montseny.

Article 11. Desenvolupament del Pla

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar I'ordenacio establerta per les determinacions del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal, s’elaboraran els instruments de planejament adients segons correspongui a cada classe de
sol i als objectius que aquests instruments hagin d’assolir en cada cas, d’acord amb la legislacié vigent i en els
termes previstos en aquest Pla.

2. L’Ajuntament pot determinar, mitjancant el procediment reglat per la legislacié aplicable, I'establiment de nous
ambits a desenvolupar mitjancant pla especial urbanistic per a I'assoliment dels objectius d’aquest tipus
d’instrument o concordant amb el mateix.

3. Quan no sigui necessari, o no estigui prevista la prévia aprovacio dels instrument esmentats en els paragrafs
anteriors, les determinacions d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal seran d’aplicacio directa i immediata.

Article 12. Iniciativa en la formulacié de planejament i de la gestié urbanistica

1. ElIPlad’Ordenacié Urbanistica Municipal determina, en cada cas, a qui correspondra la iniciativa per a la formulacié
del planejament urbanistic derivat que calgui redactar per al desenvolupament de sectors delimitats.

2. L'Ajuntament de Viladrau podra acordar el canvi de sistema o de la modalitat, d’acord amb el que determina
I’Agenda d’aquest Pla. Les persones interessades en formular planejament derivat ho hauran de comunicar per
escrit a I’Ajuntament de Viladrau, identificant el sector de qué es tracti, i enunciant el termini en el qual presentaran
la documentacid necessaria per a la seva tramitacio, que no podra excedir d’un any ni del termini maxim establert
en I'agenda per a la seva formulacié.

La redaccid i modificacié del planejament urbanistic general és exclusivament d’iniciativa publica, les formulacions
efectuades per particulars tindran la consideracié de proposta o suggeriment i la seva mera presentacié no iniciara la
tramitacio de lI'instrument. Si I’Ajuntament no assumeix o accepta expressament la formulacié esmentada en un termini
de dos mesos s’entendra desestimada.

Article 13.  Execucio del planejament

1. Els poligons d’actuacio i els sectors de planejament que es delimiten per aquest planejament general tenen
determinat el sistema d’actuacio per a la seva execucio.
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2. En el sistema de reparcel-lacié, modalitat de compensacié basica, I'acord d’aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié produira la cessié de dret a I’Administracio actuant, en ple domini i lliure de carregues, de tots els
terrenys que siguin de cessid obligatoria i gratuita, segons el planejament.

3. La cessio de les obres d’urbanitzacio s’efectuara per la Junta de Compensacié a favor de I’Administracié actuant
quan |'execucid del Projecte d’urbanitzacid sigui efectiva i dins d’un termini no superior als tres mesos, comptats
des de la recepcid definitiva d’aquestes obres per la Junta de Compensacid. L’Administracié actuant es reservara
el dret de no acceptar-les si considera que no estan completament acabades.

4. En el sistema de reparcel-lacio, modalitat de cooperacio, les cessions de sol es formalitzaran quan sigui ferm en via
administrativa I'acord d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié de cada sector o poligon, i previ a
I"'atorgament de llicéncies d’edificacid, excepte que s’hagi declarat la innecessarietat d’aquest projecte. Si la
reparcel-lacié fos innecessaria, perque la distribucié de beneficis i carregues resultés ja suficientment equitativa,
la transmissié sera efectiva des de I'acceptacié del lliurament dels terrenys subjectes a cessid.

5. Per a I'execucid de les obres d’urbanitzacid prescrites pel planejament general i pel planejament derivat caldra
redactar Projectes d’urbanitzacid, d’acord amb el que preveuen els articles 72 del Text refds de la Llei d’urbanisme
i del 96 al 98 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

Article 14.  Cessions gratuites

1. Ensolurba els sols destinats a sistema viari, a sistema d’espais lliures publics, a sistemes d’equipaments o a sistema
d’habitatges dotacionals publics, compresos en un poligon d’actuacié urbanistica o en un sector de pla de millora
urbana, seran objecte de cessio gratuita i obligatoria a I’Ajuntament, de conformitat amb el previst a I'article 44.1
del Text refds de la Llei d’'urbanisme.

2. Per a fer efectives aquestes cessions es delimiten poligons d’actuacié urbanistica i sectors en els quals els titulars
d’aquests sols trobin la justa distribucioé dels beneficis i carregues.

3. Els eixamplaments de vials no inclosos en cap ambit de poligon d’actuacié urbanistica pel present Pla seran de
cessio gratuita i obligatoria com condicid prévia per a la concessio de llicencia d’edificacido sobre el solar afectat
per aquest eixamplament.

4. En sol urbanitzable, els sols destinats a sistemes compresos en un sector de pla parcial seran, igualment, de cessid
gratuita i obligatoria a I’Ajuntament.

5. En sol urba no consolidat, sera obligatoria i gratuita la cessié del 10 % de I'aprofitament urbanistic del poligon
d’actuacio o del sector, en aquells casos que el present Pla ho especifica, d’acord amb les determinacions del Text
refds de la Llei d’'urbanisme.

6. En sol urbanitzable, d’acord igualment amb les determinacions del Text refés de la Llei d’urbanisme, sera
obligatoria i gratuita la cessid del 15 % de |'aprofitament urbanistic del sector.

SECCIOII. RESERVES PER A HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA | PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL |
HABITATGE

Article 15.  Reserves per a habitatges de proteccié publica

1. Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal resta exempt de I'obligacié minima de reserva de sol per a habitatges
de protecciod publica, en aplicacié de I'article 57.3 de la Llei d’'urbanisme. No obstant, es preveu destinar un total
de 12 habitatges de proteccid, amb diferent régim i en diferents sectors de creixement, per tal que puguin ser
destinats a la demanda exclosa del municipi o altres col-lectius que poguessin requerir-ho.

2. Les previsions que fa el Pla respecte a reserva de sol per a habitatges de proteccié publica tenen la condicid de
reserva minima. Aixi mateix, qualsevol poligon o sector sense prescripcio, al respecte, pot fer reserva per a
habitatges de proteccio puablica en qualsevol de les modalitats vigents.

Article 16.  Gestid del patrimoni municipal de sol i habitatge

1. Elsol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessio obligatoria i gratuita, tant en sol urba com
en sol urbanitzable, s’incorporara al Patrimoni municipal de sol i d’habitatge.
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La gestio i, si s’escau, la transmissio dels béns que integren el Patrimoni municipal de sol i d’habitatge, aixi com els
recursos economics que en formen part, han d’adequar-se a les finalitats que li corresponen, d’acord amb la
legislacidé urbanistica:

- Preveure posar en marxa i desplegar, técnicament i economicament, |'expansié de les poblacions i la millora de
la qualitat de vida.

- Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.

- Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar 'adquisicié de sistemes
urbanistics.

- Formar reserves per protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

El Patrimoni municipal de sol i habitatge de Viladrau podra ser gestionat per qualsevol de les formes admeses en
la legislacié de régim local.

SECCIO lll.  PLANEJAMENT DERIVAT

Article 17.  Prescripcions generals sobre el planejament derivat

1.

El planejament derivat es redactara d’acord amb la forma, la documentacid, els requisits i els estudis i informes
complementaris que estableixi la Llei en el moment de la seva redaccid, i, en tot cas, amb subjeccid a les
determinacions de caracter imperatiu que es defineixen als articles 18.2 1 19.4, 5i 6 de les presents normes.

La tramitacid i procediment d’aprovacid dels instruments de planejament derivat seran els que estableixi la
legislacié urbanistica en cada moment.

En tot cas, sera prescriptiva I'observancga, en la redaccié del planejament derivat, de la normativa relativa a la
promocio de I'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques.

El planejament derivat haura de respectar les restriccions dels catalegs de béns protegits, procurant evitar la
confusio de régims juridics i establint les corresponents previsions en llur normativa.

Aguest anterior apartat no sera d’aplicacié pels Plans especials que es redactin amb les mateixes finalitats que els
catalegs.

Si en un sector de planejament derivat es defineixen dos o més poligons d’actuacid, haura d’acreditar-se el
compliment del requisit que estableix 'article 27.7 de les presents normes, segons les dades, quantificacions i
valors que es disposi en el moment de la seva redaccid.

En el planejament derivat, llevat que s’estableixi el contrari en la fitxa especifica de cada poligon d’actuacié o sector
de planejament, les determinacions d’aquest Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal que siguin relatives a
imputacions de carregues i deures urbanistics tenen el caracter d’obligatories; les que facin referéencia a
parametres d’aprofitament urbanistic tenen el caracter de maximes; i les que facin referéncia a percentatges o
superficies de cessiod obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics tenen el caracter de minimes.

Article 18.  Plans parcials urbanistics

1.

Mitjancant els Plans parcials urbanistics es desenvoluparan els sectors de sol urbanitzable que el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal hagi delimitat a tal efecte, amb la finalitat de dur a terme una actuacié de transformacié
urbanistica de nova urbanitzacid. Els Plans parcials urbanistics precisen I'ordenacié amb detall suficient per a
permetre |"execucid, qualifiquen el so0l, regulen els parametres d’edificacié gue han de permetre I'atorgament de
llicencies, I'assenyalament de les alineacions i rasants de la vialitat, defineixen els parametres basics de 'ordenacid
de volums, estableixen les condicions de gestid i, si s’escau, els terminis d’execucid.

Els Plans parcials urbanistics hauran de respectar, obligatoriament, les determinacions que el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal estableixi:

a) Sobre I'edificabilitat i la densitat o intensitat maximes, els usos principals i compatibles, i els estandards per a
reserves de sol destinat a sistemes locals d’espais lliures i equipaments comunitaris de titularitat pablica.

b} Sobre els terrenys que el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal destini a sistemes generals, tant si sén
directament inclosos dins el sector de Pla parcial urbanistic, com si, formant part del sol urba o no urbanitzable
hi son vinculats als efectes de la seva mera obtencid i gestid; en aquest ultim cas, per tractar-se de sols que
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siguin necessaris per a la implantacié, ampliaci6 o reforcament d’infraestructures, serveis, o connexid
d’aquests, requerits pel desenvolupament del sector.

c) Sobre laimputacid a sectors, en tot o en part, de costos d’'implantacié i forma d’execucié de les infraestructures
de connexié amb sistemes urbanistics generals, o bé les obres per a I'ampliacid o el reforcament d’aquests que
siguin necessaries, com a conseqliéncia de la magnitud de I’actuacié urbanistica, sempre que es manifesti el
seu caracter d’obligatori en la definicid detallada de I'actuacié corresponent.

d) Sobre la participacié del sector en els costos d’implantacié de les infraestructures de transport public, d’acord
amb el qué estableixi la legislacid sectorial.

e) Sobre I'establiment de terminis per a la formulacié i tramitacié dels Plans parcials urbanistics i I'execucié del
planejament.

La resta de determinacions que incorpori el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, en relacié a sectors de sol
urbanitzable delimitat, tindran el caracter d’indicatives, llevat d’aquelles que tinguin per objecte I'establiment de
criteris sobre la connexidé amb la xarxa viaria o I'emplacament de sistemes urbanistics publics i s’indiqui de forma
expressa llur caracter vinculant.

Els Plans parcials urbanistics poden precisar directament les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacio
basiques a que fa referéncia la Llei. En aquest cas, el pla ha de definir les obres amb el grau suficient de detall per
a permetre'n l'execucié immediata, avaluar-ne el cost i preveure les etapes d'execucié per a cada poligon
d'actuacié urbanistica i ha d'establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d'urbanitzacid, sens perjudici que els projectes d'urbanitzacié complementaris els concretin. Opcionalment, les
obres d'urbanitzacid basiques es poden concretar en un document separat mitjancant un projecte d'urbanitzacio.

Els Plans parcials urbanistics hauran de respectar el contingut del cataleg de béns que defineix I'article 21, havent
d’adequar la qualificacié i régim urbanistic dels béns que s’hi identifiquen, de manera que no es produeixi ni
confusid ni incoheréencia amb les mesures de proteccié que el darrer estableixi.

Amb motiu de la redaccidé d’un Pla parcial urbanistic, el seu promotor podra sol-licitar i obtenir de I’Ajuntament de
Viladrau, la concrecié de les caracteristiques basiques del mobiliari urba, arbrat, enjardinament, enllumenat public,
paviments i d’altres elements d’urbanitzacié que calgui ubicar sobre sols de cessid obligatoria i gratuita.

Els Plans parcials urbanistics han d’efectuar la delimitacié d’un o varis poligons d’actuacié urbanistica amb vista a
I"execucid i gestid urbanistiques.

Article 19.  Plans de millora urbana

1.

Mitjangant els Plans de millora urbana es desenvoluparan els sectors de sol urba que el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal delimiti, amb la finalitat de dur a terme, bé una actuacid de transformacio urbanistica (de nova
urbanitzacid, de renovacié o reforma de la urbanitzacio o de dotacid), bé altres actuacions d’abast limitat previstes
per la legislacié urbanistica. Els Plans de millora urbana estableixen I'ordenacié detallada de llur ambit territorial,
mitjancant les determinacions propies de llur naturalesa i finalitat, amb el contingut i limitacions que estableixi la
Llei d’'urbanisme.

Les finalitats dels Plans de millora urbana poden ésser qualsevol de les contingudes en I'article 70 del Text refés de
la Llei d’'urbanisme.

En la fitxa del sector subjecte a la redaccié d’un Pla de millora urbana, que conte el present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, s’especifica la finalitat per a la qual es projecta, de manera que resulta inequivoc si, d’acord
amb la legislacié urbanistica, correspon subjectar el Pla de millora urbana a la cessié de sol amb aprofitament
urbanistic a I'administracié actuant.

Els Plans de millora urbana en sol urba consolidat que puguin delimitar-se, Unicament podran disposar sobre els
aspectes concrets que constitueixin llur finalitat, d’acord amb les definides al punt 2 del present article, entenent-
se imperatives la resta de determinacions que contingui el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Els Plans de millora urbana en sol urba no consolidat hauran de respectar obligatoriament les determinacions que
el Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal estableixi:

a) Sobre els terrenys que el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal destini a sistemes generals, tant si son
directament inclosos dins el sector del Pla de millora urbana, com si, formant part del sol no urbanitzable, hi
sén vinculats als efectes de la seva mera obtencio i gestio; en aquest darrer cas, per tractar-se de sols que
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siguin necessaris per a la implantacié, ampliaci6 o reforcament d’infraestructures, serveis, o connexid
d’aquests, requerits pel desenvolupament del sector.

b} Sobre I'edificabilitat i la densitat o intensitat maximes, els usos principals i compatibles i els estandards per a
reserves de sol destinat a sistemes locals d’espais lliures i equipaments comunitaris de titularitat publica.

c) Sobre la finalitat legal per a la qual es projecta, i correlatives obligacions, d’acord amb el punt 3 del present
article.

d) Sobre la participacié del sector en els costos d’implantacio de les infraestructures de transport public, d’acord
amb el qué estableixi la legislacio sectorial.

e) Sobre I'establiment de terminis per a la formulacié i tramitacié dels Plans de millora urbana i I'execucié dels
mateixos.

La resta de determinacions que incorpori el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, en relacio al sector de Pla de
millora urbana en sol urba no consolidat, tindran el caracter d’indicatives, llevat d’aquelles que tinguin per objecte
I"establiment de criteris sobre la connexié amb la xarxa viaria o I'emplagament de sistemes urbanistics publics, i
s’'indiqui de forma expressa llur caracter vinculant.

Els Plans de millora urbana hauran de respectar el contingut del cataleg de béns que defineix I'article 21, havent
d’adequar la qualificacid i régim urbanistic dels béns que s’hi identifiquen, de manera que no es produeixi ni
confusid ni incoheréencia amb les mesures de proteccié que el darrer estableixi.

Amb motiu de la redaccié d’un Pla de millora urbana, el seu promotor podra sol-licitar i obtenir de I’Ajuntament
de Viladrau la concrecio de les caracteristiques basiques del mobiliari urba, arbrat, enjardinament, enllumenat
public, paviments i d’altres elements d’urbanitzacié que calgui ubicar sobre sols de cessié obligatoria i gratuita.

Els Plans de millora urbana han de delimitar un o varis poligons d’actuacié urbanistica amb vista a I'execucié i gestio
urbanistiques.

El desenvolupament dels Plans de millora urbana mitjancant subsectors sera possible en els termes i condicions
establerts a la Llei d’urbanisme.

Article 20.  Plans especials urbanistics de desenvolupament

1.

Mitjangant els Plans especials urbanistics es desenvoluparan o completaran les determinacions del planejament
urbanistic general en qualsevol classe o categoria de sol o, si s’escau, en diverses classes i categories de sol,
simultaniament.

Les finalitats dels Plans especials urbanistics poden ésser qualsevol de les que es determinen en I'article 67 del Text
refos de la Llei d’'urbanisme.

SECCIOIV. CATALEGS DE BENS, ORDENANCES MUNICIPALS | PROJECTES D’URBANITZACIO

Article 21.  Cataleg de béns protegits

1. El cataleg de béns protegits constitueix el DOCUMENT 12 d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i té per
objecte identificar i definir el grau de proteccid d’aquells béns immobles, singulars o de conjunt, que per raé de
llurs valors arquitectonics, arqueologics, historics, geologics, naturals, paisatgistics o, en general, culturals, calgui
preservar,
Aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal conté, separadament, dintre del mateix DOCUMENT 12:
a) El Cataleg del patrimoni arquitectonic i cultural, amb els béns arquitectonics, historics, arqueologics i, en

general, culturals.

b} El Cataleg d’elements naturals, amb els elements naturals, paisatgistics i geologics.
A tal efecte, en els esmentats catalegs es descriuen les caracteristiques fisiques de cadascun dels béns
comprensius d’elements susceptibles de preservacio, es detallen justificadament aquells que constitueixen
element protegit, es concreta llur grau de proteccioé, d’acord amb la propia classificacié que formula el cataleg, i
s’estableix el regim d’actuacions, obres i intervencions que podran dur-s’hi a terme, segons la proteccio establerta
i la qualificacio o regim urbanistic del bé.

v
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La regulacié dels element catalogats es conté en el TITOL QUART d’aquestes Normes Urbanistiques, en el que es
refereix a aspectes generals i comuns al conjunt dels elements, i en les fitxes dels Catalegs en el que és refereix a
les determinacions especifiques per a cada element.

2. Les determinacions del cataleg de béns protegits que incorpora aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal sén
d’aplicacié preferent a la normativa urbanistica, derivada de la qualificacié en la qual s’insereixi el bé catalogat, la
qual haura de reproduir, o bé remetre, de forma explicita, a les determinacions del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal i del Cataleg, en relacié a I'’element o elements concernits.

Article 22.  Cataleg de masies i cases rurals

1. El cataleg de masies i cases rurals constitueix el DOCUMENT 13 d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, i
té per objecte identificar les masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable que cal preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials, d’acord amb el que és
regula en I'article 47.3 del Text refds de |la Llei d’'urbanisme, i determinar-ne I'ambit, les caracteristiques i elements
que cal preservar, les condicions d’intervencio, usos, etc. i, si és el cas, les condicions de la reconstruccio.

2. La regulacio dels element catalogats es conté en el Titol Quart d’aquestes Normes urbanistiques, en el que es
refereix a aspectes generals i comuns al conjunt dels elements, i en les fitxes dels Catalegs en el que es refereix a
les determinacions especifiques per a cada element.

Article 23. Ordenances

L’Ajuntament de Viladrau, d’acord amb la legislacié de regim local vigent, es reserva la facultat de dictar ordenances
per a regular aspectes urbanistics que no siguin objecte del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre i quan no
se’n contradigui o se n’alteri les determinacions.

Article 24. Inventaris

Els inventaris que incorpora aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal tenen per objecte identificar determinades
séries d’elements, a efectes de determinar aquells als que li seran d’aplicacié determinats articles de les normes
urbanistiques que s’hi refereixen, o a efectes de constatar la seva existéncia en el moment de I'entrada en vigor
d’aquest Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal. A tals efectes els inventaris que s’incorporen sén:

- l'inventari de camins rurals d’interes public, a efectes d’aplicacié de determinades normes urbanistiques.

- L'inventari d’habitatges existents en sol no urbanitzable, a efectes de constatar-ne I'existéncia i sense que la inclusio
en l'inventari suposi cap alteracié de la seva legalitat urbanistica.

Article 25.  Projectes d’urbanitzacio

1. Els projectes d’urbanitzacid son projectes d’obres per a I'execuciéd material de les determinacions dels plans
urbanistics, pel que fa a les obres d’urbanitzacié dels ambits d’actuacié urbanistica, i poden constituir un document
integrant d’una figura de planejament urbanistic o es poden tramitar i aprovar com un document independent.

2. Poden fer referéncia a totes les obres d’urbanitzacié, només a les que la Llei d’'urbanisme estableix com a basiques,
com a complementaries, o a aquelles obres d’urbanitzacié pendents d’executar.

3. La seva forma, requisits i tramitacio s’ajustara a alldo que estableixi la Llei d’'urbanisme en el moment de la seva
redaccio.

4. Amb motiu de la redaccié d’un projecte d’urbanitzacio, parcial o complet, s’haura de sol-licitar a I’Ajuntament de
Viladrau la concrecié de les caracteristiques basiques dels serveis urbanistics a implantar, les especificitats sobre
paviments que I'ajuntament pugui tenir establertes, aixi com els models i criteris d’implantacioé de la senyalitzacid
viaria, mobiliari urba, arbrat, enjardinament i enllumenat public.

5. Els projectes d’urbanitzacio incorporaran i justificaran I'adopcié de mesures que maximitzin I’eficiéncia ambiental
dels sistemes urbans, com l'autosuficiéncia energeética, la reutilitzacié i reaprofitament de I'aigua, el disseny de
seccions viaries que prioritzin la mobilitat activa no motoritzada, les solucions basades en la natura o I'Gs de
materials eficients des del punt de vista ambiental.
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CAPITOL Ill. EXECUCIO DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Article 26.  Execucid urbanistica

1.

L'execucid urbanistica és el conjunt de procediments i actuacions establerts per la legislacio urbanistica per a la
transformacié de I'Gs del sol, i especialment per a la urbanitzacié d’aquest, d’acord amb el planejament urbanistic
i respectant el régim urbanistic aplicable a cada classe de sol. L'edificacié dels solars resultants de les actuacions
d’execucid també son part integrant de la gestié i execucid urbanistica, i constitueixen la fase de culminacié del
proceés.

També constitueixen execucid urbanistica del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal les actuacions gque, sense
comportar transformacié de I'Us del sol, comportin I'assoliment d’objectius o el compliment de determinacions
contingudes en aquest planejament general, com les de millorar, rehabilitar, protegir o conservar elements o
ambits integrants de catalegs, I’execucio de projectes de millora o implantacié d’infraestructures de comunicacio,
de serveis i subministraments, sanejament, etc.

L’execucio del planejament urbanistic requereix la prévia publicacid, en el corresponent diari oficial, de I'aprovacid
de I'instrument detallat que sigui exigible.

Sempre que el planejament urbanistic o els instruments de gestid, habils a I'efecte, hagin delimitat un Poligon
d’actuacio urbanistica, se’'n dura a terme |'execucié de forma integrada, pel sistema d’actuacié que es determini,
a 'efecte de distribuir-ne equitativament els beneficis i carregues.

Podran delimitar-se, també, poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per unica finalitat I'execucié d’obres i
serveis urbanistics necessaris i la distribucio de llur import entre els obligats al pagament.

En altre cas, és a dir, qguan no s’hagi delimitat cap poligon d’actuacié urbanistica, per resultar innecessaria o
impossible I’equidistribucié de beneficis i carregues, les prescripcions del pla seran executables de forma puntual
o aillada, mitjangant I'expropiacio forgosa, I'ocupacié directa o per iniciativa dels particulars, mitjangant cessié del
sol destinat a vialitat i urbanitzacié de la mateixa, prévia a I'edificacio.

Article 27.  Poligons d’actuacio urbanistica

1. El present Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal delimita poligons d’actuacid urbanistica a I'efecte d’establir
I"ambit dins el qual haura de dur-se a terme, en cada cas, |'equitativa distribucié de beneficis i carregues entre els
propietaris inclosos.

2. El planejament derivat que determina el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal establira, al seu torn, un o varis
poligons per a la seva respectiva execucio.

3. La delimitacio, subdivisid, agrupacio o alteracié dels poligons inclosos en sectors de planejament derivat, podra
operar-se mitjancant I'oportuna modificacié del planejament corresponent, o bé mitjancant el projecte de
delimitacio poligonal que defineix I'article 30 de les presents normes.

La modificacié de la delimitacié dels poligons d’actuacié urbanistica determinats pel present Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal requerira una modificacié puntual del mateix.

La subdivisio, agrupacio o alteracié dels limits interiors dels poligons a qué es refereix el paragraf anterior podra
dur-se a terme mitjanc¢ant el projecte de delimitacié poligonal que defineix I'article 30 de les presents normes.

4. No es consideraran modificacions ni alteracions de limits les adaptacions que es duguin a terme en virtut del que
s’estableix a I'article 8.5 d’aquestes normes.

5. Entot cas, els poligons d’actuacid urbanistica es delimitaran tenint en compte els seglients requisits:

- Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacié urbanistica siguin susceptibles d’assumir les
cessions de sol regulades pel planejament.
- Que, dins el mateix sector, estiguin equilibrats uns respecte els altres, pel que fa als beneficis i carregues i
permetin fer-ne un repartiment equitatiu.
- Que tinguin entitat suficient per a justificar técnicament i economicament I'autonomia de I'actuacid.
(T
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6. En les fitxes de cadascun dels poligons d’actuacié urbanistica, ha d’especificar-se la finalitat per a la qual es
delimita, de manera que resulti inequivoc si, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, correspondra subjectar,
0 no, el poligon d’actuacid urbanistica a la cessid de sol amb aprofitament urbanistic a I'administracié actuant.

7. Quan un sector de planejament o Poligon d’actuacio urbanistica se subdivideixi en dos o més poligons d’actuacid
urbanistica, les diferéncies entre llur respectiu valor individual i el valor global del sector o poligon originari no
podra excedir el 15 % d’aquest darrer.

8. Elsvalors a queé es refereix el paragraf anterior seran els que corresponguin a I'aprofitament urbanistic atribuible
a cada poligon, minorat per les carregues i despeses d’urbanitzacié que li siguin imputables, de conformitat amb
el métode establert a la legislacié basica en matéria de sol per a la valoracié del sol urbanitzat sense edificar.

Article 28. Compensacions entre els poligons d’actuacié urbanistica en el suposit de I’article 27.7

Les diferencies de valor que puguin existir entre poligons d’actuacié urbanistica, que integrin el mateix sector de
planejament derivat, hauran de compensar-se pel procediment que estableix la Llei d’'urbanisme, amb les seglients
precisions:

a) La data de referencia de la valoracié economica dels drets que calgui compensar, per excés o per defecte, sera la
del moment d’aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacié del primer poligon que es desenvolupi, d’acord amb
els criteris que es fixen a I'article 27.7, sens perjudici de la seva actualitzacié al moment d’aprovacié definitiva,
d’acord amb l'interés legal del diner a partir del transcurs del termini de sis mesos des de I'aprovacid inicial o, en el
cas d’expropiacid, en la fixacid del just preu, segons els criteris de valoracid que corresponguin per aplicacié de la
normativa estatal en materia de sol.

b) En elsistema de reparcel-laci, si el poligon d’actuacio urbanistica que es desenvolupa en primer lloc és excedentari,
la compensacid del valor diferencial es dura a terme, preferentment, en sostre, adjudicant-lo en el projecte de
reparcel-lacidé corresponent a 'administracidé actuant, en concepte d’avang de les obligacions a satisfer al poligon
deficitari o, en el seu cas, a I’ens a qui correspongui subrogar-se en la posicié del poligon deficitari. Seran d’aplicacié
les regles legals d’adjudicacié en proindivis i en metal-lic, pel cas que I'escassa quantia del valor diferencial a
compensar no permetés I'adjudicacié d’una parcel-la independent.

c} Siel poligon que es desenvolupa en primer lloc és deficitari, la compensacio del valor diferencial es dura a terme en
el projecte de reparcel-lacié, imputant a I'administracié actuant despeses d’urbanitzacid pel valor de I'import que
calgui compensar o, bé, adjudicant menys aprofitament urbanistic del que li correspondria. En ambdds suposits
I’Administracio actuant se’n podra rescabalar en la reparcel-lacié del poligon excedentari.

Article 29.  Delimitacié d’ambits d’actuacio per a I’'execucié d’infraestructures comunes

1. LAjuntament de Viladrau podra establir ambits d’execucié comuna d’infraestructures a sectors de planejament
derivat o a poligons d’actuacié urbanistica que de conformitat amb la Llei els correspongui sufragar.

2. La participacio relativa de cada sector o poligon, en I'execucié de la infraestructura comuna, sera el resultat de
ponderar el benefici que n"obtingui en relacié amb els altres sectors o poligons, i el seu aprofitament, llevat que
s’apliqui el suposit definit en I'apartat segiient.

3. La dita participacio relativa pot ser, també, el mitja per a compensar les diferéncies d’aprofitament que existissin
entre poligons d’actuacié urbanistica delimitats dins un mateix sector. En aquest suposit, I'instrument que delimiti
la infraestructura comuna haura d’establir les garanties, la quantificacid, i la forma de compensar dites diferencies
d’aprofitament sense que sigui d’aplicacid, en aquest cas, allo disposat a I’article anterior.

Article 30.  Projectes de delimitacié poligonal

1. Els projectes de delimitacié poligonal sén instruments habils per a delimitar, subdividir, agrupar o modificar
poligons d’actuacio urbanistica, en I'abast i limitacions que estableixen els articles anteriors.

2. La memoria dels projectes de delimitacié poligonal haura de contenir:
a) Justificacié suficient de la necessitat o conveniencia de I'actuacio.
b} Justificacié de la manca de lesié dels interessos publics.

c) L'acreditacio de la concurréncia d’alguna de les situacions en qué procedeix la redaccié de I'instrument, segons
els apartats 3 i 4 de I'article 27.
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d) L’acreditacio del compliment dels requisits de I'article 27.6 de la normativa, per a cadascun dels poligons
d’actuacio que resultin de la divisio poligonal.

e) L'acreditacio del compliment del requisit de I'article 27.7, en cas de resultar més d’un poligon d’actuacié
urbanistica.
3. S’acompanyara a la memoria els corresponents planols de la delimitacio, a escala adequada.

4. Laseva tramitacid se cenyeix a la que estableixi la llei per als instruments de gestié urbanistica.

5. Els projectes de delimitacio poligonal podran ésser formulats per la iniciativa publica o la privada. En aquest darrer
cas, I’Ajuntament de Viladrau podra denegar, de forma motivada, la tramitacié del procediment si considera
invalides les justificacions a que es refereixen els punts a) i b) de I'apartat 2.

6. Si el projecte de delimitacio poligonal incorpora modificacions del sistema d’actuacio, de la totalitat o part de
I"ambit que afecti, haura de complir les determinacions que fixa l'article 27.

Article 31.  Sistemes d’actuacié

1. Els sistemes d’actuacid, mitjangant els quals hauran d’executar-se els poligons d'actuacid urbanistica que es
preveuen en el marc d’aguest Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal, son els que estableix la Llei d’urbanisme, en
les seves respectives modalitats.

2. Elsistema d’actuacio aplicable a cada poligon d’actuacio urbanistica concret és el que estableixi la seva regulacid
detallada o fitxa.

Article 32. Modificacio del sistema d’actuacio

1. Podra modificar-se el sistema d’actuacidé que prevegi el planejament urbanistic general o derivat per a qualsevol
poligon d’actuacio urbanistica, sempre que concorrin circumstancies de necessitat o conveniéncia que ho acreditin
i no es produeixi lesio dels interessos publics.

2. No sera necessaria |'acreditacié de les anteriors circumstancies de necessitat per a canviar les modalitats de
compensacid basica, o compensacio per concertacié a cooperacid, quan s’hagin esgotat els terminis fixats pel
planejament per a I’execucié urbanistica.

3. Latramitacio se cenyeix a la que estableixi la Llei d’urbanisme per als instruments de gestio urbanistica.

4. La modificacio podra dur-se a terme directament per |I’Ajuntament de Viladrau, sens perjudici de que pugui ésser
instada per la iniciativa privada.

5. Les sol-licituds de modificacié formulades per la iniciativa privada hauran d’acreditar la concurréncia de les
circumstancies que s’estableixen a I'apartat 1, si bé, I'apreciacio de les mateixes correspondra, en ultima instancia,
a I’Ajuntament de Viladrau, que podra denegar, de forma motivada, la tramitacié del procediment.

Article 33.  Condicié d’Administracié Urbanistica Actuant

L’Ajuntament de Viladrau ostentara la condicié d’administracid urbanistica actuant, per a tots els poligons d’actuacid
urbanistica que es defineixin en el marc del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

Resten exclosos de I'anterior determinacio els sectors de planejament definits pels plans directors o plans especials
intermunicipals quan, d’acord amb la Llei, designin directament I'administracié urbanistica actuant.

Article 34.  Execucio de sistemes urbanistics

L’execucid dels sistemes urbanistics es pot dur a terme directament, sempre que les previsions contingudes en el Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal o llurs instruments de desenvolupament siguin suficientment detallades. En cas
contrari, caldra la tramitacid previa d’un Pla especial que es redacti amb aquesta finalitat.

Article 35.  Obtencid del sol

1. Elssols que el planejament urbanistic reservi per a sistemes urbanistics locals o generals i que hagin estat inclosos
en sectors de Pla parcial urbanistic o de Pla de millora urbana, o en poligons d’actuacié urbanistica en sol urba no
consolidat, s’obtenen per cessié obligatoria i gratuita, mitjangant I'aprovacid del projecte de reparcel-lacid, en
aquest sistema d’actuacio.
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2. Altrament, els sols urbans destinats a carrers o qualsevol altre tipus de via del sistema de comunicacié o a
I"ampliacio del mateix, a que es refereix I'article 44.2 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, s’obtindran mitjancant
cessio gratuita operada en escriptura publica o document administratiu.

3. Elsterrenys destinats a sistemes urbanistics no inclosos en un poligon o sector, pero vinculats a sectors o a poligons
d’actuacio urbanistica, s’'obtenen per mitja de la reparcel-lacié en els termes de I'article 133.4 del Reglament de la
Llei d’'urbanisme.

Article 36.  Ocupacio directa del sol

En els casos de sectors o poligons d’actuacié urbanistica, per als quals s’hagi establert el sistema de reparcel-lacio,
I’administracio actuant podra obtenir anticipadament i posar a disposicié de la persona beneficiaria que escaigui, els
terrenys que el planejament urbanistic reservi per a qualsevol tipus de sistema urbanistic, mitjancant I'ocupacio directa
que preveu la legislacio urbanistica. La tramitacio i requisits per al seu exercici seran, aixi mateix, els que estableixi
I’'esmentada legislacio.

Article 37.  Expropiacio del sol

L’afectacid de qualsevol terreny a sistemes urbanistics locals o generals, quan aquest no es trobi inclos en un sector o
poligon d’actuacié sotmeés al sistema de reparcel-lacio, implica la declaracié d’utilitat publica i necessitat d’ocupacié
dels terrenys i edificis afectats, essent aplicable allo que disposa la legislacid en materia d’expropiacid forcosa per a la
seva obtencid, com a mecanisme de gestié urbanistica aillada de les previsions del planejament urbanistic.

Article 38.  Execucio de I'obra

Les obres d’urbanitzacid que, segons la legislacié d’urbanisme i el planejament urbanistic, siguin imputables als
propietaris del sol, s’executaran materialment dins els terminis que fixi el planejament urbanistic i segons el detall
establert en el projecte d’urbanitzacid.
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CAPITOL IV. INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN ELS DRETS D’US | EDIFICACIO DEL SOL

SECCIOI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 39.  Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1. Estan subjectes a llicencia urbanistica previa tots els actes de transformacio o d’utilitzacié del sol o del subsol,
d’edificacio, de construccid o d’enderrocament d’obres previstos a la legislacié d’urbanisme i en el planejament
general, i especificament els seglients:

a) Els moviments de terres i les esplanacions dels terrenys.

b} Les parcel-lacions urbanistiques.

c) La construccié d’edificis de nova planta i la intervencio en els edificis ja existents que, d’acord amb la legislacio
sobre ordenacio de I'edificacid, requereixen I’elaboracié d’un projecte técnic i la demolicio total o parcial.

d) La primera utilitzacié i ocupacio parcial dels edificis.

e) El canvi dels edificis a un Us residencial.

f) Lextracci6 d’arids i I'explotacié de pedreres.

g) L'acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.

h) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals d’aquestes instal-lacions
siguin inferiors a 1,00 m d’algada.

i) Latala de masses arbories o de vegetacio arbustiva.

j} Lobertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

k) La constitucié o modificacié d’un régim de propietat horitzontal, simple o complexa.

I} Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacié.

m) La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o permanents.

n} Lainstal-lacié d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de sanejament, de telefonia
o altres serveis similars, i la col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions, excepte les
infraestructures relatives a les xarxes publiques de comunicacions electroniques que, d’acord amb la legislacié
sobre telecomunicacions, estiguin subjectes al régim de declaracié responsable que s’hi estableix.

2. També estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia:

a) Laintervencio en els béns sotmesos a un regim de proteccid patrimonial cultural o urbanistica.

b) Els usos i les obres provisionals.

c) Els actes relacionats en 'apartat 3 d’aquest mateix article, excepte els de la lletra g), que es duguin a terme en
sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat.

3. Estan subjectes a comunicacio previa:

a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d’ampliacié, reforma, modificacid, rehabilitacié o
demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacié sobre
I'ordenacié de I'edificacio, no requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic.

b} La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis.

c) Fer el canvi d’us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

d)} La construccio o instal-lacié de murs i tanques.

e) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.

f) La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de propietat horitzontal,
simple o complexa, comporten un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent, respecte dels autoritzats en una llicencia urbanistica
anterior.

g) Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat i que
estiguin emparats en un projecte d’actuacioé especifica, o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall
els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’un projecte técnic, d’acord amb la legislacio
sobre ordenacié de I'edificacid.
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Article 40.  Actes no subjectes a llicéncia urbanistica o comunicacio preéevia

No estan subjectes a intervencid, mitjangant llicencia urbanistica o comunicacid prévia:

1. Les obres d’urbanitzacio incloses en els plans urbanistics o els projectes d’urbanitzacio.
2. Les parcel-lacions urbanistiques incloses en els projectes de reparcel-lacié.

3. Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d'una ordre d’execucié o de restauracio, si no
requereixen projecte técnic o si la mateixa ordre o I'acte que n"ordena I'execucio subsidiaria incorpora el projecte
técnic requerit.

4. Ensol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:

a) Els moviments de terra, explanacio de terrenys, obertura, pavimentacié o modificacié de camins rurals i la tala
de masses arbories o de vegetacio arbustiva, que s’executin a I'empara d’un instrument d’ordenacié forestal o
sota la intervencio de I'administracio forestal i de I'administracié competent en matéeria de medi ambient.

b) La tala de masses arbories o de vegetacid arbustiva que s’executi sota la intervencié d’una administracié
competent en matéria de proteccié del domini public, i de I'administracié competent en materia de medi
ambient.

Article 41. Llicéncia de moviments de terra i d’esplanacions de terrenys

1. Els moviments de terres s’hauran de justificar, seran els minims imprescindibles, s’adaptaran a la topografia de
I’entorn immediat a |'area afectada i s"Tacompanyaran d’actuacions d’integracio a I'entorn.

2. Les llicéncies de parcel-lacié s"atorgaran d’acord amb les determinacions dels articles 191 a 196 del Text refds de
la Llei d’urbanisme de Catalunya, i 22 al 28 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, aprovat pel
Decret 64/2014, de 13 de maig.

3. Lesobres aque es refereix la llicencia s’executaran sota la direccio d’un técnic titulat que assumira, expressament,
la funcio de cuidar el correcte desenvolupament dels treballs, d’acord amb la documentacioé presentada i les ordres
de la direcci¢ facultativa.

4, Ladocumentacié incloura un planol topografic, a escala 1/500, amb indicacié detallada de les cotes altimétriques,
abans i després dels treballs pretesos, edificacio i arbrat existent, caracteristiques dels terrenys i informacio de les
finques o edificacions veines que puguin resultar afectades per les obres.

Article 42.  Llicencies de parcel-lacié urbanistica
1. Resta subjecte a llicéncia de parcel-lacio tota partié d’una finca en dues o més finques independents.

2. Les llicencies de parcel-lacié s’atorgaran d’acord amb les determinacions dels articles 191 a 196 de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, i del 22 al 28 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

3. Ladocumentacio a presentar conjuntament amb la sol-licitud de llicéncia incloura, amb les especificitats prescrites
en I'art. 28 del RLUC, la segiient documentacio:

- Memoria justificativa que comprengui la finalitat o Us a que es pretengui destinar les finques resultants.
- Proforma del document public o privat.

Planol de situacid.

Planol parcel-lari de la finca esmentada.

Superposicié del planol parcel-lari al de qualificacions urbanistiques.

Fitxes descriptives dels lots resultants.

Article 43. Llicéncies de construccié d’edificis de nova planta, i la intervencié en els edificis ja existents que,
requereixen I'’elaboracié d’un projecte técnic

La sol-licitud de llicencies d’obres de nova planta o d’intervencid en els edificis existents que, d’acord amb la legislacid
sobre ordenacié de I'edificacid, requereixen l'elaboracié d’un projecte técnic i la demolicié total o parcial,
s’acompanyara del dit projecte, que contindra les dades necessaries per a qué amb el seu examen pugui comprovar-se
si les obres, la llicencia de les quals es sol-licita, s’ajusten a la reglamentacié vigent sobre Us i edificacio del sol.

El projecte estara integrat, com a minim, pels documents i continguts establerts pel Codi Técnic de I’Edificacio i, si és el
cas, pels seglents:
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- Per a edificis en els que hagin d’exercir-se activitats industrials, caldra que se’n consigni la categoria i situacid.

- Planol d’emplagament, a escala 1/500, en el qual s’expressi, clarament, la situacié de la finca en relacié a les vies
publiques o particulars que limitin la totalitat de la mansana en el que estigui situada. En aquest planol s’acotaran les
distancies de les obres a I'eix de la via publica i I'amplada d’aquesta, aixi com la seva relacié amb el carrer més proper
i s’indicara I'orientacid, les alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati central de la mansana, cas que estigui
previst.

- Planol topografic, sempre que el pendent maxim de la parcel-la excedeixi d'un 10 %, a la mateixa escala, amb corbes
de nivell amb equidistancia maxima d’un metre, en el qual s’indiqui I'edificacid i arbrat existent.

- Quan es tracti d’obres d’ampliacié o reforma, s’incloura planta i seccid en les que es grafiara, amb trag negre, el que
es conservi o romangui, amb trag groc, el que ha de desapareixer, i amb trag roig, la nova obra.

- Fotografies de la finca i les confrontants.

- Indicacié dels canals d’accés i de les connexions, de caracter obligatori, amb les xarxes de distribucié existents i
expressio de les potencies i caudals necessaris en cadascun d’aquests serveis.

Article 44. Llicencies de primera utilitzacio i ocupacio parcial dels edificis

La documentacio a presentar sera la mateixa que per les llicencies de primera utilitzacié i ocupacio dels edificis, pero
referida a la part objecte d’aquest tramit, acompanyada de la documentacio escrita i grafica que indiqui els accessos a
la part que es posa en servei i les mesures a adoptar per garantir la seguretat dels usuaris, respecte a I'acabament de
la resta de I'obra.

Article 45. Llicencies de canvi d’us d’edificis a un us residencial

Amb la sol-licitud de llicencia per a la modificacio objectiva de I'Gs d’un edifici a Us residencial, s"acompanyaran els
documents seglients:

- Memoria justificativa del nou Us amb indicacio de si esta autoritzat pel planejament vigent.
- Planol d’emplagament a escala 1/1.000, amb indicacions suficients respecte a les vies publiques i finques de I'entorn.

Quan porti aparellada la realitzacié d’obres de nova construccid, d’ampliacid, reforma, modificacié o demolicié parcial
de la construccid existent, caldra que la sol-licitud de llicencia vagi acompanyada del projecte técnic o de la
documentacioé relativa a la intervencido que es pretén, independentment de si, cas de no existir el canvi d’us, li
correspongués llicencia urbanistica previa o comunicacié preévia.

Article 46.  Llicencia d’extraccié d’arids i I’explotacié de pedreres

S’atendran, pel que es refereix a la documentacié a presentar, a alldo que pugui establir la legislacié sectorial especifica,
pero en tot cas inclouran:

- Planol de situacié a escala 1/5.000 i d’emplagament a escala 1/500 o 1/1.000, segons el cas.

- Establiment del I'ambit a excavar i el termini de la concessié o autoritzacié administrativa de I'administracid
competent.

- Projecte de condicionament d’accessos.

- Estudi de mobilitat generada.

Projecte de restauracio.

Article 47. Llicéncia de tala de masses arbories, vegetacio arbustiva

1. Amb la sol-licitud de llicencia s’aportara planol de situacié de la finca i memoria justificativa del motiu de la tallada,
la qual podra ser presa en consideracio, o no, per part de I’Ajuntament.

2. En els sols qualificats de sistemes Generals o Locals es denegara la llicéncia de tala, en tots els suposits, mentre no
s’executin els mateixos.

Article 48. Llicéncia d’obertura, pavimentacié o modificacié de camins rurals

La documentaciod a presentar incloura com a minim:

a) Acreditacid de la titularitat del cami.
b) Projecte tecnic amb:

- Memoria descriptiva i justificativa de I'actuacié i de la solucié técnica adoptada.
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- Planols de situacio, topografic amb arbrat existent afectat, planta i seccié longitudinal i transversal.
- Fotografies del cami actual i/o dels terrenys pels que hom pretén realitzar el tragat nou.

Article 49. Llicencies d’obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacié
1. Amb la sol-licitud de llicencia d’obres d’urbanitzacié s’acompanyaran els seglients documents:

2. El projecte técnic, integrat, com a minim, pels seglients documents:

a) Memoria descriptiva i justificativa de les caracteristiques de I'obra o servei a executar, amb detall dels calculs
justificatius si és el cas, els materials a utilitzar i la seva disposicid i condicions.

b} Planol de situacié i emplagament de les obres i instal-lacions.

¢) Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia d’un metre, en el qual s’indiquin els elements
construits i arbrat existents.

d} Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

e) Pressupostos detallats de les obres i de les instal-lacions, amb resum general. Aquests pressupostos es
composaran d’amidaments, quadres de preus i pressupostos generals de contractacio..

f) Plec de condicions tecniques que regiran en la realitzacié de les obres, i pla de treball que permeti conéixer les
possibles afectacions funcionals de la via publica.

3. L'Ajuntament de Viladrau podra fer introduir, mitjancant acord respecte a informe previ a I'atorgament de la
llicencia, modificacions en el projecte presentat per tal de requerir qualitats minimes o criteris de disseny o de
materials en I'espai public.

Article 50. Llicéncia d’instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, provisionals o permanents
1. Enrelacio a la condicio de prefabricades, les llicencies s’atorgaran atenent a I'establert per a obres de nova planta.

2. Enrelacid a la condicid de provisionals, si és el cas, les lliceéncies s’atorgaran atenent a I'establert per a llicencies
amb aquesta condicié.

Article 51.  Llicéncies d’instal-lacié d’infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de
sanejament, de telefonia o altres serveis similars i de col-locacio6 d’antenes o dispositius de
telecomunicacions

1. Les instal-lacions referides, que formin part d’una nova construccid, podran estar incorporades al projecte
corresponent, i de no ser aixi o tractar-se d’instal-lacions en edificacid existent seran objecte de llicéncia especifica.

2. Les instal-lacions de companyies de serveis en sol urba estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, i la seva
implantacid a les normes urbanistiques de I'ambit que correspongui, independentment de les condicions que la
legislacid sectorial els imposi, llevat que formin part d’un projecte d’urbanitzacié parcial o complet.

3. Lesinstal-lacions de les companyies de serveis en sol urbanitzable que no formin part d’un projecte d’urbanitzacio
aprovat, s'atorgaran amb el caracter de provisionals.

4. Les instal-lacions de les companyies de serveis en sol no urbanitzable estaran subjectes a les normes que
s’estableixen, per a aquest sol, en el present Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal i, a més, entre la documentacié
a presentar amb la sol-licitud de la llicéncia urbanistica s’hi contindra la que fa referéncia a I'impacte ambiental, a
la vegetacié arboria afectada, a l'impacte paisatgistic derivat, a I'obertura d’accessos per a fer les obres
d’instal-lacié i a quins d’aquests hagin de romandre posteriorment.

Article 52.  Llicéncies d’intervencié amb béns sotmesos a un régim de proteccié patrimonial, cultural o urbanistica
La sol-licitud de llicéncia, a més de la documentacié que li escaigui de la que es relaciona en I'article 43, s"acompanyara
d’informe, o informes, de les administracions amb competéncies concurrents que siguin preceptius.

Article 53.  Llicéncies d’usos i d’obres de caracter provisional

1. Es pot autoritzar atorgar al sol usos provisionals i fer-hi les obres de caracter provisional que no siguin
expressament prohibides per la legislacié urbanistica o sectorial, ni pel planejament territorial, urbanistic o
sectorial i que no hagin de dificultar I'execucid d'aquests planejaments, tant en sol urbanitzable delimitat, sense
pla parcial urbanistic aprovat, com en terrenys emplacgats en qualsevol classe de sol que estiguin afectats per
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sistemes urbanistics generals o locals, mentre no s'hi hagi iniciat un procediment de reparcel-lacid, d'ocupacid
directa o d'expropiacid.

2. Les obres i usos de caracter provisional que poden ésser autoritzades en virtut d’aquest Pla d’Ordenacid
Urbanistica Municipal es defineixen a I'article 53 del Text refés de la Llei d’urbanisme, sens perjudici de les
prohibicions addicionals que pugui establir la normativa i instruments esmentats al paragraf anterior.

3. L'autoritzacié d’usos i obres de caracter provisional se sol-licitara i tramitara d’acord amb el procediment i
documentacié prescrits a I'article 65 i segiients del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica, i es
limitaran als usos i obres imprescindibles per a complir amb la seva finalitat.

4. Podra subjectar-se I'autoritzacio d’usos i obres provisionals al termini maxim que s’estimi procedent en cada cas.
5. Procedira el cessament dels usos i el desmuntatge o enderrocament de les instal-lacions i obres a carrec de la
persona titular i sense dret a indemnitzacié, quan ho acordi I'ajuntament, pels seglients motius:
a)} Per haver transcorregut el termini maxim fixat en I'autoritzacié.

b) Per tal d’executar les determinacions del planejament, hagi transcorregut o no el referit termini maxim en cas
que s’hagués fixat.

c) Per haver-se acordat deixar sense efectes I'autoritzacid, per raé d’incompliment de qualsevol dels compromisos
i requisits previstos en I'atorgament.

Article 54. Llicéncies en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat

Les llicencies en sol no urbanitzable i les lliceéncies en sol urbanitzable no delimitat, per assimilacid, es regulen en I'article
69 d’aquestes normes urbanistiques.

Article 55.  Actes subjectes a comunicacio prévia

1. Elsactes subjectes a comunicacio prévia hauran de posar-se en coneixement de I'ajuntament, acompanyant I'escrit
amb la mateixa documentacio que es requeriria per a I'obtencié de llicéncia prévia, si bé el tramit i les condicions
de I’execucio seran les que corresponen, segons la legislacié de procediment administratiu i la urbanistica aplicable.

2. Resten subjectes a comunicacio prévia els actes relacionats a 'apartat 3 de I'article 39.

Article 56. Comunicacié prévia de construccions i instal-lacions que no requereixen I'elaboracié d’un projecte
tecnic

Amb la comunicacié previa de llicencies d’obres de nova planta i les obres d’ampliacié, reforma, modificacio,
rehabilitacié o demolicio total o parcial de construccions i instal-lacions d’intervencié d’edificis existents, que, d’acord
amb la legislacio sobre ordenacié de I'edificacid no requereixin de projecte técnic, s"acompanyara la documentacio
tecnica suficient per al correcte coneixement i comprensié de les mateixes, que contindra les dades necessaries per a
que amb el seu examen pugui comprovar-se si les obres, de les que se’n fa la notificacio, s’ajusten a la reglamentacié
vigent sobre Us i edificacid del sol i pugui comprovar-se que es corresponen amb les que s’executen o s’han executat.

Article 57. Comunicacio preévia de primera utilitzacié i d’ocupacié dels edificis

La documentacié a adjuntar a la comunicacié prévia de primera utilitzacié i d’ocupacio dels edificis sera, com a minim:
- El certificat de final d’obra, emés pel técnic director de I’execucid, i d’habitabilitat, si s’escau.

- Els planols del projecte que continguin informacio grafica respecte a elements de I'obra executada que hagin sofert
modificacid, i que expressin amb claredat els aspectes modificats.

Article 58. Comunicacié previa de canvi d’us dels edificis i de les instal-lacions, excepte a us residencial

1. Amb la sol-licitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'is del sol o de I'edificacié, quan no requereixi la
realitzacio d’obres de nova construccio, d’ampliacié o reforma, s’"acompanyaran els documents seglients:
- Memoria justificativa del nou Us, amb indicacio de si esta autoritzat pel planejament vigent.

- Planol d’emplagament a escala 1/1.000 amb indicacions suficients respecte a les vies publiques i finques de
I'entorn.

- Quan es tracti de canvi d’Us d’edificacio, certificacido emesa per tecnic competent, acreditativa de que I'edifici és
apte per al nou Us, d’acord amb la normativa aplicable en funcié del mateix.
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2. Quan porti aparellada la realitzacié d’obres de nova construccid, d’ampliacié o de reforma, caldra que la sol-licitud
de llicéncia vagi acompanyada o incorpori la sol-licitud de la llicéncia, o la comunicacié previa, de les dites obres, i
que s’atenguin les prescripcions establertes per a al cas.

Article 59. Comunicacio prévia de construccio o instal-lacié de murs i tanques

1. Eltancament de parcel-les, finques o part de les mateixes, s’ajustara, pel que es refereix a materials, dimensions i
altres caracteristiques, a normes urbanistiques especifiques establertes per a cada classe de sol o qualificacié
urbanistica.

2. Lestanqgues que es realitzin en el sol urba es contindran en el corresponent projecte d’edificacio de la parcel-la, o
seran objecte de comunicacié prévia especifica.

3. En sol urbanitzable tindran el caracter de provisional i, per tant, hauran de ser objecte de llicéncia urbanistica. Si
té Pla parcial urbanistic aprovat, hauran d’ajustar-se a les alineacions previstes per als sols destinats a I'edificacio
privada, per la qual cosa haura de justificar-se graficament aquesta adequacio.

Article 60. Atorgament de llicéncies urbanistiques

1. Les llicencies a qué es refereixen els articles anteriors sén exigibles amb independéncia de la condicié del
sol-licitant, sigui un particular o una administracidé publica, sens perjudici de les excepcions que prevegi la Llei
d’urbanisme.

2. Les llicencies urbanistiques hauran de donar compliment a la legislacié urbanistica, al planejament urbanistic i a
les ordenances municipals.

En consegiéncia, només podran atorgar-se les llicencies que responguin a les finalitats de la normativa
administrativa, urbanistica i sectorial que regeixi en el moment del seu atorgament, que no siguin prohibides,
segons el régim del sol del terreny de qué es tracti, i que respectin tots els parametres, requisits i condicions que
imposi la qualificacié urbanistica corresponent. Tot, sens perjudici de les esmenes, condicions, compromisos
exigibles i mesures correctores, que puguin acordar-se en cada cas.

3. Lesllicencies s’atorguen sens perjudici de les altres autoritzacions administratives que siguin exigibles. En el suposit
d’actes que comporten |'execucié d’obres, que requereixin altres autoritzacions administratives en concurréncia
amb la llicencia urbanistica preceptiva, no es pot atorgar aquesta llicencia mentre no hagin estat concedides
aquelles altres autoritzacions.

4. Es poden autoritzar diversos actes que hi sén subjectes mitjancant I’atorgament d’una unica llicéncia urbanistica.

5. Es poden autoritzar obres i usos de caracter provisional en aquells casos i situacions i per aquells usos que es
regulen en I'article 53 del Text refds de la Llei d’urbanisme, i atenent-se al procediment establert per |'article 54
del mateix.

6. L'ajuntament establira, en els tipus de llicéncies que hi resulti escaient, I'obligacié de dipositar els residus en
diposits acreditats i autoritzats per al seu tractament i 'obligacid de reparar els desperfectes que, en el decurs de
les obres, s’hagin pogut ocasionar als elements publics d’urbanitzacié o de xarxa viaria, inclosos camins publics, si
és el cas.

A tal efecte podra establir els diposits de garantia que estimi adequats.

7. Lesllicéncies urbanistiques i notificacions prévies s’atorguen salvant el dret de propietat i sens perjudici de tercers,
no podent ésser invocades pels seus titulars, a I'efecte d’eximir o minorar responsabilitats de tota indole en qué
puguin incorrer en I'execucio de I'actuacié emparada per la llicéncia.

SECCIOII. INTERVENCIO EN LES DISTINTES CLASSES DE SOL
Subsecciél. En Sol Urba

Article 61. Requeriments per assolir la condicié de solar

1. Els sols urbans amb qualificacié urbanistica apta per a l'edificacio, tindran la condicié de solar i seran, per tant,
susceptibles de llicencia immediata, sempre i quan no es trobin pendents dels deures de cessié obligatoria i gratuita
de terrenys, en el sentit gue estableix la Llegislacié d’urbanisme, no es trobin inclosos dins de poligons d’actuacio
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pendents d’executar i, en tot cas, compleixin amb les condicions d’urbanitzacié que imposi el projecte
d’urbanitzacié o, en el seu defecte, totes les seglients:

a}) Comptin amb una xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per a permetre la connectivitat amb
la trama viaria basica municipal.

b) Disposin de sistemes d'abastament d'aigua i de sanejament.
c) Disposin de subministrament d'energia eléctrica.
d) Que tingui assenyalades alineacions i rasants.

Els serveis urbanistics enunciats en els punts a), b) i c) de I'apartat anterior han de tenir, a més, les caracteristiques
adequades per a servir a I'is del sol previst pel planejament urbanistic que el classifica.

Les ordenances municipals establiran el condicionament de I'atorgament de la Ilicencia de primera ocupacié a
I’efectiva pavimentacio i acabat de la vorera, segons el projecte que correspongui.

Article 62.  Simultaneitat entre les obres d’urbanitzacid i les d’edificacid

1.

Els sols que no es trobin pendents de cessions obligatories i gratuites de terrenys o no es trobin inclosos en poligons
d’actuacio urbanistica pendents d’executar, podran obtenir llicencia d’edificacié de manera simultania a I'execucié
de les obres d’urbanitzacié que s’hi defineixen, sempre que:

a) Estiguin realitzades les obres relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors d’aigies pluvials, els col-lectors
d’aiglies residuals i, en el seu cas, les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d’aiglies residuals.

b) Estiguin compactats i anivellats els terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de vianants i les xarxes
de subministrament i distribucié d’aigua, energia electrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions.

¢) Que la persona interessada no podra utilitzar I'edificacid fins I'acabament de les obres d’urbanitzacio, que
atorguin als terrenys la condicié de solar, d’acord amb I'article anterior, i haura de fer constar aquesta
circumstancia en les transmissions de la propietat i en les cessions d’Us de tota o part de I'edificacio,
condicionant-les a la subrogacio per part de la persona adquirent o cessionaria.

d) Que la persona interessada presti aval en la quantia corresponent al 100 % de I'import d’obres d’urbanitzacié
que restin per satisfer per part de la parcel-la de que es tracti, acreditant-ho degudament en la mateixa
sol-licitud. Aquest aval no inclou la fianga que pugui ésser exigida per garantir la reposicié d’obres d’urbanitzacié
ja executades.

En el cas dels sols urbans consolidats, al quals només manqui completar o acabar la urbanitzacié per assolir la
condicio de solar, es podra prescindir dels requisits a) i b) de I'apartat anterior, sempre que sigui possible executar
de forma aillada les obres d’urbanitzacié pendents.

Sino és possible I'execucid aillada per mancar trams d’urbanitzacié que impedeixen I’enllag dels serveis urbanistics
amb la corresponent xarxa local, caldra subjectar-se a les regles de I'article 66.

En tots els altres casos que s’entenguin compresos en el primer paragraf de I'apartat 1, podra prescindir-se dels
requisits a) i b) del primer apartat, si aixi ho autoritza I’ajuntament per entendre les obres d’edificacié compatibles
amb les d’urbanitzacid.

Per tal que sigui executiva la llicencia d’obres, caldra acreditar-ne la inscripcié de les condicions d’atorgament i,
especialment, el compromis assumit a la lletra c) del punt 1 al Registre de la Propietat.

Les ordenances municipals establiran el condicionament de I'atorgament de la llicencia de primera ocupacio fins
que es verifiqui el compliment d’aquelles condicions i compromisos.

L'incompliment dels compromisos comporta la pérdua de la fianca constituida i fonamenta, si escau, 'adopcié de
les mesures adients per impedir els usos de "edificacid, fins I'adequacié de les obres a les condicions de la llicéncia
d’edificacio, sens perjudici de I'execucid subsidiaria i de la declaracié d’incompliment de I'obligacié d’urbanitzar.

Article 63.  Sol urba consolidat

1. Els sols urbans consolidats en qué, de conformitat amb Ia legislacié d’urbanisme i el present Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal, concorrin les condicions per a considerar-se solar, seran susceptibles de llicéncia
d’edificacié immediata, d’acord amb les condicions i parametres fixats a |la normativa urbanistica.
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En els sols urbans consolidats en qué no concorrin les condicions per a considerar-se solar, per trobar-se pendent
de completar la urbanitzacié en els termes que defineix aguest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, caldra
concloure i, en el seu cas, haver lliurat I'obra urbanitzadora que escaigui a I’Ajuntament de Viladrau, préviament a
la concessid de I'oportuna llicencia urbanistica, sens perjudici d’allo establert a I'article anterior.

Article 64.  Sol urba no consolidat

1.

En sol urba no consolidat inclos en un poligon d’actuacié urbanistica, o bé amb Pla de Millora Urbana aprovat i
executiu, restara suspés |'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacié de construccions,
d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per
la legislacio sectorial fins que no hagi esdevingut ferma en via administrativa I'aprovacio definitiva del projecte de
reparcel-lacié o taxacié conjunta, segons correspongui, i s’hagin executat les obres d’urbanitzacio, llevat dels casos
en queé sigui d’aplicacié el procediment d’execucio simultania d’obres d’edificacié i urbanitzacio.

En el sol urba no consolidat inclds en un sector de Pla de Millora Urbana pendent de desenvolupar, no es podran
atorgar llicencies d’edificacid ni d’activitats sind a partir del moment en que s’hagi desenvolupat el planejament
derivat i executat de conformitat amb el que estableix I'apartat anterior.

L’edificacio del sol urba no consolidat, no inclos en poligons d’actuacid urbanistica, que tingui aquesta consideracio
per trobar-se subjecte a la cessio gratuita de terrenys destinats a carrers o qualsevol altre tipus de via, sistema de
comunicacié o ampliacions de les mateixes, per tal que pugui adquirir la condicié de solar, requerira el previ
compliment d’aquest deure, que es dura a terme en la forma detallada a I'article seglient.

A més del deure definit a I'anterior paragraf sera necessari urbanitzar el sol, d’acord amb les condicions establertes
en el planejament.

Article 65.  Cessio obligatoria i gratuita de sols destinats a vial, en parcel-les no incloses en cap ambit d’actuacié

urbanistica

En cas que existeixin dubtes sobre |la porcié de sol que, de conformitat amb la legislacié d’urbanisme, calgui cedir
obligatoria i gratuitament per tal que un determinat terreny adquireixi la condicid de solar, podra formular-se la
pertinent consulta a I’Ajuntament de Viladrau, per la via de I'informe previ.

Si per adquirir la condicid de solar és necessaria la urbanitzacio de sols que no sén de titularitat de la persona
interessada, caldra efectuar-ne la prévia cessié a favor de I’Ajuntament.

En el cas anterior, i a manca d’acord entre els propietaris per a la cessié dels terrenys afectats, qualsevol persona
interessada podra formular un projecte de delimitacid poligonal, en els termes establerts a I'article 30, que
abastara els terrenys destinats a vialitat i les parcel-les que hagin d’adquirir la condicié de solar, als efectes
d’articular les cessions pertinents i compensar, en el seu cas, les desproporcions entre aquestes i I'aprofitament
urbanistic resultant per a cada propietari.

Article 66.  Condicions d’urbanitzacié per a I'edificacié de sols urbans no inclosos en poligons d’actuacié

1.

Les condicions i abast concret de les obres d’urbanitzacié de carrers i vies de comunicacio necessaries, per tal que
un determinat terreny adquireixi la condicid de solar, podran sol-licitar-se a I’Ajuntament per la via de I'informe
previ que regulen les ordenances municipals.

Les obres d’urbanitzacié que resultin necessaries, per tal que diversos terrenys adquireixin la condicié de solar,
hauran de costejar-se pels seus propietaris, proporcionalment a I'aprofitament urbanistic que els correspongui.

Si de conformitat amb I'establert al punt primer el propietari interessat ha d’executar més urbanitzacié de la que
li correspondria, d’acord amb la seva participacié proporcional, I’Ajuntament exigira el pagament al titular de la
finca que correspongui en el moment que aquest decideixi completar la part restant d’urbanitzacio o, en els seu
cas, d’edificar la seva finca. L'import aixi satisfet es rescabalara al propietari que ’hagués avancat.

El pagament de I'expressat import sera condicié per a I'atorgament de les Ilicencies esmentades al paragraf
anterior, fent-se constar aquesta circumstancia en els certificats d’aprofitament urbanistic que s’expedeixin en
relacio a les finques pendents de completar la urbanitzacio.
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Subseccid Il.  En Sol Urbanitzable

Article 67.  Sol urbanitzable delimitat

1. En sol urbanitzable delimitat, amb Pla parcial urbanistic aprovat i executiu, restara suspés |'atorgament de
llicencies de parcel-lacié de terrenys, d'edificacié de construccions, d'instal-lacié o ampliacié d'activitats o usos
concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes, establertes per la legislacid sectorial, fins que no hagi
esdevingut ferma en via administrativa I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié o taxacid conjunta,
segons correspongui, i s’hagin lliurat a I’Ajuntament de Viladrau les obres d’urbanitzacid, llevat dels casos en que
sigui d’aplicacio el procediment d’execucid simultania d’obres d’edificacid i urbanitzacio.

2. En el sol urbanitzable inclos en un sector de Pla parcial urbanistic pendent de desenvolupar, no es podran atorgar
llicencies d’edificacid ni d’activitats, sind a partir del moment en qué s’hagi desenvolupat el planejament derivat, i
executat, de conformitat amb el que estableix I'apartat anterior.

3. No obstant I'establert al punt anterior, podran atorgar-se autoritzacions d’ds provisional del sol, d’acord amb les
condicions que fixa I'article 53.

Article 68.  Simultaneitat entre les obres d’urbanitzacid i les d’edificacio

En els sectors de Pla parcial urbanistic, amb projecte de reparcel-lacio, que hagi guanyat fermesa en via administrativa,
podran realitzar-s’hi obres d’urbanitzacié de forma simultania a les d’edificacid, amb els requisits i condicions que es
fixen als apartats 1, 3, 4 i 5 de I'article 62.

Subseccid lll. En Sol no Urbanitzable

Article 69. Llicéncies en sol no urbanitzable

1. Ensol no urbanitzable o urbanitzable no delimitat les llicéncies urbanistiques se subjectaran a les determinacions
contingudes en el Capitol de Regulacié del Sol no urbanitzable, sens perjudici de les condicions, documentacio i
procediments establerts en la legislacié urbanistica i sectorial vigent.

2. El sol no urbanitzable pot ser objecte d’actuacions especifiques per a destinar-lo a activitats o a equipaments
d’interes public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. A tal efecte, les activitats o usos d’interés public i els
procediments a seguir sén els determinats pels articles 47 i 48 del Text refds de la Llei d’urbanisme.

3. L'article 48 és, també, d’aplicacié per a determinats projectes de noves activitats i construccions en sol no
urbanitzable, especificats en I"article 49 del Text refds de la Llei d’urbanisme.

4. Aixi mateix, podran ser objecte de llicéncia urbanistica les actuacions que es regulen en el cataleg del “Patrimoni
arquitectonic i cultural” i en el “Cataleg de masies, cases i altres construccions rurals”, per a la reconstruccio o
rehabilitacio del patrimoni rural construit, a efectes de la seva preservacidé i recuperacid per raons
arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials, d’acord amb el que s’estableix en els articles
47150 del Text refds de la Llei d’urbanisme.

5. Enlesllicéncies en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat s’aplicaran les directrius determinades en I'article
51 del Text refos de la Llei d’'urbanisme.

SECCIOIIl.  LLICENCIES EN ELS SOLS QUALIFICATS DE SISTEMES URBANISTICS

Article 70.  Disposicions generals

1. Independentment de la tramitacid i aprovacio d’aquells instruments de planejament o execucid que es requereixen
per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics, les construccions, instal-lacions, edificacions i
altres activitats que puguin situar-se, d’acord amb aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, en els sols
qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes, en qualsevol cas, i sens
perjudici d’altres autoritzacions o procediments que es requereixin, a I'obtencié de la corresponent llicencia
municipal.

2. L’Ajuntament sol-licitara als organs competents, previament a I’atorgament de la llicéncia, I'emissié del preceptiu
informe. Els informes denegatoris per raons de competencia especifica, seran vinculants.
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3. Lesinstal-lacions, obres o usos pels que se sol-liciti llicencia hauran d’adaptar-se als plans d’ordenacié o d’'usos, i a
aquelles prescripcions de caracter constructiu i estétic que fixi I’Ajuntament.

4. En el procediment de sol-licitud de la llicencia municipal s’hauran d’incorporar els informes i estudis d’impacte
ambiental necessaris per coneixer la influéncia de I'activitat sobre el medi, avaluar-ne els seus efectes i, en el seu
cas, establir les mesures correctores necessaries per pal-liar els possibles efectes negatius.

5. Lallicencia es condicionara a I’adopci6 de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de I’entorn, respecte els
efectes nocius o perjudicials pel medi ambient.

6. Els projectes aprovats per I’Ajuntament per obres ordinaries i actuacions promogudes pel mateix estaran subjectes
a la present normativa urbanistica, encara que no precisaran llicéncia municipal.

Article 71.  Autoritzacions d’us i obra provisional en sistemes urbanistics ja adquirits per I’administracié

Els terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o locals ja adquirits per I'"Administracié publica poden ésser
utilitzats de manera temporal i esporadica, per a instal-lar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-hi activitats de
lleure, esportives, recreatives, culturals i similars. L'autoritzacié d'aquests usos no comporta l'incompliment de
I'obligacio de destinar els terrenys a les finalitats determinades pel planejament urbanistic.

SECCIOIV.  INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN LES CONSTRUCCIONS | ACTIVITATS EN SUPOSITS DE
DISCONFORMITAT O FORA D’ORDENACIO

Article 72.  Execucio en suposits d’edificis o usos en situacid de fora d’ordenacié

1. Enles construccions i usos que per raod de |'aprovacio del planejament urbanistic quedin subjectes a expropiacio,
cessio obligatoria i gratuita, enderroc o cessament, s’aplicara el régim juridic especial d’atorgament de llicéncies,
que es preveu a la Disposicio transitoria primera relativa a la situacié urbanistica de fora d’ordenacié.

2. Per tal que s’entengui produida la subjeccid a expropiacio a qué es refereix |'apartat 1 del present article, caldra
que el planejament hagi establert el sistema d’actuacid d’expropiacio per a la seva execucio.

3. Per tal que s’entengui produida la subjeccio a cessio obligatoria i gratuita a que es refereix I'apartat 1 del present
article, caldra que I'esmentada construccié quedi afectada total o parcialment per qualsevol sistema urbanistic
inclos dins un poligon d’actuacié urbanistica en sol urba, o dins un sector de planejament derivat ja desenvolupat
i executiu.

Si la construccid esta afectada parcialment per una nova alineacid de vial, subjecta a cessié gratuita, perd no esta
inclosa en cap sector de planejament derivat ni en cap poligon d’actuacié urbanistica, se li aplicara el regim que
estableix I'article seglient.

4. Per tal que s’entengui produida la subjeccié d’una construccid o edificacid a I'enderroc, a que es refereix I'apartat
1 del present article, caldra que s’estableixi expressament aquesta previsid en el planejament, sens perjudici de
fixar la formula urbanistica a seguir per a compensar el dret del titular o, altrament, de I'expressié del fonament
pel qual no sigui procedent dita compensacio.

5. L'Us preexistent al present POUM, o instruments de desenvolupament d’aquest, que sigui incompatible amb régim
d’usos que aquest fixi, només es considerara en situacié de fora d’ordenacié quan l'instrument de planejament
urbanistic el subjecti a cessament de forma expressa.

6. En cap cas les obres que s’autoritzin en construccions i usos fora d’ordenacié comportaran I'augment del valor
d’expropiacid.

Aquesta circumstancia haura d’ésser objecte d’anotacio al Registre de la Propietat en concedir-se la llicencia.

Article 73.  Execucio en suposits d’edificis o usos en situacié de volum disconforme

En qualsevol altre suposit de disconformitat en quée no es verifiquin cap de les premisses anteriors sera aplicable el
regim juridic especial d’atorgament de llicencies que s’estableix a la Disposicio transitoria segona, relativa a la situacid
de volum disconforme.
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Article 74.  Abast dels regims de disconformitat o fora d’ordenacid, en els suposits d’afectacié parcial

1. Les situacions de volum disconforme d’edificacions o instal-lacions afecten al régim d’obres i usos de la total
parcel-la on s’insereixen.

2. L'anterior regla no sera d’aplicacié en els casos en que la parcel-la sigui susceptible de segregacio o divisio, d’acord
amb els parametres i requisits que estableix el POUM.
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TiTOL SEGON. PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | US

CAPITOLI. REGULACIO DELS USOS

SECCIOI. DISPOSICIONS SOBRE USOS

Article 75.  Definicid i bases de la regulacié

1.

El Pla d’ordenacidé urbanistica municipal estableix els usos a que poden ser destinats el sol i les edificacions, de
forma detallada o genérica, segons la classe de sol.

En sol urba, el Pla d'ordenacio urbanistica municipal assigna, de forma detallada, els usos per a cada zona i els usos
a que resta afectat cada sistema.

En sol urbanitzable delimitat, i en sol urba no consolidat subjecte a un pla de millora urbana, el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal assenyala I'is principal de cada sector i, si és el cas, els usos compatibles, podent fixar la
proporcio admissible d’aquests darrers.

En sol no urbanitzable, el Pla d'ordenacié urbanistica municipal regula, de forma detallada, els usos admesos a
cada zona a que resta afectat cada sistema.

A l'article 78 d’aquestes Normes s’enumeren i defineixen els usos a qué es poden destinar els terrenys i les
edificacions del municipi, ja siguin en sol urba, urbanitzable o no urbanitzable.

Complementariament i atesa la seva significacid, en el marc d'aguestes normes es regulen de forma especifica els
usos residencial o d’habitatge, d’aparcament o estacionament, terciari, serveis técnics, industrial, equipaments
comunitaris, agrari o rural, extractiu, camping i servei viari.

Article 76.  Condicions de permissibilitat dels usos

1.

Son usos permesos els expressament admesos en la regulacido de les zones i subzones del Pla d’Ordenacid
Urbanistica Municipal i del planejament derivat que el desenvolupi.

Sén usos no permesos, aquells la implantacié dels quals el planejament urbanistic no admet d’una forma expressa.

Els usos permesos podran ser principals, complementaris o compatibles.

a) S’entén per us principal el que defineix I’especificacié d’un sector de planejament o la caracteritzacié d’una
zona.

b} S’entén per Us complementari aquell que, essent distint del principal, necessariament, ha d’incloure el
planejament derivat que ordeni un sector de planejament, a més del principal.

c) S’entén per Us compatible, aquell la implantacié del qual no és susceptible d’entrar en conflicte amb I'Us
principal.

Per a ser permesos, determinats usos requeriran l'establiment de mesures o de limitacions especifiques. Son els

seglents:

a) Els usos condicionats, que son els que precisen certes limitacions pel que fa a les seves caracteristiques.

b} Els usos temporals, que sén els establerts per un termini limitat en funcié dels objectius de I'ordenacio
urbanistica.

c) Els usos provisionals, que son els que per no necessitar obres i instal-lacions permanents i no dificultar el
desplegament d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, poden autoritzar-se amb caracter provisional
en els termes disposats per I'article 53 del Text refds de la Llei d’'urbanisme.

Article 77. Desenvolupament de la regulacié d’usos

Els usos admesos com a principals, complementaris i compatibles pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, poden ser
sotmesos a restriccions, pel que fa a localitzacid i caracteristiques, pels seglients instruments d’ordenacid i regulacio:

Els plans parcials urbanistics.

Els plans de millora urbana.

Els plans especials urbanistics, tant en sol urba com en sol no urbanitzable.
Per les ordenances municipals.
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Article 78.  Classes d’usos

1. Perlaseva naturalesa els usos poden ser:
- Publics
- Privats
- Col-lectius

2. Enrad de llur funcio es distingeixen els seglients usos:

1. Habitatge, en les modalitat de:
a) Unifamiliar
b} Plurifamiliar

2. Residencial, en les modalitat de:
a) Allotjament temporal
b} Allotjament comunitari
c) Habitatges dotacionals

3. Terciari, en les modalitat de:
a} Comercial
b} Oficines i serveis
c) Restauracié
d)} Recreatiu

Docent

Esportiu

Cultural, social i religids
Sanitari-assistencial

Espai lliure public

v e N o n e

Industrial, en les modalitat de:
a) Industria

b} Magatzem

c) Taller

10. Aparcament
11. Agrari, en les modalitat de:
a) Agricola
b) Forestal
c) Pecuari
d) Artesanal

12. Camping
13. Serveis técnics i ambientals
14. Cementiri

15. Extractiu

Article 79.  Us d’habitatge. Regulacié

1. Us d'habitatge és el que correspon a sol i edificacié destinats a habitatge o residéncia familiar. S'estableixen les
seglients modalitats: habitatge unifamiliar i habitatge plurifamiliar.

a) Habitatge unifamiliar: Es el situat en parcel-la independent, amb accés propi o exclusiu, que pot tenir garatge
propi. Segons el model d’ordenacié pot ser alineat a vial entre mitgeres, aillat, aparionat, arrenglerat, agrupat
o0 amb volumetria especifica.

b) Habitatge plurifamiliar: Es el situat en edifici que conté més d’un habitatge, amb elements comuns. Segons el
model d’ordenacio pot ser alineat a vial entre mitgeres, aillat o amb volumetria especifica.

2. Es de compliment obligatori tot alld que s’estableix en el Decret 141/2012, de 30 d’octubre, o disposicions que el
substitueixin, sobre les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.
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Article 80.  Us residencial. Regulacié

Es I’Gs que correspon a sol i edificacié destinats a residencia ocasional o de pas, o a residencial col-lectiu i especialitzat.
S'estableixen les seglients modalitats: allotjament temporal per a transeiints, allotjament comunitari i habitatges
dotacionals.

a) Allotjament temporal: Hotels, apartaments turistics, habitatges turistics, cases de colonies, cases rurals i similars.

+ Hotels. Aquest Us es refereix a establiments que presten el servei en unitats d’allotjament als usuaris turistics,
com a establiment Unic o com a unitat empresarial d’explotacié, amb els serveis turistics corresponents. Poden
ser: hotels propiament dits, hotels apartament, hostals o pensions.

+ Apartaments turistics: Son establiments que presten el servei d’allotjament temporal en edificis o conjunts
continus en la seva totalitat, com establiments Unics o com a unitats empresarials d’explotacié, amb els serveis
turistics corresponents.

+ Habitatges turistics: S6n habitatges cedits pel seu propietari, directament o indirectament, a tercers, de manera
reiterada i a canvi de contraprestacié economica per a una estada de temporada, en condicions d'immediata
disponibilitat.

+ Casesrurals o de turisme rural: Sén establiments que presten servei d’allotjament temporal en habitatges rurals,
en regim d’habitacions o de I'habitatge sencer, segons les modalitats i els requisits definits per reglament.

El Cataleg de Masies i Cases Rurals estableix expressament la possibilitat de destinar determinats volums de les
mateixes a les activitats d’establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament, i a les activitats
de turisme rural. La no indicacié de la possibilitat de desti de determinats volums a aquestes activitats, s’ha
d’entendre com que no s’admet. Tal com estableix I'article 47.3 de la Llei d’urbanisme, no es permet
I'establiment d’aquestes activitats en aquelles masies i cases rurals no incloses en el Cataleg de Masies i Cases
Rurals, amb I'excepcié prevista en I'article 56.1 del Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Les quatre modalitats anteriors s’atendran al que disposa la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, i
el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic, o normatives que els substitueixin.

Les condicions d'habitabilitat es regulen per les disposicions vigents en la matéria. El tractament d'elements de
seguretat, accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i acustic, ventilacio i dimensions minimes, han de seguir les
disposicions del Codi técnic de I'edificacié, aprovat pel Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, i les d'aquestes
Normes, si és el cas. En tot allo que correspongui, sén d'aplicacié les condicions d'habitabilitat establertes per als
habitatges.

+ Cases de colonies: SOn instal-lacions destinades a donar allotjament a grups d’infants o de joves, participants en
activitats educatives en el temps lliure, culturals i de lleure, d’acord amb la Llei 38/1991, de 30 de desembre,
d’instal-lacions destinades a infants i joves, amb el Decret 140/2003, de 10 de juny, d’aprovacic del Reglament
d’instal-lacions destinades a activitats amb infants i joves, o normativa que els substitueixin.

b) Allotjament comunitari: Residéncies (d’estudiants, d’acolliment, etc.), allotjaments rurals per a treballadors
temporers i similars. Es regularan per la legislacié especifica o sectorial corresponent.

c) Habitatges dotacionals: Son habitatges destinats a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones
amb necessitats d’assistencia o d’emancipacio, justificades amb politiques socials préviament definides. Es
regularan per la legislacié especifica o sectorial corresponent.

En totes les modalitats el tractament d’elements de seguretat, d’accessibilitat, instal-lacions, aillaments, ventilacid i
dimensions minimes han de seguir les disposicions generiques d’aquestes normes. En tot allo que correspongui son
d’aplicacié les condicions d’habitabilitat establerta pels habitatges.

Article 81.  Us terciari. Regulacié

Es I'Gs que correspon a sol i edificacié destinats a activitats econdomiques terciaries. S'estableixen les segiients
modalitats: comercial, oficines i serveis, restauracio i recreatiu.
1. Comercial
L’us comercial esta regulat per la legislacid sectorial especifica, i aquestes normes es remeten a la que sigui vigent
en cada moment.
D’acord amb la legislacié sectorial actualment vigent, Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio dels
equipaments comercials, i de la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocio de I'activitat econdmica:
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e S'entén per:

a) Establiment comercial: El local, construccid, instal-lacié o espai cobert, o no, en el qual es desenvolupi
activitat comercial, ja sigui de manera continuada, periodica o ocasional, amb intervencié de personal o
mitjans automatics. Resten exclosos d'aquesta consideracio els espais en via publica en qué es realitzin
mercats ambulants, periodics o ocasionals.

Els establiments comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar segons la seva superficie.

b) Establiment col-lectiu: Es I'integrat per un conjunt d'establiments que duen a terme activitats comercials
diferents, situats en un mateix edifici o espai comercial.

S'entén que dos o més establiments comparteixen un mateix espai comercial si es dona qualsevol de les
circumstancies seglients: accés comu des de la via publica, aparcaments compartits o adjacents d'lUs
preferent, serveis comuns per als comerciants o per als clients, denominacié o existencia d’'una imatge
comuna.

Poden ser: centre comercial, galeria comercial, mercat municipal o recinte comercial.
« Els establiments comercials es classifiquen per categoria d'establiment, en funcié de la seva superficie de venda
i de la seva singularitat.
Classificacié per categoria d'establiment:
a) Perrad de la superficie de venda
- Petit establiment comercial (PEC): establiment, individual o col-lectiu, amb una superficie de venda inferior
a 800 m2.
- Mitja establiment comercial (MEC): establiment, individual o col-lectiu, amb una superficie de venda igual
o superior a 800 m?, i inferior a 1.300 m2.
- Gran establiment comercial (GEC): establiment, individual o col-lectiu, amb una superficie de venda igual
o superior a 1.300 m?, i inferior a 2.500 m?.

b) Per rad de la singularitat de I'establiment:

Establiment comercial singular (ECS): I'establiment de venda a I'engros, I'establiment dedicat essencialment
a la venda de carburants, automocio, altres vehicles i maquinaria, materials per a la construccio, pirotécnia,
centres de jardineria i vivers.

L’establiment comercial singular es classifica, també, en petit (PEC), mitja (MEC) i gran (GEC), d’acord amb
els trams de superficie que estableix la lletra a).

Aquestes normes urbanistiques estableixen, a més, com a condicions a complir per part dels petits establiments
comercials al detall, les seglients:

e Els elements d'is comu en els locals comercials es regeixen pels minims que disposen aquestes normes per a
I'ds d'habitatge. El tractament d'elements de seguretat, accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i acustic,
ventilacié i dimensions minimes, han de seguir les disposicions genériques d'aguestes normes.

¢ Han de disposar d'accés des de I'exterior, independent d'altres activitats quan aquestes corresponguin a hotels
o habitatges.

¢ L'alcada minima en qualsevol punt d'accés public ha de ser de 2,50 m, i es pot reduir a 2,20 m en magatzems,
serveis sanitaris i dependéncies que no siguin utilitzades permanentment pel personal o pel public.

* Només és possible la implantacid, en el municipi, de petits establiments comercials (PEC) no singulars, en sol
urba, on I'Gs residencial sigui el dominant, sense arribar a configurar un gran establiment comercial col-lectiu
(GEC).
2. Oficines i serveis
Compren totes aquelles activitats o serveis administratius publics o privats, financers, d’assegurances, empresarials
o similars, efectuats en oficines obertes al public o en despatxos particulars. En aquest sentit comprén les oficines
de I'administracid publica, les institucions financeres o bancaries, companyies d’assegurances, les gestories

administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els
despatxos professionals o similars.

Les condicions d’habitabilitat que han de complir sén:
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a) Els elements d'Us comu en els locals d'oficines es regeixen pel minims que és disposen per a |'Us d'habitatge. El
tractament d'elements de seguretat, accessibilitat, instal-lacions, aillament térmic i acustic, ventilacio i
dimensions minimes, han de seguir les disposicions del Codi técnic de I’edificacio.

b} L'algada minima dels locals és de 2,50 m, i es pot reduir a 2,20 m en magatzems, serveis sanitaris i dependencies
que no siguin utilitzades permanentment per personal o pel public.

3. Restauracié

Compren els locals i establiments del sector de la restauracio, com sén: restaurants, bars, cafeteries, xocolateries,
gelateries, orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests usos vagin associats i siguin una part menor d’altres usos s’entendra que estan adscrits
als mateixos. Seria el cas, per exemple, del bar associat a hotel, a estacié de carburant, o a establiment recreatiu.

En el suposit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin considerats com a bars musicals, pubs, o similars
estaran adscrits a |'Us recreatiu.

4. Recreatiu
Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries del lleure i de 'espectacle, no compreses en
cap altra qualificacio, que poden, o no, generar molésties tant a I'interior com a I'exterior de 'establiment. Inclou
els locals com: discoteques, bars-musicals, pubs, sales de festes, bingos, cafés-teatres, salons recreatius i similars.

Han de complir la Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats
recreatives.

Article 82. Docent. Regulacio

L'Us docent o educatiu compren els establiments dedicats a I’ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol,
d’idiomes, d’informatica, d’arts plastiques, de conduccidé o similars), i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o
secundaris, batxillerat i universitari), que s'imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en centres docents
homologats.

Es regiran per la legislacid especifica, si és el cas, i en relacio al tractament d'elements de seguretat, accessibilitat,
instal-lacions, aillament térmic i acustic, ventilacio i dimensions minimes, han de seguir les disposicions genériques
d'agquestes normes.

Quan I'Gs educatiu necessiti instal-lacions de tipus industrial, les condicions d’instal-lacié s’han de regular amb els
criteris de la industria urbana.

Article 83.  Esportiu. Regulacid

S’entén per Us esportiu les activitats o serveis, publics o privats, destinats a la practica de I'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes, o no, com poden ésser: camps de futbol,
poliesportius, gimnas, escoles de dansa, piscines i similars.

Article 84.  Socio-cultural. Regulacié

S’entén per Us socio-cultural les activitats relacionades amb activitats de tipus culturals i de relacié social, que es
vinculen amb la creacid personal i artistica, i les activitats associatives. S’hi inclouen, per tant, els centres d’associacions
civiques, politiques o similars (les cases de cultura, els centres civics i centres socials), i biblioteques, museus, sales d’art
i d’exposicio, ludoteques, teatres, cinemes, auditoris, sales de conferéncies, arxius i similars.

Article 85.  Religiés. Regulacio

L'Us religidos compren les activitats relacionades amb el culte religids. Aixi s’hi inclouen les esglésies, els temples,
capelles, centres parroquials, convents i similars.

Article 86.  Sanitari-assistencial. Regulacié

S’entén per Us sanitari-assistencial el corresponent al tractament o allotjament de malalts, ja sigui en establiments
publics o privats. D’aquesta manera, compren: els hospitals, sanatoris, cliniques, residencies geriatriques, dispensaris,
consultoris i similars. També compren els serveis destinats a allotjament comunitari com: residencies, asils, llars d’avis,
etc., sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible
i, per tant, no siguin assimilables a I'Gs residencial, aixi com altres establiments que prestin una funcié social a la
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comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacid i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacid
precog, centres d’ocupacions i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de
reinsercio social, etc.

Aquest Us inclou, també, les cliniques veterinaries i establiments similars. No inclou les residencies per guarda i custodia
d’animals.

Es regularan, pel que fa a les seves instal-lacions, per la seva propia legislacid especifica, si és el cas.

Article 87.  Industrial. Regulacié

Compren les activitats de produccio, reparaciéo o emmagatzematge que s’han de desenvolupar en locals, instal-lacions
o espais especifics, distintes de les activitats agraries. S’estableixen les seglients modalitats:

1. Industria. Compren les activitats dirigides a I'obtencid, reparacid, manteniment, transformacié o reutilitzacié de
productes industrials, a I'envasat i embalatge, aixi com a |'aprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats. S’estableixen les
seguents categories:

a) Industria tipusl. Compren aquelles indlstries compatibles amb I'Us residencial i que no produeixen efectes
molestos ni sén perilloses respecte I’habitatge i I’entorn.

b} Industria tipus Il. Comprén aquelles indUstries condicionades a I’is dominant de I'entorn, que poden produir
efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb I'adopcié de mesures correctores, no
es poden admetre al costat de I'habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats.
Compren, en general, la petita i mitjana indUstria, excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries. Els tallers de
reparacio de vehicles del ram de planxa i pintura, s’inclouen en aquest grup.

c) Industria tipus lll. Compren aquelles industries que per les seves caracteristiques que s’hagin d’instal-lar en
zones industrials sense contigliitat amb altres activitats alienes a elles.

2. Magatzem. Compren les activitats destinades a la conservacio, diposit i guarda de productes, on no es produeix
cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisio dels mateixos, amb exclusiu de subministrament a detallistes,
majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors sense servei de venda directa.

3. Taller. Compren aquells usos destinats a la fabricacio, instal-lacid, reparacié i manteniment de productes associats
a la construcciod o al servei directe de l'usuari. Es caracteritzen per requerir local de format petit, com poden ser
fusteries, serralleries, reparacioé de vehicles, reparacié d’electrodomestics i similars.

Les activitats d’ds industrial estan sotmeses a la Llei 20/2009, de prevencid i control ambiental de les activitats, i al seu
desplegament reglamentari.

Aixi mateix, hauran de complir les exigéncies de la normativa sectorial especifica i no podran sobrepassar els nivells de
contaminacié fixats en el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de
28 de juny, de proteccid contra la contaminacid acustica.

Article 88.  Garatge aparcament

Compren els locals o espais destinats a deixar immobilitzats vehicles per un temps indeterminat. Poden ser locals
tancats, autonoms o associats a altres edificacions o usos, o bé en espais oberts destinats a aquest Us.

Article 89.  Agrari o rural

Compren aquelles activitats que son propies del medi rural destinades a I’explotacié i aprofitament sostenible dels
recursos naturals, agricoles, incloses les petites explotacions de caracter familiar i artesa d’elaboracié de productes
derivats de la propia explotacio agricola o ramadera. Dintre d’aquest Us es distingeixen les seglients modalitats:

1. Agricola. Inclou les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d’elaboracid de productes derivats de la propia explotacio agraria.

2. Pecuari. Compren les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, fins a les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracid de productes derivats de |la propia explotacié.

3. Forestal. Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacié i explotacié dels boscos,

en els termes que regulen la Llei 6/1998, de 30 de marg, Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen,
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aixi com, d’acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’Espais Naturals en aquells ambits en els
que li és d’aplicacid.
4. Usos artesanals. Comprén les activitats d’elaboracié i transformacido artesanal dels recursos naturals i

agropecuaris, aixi com de comercialitzacid, degustacio i venda d’aquests productes vinculats a la mateixa finca o
finques de I'entorn territorial.

Article 90. Camping

1. Compren aquells establiments que presten servei d'allotjament temporal en espais d'us public, degudament
delimitats i condicionats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire lliure, mitjangant tendes de
campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o mitjancant bungalows, inclosa la modalitat de
cabanes als arbres, segons les modalitats que siguin establertes per reglament.

2. Es donara compliment a la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya, i al Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic, o normatives que les substitueixin.

3. La concessio de llicencies d’obres o activitats relatives a I'is de camping resta sotmesa al que determina I'article
47.6.e. del Text refds de la Llei d’urbanisme.

Article 91.  Serveis técnics i ambientals

Compren les instal-lacions i els espais reservats pels serveis tecnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas,
telecomunicacions, sanejament i similars. Inclou també les estacions depuradores d’aigiies residuals, les instal-lacions
de reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans i activitats destinades al foment de I’educacié mediambiental.

Article 92. Cementiri

Compren els usos i les instal-lacions destinades a 'acompanyament i disposicié de difunts, com tanatori, cementiri i/o
crematori.

Article 93.  Extractiu
1. Definicié
Compren les activitats d'extraccié de materials del medi natural, del sol o del subsol.
Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats d'extraccié o moviment de terres,
arids o qualsevol tipus de roca.
2. Regulacié
a} Aquestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional.
a) Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urba i urbanitzable.

b) Les activitats extractives estan sotmeses al regim d'autoritzacio o llicencia ambiental d'acord amb el que preveu
la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

c) Les activitats extractives estan sotmeses a llicéncia municipal, i als compromisos de restauracié d'acord amb
el marc legal basic referent a la proteccid i restauracié dels espais afectats per les activitats extractives a cel
obert.

d) A més, I'atorgament de les corresponents autoritzacions ambientals, esta subordinat al compliment dels
requisits seglients:

« Elrespecte a les condicions paisatgistiques rurals propies de la zona.

¢ La preservacio de I'ambient natural de les riberes i torrents.

« En el sol no urbanitzable es podran autoritzar les activitats extractives a través de la tramitacié d’un Pla
especial urbanistic, i d’acord al procediment establert en els articles 48 i 49 de la Llei d’Urbanisme.
Tanmateix, no s’Tadmet l'autoritzacié de noves activitats extractives en sols de proteccid especial definits pel
Pla Territorial Parcial de les Comarques centrals.

e) La sol-licitud de llicencia municipal, ha de concretar necessariament els punts seglients:

¢ Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, assenyalant especificament els
desmunts o terraplens previstos, la durada aproximada de I'explotacioé i el compliment de les condicions i
requisits a que es refereix I'article anterior.
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* Mencid especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacié del paisatge.

« Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extraccié. Si el sol-licitant de I'autoritzacio
no és el propietari, a més, ha de presentar el corresponent permis de la propietat.

« Descripcié de les operacions d'extraccié amb els perfils corresponents. S'ha d'exposar també I'estat en que
quedara el terreny un cop efectuada I'extraccid i les operacions que el sol-licitant de la llicencia es
compromet a realitzar per a reintegrar els sols afectats al seu entorn paisatgistic.

« Estudi geologic sobre la delimitacié de I'espai de I'explotacié en profunditat i en funcid de la hidrogeologia
local, per a demostrar que l'extraccid no sobrepassara en cap cas les cotes maximes de les diverses
oscil-lacions de nivell freatic.

¢ Indicacié del volum de terra i roca que s'han de remoure i/o del volum d'arids que s'extraura.
¢ Garanties suficients de caracter patrimonial respecte a allo previst en els paragrafs anteriors.
f) Altres requisits:

« L'efectivitat de la llicéncia resta condicionada a la prestacid o establiment de les garanties economiques i de
tot ordre corresponents.

¢ Quan, per a la restitucié de les condicions naturals, sigui necessaria la repoblacié d'arbres, s'ha d'imposar al
titular de la lliceéncia I'obligacié d'efectuar-la amb arbres de |'espécie preexistent i de tenir cura de la plantacid
fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural i autonoma.

SECCIOII. DISPOSICIONS SOBRE ACTIVITATS

Article 94.  Definicié d’activitat i regulacid

1. S’entén per activitat aquella explotacié que es du a terme en un determinat centre o establiment ramader,
industrial, miner, comercial, de serveis o altres, i que esta integrada per una instal-lacié, o més d’una.

2. Totes les activitats susceptibles d’afectar al medi ambient i la seguretat i salut de les persones estan sotmeses a la
Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.
Article 95.  Nivells de regulacié dels usos i activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacié segiients:
1. Lesque s’estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos prohibits)
2. Les que s’estableixen per a la situacié relativa respecte altres usos.

3. Lesque s’estableixen en relacié al nivell d’incidencia dels usos sobre I’'entorn.

Article 96.  Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacio relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagcament fisic respecte
d’altres usos.

2. Lasituacio relativa d’una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i d’accés a I'activitat,
podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacid s’estableixen les seglients situacions:

Situacié | Tipusd’activitat

Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte H

0 =
d’altres usos -

1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent H
dels habitatges Al

Activitat situada en planta d’edifici d’habitatges i amb accés comi amb els habitatges.
2 Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altes usos ‘ =z A
diferents de I'habitatge a les plantes inferiors. -

Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les ]
plantes inferiors -
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4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges AL

— O
5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges )
6 Activitat contigua a I’habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu B
7 Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’Us e

exclusiu

8 Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar = A
9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans i

—

Article 97.  Usos especifics en relacio a les situacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les situacions relatives
contemplades en el quadre segiient:

Usos TIPIFICACIONS SITUACIONSRELATIVES
0|12 |3 |[4|5]|6]|7]38

Aparcament
Petit establiment comercial (PEC) <800 m? (d)
Oficines i Serveis <150 m?

>150 m? a) | a)
Hoteler a) | a)
Restauracio
Recreatiu <100 persones d'aforament

>100 persones d'aforament
Serveis técnics i mediambientals
IndUstria taller (b) | (a)
IndUstria tipus | (a)
IndUstria tipus I
IndUstria tipus Il
Taller b) | b)
Magatzems (b)
Tallers de reparacions de vehicles (c)
Docent <150 m?

>150 m?
Sanitariassistencial <150 m?

>150 m? (a)
Cultural (a)
Social <150 m?

>150 m?
Religids <150 m?

>150 m?
Esportiu <150 m?

>150 m?

a) Sempre que disposin d'accés independent.

b) Si és de risc baix, a nivell de proteccid del foc.

c) Sempre que es tracti d’'un mateix titular de I'edifici.
d) Sité accés directe per al public.

—
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Article 98.  Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

1.

Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podra instal-lar-s’hi
atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial pugui permetre la
seva compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells fixats en el Decret 176/2009, de 10 de
novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacio acustica.

La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos, s’estableix mitjangant
els seglients parametres:

- Sorolls i vibracions
Contaminacioé atmosferica
- Aiglies residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagnetiques
Risc d’incendi
- Risc d’explosio

S’utilitzaran les definicions, notacions, nivells d’emissié i immissid, cabals, m3, kg o unitats de qualsevol tipus que
figurin a les disposicions vigents per a I'avaluacié de qualsevol dels parametres anteriors.

Article 99. Disposicio de les activitats segons el regim d’intervencio

1.

En general, les activitats sotmeses al régim d’intervencid de llicéncia ambiental o superior no sén admeses a menys
de 25 m, d’edificis d’us recreatiu, sanitari-assistencial, cultural o religiés, i a la inversa.

Els edificis independents i els edificis aillats amb activitats sotmeses al regim d’intervencid de llicencia ambiental o
superior han de complir les condicions segilients:

a) L’accés ha de ser independent del corresponent al dels habitatges.

b} L'accés de mercaderies ha de ser independent de I'accés del personal fins a la linia de fagana.

c) Ledifici ha de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

d) L’accés ha de permetre I'entrada i sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.

Article 100. Simultaneitat d’usos i regulacio supletoria

1.

Quan en un mateix local s’efectuin diverses activitats, s’ha de regular tot el conjunt, d’acord amb I'Us més
desfavorable pel que fa al nivell d’incidéncies sobre I’entorn i el medi ambient.

En qualsevol Us o activitat gue comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat
especificament en els articles anteriors, ha de ser aplicada la regulacié de I'ts que més se li assembli.

Article 101. Millores técniques disponibles i mesures correctores

1.

Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’han d’adoptar les millors técniques disponibles (MTD), per tal
d’assolir que el nivell d’incidéncies sobre I’entorn o el medi ambient sigui inferior a aquell que s’indica a la legislacid
aplicable.

Per aquells usos o activitats que no estiguin permesos en una determinada zona, a causa del nivell d’incidéncia
sobre I'entorn i el medi ambient, els I’Ajuntament pot determinar la seva admissio, sempre que s’adoptin mesures
tecniques correctores, de coneguda eficacia, que eliminin o redueixin el nivell d’incidéncia sobre I’entorn fins als
limits admissibles a la zona corresponent.

Si les mesures tecniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins als limits maxims indicats en
la legislacio aplicable, I'administracié pot acordar el cessament o clausura de |'activitat.
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SECCIOIIl.  DISPOSICIONS SOBRE L’US D’APARCAMENT | ESTACIONAMENT

Article 102. Definicio

1. S'entén per "estacionament" I'area en espai obert fora de la calgada, especialment destinada a parada o terminal
de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de "garatge i/o aparcament” els espais situats en el subsol, sol o edificacions, i les
instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles, tant per a Us privat com en regim d'explotacié
economica, per a la instal-lacié dels quals és preceptiva la llicencia o el permis ambiental, quedant exclosos
d'aquesta obligacio els garatges dels habitatges unifamiliars aparellats i els plurifamiliars de dos habitatges.

3. Les condicions de construccié s'apliquen als locals i instal-lacions per aparcament o garatges.

Article 103. Caracteristiques

1. Els plans parcials urbanistics, els plans de millora urbana i el plans especials urbanistics, si es deriva de les seves
finalitats, han de preveure sol per a estacionament, en funcié de I'edificabilitat i dels usos, de manera que s'asseguri
suficient espai per a parades terminals de vehicles automobils. Igualment, els poligons d'actuacié urbanistica en
sol urba i projectes d’urbanitzacié contindran la justificacié de la suficient dotacié d’espais adscrits a I'esmentat Us.

2. Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a qualsevol espai d'estacionament fora de la calgada han
de respectar les regles seglients:

a) En el calcul del num. de places, tota fraccié superior a la meitat s'ha de computar com a un espai més per a
estacionament.

b} Amb exclusié dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada plaga d'estacionament s'ha de
preveure, com a minim, una superficie de sol de 2,20 m. d'amplada per 4,50 m de llargaria.

c) Els espais oberts per a estacionament s'han d'integrar en el paisatge urba. A aquests efectes, s'han d'establir
els entorns o sobre posicid necessaris d'arbrat, jardineria, talussos o altres elements que assegurin aquesta
integracio.

d) Ales arees d'estacionament no és permesa cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacié.

Article 104. Previsié d'aparcament en els edificis

Les places minimes d'aparcament que s'han de preveure son les segiients:
1. Edificis d'habitatges:

- En sol urba, les que es fixen per a cada zona d’edificacio.

- En sol urbanitzable, objecte d'un pla parcial urbanistic, i en el sol urba objecte d'un pla especial urbanistic o de
millora urbana, o d’un poligon d’actuacié urbanistica, les que es fixin en aquests mateixos plans o ambits de
gestid.

2. Edificis adscrits a I'Us d'oficines:

- Una placa d'aparcament per cada 100 m? de superficie util dedicada a oficines o despatxos.
3. Edificis adscrits a I'is comercial:

- Dues places d'aparcament per cada 100 m? de superficie construida.
4. Edificis adscrits a I’Us industrial.

- Una placa d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida de nova implantacié o de substitucié d’aquells
edificis existents a la data d’aprovacio inicial del POUM.

Article 105. Suposit especial de denegacié

L'Ajuntament pot denegar motivadament la instal-lacié de garatges o aparcaments en finques situades en vies que pel
seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho facin aconsellable, llevat que s'adoptin les mesures correctores
escaients mitjangant les condicions que cada cas requereixi.
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CAPITOLII. DISPOSICIONS COMUNES AL TIPUS D’ORDENACIO

Article 106. Regulacié de I'edificacid

L’edificacio es regula a través de les disposicions d’aplicacié general, les disposicions que depenen del tipus d’ordenacio
de I'edificacid i les especifiques de cada zona.

Article 107. Tipus d’ordenacié de I'edificacio

Els tipus d’ordenacié de I'edificacié de les zones establertes en aquest POUM son els seglients:
1. Edificacio alineada a vial:
Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagana de la qual és coincident o paral-lela a I'alineacié del vial. Es
regula fonamentalment per I'al¢ada reguladora, que va referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.
2. Edificacid aillada:
Correspon a una edificacié aillada en relacié amb la forma i superficie de la parcel-la. Es regula fonamentalment

per I'index d’edificabilitat, I'alcada maxima, I’ocupacié maxima i les distancies de separacié minimes a les partions
i acarrer.

3. Edificacid ordenada volumétricament (volumetria especifica):

Correspon a una edificacio que s’ajusta a uns volums que poden ser definits amb independéncia de I’alineacio dels
carrers, i conforme als parametres d’aquest sistema d’ordenacio, definits segons un pla especial urbanistic, pla
parcial urbanistic o pla de millora urbana, definitivament aprovats.

Aquest POUM no determina volumetria especifica en cap proposta d’ordenacid, perd pot ser proposada per
planejament derivat que el desenvolupi.

SECCIOI. NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Article 108. Modalitats de I'activitat edificatoria

Per a I'activitat edificatoria s’estableixen les sis modalitats seglients:

1. Obres de conservacié
Les destinades a reparar un o varis elements en mal estat que es limiten a la reposicié amb materials de naturalesa
semblant als existents.

2. Obres de millora
Les destinades a la modernitzacio de les condicions higieniques o sanitaries de I'interior de I'edificacio, o a adaptar
la seva distribucié a les necessitats funcionals actuals.

3. Obres d’ampliacio
Les que s’efectuen en els edificis existents amb augment de llur superficie i volum edificat fins a un 20 % sobre la
ja construida. Per sobre d’aquest limit tindran la consideracid d’obres de nova planta.

4. Obres de nova planta
Les que s’efectuen en solars sense edificar en el moment de I'aprovacié del POUM i les d’ampliacié de més d’un
20 % de llur superficie i volum.

5. Obres de substitucio

Les que s’efectuen amb posterioritat a I’'enderroc d’una edificacié existent.

6. Obres d’enderroc

Les que s’efectuen sense la previsid de la seva substitucio, ja sigui per manca de condicié d’edificabilitat del sol o
per indefinicié de quan es portara a cap la substitucio.

Article 109. Parcel-la
1. Definicio

S’entén per parcel-la tota porcié de sol urba edificada o edificable, delimitada, inicialment, amb la finalitat de
facilitar I’execucié de la urbanitzacio i de I’edificacio.
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2. Parametres que la regulen

a) Front minim. Es la condicié per la qual un solar, per ser edificable separadament, ha de donar front a via publica
en una longitud minima.

b) Parcel-la minima. Es la superficie que ha d’assolir un solar per ser edificable.
c) Les parcel-les anteriors a I'aprovacio inicial del POUM que no compleixin la superficie minima o la fagana
minima es consideren igualment edificables.
d) Les parcel-les minimes seran indivisibles.
La condicio de parcel-la indivisible haura de fer-se constar obligatoriament a la inscripcié de la finca en el
Registre de la Propietat.
3. Condici¢ de solar

Per tal que una parcel-la tingui la consideracid de solar haura d’estar urbanitzada d’acord amb les determinacions
establertes pel planejament urbanistic, o en tot cas, d’acord amb el previst a I'article 29 del Text refds de la Llei
d’urbanisme, que disposi dels serveis urbanistics basics assenyalats per I'article 27.1 de I'esmentat Text refds,
tingui assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix, sigui susceptible de llicéncia
immediata per no estar inclos en un sector subjecte a un pla de millora ni en un poligon d’actuacié pendent de
desenvolupament i que, per edificar-lo, no calgui cedir terrenys destinats a vialitat.

Article 110. Edificabilitat

Es la quantitat d’edificacié possible sobre un sol, sigui sector, poligon o parcel-la. Es mesura en metres quadrats de
sostre edificable o, si s’especifica expressament, en metres cubics de volum.

L'index d'edificabilitat net per parcel-la és el resultat de dividir la superficie del sostre permeés a cada parcel-la, per la
seva superficie. En el comput del sostre maxim s'hi inclouen les superficies de totes les plantes situades per sobre de
la planta soterrani. També s'hi inclouen els cossos sortints tancats o semitancats aixi com la superficie que en cada
planta es destina als patis de llum i ventilacid.

A efectes normatius, la superficie i les mides a aplicar en una parcel-la sempre es consideraran en projeccio horitzontal.

Article 111. Densitat d’habitatges

La densitat d’habitatges és el coeficient que fixa el nombre d'habitatges en relacié a la superficie del sector, de la
parcel-la o de I'edificacié a construir.

S’expressa en nombre d’habitatges / hectarea quan es refereix a un sector o poligon. Quan es refereix a un poligon i,
sobretot, a una parcel-la, també s’expressa en nombre maxim d’habitatges en lloc d’un coeficient.

En I'aplicacié del coeficient, el nombre maxim d’habitatges resultant s’arrodonira, en cas de fraccié d’habitatge, en
funcié de si no arriba o si supera el 0,50.
Article 112. Ocupacié

1. Ll'ocupacié maxima d’un edifici, s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum
construit per sobre de la planta soterrani, inclosos els cossos sortints, els elements sortints permanents i els patis
de llums i de ventilacié.

2. Els porxos comptabilitzen al 100 % a nivell d’ocupacid i, en edificacio aillada, la part dels rafecs de més de 50 cm.

Article 113. Planta soterrani

1. En l'ordenacié de formacio historica o seguint I'alineacio del vial, la planta soterrani és |a situada per sota de la
planta baixa, tingui o no obertures possibilitades pels desnivells, en qualsevol dels fronts de I'edificacid.

2. Enels altres tipus d'ordenacio de I'edificacio, la planta soterrani és aquella que té el seu sostre a menys d’1 m per
sobre del nivell del sol exterior definitiu.

3. La part de la planta soterrani, el sostre de la qual sobresurti més d’1 m d'aquest nivell, tindra la consideracio de
planta baixa.

4. Nos’admeten plantes de segon soterrani, en el tipus d’ordenacio de formacio historica, si son visibles des de I’espai
public.
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5. Les parets exteriors i les obertures de plantes soterrani que restin a la vista, tant des d’espai public com privat,
hauran de tractar-se com a faganes.

6. Alesplantes soterrani, no s'hiadmet |'ds d'habitatge ni la ubicacié de dormitoris d'Us residencial o sanitari. L'alcada
minima lliure de les plantes soterrani sera de 2,20 m.

7. En el cas de que la planta primer soterrani tingui caracteristiques de planta baixa, respecte a la cota natural del
jardi privat, podra destinar-se a habitatge en la mesura que la facana o facanes a jardi garanteixin la il-luminacio i
ventilacio de la planta i fins a un maxim del 80% de la fondaria de I'edifici des de la fagana oberta a jardi.

L'Us d’habitatge del paragraf anterior haura d’estar vinculat a un habitatge en la planta superior (planta baixa) per
la que tindra I'accés, entenent-se per vinculacié quan en la planta principal (planta baixa, en aquest cas) s’ubiqui
un dormitori o |'estar menjador, a part de I'accés.

Article 114. Planta baixa

1. Enl'ordenacié per alineacio a vial, la planta baixa és aquella, el paviment de la qual estigui situat entre 60 cm, per
sobre i 60 cm, per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota, respectivament, que correspongui
a la parcel-la.

Si com a consequeéncia del pendent hi ha més d'una planta situada dins dels limits establerts en el paragraf anterior,
sera planta baixa, per a cada tram del front de parcel-la, la de posicié inferior.

2. En els altres tipus d'ordenacié de I'edificacid, planta baixa és la que esta situada per sobre de la planta soterrani
real o possible.

3. L'al¢ada minima lliure de la planta baixa sera de 2,50 m.

4. No es permet el desdoblament de la planta baixa en semisoterrani i entresolat.

Article 115. Planta pis

Es tota planta situada sobre la planta baixa. L’algada minima habitable donara compliment al Decret 141/2012, sobre
condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat, o altra normativa vigent.

Article 116. Planta golfes o sota coberta

S’entén per golfes o espai sota coberta el volum comprés entre el darrer sostre horitzontal de I'edificacié i la coberta
inclinada d’aquesta. S’admeten les golfes habitables, sempre que no ho prohibeixin les condicions d’edificacié de cada
zona i, en tot cas, vinculades a la planta inferior, no com a habitatge independent.

La superficie de les plantes sota coberta, amb una algada Iliure superior a 1,50 m, computara als efectes de determinar
la quantitat de sostre de I'edificacid, a excepcid d’aquelles que no siguin accessibles. A efectes de superficie habitable,
computaran aquelles que compleixin les condicions d’habitabilitat.

Es distingeixen dues classes de sota cobertes:

1. Espai sota coberta auxiliar: Aquell en gué I'espai es destina a dependéncies auxiliars de caracter comunitari
(allotjament de maquinaria, safareigs, estenedors), o a dependéncies auxiliars de caracter individual (trasters).

2. Espai sota coberta complementari: Aquell en que l'espai és superficie util de I'habitatge situat a la planta
immediatament inferior.

Article 117. Coberta

Es I'element que cobreix I'edificacié i la protegeix. Pot ser inclinada o plana.

La col-locacid de la coberta esta limitada per I'al¢ada reguladora de I'edificacié o per I'algada maxima, depenent de la
zona on es situi I'edificacio.

Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilacié de la planta sota coberta, es podran habilitar finestres
integrades al pla de la coberta inclinada, sense sobresortir del galib maxim.
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Article 118. Instal-lacions, antenes i plaques solars per a la produccié d’aigua calenta sanitaria o calefaccio, situades

a coberta

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en agquestes Normes, s’hauran de
preveure en el projecte d’edificacido com a composicio arquitectonica conjunta de I'edifici.

Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son funcié de les exigéncies técniques de cada
edifici o sistema d’instal-lacid.

La instal-lacié dels aparells de condensacio (aparells exteriors) de climatitzacid, estara, sempre, incorporada al
volum de I"edifici.

En cas de facana, integrada i enrasada per I'exterior a la fusteria de les obertures, preferentment a les facanes
interiors de mansana.

En cas d’instal-lacié de part de la maquinaria en cobertes planes, es realitzara de forma que quedi integrada en el
conjunt de la coberta, sobre el terrat, no sobre el badalot d’escala.

No s’admeten conductes d’instal-lacions en fagana principal.

En els edificis existents es podran col-locar els aparells exteriors de climatitzacié a la facana, sempre que s’integrin
i no siguin visibles des de la via publica i a una algada superior a 2,30 m de la rasant del vial.

Les antenes, al servei de I'edifici, es situaran a la coberta, i en cas que no sigui possible tindra el mateix tractament
que els aparells exteriors de climatitzacié. No s’admet la ubicacié d’antenes paraboliques i el seu cablejat a la
facana principal.

La instal-lacié de plagues solars en coberta, tant plana com inclinada, a de restar integrada. En cas de coberta plana
s’aplicaran els mateixos criteris que pels aparells de climatitzacio.

Article 119. Ventilacid i il-luminacié

1.

En els edificis destinats a habitatges s'hauran de respectar les condicions de ventilacio i il-luminacid, fixada pel
Decret 141/2012, de 30 d’octubre, sobre les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la cédula
d’habitabilitat, o altra normativa vigent.

Els patis de llum serveixen per il-luminar i ventilar dormitoris i habitacions principals. La seva dimensio sera la que
permeti la inscripcid en el seu interior d'un cercle de 3 m de diametre. La seva superficie minima sera de 9 mZ.

Els patis de ventilacio serveixen per il-luminar i ventilar estances no principals, com cuines, cambres de bany,
bugaderies o habitacions que no tinguin la condicié de dormitori. La seva dimensio sera la que permeti la inscripcio,
en el seu interior, d'un cercle de 2 m de diametre. La seva superficie minima sera de 4 mZ.

En cap cas s'admet la construccié d'elements o cossos sortints en els patis de llum i ventilacio.

Tant els patis de llum com de ventilacié es poden cobrir amb claraboies, sempre que resti un espai periféric lliure,
sense tanques, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacid minima
del 25 % superior a la del pati.

Article 120. Cossos sortints

1. Son tots aquells cossos habitables que sobresurten de les alineacions de la faganes.

2. Son cossos sortints tancats els miradors o tribunes amb tots els costats tancats. Son cossos semitancats els que
tinguin completament tancat algun costat. S6n cossos oberts els balcons.

3. La superficie en planta dels cossos sortints es computara, a efectes del calcul del sostre edificable, excepte quan
siguin totalment oberts.

4. Es computaran, en qualsevol cas, a efectes de I"'ocupacié maxima de parcel-la i de separacions als limits de la
parcella.

5. S’entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints en
planta pis. En faganes alineades a vial i entre mitgeres, aquest pla limit de vol es situara, com a minim, a 40 cm del
limit de parcel-la i, en tot cas, a una distancia igual a la del vol.

6. Els cossos sortints no podran estar situats a una algada inferior a 3 metres lliures del nivell de la voravia.
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Article 121. Vol maxim dels cossos sortints

Els sortints maxims que es permeten sén els que s’estableix en aquest article pels diferents tipus d’ordenacié:
a) Ordenacio de formacio historica.
El que es reguli a cada una de les tres zones que la integren
b) Ordenacié d’edificacid en filera.
El vol maxim a carrer o espai public sera la cinquena part de la distancia a I’eix del carrer corresponent a I'edifici,
sense que, en cap cas, pugui ser superior a 0,80 m.
No s’admetran cossos sortints a la fagana posterior.
c) Ordenacio d’edificacio aillada.
En aquest sistema d’ordenacié el vol dels cossos sortints ve limitat per la superficie de sostre edificable de la

parcel-la. En els percentatges d’ocupacié maxima i en les separacions als limits de parcel-la es tindran en compte
els cossos sortints.

Article 122. Elements sortints

1. El vol dels elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d’altres de similars
fixos es limitaran al disposat pels cossos sortints, amb les particularitats seglients aplicables al tipus d’ordenacié
de formacio historica i d’edificacio en filera:

a) Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més de 10 cm.

b) S’admeten els elements sortints situats per sobre dels 3 m sobre la rasant de la voravia de forma que cap dels
seus punts podra volar mes d’un terg de I'amplada de la voravia.
c) Elsrafecs podran volar del pla de fagana un maxim de 40 cm en tota 'amplada de la fagana.
2. Els elements sortints no permanents, com les veles, les persianes, els rétols, anuncis i similars, no s’inclouen en el
concepte d’elements sortints regulats en aquest article, pero s’atendra al que es regula sobre vols pels cossos
sortints, en tant no existeixin unes Ordenances al respecte.

3. Enelstipus d’ordenacio segons edificacié aillada i en els que es determina un galib maxim d’ocupacio dels edificis,
els rafecs de la coberta podran volar un maxim de 60 cm sobre els espais que determinen les distancies minimes
de I'edificacid als limits de la parcel-la, o galibs.

Article 123. Tanques publicitaries

No s’admet la col-locacid de tanques publicitaries en tot el sol urba, a excepcié d’aquelles que anunciin una activitat
temporal.

Article 124. Elements patrimonials

En cas d’intervencié en edificacid existent, si es detecta la preséncia de qualsevol element d’interés arquitectonic, tant
en I'interior com en I'exterior de I'edificacid, caldra donar-ne compte a I’Ajuntament, per tal que siguin inventariats i,
si és el cas, gestionar-ne la seva permanéncia o destinacid.

Article 125 Aprofitament d’aigiies pluvials

1. Les construccions que disposin d’espai lliure de parcel-la, no ocupable per edificacid, en qualsevol dels tipus
d’ordenacid de |'edificacio hauran de recollir les aiglies de pluja de la coberta en un diposit o cisterna de capacitat
adequada per a utilitzar-la com a aigua de reg.

2. El diposit o cisterna sera de circuit obert i connectat a la xarxa de clavegueram d’aiglies pluvials mitjancant un
sobreeixidor per tal d’evitar un estancament excessiu de les aiglies.

3. Eldiposit o cisterna tindra una capacitat minima efectiva de:

- 1 m3peraun espailliure de finsa 30 m?
- 2m3per aun espailliure de finsa 80 m?
- 3 m3per a un espai lliure de fins a 120 m?
- 4 m3 per a un espai lliure de fins a 200 m?
- 5 m?3 per a un espai lliure de mes de 200 m?

4 El diposit o cisterna comptara amb les instal-lacions necessaries per a la seva utilitzacio.
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TiTOL TERCER. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOLI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 126. Funcid social de la propietat del sol

La funcio social de la propietat, establerta a I'article 5 del Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya, delimita el
contingut de les facultats urbanistiques, susceptibles d’adquisicio, i en condiciona I’exercici.

Article 127. Contingut de la propietat del sol i exercici del dret de propietat

1. Les facultats del dret de propietat s’exerciran dintre dels limits i amb el compliment dels deures establerts a
I'ordenament urbanistic, o en virtut d’aquest, pel pla d’ordenacié o pel planejament que el desenvolupi, d’acord
amb la classificacio i la qualificacié urbanistica del sol establerta en aquest Pla i sota el principi de la seva funcid
social.

a) Es requisit d’inexcusable observanca, per a la validesa i I'eficacia de I'exercici de les facultats urbanistiques del
dret de propietat, el compliment dels deures imposats per aquest Pla d’ordenacié municipal, aixi com pel
planejament i ordenances que el desenvolupin, tant en materies de planejament, gestié o execucid, com en
materies d’us del sol i d’edificacié, de conformitat amb els preceptes esmentats en I'apartat 1 d’aquest article.

b} En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut de la Llei
d’urbanisme, ni d’aquest Pla d’ordenacié municipal, planejament derivat i ordenances que el desenvolupin.

c¢) L'ordenacié de I'Us dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla no confereix dret als propietaris a exigir
indemnitzacio, ja que implica meres limitacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat,
llevat dels suposits expressament establerts per la legislacid aplicable, en materia de regim del sol i valoracions
i per la Llei d’urbanisme.

d} El subsol queda sotmes a les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o
d’interes public, sempre que aquesta utilitzacid sigui compatible amb I’ds de 'immoble privat servent. En cas
que no sigui compatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament, s’haura de procedir a la seva
expropiacio.

En qualsevol cas, I'ds de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsol, resten
condicionats a la preservacid de les restes arqueologiques d’interés declarat, si fos el cas.

Article 128. Usos del subsol

El subsol dels terrenys de domini public i dels sistemes generals destinats a Us public seran de titularitat publica des del
moment en que el sol passi a ser-ho. Podra ser ocupable en soterrani, si aixi es determina en els articles de condicions
d’Us, d’ordenacid i edificacio, establerts per a cada sistema.

No obstant aix0, el planejament urbanistic pot preveure que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica es
destini a usos diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del sistema.

En sol urba, en els ambits inclosos en poligons d’actuacié urbanistica o en sectors subjectes a un pla de millora urbana,
el planejament urbanistic pot establir que el subsol del sol que destini a sistemes de titularitat publica sigui susceptible
d’aprofitament de titularitat privada, destinat als usos previstos a I'article 34.2 del Reglament de la Llei d’urbanisme,
aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, i en qualsevol de les situacions contemplades en aquest mateix apartat
segon de l'article 34. Aixi mateix, el planejament pot qualificar com a sistema de titularitat publica part de les
edificacions existents, o del subsol dels immobles, per rad de la necessitat d’'implantacié d’equipaments comunitaris,
aixi com per facilitar I'accessibilitat dels vianants als sistemes viari i d’espais lliures en les trames urbanes consolidades,
tot aixd conforme es determina a I'article 34.3 de I’'esmentat precepte reglamentari.

El subsol de les zones amb desti i Us privat sera susceptible d’aprofitament privat, amb les limitacions establertes en
cada zona d’aquestes normes. Per a tots els casos, el limit de plantes soterrani no sobrepassara el de dos nivells o
I’equivalent a 6,00 m, essent ampliable, mitjangant la redaccié d’un Pla especial o Pla de millora urbana, on es justifiqui
que no es produeixin perjudicis en I'Gs public del subsol.
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El subsol queda sotmes al regim establert a la Llei d’'urbanisme i a I’article 32 del Reglament que la desenvolupa, i el
seu aprofitament urbanistic resta subordinat a les servituds administratives necessaries i a les exigéncies de la
implantacié d’instal-lacions i infraestructures vinculades a la prestacié de serveis publics o d’interés public, aixi com a
les limitacions que es derivin de la legislacié sectorial, respecte a la preservacié front als riscs i a la proteccio de les
restes arqueologiques d’interés declarat, dels aqlifers classificats i del patrimoni geologic protegit, d’acord amb la
legislacio sectorial aplicable.

Els limits a I'aprofitament urbanistic, establerts en aquest precepte, delimiten el contingut urbanistic de la propietat
del subsol i no confereixen a les persones propietaries el dret a exigir indemnitzacié, en el cas que comportin una
reduccié de I'aprofitament urbanistic del subsol previst en el planejament urbanistic.

En sol urba, quan de les exigencies derivades de la prestacio de serveis publics o d’interes public en el subsol se’n derivi
una incompatibilitat total o parcial amb I'ds del sol o del vol de I'immoble privat servent, d’acord amb I'aprofitament
urbanistic atribuit, s’"ha de procedir a I'expropiacié de I'aprofitament afectat, conforme es determina a I'article 32.4 del
Reglament de la Llei d’urbanisme.

Article 129. Reégim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat, d’acord amb allo que
preveu la legislacié urbanistica vigent, es defineix a través de:

1. La classificacié del sol.

2. Ladeterminacié i la regulacid de I'estructura general i organica del territori.

3. Ladivisié del sol en zones, sistemes, sectors o arees segons la seva qualificacié urbanistica.

4. Lainclusié en un poligon d’actuacid urbanistica en sol urba o en un sector de planejament urbanistic derivat.

Article 130. Classificacio del sol

1. ElPlad’ordenacio urbanistica municipal classifica el sol del terme municipal de Viladrau, a I’efecte del régim juridic,
d’acord amb I'article 24 i seglients de la Llei d’'urbanisme, en:

- Sol urba consolidat (SUC)

- Sol urba no consolidat (SNC)

- Sol urbanitzable delimitat (SUD)
- Sol no urbanitzable (SNU)

2. Dins del sol urba, atenent a les condicions establertes en els articles 30i 31 de la Llei d’urbanisme, el Pla estableix
una diferenciacio entre el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat.

3. El Sol urbanitzable Delimitat (SUD), es convertira en Sol Urba, mitjancant els procediments establerts a
I’'ordenament urbanistic, i sempre sera necessaria I'aprovacio definitiva del corresponent pla parcial urbanistic, la
realitzacid efectiva de les obres d’urbanitzacio i el compliment de llurs obligacions per part dels propietaris.

4. El Sol No Urbanitzable (SNU), només es pot transformar en Sol Urbanitzable mitjangant el procediment de
modificacié puntual o de revisid del pla d’ordenacid, segons es preveu en els articles 11 i 12 d’aquestes normes
urbanistiques.

5. Ladelimitacié d’aquestes classes i categories de sol es grafia en els planols d’ordenacid relatius al Régim del Sol.

6. La regulacio de cadascuna de les classes de sol esmentades i de les seves respectives categories, es conté en els
apartats segilients d’aquestes normes.

Article 131. Qualificacioé del sol

1. Perlaseva funcid en I'ordenacio del territori, el pla d’ordenacié qualifica el sol en zones i sistemes. En la regulacio
especifica de cada sector es defineix, si és el cas, la flexibilitat, o no, dels sistemes i la seva condicid de sistema
general o local.

2. La delimitacidé concreta de les zones i sistemes, la localitzacid indicativa de les zones preferents a detallar, i els
sistemes inclosos en sectors de planejament, s’especifiquen en les diferents séries de planols d’ordenacid inclosos
en el Pla.

3. La regulacié detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes es conté en els apartats seglients d’aquestes
normes.
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CAPITOLIl. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DELS SISTEMES

SECCIOI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 132. Definicid i naturalesa dels sistemes urbanistics

1.

Per la seva incidencia en la definicid de I'estructura del territori, el POUM distingeix entre sistemes generals i
sistemes locals, en atencio a alld que disposa I'article 34 del vigent TRLUC.

S'estableixen com a sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és d'abast
municipal o superior.

S'entén per sistemes urbanistics locals els terrenys que aquest planejament urbanistic reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és un ambit
d'actuacié de sol urba o de sol urbanitzable, o el conjunt de sol urba, d'acord amb el que estableix aquest POUM.

Article 133. Tipus de sistemes

Els sistemes que s'inclouen en el POUM, s'estructuren en:

a)

e)

f)

g)

Sistemes de comunicacions i transports:

Compren totes les infraestructures necessaries per la mobilitat de les persones i de les mercaderies. Se’n
determinen dos sistemes:

- Sistema viari (clau SX)

- Sistema d’aparcament (clau SA)

Sistema d'espais lliures publics (clau SV):

Compren el sol que es destina a totes aquelles activitats, ja siguin de repos, de relacio social o d'entreteniment, que
la ciutadania pugui desenvolupar en espais no edificats, de domini public i de lliure accés.

Sistema hidraulic (clau SH):

Correspon els terrenys inclosos en la zona fluvial de domini public hidraulic, determinada per I'avinguda del periode
de retorn de 100 anys, i que inclou la llera del riu i les seves ribes.

Sistemes d'equipaments comunitaris:

S'inclouen els equipaments publics, destinats a diferents usos, com docent, social, cultural, religiés, esportiu,
sanitari-assistencial i forestal. Se’n determinen els seglients:

- Sistema d’equipaments publics (clau SE)

- Sistema d’equipaments docents, social, cultural i religids (clau SE.C)

- Sistema d’equipaments esportius (clau SE.E)

- Sistema d’equipaments sanitari-assistencials (clau SE.A)

- Sistema d’equipaments forestals (clau SE.F)

Sistema de serveis técnics i ambientals (clau ST):

Compren els centres i instal-lacions destinades a les infraestructures de serveis urbanistics, com abastament
d’aigua, sanejament, energia eléctrica, gas, telecomunicacions, tractament de residus solids i analegs.

Sistema d’habitatge dotacional public (clau SD):

Compren les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio, justificades en politiques socials, previament definides,
emparades en el que es preveu a l'article 34.3 del vigent TRLUC.

Sistema de proteccid de sistemes (clau SS):

Compren aquells sols que el planejament urbanistic general proposa mantenir lliures per assegurar la proteccié de
determinats sistemes urbanistics i donar coheréncia a I'ordenacid.

Article 134. Titularitat i afectacié del sol

1.

El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacid.
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2. Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica, tot i que podran ser de titularitat
privada en els casos seglients:

a} Quan ho determini el POUM.

b} Quan el sistema, en questid, estigui en funcionament o resulti de situacions consolidades abans de |'aprovacio
inicial del POUM, i el seu Us i objectius siguin concordants amb les determinacions del mateix.

c) La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public, en regim de concessid
administrativa o altre régim equivalent, d'acord amb el que preveu l'article seglient, sempre que aquesta forma
de gestio sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del POUM.

d)} Allo que disposa l'apartat anterior no impedira I'exercici de la potestat administrativa de revocacio, de
I'autoritzacio d'explotacid i de I'expropiacid per a I'adquisicio del sol destinat a una finalitat legitimadora.

Article 135. Gestid i execucio dels sistemes urbanistics

1. L'execucid dels sistemes urbanistics es realitzara, directament, quan aquest POUM, el planejament derivat que el
desenvolupa o els poligons d'actuacio urbanistica aixi ho estableixin.

2. Lesreserves de sol per a sistemes urbanistics generals, que aquest POUM inclou en poligons d'actuacié urbanistica
i en sectors subjectes a plans de millora urbana, als efectes de la seva gestid, resten classificades com a sol urba, i
formen part del poligon o sector. S’exceptuen els sistemes “vinculats” situats en sol no urbanitzable, d’acord amb
I"article 133.4 del RLUC.

3. Elsterrenys reservats per a sistemes urbanistics, quan estan inclosos en un ambit d'actuacié urbanistica sotmes al
sistema de reparcel-lacio, passen a titularitat publica mitjangant la seva cessioé obligatoria i gratuita, sens perjudici
del que estableix I'article 156 del vigent TRLUC pel que fa al régim d’ocupacié directa. En cas que calgui avancar
I'obtencid de la titularitat publica, i I'ocupacio directa regulada per aquest article no fos suficient, es podra actuar,
també, ailladament per expropiacio, subrogant-se, en aquest cas, I'administracié adquirent en els drets i deures
de I'anterior propietat.

4, Sis'escau, I'adquisicié dels sistemes urbanistics que no estan inclosos en un ambit d'actuacid urbanistica, sotmes
al sistema de reparcel-lacid, es realitzara mitjancant I'actuacid expropiatoria que correspongui,

SECCIO IL. SISTEMA DE COMUNICACIONS | TRANSPORTS (CLAUS SX I SA)

Article 136. Definicid i tipus

1. Compren les instal-lacions i els espais existents o reservats al tracat de |la xarxa viaria, destinats a la circulacié de
vehicles i persones, i l'aparcament, que han de permetre la connexid entre les diferents arees urbanes i del territori,
garantint un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal.

2. El sistema urbanistic de comunicacions i transports, definit pel POUM, estableix les determinacions necessaries
per assolir una mobilitat sostenible en el municipi.

3. Dins el sistema viari (clau SX) en el terme municipal de Viladrau es diferencien diferents subsistemes, en funcid
del seu caracter supramunicipal o local, i en funcié de si transcorren en sol urba o en sol rustic:

a) Xarxa viaria basica territorial.

b} Xarxa viaria local.

c) Xarxa viaria complementaria rural.
d) Xarxa rural paisatgistica.

4, Elsistema d’aparcament (clau SA) es defineix en aquells espais especificament destinats a I'aparcament temporal
de vehicles, sens perjudici dels que s’estableixen en la propia xarxa viaria del municipi.

5. El POUM estableix les determinacions generals del sistema de comunicacions i transports, sens perjudici de
I'aplicacio de la legislacio sectorial que afecti a aquest sistema.
Article 137. Titularitat

El sol qualificat de sistema viari (clau SX), sera generalment de titularitat publica, amb les excepcions seglents: els
camins rurals i altres vies, que siguin de propietat privada abans de |'aprovacié d'aquest POUM, els quals podran
mantenir el mateix regim de propietat.
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La xarxa viaria basica del municipi de Viladrau compren les segilients carreteres:

1. Competencia de la Generalitat de Catalunya:
- GI-520, de Seva a Viladrau.

- GI-543, de Viladrau a Arbucies.

- B-529, de Viladrau a Taradell.

2. Competeéncia de la Diputacié de Girona:

- GIP-5251, de Masvidal al pont d’en Fabregues.
- GIV-5201, de Viladrau a Sant Margal de Montseny.

3. Competéncia de la Diputacié de Barcelona:

- BV-5251, del pont d’en Fabregues al limit del terme municipal i C-25 (Eix transversal)

La xarxa viaria local publica compren els carrers i camins de titularitat municipal.

S'ha de compliramb tot allo que determina el Text refds de la Llei de Carreteres (DL 2/2009, de 25 d’agost), el Reglament
general de carreteres (Decret 293/2003, de 18 de novembre) i la vigent Ordenanca d'Us i defensa de les carreteres, de
titularitat de la Diputacio de Barcelona.
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Article 138. Regulacié de xarxa viaria basica territorial

1. Es la xarxa viaria supramunicipal dels catalegs oficials de carreteres, que serveix per enllacar el municipi amb la
resta del territori. Correspon a les carreteres relacionades a l'article 119, competéncia de la Generalitat de
Catalunya i les Diputacions de Girona i Barcelona.

2. Condicions d'us:

a} Us dominant: comunicacions, basicament transit rodat intermunicipal.
b} Usos compatibles: serveis tecnics vinculats al viari, i de suport al transport rodat.

Article 139. Regulacié de la xarxa viaria local

1. Es la xarxa viaria urbana, que compren els carrers tant del nucli urba com de “les Guilleries”, i la interurbana
estructurant a nivell municipal: la carretera que connecta la BV-5251, prop del pont d’en Fabregues, amb aquest
darrer sector urba.

2. Condicions d'us.
a} Us dominant: Transit rodat i de vianants.
b} Usos compatibles: Aparcament i serveis técnics vinculats al viari.

3. La xarxa viaria local haura de garantir les condicions de mobilitat activa no motoritzada, és a dir, per a vianants i
bicicletes.

Article 140. Regulacié de la xarxa viaria complementaria rural

1. Correspon a la resta de xarxa viaria rural. Inclou els camins ramaders, les vies pecuaries i pistes forestals, que sén
de titularitat publica. Compleixen la funcié connectora de comunicacié amb les zones més aillades. A més,
proporcionen accés per a lI'execucio de treballs en arees forestals, per a la vigilancia, prevencid i, si s’escau, mitjans
d'extincid d'incendis forestals.

2. Camins rurals: Hauran de tenir les amplades especificades en I'article 2.2 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de
regulacio de I'accés motoritzat al medi natural, de desplegament de la Llei 9/1995, de 27 de juliol, segons la seva
tipologia d'us caracteristic.

3. Camins forestals: Les vies de terra o pavimentades de circulacidé permanent que serveixen per a la gestio, la
vigilancia i la defensa de les forests, amb una amplada mitjana de plataforma de 4,00 m, que formen la xarxa
forestal basica.

4. Pistes forestals: Les vies de terra o pavimentades connectades amb les anteriors, i de caracteristiques similars,
construides primordialment per al transport dels aprofitaments forestals, amb una amplada mitjana de plataforma
de 3 m, que formen la xarxa forestal secundaria.

5. Pistes de desembosc: Les vies de terra i de circulacid temporal exclusivament construides per al transport
d'aprofitaments forestals, amb una amplada mitjana de plataforma de 2,50 m.

6. Condicions d'us:

a} Us dominant: transit rodat i de vianants.

b} Usos compatibles: aparcament i espais lliures.
Article 141. Xarxa rural paisatgistica

El cami rural d’interés paisatgistic especific és el sender de gran recorregut GR-2, de La Jonquera a Sant Adria de Besos
que, en el tram de Sant Julia de Vilatorta a Seva, transcorre tangent al limit del terme municipal de Viladrau, a I'algada
del Puig de I’Agulla.

Aixi mateix, cal considerar, dins la xarxa paisatgistica, tots els camins rurals del municipi inclosos al planol d’ordenacié
0.4.
Article 142. Sistema d'aparcament (clau SA)

1. Correspon a les arees destinades a aparcaments complementaris al sistema viari, per donar resposta a les
necessitats actuals i evitar la sobre ocupacio¢ de la vialitat local amb aquest us.
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2. Aquests espais poden estar destinats només a aparcament o, en alguns casos, també poden ser compartits amb
espais lliures publics, tota vegada que en determinats dies es produeix gran afluéncia de vehicles al nucli urbai és
necessari donar resposta a aquesta demanda puntual, alhora, que durant la major part de I'any, convé adequar
I"espai per a gaudi de la ciutadania. En aquest sentit, es possibilita una doble qualificacié urbanistica del sistema
d’aparcament amb el sistema d’espais lliures publics.

3. Aixi mateix, també es preveu que part dels sols qualificats de sistema d’aparcament pugui ser habilitat per a la
construccié de garatges-aparcaments en edificis especifics per a aquesta funcid, mitjancant la formulacié d’un pla
especial urbanistic.

4. Caldra preveure els punts de recarrega eléctrica per vehicles turisme o motocicletes en les instal-lacions que
I'ajuntament consideri oportunes en la via publica, d'acord amb el que estableix el Real Decreto 1053/2014, de 12
de desembre, amb la finalitat de promoure el desenvolupament del vehicle eléctric.

5. Condicions d'Us:

a) Us dominant: Aparcament.
b} Usos compatibles: Espais Iliures publics.

Article 143. Construccions pera la prestacio de serveis de la xarxa viaria

Sens perjudici del que determini la zonificacio especifica de sol no urbanitzable, es poden emplagar en aquest sol les
construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria confrontants a la xarxa basica de carreteres i amb accés
directe des de les mateixes. La regulacid urbanistica es dura a terme mitjancant la formulacié d’un pla especial
urbanistic.

El dimensionat i les caracteristiques de les construccions per a la prestacié de serveis de la xarxa viaria, diferents que
el de subministrament de carburants, s'han de justificar en base a la intensitat i tipus de transit de la via a la qual es
pretén donar servei, i segons la distancia respecte dels nuclis urbans existents a I'entorn, amb capacitat d'oferir els
mateixos serveis. Aquestes construccions han de constituir un conjunt arquitectonic integrat amb les instal-lacions de
subministrament de carburants.

A més del subministrament de carburants, els altres serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no urbanitzable
son: els tallers de reparacid i substitucié de pneumatics, vidres i d'aparells electrics dels vehicles, els bars-restaurants,
la neteja de vehicles, i el comerg de venda de premsa periodica i d'articles de primera necessitat.

SECCIO . SISTEMA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS (CLAU SV) | SISTEMA HIDRAULIC (CLAU SH)

Article 144. Definicio, titularitat i regulacio

1. S'inclouen com a sistemes d'espais lliures els sols destinats a totes aquelles activitats d’esbarjo, que la poblacio
pugui desenvolupar en espais no edificats de domini public i de lliure accés per a vianants. Compren els espais de
parcs, jardins i places situades en sol urba, la funcié principal dels quals és el lleure i la relacié social entre els
ciutadans. Sén espais que presenten una localitzacid estratégica dins del teixit urba i estan envoltats per
edificacions properes; aguest fet és el que els hi dona un valor agregat en I'is quotidia de la poblacié. Seran sempre
de titularitat publica. La seva localitzacio respectara el previst a I'article 9.7 del Text refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya.

2. Condicions d'us

a) Us dominant:
Espai lliure public, amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels ciutadans.

b} Usos compatibles
Esportiu i aparcament en llocs amb la doble qualificacié urbanistica SV/SA.

3. S'admet I'Us d'aparcament soterrani de titularitat publica, amb explotacié publica o bé privada, mitjancant
concessio administrativa, sempre que es garanteixi la possibilitat de plantacié de vegetacio en superficie de I'espai
lliure, mitjangcant una capa de terra d'1,00 m sobre la coberta.

4. No s'admet cap tipus d'edificacid, a excepcio de les instal-lacions accessories de joc i esbarjo, i quioscs, sempre que
no ultrapassin el 3 % de la superficie de la unitat de zona, mai sobrepassant els 30 m?. Aquestes instal-lacions no
perjudicaran ni limitaran, en cap cas, la utilitzacio d'aquests espais, i contribuiran a la formalitzacié i al disseny
adequat d'aquests. L'algada maxima sera de 3 m.
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5.

En els espais lliures pablics s’utilitzara la vegetacio com a element actiu per a la salut dels ciutadans i com a element
rellevant pel confort térmic dels espais urbans. En cas que s’hagin de pavimentar s’hi preveuran sistemes que
maximitzin la permeabilitat i si procuraran espais d’'ombra, amb arbrat, pérgoles o similars.

Article 145. Definicid, identificacio i ambits

1.

Es defineix el sistema hidraulic, d'acord amb la legislacid urbanistica i sectorial vigent. Esta constituit pel conjunt
de rius, rieres i torrents, fonts naturals, i el subsol de les diverses capes freatiques.

El sistema hidraulic esta integrat per:

La zona fluvial: Correspon a la part de la zona inundable, que inclou la llera del riu i les seves riberes, que
I'instrument de planificacidé hidroldgica delimita, d'acord amb una avinguda per al periode de retorn de 10 anys,
tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat. Els espais inclosos en el
sistema general hidraulic son de titularitat publica. El sistema hidraulic esta grafiat als planols d'ordenacié 0.4.

Altres franges de terreny vinculades a la preservacié del regim de corrents i de les planes d'inundacié per episodis
extraordinaris.

La zona del sistema hidric: Correspon a I'espai delimitat, d'acord amb I'avinguda per al periode de retorn de 100
anys. En la zona de sistema hidric el planejament urbanistic no pot admetre cap nova edificacid, construccié ni cap
Us o activitat que suposi una modificacio sensible del perfil natural del terreny, que pugui representar un obstacle
al flux de l'aigua o I'alteracio del régim de corrents, en cas d'avinguda. Es consideren usos compatibles amb
aquestes condicions els segiients:

a) Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal-lacié o edificacid, ni tampoc I'establiment d'hivernacles,
ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

b} Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure, sense edificacions ni construccions de
cap mena.

c) Elsllacunatges i les estacions de bombament d'aigilies residuals o potables.

d) L'establiment longitudinal d'infraestructures de comunicacié i transport, sempre que permeti la preservacié
del régim de corrents.

e) Laimplantacio d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i protegides, i sempre que es
preservi el regim de corrents i es garanteixi la no afectabilitat a la qualitat de les aiglies.

f) Aquells altres usos previstos per la legislacio aplicable, en matéria de domini public hidraulic.

Zona inundable: Correspon a I'espai abastat per episodis extraordinaris i delimitat d'acord amb I'avinguda per al
periode de retorn de 500 anys. En aquesta zona, atenent a les condicions d'inundacid, indicades en la delimitacio
establerta per la planificacié hidrologica i el planejament urbanistic, s'estableix que:

a} No pot admetre arees d'acampada, ni serveis de camping, ni cap tipus d'edificacié en la part de la zona
inundable per episodis extraordinaris en que es produeixi la condicié d'inundacié greu.

b} No pot admetre arees d'acampada, ni serveis de camping, ni cap tipus d'edificacid, amb excepcio de les
destinades a usos industrials i d'emmagatzematge, en la part de la zona inundable per episodis extraordinaris
en qué es produeixi la condicié d'inundacié moderada.

c) No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles en la part de la zona inundable, per episodis extraordinaris
en que es produeixi la condicié d'inundacio lleu.

d) En la zona inundable per episodis extraordinaris, el regim d'usos establert deixa de ser d'aplicacié quan el
planejament urbanistic, amb I'informe favorable de I'administracié hidraulica, preveu I'execucié de les obres
necessaries, per tal que les cotes definitives, resultants de la urbanitzacid, compleixin les condicions de grau de
risc d'inundacié adequades per a la implantacio de I'ordenacid i usos establerts per l'indicat planejament. En
qualsevol cas, I'execucié d'aquestes obres ha de constituir una carrega d'urbanitzacié dels ambits d'actuacid
urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.
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SECCIOIV.  SISTEMES D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Article 146. Disposicions generals

El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris compren els centres publics, els equipaments de caracter docent,
social, cultural, religids, esportiu, sanitari, assistencial, forestal, i els altres equipaments que siguin d’interés public o
d’interés social.

Article 147. Definicid i tipus

Es determinen els seglients subgrups, en funcié de I'Us principal de I'equipament. Aixi, el sistema d'equipaments
comunitaris preveu els usos que es descriuen a continuacio:

a) Equipaments publics (clau SE): Compren aquells edificis o espais en els que es desenvolupen les activitats de
I'administracio local.

b) Equipaments docents, social, cultural, religiés i cementiri (clau SE.C): Compren tots aquells edificis o espais
destinats a un Us Iligat a la docéncia (llars d'infants, CEIP), centres de joventut, centres de culte i, també, el cementiri.

c) Equipaments esportius (clau SE.E): Compren tots aquells edificis o espais destinats a un Us esportiu: pavellons
esportius municipals, camps de futbol, de tenis, piscines i d'altres.

d) Equipaments sanitari—assistencials (clau: SE.A): Compren tots aquells edificis o espais relacionats amb les activitats
sanitaries o derivades: CAP, centre de gent gran, casal d'avis (centre de dia), etc.

e) Equipaments forestals (clau SE.F): Compren la unitat de zona definida pel pla parcial urbanistic del sector “Les
Guilleries”, aprovat definitivament en data 01.06.2006, destinada, preferentment, a usos de lleure i serveis,
basicament destinats a activitats naturalistiques i de proteccio forestal. Les determinacions i condicions d’edificacio
i usos son les establertes als apartats 2 i 3 de I'article 26 de les normes reguladores de I'esmentat pla parcial
urbanistic.

Article 148. Titularitat i gestid

1. Els sols que el POUM (o el planejament derivat que el desenvolupi) qualifica com a sistema urbanistic
d'equipaments comunitaris, tant generals com locals, podran ésser de titularitat publica o de titularitat privada.

2. En qualsevol cas, els equipaments privats existents a |I'entrada en vigor del POUM, conservaran la seva titularitat
privada.

3. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié administrativa, com a sistema de
gestio privada d'un Us public, quan aquesta forma de gestio sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament.

4, En els equipaments s’admetra la titularitat privada, sempre que es compleixin els requisits seglients:

a} Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses, cientifiques,
benefiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les quals reconeguin la seva utilitat publica
o interés social.

b} Que sobre els terrenys en qiestio no es previngui legalment, per a identic fi, I'actuacio publica.

c) Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial que s'inscriu i es respecti, dins
de les finalitats especifiques per a equipaments, la igualtat dels ciutadans al seu accés.

5. En els suposits en que s'admeti la titularitat privada de l'equipament, el sol no pot provenir ni de I'expropiacio
forgosa, ni de cessions a favor de I'administracié actuant en el desenvolupament de poligons d’actuacio urbanistica,
de sectors subjectes a plans de millora urbana previstos pel POUM o de sectors en el regim de sol urbanitzable
delimitat.

Article 149. Regim general

En l'obtencid, la projectacid, el finangcament, la construccid, I'Us, I'explotacid i la conservacidé dels equipaments
comunitaris s'observaran les determinacions establertes en aquestes normes urbanistiques i allo que disposa la
legislacio sectorial vigent, per cadascuna de les mateéries.

Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn d'aquells equipaments, es sistematitzaran com a
espais lliures al servei de I'edificacid.
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Article 150. Condicions generals d'ordenacid i edificacié

L'ordenacid dels equipaments atendra les determinacions generals segiients:

a) L'edificacid, en les zones qualificades d'equipaments publics s’ajustara a les necessitats funcionals dels diversos
equipaments, al paisatge i a I'organitzacié general del teixit urba en que es situen. Es preferible que els equipaments
s'ajustin a I'ordenacid de la zona on es situi o, si s'escau, en la zona contigua.

b) Esresoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

c} Es prestara una especial atencié al tractament adequat dels espais no edificats de la parcel-la.

d) En les qualificacions d'equipaments s’admetra I'is d'aparcament a les plantes soterrani.

e} Enqualsevol cas, caldra presentar un estudi d'encaix paisatgistic i de I'entorn, en el moment de presentar el projecte
de I'edifici.

f} L'edificacié es projectara amb criteris de sostenibilitat, vetllant per la incorporacid de sistemes d’eficiéncia
energeética, de gestid del cicle de I'aigua, consum de materials i gestid de residus.

Article 151. Condicions d'ordenacié i d’edificacié en equipaments de nova construccio

1. Les condicions d'ordenacio en els equipaments publics de nova construccié s'ajustaran a les necessitats funcionals
de I'equipament i als parametres de la zona on s'inclogui o, si s'escau, de la zona contigua. En cas de que el POUM
no ho defineixi, mitjangant la formulacié d’un pla especial urbanistic es podran concretar I'ts, la titularitat i les
condicions especifiques d’ordenacid.

2. Les condicions d'ordenacié en els equipaments privats de nova edificacié en sol urba, seran les seglients:

a) Edificabilitat neta de la parcel-la: 1 m?st/m?s.
b) Equipaments administratius, s'admet una edificabilitat d’1,50 m?2st/m?s.

c) Equipaments esportius: L'index d'edificabilitat net sera de 0,30 m?st/m?2s. L'ocupacié maxima de I'edificacié es
fixa en un 40 %. En I'aplicacié dels dos index anteriors no es comptabilitzaran les construccions de cobriment
de les propies instal-lacions esportives.

d} Ocupacié maxima de la parcel-la: 65 %.

e) Numero de plantes maxim: PB+1PP.

Article 152. Condicions d'ordenacié i d’edificacié en equipaments preexistents

1. En els equipaments preexistents a I'entrada en vigor del POUM, I'edificabilitat neta maxima permesa és aquella
que es correspon amb el sostre edificat.

2. En el suposit que el sostre edificat no hagi esgotat el corresponent a la zona on es situa, I'edificabilitat es podra
augmentar fins assolir I'assignada a la zona contigua.

Article 153. Regulacié dels usos

S'exclou la possibilitat d'incloure usos residencials en els equipaments publics.
SECCIO V. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS (CLAU ST)

Article 154. Definicid i tipus

El sistema de serveis tecnics i ambientals compren les instal-lacions i els espais reservats als serveis d'abastament
d'aiglies, d'evacuacié i de depuracié d'aigiies residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléectrica i la xarxa
d'abastament, centres de produccié o transformacié de gas i la seva xarxa de distribucid, plantes de tractament i
transferencia de residus solids urbans, deixalleries i altres possibles serveis de caracter afi.

El POUM identifica la xarxa serveis técnics i ambientals amb la clau ST, que inclou:

a) Instal-lacions de captacid, d'abastament i tractament d'aigua potable (ETAP).
b) Instal-lacions de depuracié d'aiglies residuals (EDAR).

c) Instal-lacions de recollida de residus solids urbans.

d) Instal-lacions de subministres d'energia eléctrica.

e} Centres de telefonia.

f) Instal-lacions de distribucio de gas.
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Article 155. Titularitat i gestid
1. Elsol destinat a sistema de serveis técnics i ambientals pot ser de titularitat publica o privada.

2. Enl'obtencio, el finangament, la construccid, I'as, I'explotacid i la conservacio dels serveis técnics i ambientals, i en
els plans especials que es desenvolupin, s'observara allo establert en aquestes Normes i en la legislacié sectorial
vigent, per a cadascuna de les mateéries.

3. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis, abans definits, es pot
qualificar de sistema de serveis técnics i ambientals el sol necessari, atenent les disposicions de la vigent legislacio
d'urbanisme.

4. L'ordenacio dels sols inclosos en el sistema de serveis técnics i ambientals s'adapta als requeriments funcionals de
les instal-lacions que han d'acollir, d'acord amb la reglamentacié especifica.

5. Enqualsevol cas, caldra presentar un estudi d'encaix paisatgistic i de I'entorn en el moment de presentar el projecte
de la instal-lacié.

6. L'estesa de noves xarxes d’infraestructura de serveis urbanistics sera soterrada.

Article 156. Condicions d'us

S'estableix com a Us principal per a aquest sistema el d'Us de serveis técnics i mediambientals. Només s'admetran com
a usos compatibles amb els esmentats, aquells directament vinculats amb la instal-lacié o servei de que es tracti, amb
les condicions de funcionament especificament regulades en la legislacié teécnica i, en especial, aquella que asseguri les
condicions de proteccié de les instal-lacions.

Article 157. Condicions d'ordenacio

1. L'ordenacio dels sols inclosos en el sistema de serveis técnics i ambientals s’adaptara als requeriments funcionals
de les instal-lacions que hagin d'acollir, d'acord amb la seva reglamentacié especifica.

2.  Amb caracter general, es tindran en compte les condicions segilients, llevat d'una justificacié técnica, en coheréncia
amb el funcionament de la instal-lacio:

a) Els terrenys que no resultin ocupats per edificacions o instal-lacions tindran la consideracié d'espais lliures
privats i hauran d'ésser, preferentment, enjardinats.

b} Quan se situin en illes d'edificacié amb ordenacid, segons alineacié de vial, s'ordenaran segons alineacié de
carrer, i la seva edificabilitat es disposara segons I'ordenacié general de la mansana.

SECCIOVI.  SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (CLAU SD)

Article 158. Sistema d’habitatge dotacional public (clau SD)

1. Definicié
El POUM preveu, com a sistema urbanistic, reserves de terrenys o part d’edificacions existents, destinats a
habitatges dotacionals publics. Aquest sistema urbanistic comprén les actuacions publiques d’habitatges,
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assistencia o
d’emancipacid, justificades en politiques socials, previament definides. Aquestes politiques s’especifiquen en la
memoria social.

2. Usos

Habitatge dotacional public unifamiliar i plurifamiliar.

3. Condicions de "edificacid

a) Regira, en general, el tipus d’ordenacio i les condicions d’edificacié majoritaries a I'entorn on es situin les
actuacions dels habitatges dotacionals publics.

b) Ledificabilitat maxima sobre la parcel-la sera d’1,00 m2st/m?Zs.

c) Densitat: EIl nombre maxim d’habitatges admissible haura de respectar la proporcié d’un habitatge per cada
60,00 m? construits.

d} Alazona qualificada amb la clau SD, al final del carrer del Doctor Ariet, les condicions i parametres d’edificacio
aplicables sén:
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Tipologia d’edificacio Edificacié plurifamiliar aillada, agrupada.

Us Habitatge dotacional public

Coeficient d’edificabilitat 0,40 m2st/m?s

Ocupacié maxima del sol 20,00 %

Alcada reguladora 6,50 m

Nombre maxim de plantes PB+1PP

Separacié minima a carrer 5,00 m

Separacions minimes a laterals 5,00 m

Separacié minima a fons de parcel-la 12,00 m

Separacié minima entre edificacions 6,00 m

Nombre maxim d’habitatges El nombre maxim d’habitatges és de 12.
Places d’aparcament 1 plaga per cada habitatge, a l'interior de I'edifici o bé, a I'exterior

del mateix, pero dins de la parcel-la.
Composicid arquitectonica Sera d’aplicacié el que es disposa a |'article 189.7 de les normes
urbanistiques.

SECCIO VII.  SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES (CLAU SS)

Article 159 Sistema de proteccié de sistemes (clau SDjS)

1. Definicio
El POUM preveu, com a sistema urbanistic, sols que asseguren la proteccio d’altres sistemes en sol urba, aixi com
sols que el planejament urbanistic general proposa mantenir lliures per donar coheréncia a I'ordenacio.

2. Usos
La seva destinacid és la d’espai lliure que ha de constituir la reserva de sol per a la proteccio de la infraestructura
o sistema i, en el seu cas, estar disponible per el pas de xarxes lineals de serveis técnics.

3. Condicions de l'edificacid
Sén espais lliures permanents i no edificables. Només en el cas de que no hi hagi cap altre emplagament alternatiu
s’hi podran autoritzar instal-lacions d’elements que estiguin directament relacionats amb la seva funcié.

4. Normes aplicables a la proteccio de sistemes en 'ambit de “les Guilleries”
A la zona de “Proteccio forestal” (clau: f1) qualificada pel pla parcial urbanistic “Les Guilleries”, que el POUM li
atorga la qualificacid de “Proteccid de sistemes” (clau: SS) li sera d’aplicacio la regulacié que s’estableix a I'article
27 de les normes reguladores de I'esmentat pla parcial i que les normes urbanistiques del POUM concreta en:
a) El réegim de tinencga sera I'actual.
b} Només s’admetra I'Us forestal.
c) En cap cas s’admetra 'edificacid dels sols inclosos en la zona.
d} Les condicions de parcel-lacié seran les legalment establertes en cada moment per la legislacio sectorial en

materia de forests.
v
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CAPITOL Ill. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIOI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 160. Definicio, categories d’aquesta classe de sol, i drets i deures dels propietaris

1.

Aquest POUM classifica com a sol urba (SU) aquell que, de conformitat amb allo que disposa I'article 25 de la Llei
d’urbanisme, constitueix aquesta categoria de sol, ja sigui perque ha estat sotmes al procés d’integracio en el teixit
urba i disposa de tots els serveis urbanistics basics, o bé és compres en arees consolidades per |'edificacié en
almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. També es classifiquen com a sol urba aquells sols que, en
execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau d’urbanitzacié que aquest determina. La confrontacié amb
carreteres i vies de connexio¢ interlocal i amb vies que delimiten el sol urba, per si sola, no comporta que el terreny
tingui la condicio de sol urba.

El POUM distingeix, dins la classe de sol urba, dues categories: el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat.

A |'efecte del Pla, constitueixen sol urba consolidat aquells terrenys que tenen la condicié de solar, d’acord amb
allo que determina I'article 29 de la Llei d’urbanisme, i aquells terrenys en els quals, per assolir la condicio de solar,
només manca assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacié en els termes
assenyalats en I'apartat a), de I'esmentat article 29 de la Llei d’'urbanisme, tant si han estat inclosos amb aquesta
finalitat en un poligon d’actuacié urbanistica o en un pla de millora urbana, com si no hi han estat inclosos.

Té la condicio de sol urba no consolidat aquell sol urba que no esta inclos en els suposits de I'apartat anterior.

Els propietaris de sol urba tenen els drets seglients:

a) Executar o acabar les obres d’urbanitzacio perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, a edificar els solars
resultants amb les condicions establertes en la Llei d’urbanisme, especialment en el seu article 41, i amb les
establertes pel planejament urbanistic.

b) Acabar o completar, a llur carrec, la urbanitzacio necessaria perque els terrenys assoleixin la condicid de solar,
prévia tramitacid i aprovacio dels instruments de planejament i de gestid corresponents, en cas que els terrenys
estiguin inclosos, a aquest efecte, en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en un poligon d’actuacié
urbanistica, i d’edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb les determinacions que fixi el present
POUM i el planejament de desenvolupament.

Els propietaris de sol urba consolidat estan subjectes als deures seglients:
a) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio necessaria perqueé els terrenys assoleixin la condicié de solars.

b) Els propietaris del sol urba no consolidat han de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels ambits d’actuacid inclosos en poligons d’actuacio
urbanistica, que tinguin per objecte alguna de les finalitats a les quals fa referéncia I'article 70.2 a) de la Llei
d’urbanisme. A aquest efecte s’inclouen en aquestes finalitats:

¢ Les actuacions urbanistiques integrades, que tenen per objecte completar el teixit urba en ambits que en la
seva major part no han estat objecte de transformacioé urbanistica.

¢ Les actuacions urbanistiques integrades, que tenen per objecte la transformacié del model urbanistic
preexistent. Comporten transformacié d’aquest model urbanistic les que determinen I'establiment d’una
nova estructura fonamental de I'ambit, per rad de la creacid de nous sistemes, la implantacié d’usos
principals diferents dels existents, o la substitucié de I'edificacié existent per I'establiment de nous criteris
d’ordenacid, pero no les actuacions d’abast limitat per I’ajust, 'ampliacié o la millora de la vialitat o dels
espais lliures.

¢ Les actuacions urbanistiques aillades que generen un increment de I'aprofitament urbanistic, per rad de la
transformacid dels usos preexistents o de I'augment de I'edificabilitat o de la densitat. L’administracié
actuant ha de fixar I'emplagament del sol de cessi6 amb aprofitament urbanistic en el projecte de
reparcel-lacid, i pot atendre, proporcionalment, les diferents qualificacions de zona de I'ambit d’actuacio,
per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccié d’habitatges de proteccio publica.

¢ Lacessid desol, ala qual es refereix aqguest apartat, pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys
fora del sector o del poligon, si es pretén millorar la politica d’habitatge o si 'ordenacié urbanistica dona lloc
a una parcel-la Unica i indivisible. En aquest darrer cas, la cessié pot ser substituida, també, per I'equivalent
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del seu valor economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni
public de sol.

Els deures dels propietaris del sol urba no consolidat son, a més dels referits en els apartats precedents, els
seglents:

a)} Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b} Cedir a I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als
sistemes urbanistics locals de titularitat publica inclos en I’'ambit de desenvolupament en que siguin compresos
els terrenys, és a dir, dins del poligon d’actuacio urbanistica o el sector del pla de millora urbana, que d’acord
amb allo que estableixen els articles 34.2 i 36.3 de la Llei d’'urbanisme, poden ser discontinus.

c) Cediral’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucio dels sistemes urbanistics
generals de titularitat publica, que aquest Pla o el planejament inclouen dins I'ambit d’actuacié corresponent.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié dels sistemes generals i locals inclosos en I'ambit i de les
infraestructures necessaries per al seu funcionament, d’acord amb el que estableixi el planejament, sens
perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d’instal-lacié de les xarxes d’abastament d’aigua, de
subministrament d’energia electrica, de distribucid de gas, si escau, i d’infraestructura de connexié a
les xarxes de telecomunicacions, a carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons la
reglamentacio especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar, en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I’habitatge protegit que
eventualment els pertoqui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacid, en els suposits en qué
s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacid, o bé ho imposi justificadament el pla d’ordenacié, vinculant-
la, objectivament, a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiencia de la urbanitzacid.

h) Els propietaris de sol urba no consolidat, han de participar en els costos d’implantacid de les infraestructures
de transport public, d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial, en els casos en que la promocid
urbanistica hagi de donar lloc a una actuacio, la magnitud de la qual obligui a redefinir o ampliar les dites
infraestructures i llurs connexions, com a conseqiiencia de la mobilitat generada.

Els propietaris de sol urba no consolidat, no inclos pel planejament general en poligons d’actuacié urbanistica,
tenen els deures segilients:

a)} Cedir gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a |'edificacio, la part dels terrenys destinats a carrers o a
qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions, o a llurs ampliacions, sempre que aquesta
cessio sigui necessaria, per tal que la resta del sol adquireixi la condicié de solar i es pugui construir, d’acord
amb les determinacions del planejament urbanistic general.

b} Costejar i executar la urbanitzacio necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicio de solars.
c) Edificar els solars, en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

d) Executar, en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I'habitatge protegit que
eventualment els pertoqui.

Article 161. Determinacions i ordenacio en el sol urba

1. Els limits de SU, zones i sistemes, aixi com els ambits de planejament derivat, per al posterior desenvolupament
del POUM, es delimiten en els planols d'ordenacié. Juntament amb aquestes Normes Urbanistiques constitueix
I'ordenacié detallada d'aquest sol.

2. Cadazona porta una clau que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacié amb les corresponents condicions
de parcel-lacid, edificacid i Us establertes per aquestes normes urbanistiques.

3. Elsterrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb la corresponent clau.

4. Per al desenvolupament de la gestio del POUM, en sol urba, es delimiten Poligons d’actuacié urbanistica per als
que s’estableix I'ordenacié detallada, la qualificacid urbanistica dels terrenys, les condicions d’edificacio, les
condicions de gestiod i el regim de cessions.
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SECCIOII. REGULACIO DEL SOL URBA

Article 162. Definicié de zones

1.

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal estableix pel sol urba les seglients zones:

a} Nucli antic (clau R1)

b} Creixement historic (clau R2)

c) Jardins privats (clau JP)

d) Fronts d’edificacié compacta (clau R4)
e) Fronts d’edificacié separada (clau R5)
f) Edificacid aillada unifamiliar (clau R6)
g) Edificacié aillada plurifamiliar (clau R7)
h} Industrial (clau A1)

i) Equipaments privats i serveis (clau A2)

Els solars que el planejament derivat destini a la construccié d’habitatge de proteccié publica s’identificaran afegint
el subindex Hpp a la clau principal:

Els terminis per a la construccid dels habitatges de proteccid publica-no podran ser superiors a 2 anys per l'inici de
les obres, a comptar des de que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar
des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Subseccié I. Regulacié de les zones d’ordenacid segons edificacié alineada a vial

Article 163. Parametres especifics

Aquest tipus d’ordenacid es caracteritza per I'alineacié de I'edificacié ajustada al carrer amb una disposicidé continua i
entre mitgeres, de forma que la volumetria resultant condiciona les caracteristiques fisiques i el dimensionat dels espais
publics.

Els parametres propis d’aquest tipus d’ordenacié son :

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Alineaci6 de vial.

Algada reguladora.

Nombre maxim de plantes.
Parets mitgeres.

Profunditat edificable.

Espai lliure interior de parcel-la.

Article 164. Alineacio de vial

1.
2.

L'alineacid de vial és la linia que estableix els limits de |'edificacio al llarg dels vials.

L’'alineacié de I'edificacio coincideix amb la del vial.

Article 165. Algada reguladora i nombre maxim de plantes.

1. L'algada reguladora de I'edificacio i el nombre maxim de plantes és I’establert a les normes particulars aplicables a
cada zona i als planols de qualificacio del sol i ordenacié de I'edificacio.
2. L'algada s'amidara verticalment des del punt mig de la rasant del carrer en el pla exterior de la fagana, fins la cara
superior del darrer forjat horitzontal de I’edifici.
3. Persobre de I'algada reguladora només s’admetran:
a) La coberta inclinada de I'edifici, de pendent no superior al 30 %, els arrencaments de la qual siguin linies
horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior a la reguladora i vol
maxim de 0,40 m.
b) Els elements técnics de les instal-lacions, les llucanes, i els badalots d’escala i ascensors.
c) Els coronaments, exclusivament decoratius de les faganes.
L’espai sota coberta, o golfes, només tindra la consideracid d’habitable en la superficie que tingui una algada igual
o superior a 1,80 m, en el punt més baix, i compleixi les condicions d’habitabilitat.
C“>&—"
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Aquest espai no pot constituir un habitatge independent i ha de formar part de I'habitatge de la planta inferior que
li doni accés.

4. En el cas que una mateixa parcel-la doni front a dos carrers amb diferents rasants i I'espai interior de parcel-la sigui
edificable, I'alcada reguladora d’aquesta planta baixa interior es referira, fins a la meitat de la distancia entre els
dos carrers, a la rasant de cada un d’ells.

Article 166. Regulacio sobre parets mitgeres
1. Esmitgera la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les, que s’eleva des dels fonaments fins la coberta.

Les parets mitgeres que quedin vistes, a conseqliéncia de I'ordenacid prevista per aquestes normes, es tractaran
amb el mateix material i color de la fagana principal.

Les parets mitgeres que quedin vistes, per un temps provisional indefinit, com a consequéncia de volums encara
no construits, es tractaran amb un acabat del mateix color que la facana principal

2. Sila mitgera que divideix dos solars contigus no fos normal a la linia de fagana, només podran edificar-se els solars
quan l'angle format per aguesta mitgera amb la linia normal a la fagana sigui inferior a 25° en aquesta
circumstancia, s’haura de procedir a la prévia regularitzacié de la geometria de les finques, a fi i efecte de garantir
el compliment d’aquesta condicid.

Article 167. Fondaria edificable
1. Lafondaria edificable es delimita per la linia de facana i la linia posterior d’edificacio.

2. La fondaria edificable es determina al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i
urbanitzable”, segons criteris adaptats a la profunditat dels edificis preexistents i a I'ordenacié prevista.

En aquest mateix planol s’estableix si la fondaria edificable és d’aplicacio a les plantes superiors de I'edificacio,
Unicament, o també a la planta baixa.

3. Lafondaria edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos i elements sortints, per sobre de
la planta baixa.

4, Les parts de la parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable, en els cassos que sigui aplicable, també a la planta
baixa, formaran part de I'espai lliure interior de la parcel-la.

Article 168. Espai lliure interior de parcel-la

Es 'espai lliure d’edificacid, que resulta d’aplicar la fondaria edificable a la parcel-la quan aquesta s'aplica, també, en
planta baixa.

Article 169. Zones

Les zones que es regeixen per aquest tipus d’ordenacio son:

- Zona de nucli historic (clau R1)

- Zona de creixement historic (clau R2)

- Zona de jardins privats (clau JP)

- Zona de fronts d’edificacié compacta (clau R4)
- Zona de fronts d’edificacio separada (clau R5)

Article 170. Definicié i desenvolupament de les zones de formacio historica

1. Les tres primeres qualificacions corresponen a zones de formacio historica que comprenen el nucli originari de
Viladrau, format a I’entorn del pujol que presidia I'església de Sant Marti, i el seu creixement historic, desenvolupat
mitjancant conjunts d’edificacié continua i parcel-lacid, de vegades regular, que es situen a I'entorn del centre
urba.

2. Les caracteristiques principals d’aquest tipus d’ordenacié sén: la geometria irregular de la parcel-lacié, les
alineacions desiguals de I'edificacié i I'alcada mitjana de la mateixa, assolint un aspecte formal homogeni en els
diferents grups d’edificacio existents, que el planejament general té I'objectiu de preservar i, alhora, possibilitar
la millora de I'estat de les edificacions i el seu entorn, aixi com de llurs condicions d’habitabilitat.
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Article 171. Plans especials urbanistics

Es podra desenvolupar, amb caracter optatiu, el contingut normatiu del POUM establert per a les qualificacions
urbanistiques “nucli historic” i “creixement historic”, mitjangant la formulacié de plans especials urbanistics de
desenvolupament que contempli el desenvolupament de les disposicions, amb I'objectiu d’assolir el major grau de
conservacio i millora del nucli historic de Viladrau i els ambits de creixement historic.

Article 172. Zona nucli historic (clau R1)

1.

Definicio

a) L’església de Sant Marti, aglutinant de les masies compreses a la seva rodalia, va constituir I'origen del primitiu
nucli de poblacié de Viladrau.

b} Aquesta zona compreén la plaga Major, el carrer del Pare Claret, el carrer d’Arbucies i el carrer de la Rectoria.

c) El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, mitjangant les determinacions que s’estableixen en les presents

normes urbanistiques, té per objectiu conservar i rehabilitar aquest antic conjunt edificat, de forma que es
millorin les seves qualitats formals, ambientals i representatives.

Tipus d’obres permeses

a) S’admeten les obres de conservacid i millora de I’edificacié existent.

b} S’admeten les obres d’ampliacid dels edificis existents, sempre que no es trobin en la situacié de “volum
disconforme”; I'ampliacié es dura a terme sense alterar I'estructura de suport, els nivells dels sostres i el
caracter tradicional de I'edificacié del nucli historic, acomplint amb les limitacions i condicions establertes per
a les obres de substitucié i nova planta.

¢) La substitucid de I'edificacio s"admetra quan el seu estat sigui de ruina irreparable o bé es justifiqui per la baixa
qualitat arquitectonica de I'edifici; en aquest segon cas, no podra enderrocar-se I'edifici existent fins que no es
compti amb la corresponent llicéncia municipal de I'obra de nova planta que el substituira; el projecte del nou
edifici s’Tacomodara a les caracteristiques tipologiques i arquitectoniques del nucli historic, en especial:

- Es mantindra l'alineacid de carrer que tenia I'edificacié anterior, sempre que no hagi estat modificada al
planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacioé del sol urba”.

- En el cas que es produeixi una divisié parcel-laria, no es podra donar lloc a parcel-les amb un front a vial
inferior a 5,50 m, per tal de respectar la tipologia edificatoria que conforma I’espai urba tradicional i garantir
unes adients condicions d’habitabilitat.

- Es mantindran les caracteristiques tipologiques de I'edificacié del nucli historic: Estructura de suport, nivells
de sostres, alcada i perfil de les teulades, proporcié global de buits i plens de fagana i forma de les obertures
i balcons.

d) Els solars no construits i els que puguin ésser objecte d’enderroc podran ser edificats, d’acord amb les
condicions que determinen aquestes normes.

Condicions d’us

S’admeten els usos seglients:

Habitatge en les modalitats unifamiliar i plurifamiliar; en aquest segon cas, sempre que la fagana minima a vial
sigui de 6 m.

a) Residencial.

b} Terciari, en les modalitats comercial, d’oficines i serveis i de restauracio.

¢) Industrial en la modalitat de taller, només en planta baixa, i categoria primera i segona.

d)} Els usos propis del sistema d’equipaments, sense vulnerar les condicions d’edificacio i arquitectoniques de la
zona.

e) No s’admetran els garatges publics ni els usos i construccions provisionals.

Condicions d’edificacio

a)} Alineacions de I'edificacid.
L’edificacio seguira les alineacions que figuren al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del
sol urba i urbanitzable”, el qual, entre d’altres determinacions, regula la relacié de I’edificacié amb el sistema

d’espais viaris (carrers i itineraris per a vianants), amb I"inica excepcidé dels cossos sortints previstos per
aquestes normes.
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b) Algada reguladora.

+ L’alcada del rafec de I'edifici es situara a I'algada mitjana dels existents, en el tram de carrer compres entre
les dues vies transversals en qué es situa la nova edificacio; en aquest comput, només es tindran en compte
les facanes dels solars edificats, que tinguin el nombre de plantes previstes per aquesta zona en el planol
normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”:

- Planta baixa i una planta pis  (PB+1PP)

- Planta baixa i dues plantes pis (PB+2PP)

Per establir aquesta mitjana es dividira la suma dels productes de cada longitud per llur corresponent algada,
per la suma de les longituds de fagana.

L’alcada del rafec resultant, aixi com I'algada lliure de les diferents plantes, a banda de I'acompliment de les
condicions minimes d’habitabilitat en els edificis, s’ajustara a fi de complir aquesta condicié de la forma més
harmonica possible respecte de les faganes confrontants a la que es pretén edificar.
¢ Per sobre de I'algada reguladora, només es permet la coberta inclinada, amb un pendent igual o inferior al
30 %; els elements técnics de les instal-lacions, els badalots d’escala i d’ascensors i les llucanes, amb una
longitud maxima d’1/3 de la fagana.
L’espai sota coberta, o golfes, la superficie del qual sigui igual o superior a 1,80 m, sera habitable i computara
a aquests efectes. Aquest espai no pot constituir un habitatge independent i ha de formar part de I’habitatge
de la planta inferior que li ha de possibilitar el seu Unic accés.
¢ En cap cas, es podran realitzar soterranis accessibles des del carrer o que es manifestin exteriorment en la
composicié arquitectonica del pla de fagana.
c) Ocupacio de parcel-la.
L’ocupacio de la parcel-la sera la que es determina al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié
del sol urba i urbanitzable”.
En tot cas, s’assegurara la ventilacio i la il-luminacié dels habitatges i de les seves estances, aixi com les seves
condicions d’habitabilitat, d’acord amb el que determinen les disposicions vigents sobre les condicions
d’habitabilitat dels habitatges.
d) Cossos sortints.
A més de les previstes en els articles 120 i 121 d’aquestes normes, s’estableixen les seglients limitacions pels
€0ssos sortints:
¢ Vol maxim: - El 10 % de I'amplada del carrer en aquell punt, amb un maxim de 0,60 m.
- Longitud per planta: EI 50 % de la longitud total de la fagana.
¢ No s’admetran cossos sortints tancats ni semi-tancats. Seran de forma similar al balco tradicional, oberts,
rectangulars, amb la vora vertical de la llosana no superior a 10 cm i la barana amb bréndoles verticals de
ferro.
e) Densitat d’habitatges.
El nombre maxim d’habitatges admissible per parcel-la haura de respectar la proporcié d’un habitatge per cada
75 m? construits.
Els habitatges hauran de tenir, en qualsevol cas, la sala principal i un dormitori doble amb ventilacié directa a
I’exterior: carrer o pati de mansana.

5. Composicid arquitectonica dels edificis
a) Per ales obres de reforma, ampliacid, substitucid i nova planta s’estableixen els segiients criteris compositius:

¢ La composicid de facana haura de seguir els criteris tradicionals de predomini de les proporcions verticals
sobre les horitzontals a les obertures, i dels plens sobre els buits a les faganes de I'edifici.
En consequéncia, els buits de tot el pla de fagana no podran superar el 50 % de la seva superficie, havent de
superar, en cada obertura, I'algada a I'amplada.

« La superficie de les obertures sera idéntica o decreixent des de la planta baixa fins a la planta superior de
I'edifici.

« Les cobertes seran de teula arab i color tradicional. El rafec sera obligatori, amb la volada, inclinacid i
caracteristiques materials de les edificacions confrontants.
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e Materials i colors de I'edifici.

Els acabaments dels edificis s’integraran bé als de I'entorn, mantenint el caracter arquitectonic de les
edificacions de I'ambit de zona.

Els materials i elements no admesos a I’exterior dels edificis seran els seglients:

- Formes volumetriques complexes i distorsionades.

- Canvis de colors, en superficie d’'una mateixa fagana o en diferents plantes del mateix edifici, fora d’una
gamma o tonalitat.

- Tribunes tancades o balcons tipus banyera.

- Colors i tonalitats que contrastin amb I’entorn urba.

- Arrebossats de ciment portland vistos.

- Parets de mao, totxana o blocs de formigd vistos, quan siguin paraments a arrebossar.

- Imitacions de pedra (arrebossats, pintures, ...)

- Aplacats ceramics de rajola de Valéncia o de qualsevol element artificial.

- Plafons de plastic o metal-lics.

- Gelosies prefabricades de ceramica o de vidre.

- Fusteries d’alumini blanc

- Fusteries, canalons i baixants de PVC.

Els materials i elements que es recomanen son:

- Volums senzills i compactes.

- Pedra natural.

- Arrebossats en color clar, de la gamma dels terrossos.

- Baranes de ferro, amb bréendoles verticals o de dibuixos senzills, i de color tradicional.
- Baixants i desguassos, si son vistos, de ceramica, zenc o ferro fos.

- Fusteria de fusta envernissada o pintada.

b} Parets mitgeres vistes.

Les parets mitgeres que quedin vistes, a conseqiéencia de I'ordenacid prevista per aquestes normes, es
tractaran amb el mateix material i color de la fagana principal.

Les parets mitgeres que quedin vistes per un temps provisional indefinit, com a conseqiiéncia de volums
encara no construits, es tractaran amb un acabat del mateix color que la fagana principal.

6. Documentacié addicional necessaria per a la sol-licitud de lliceéncia

a) Les sollicituds de llicencia d’obra major s’hauran d’acompanyar amb el planol de les facanes de les
construccions existents en el tram de carrer en el que es situa la nova edificacid, escala 1/100, a fi de justificar
I'acompliment de les disposicions contingudes en aquestes normes.

b) Laresta de documents s’especifiquen al TITOL PRIMER, Capitol IV “Intervencié administrativa en els drets d’Us
i edificacio del sol”, d’aquestes normes.

7. Conservacio de 'edificacio

En cas de deteriorament de les construccions actuals, |’Ajuntament requerira dels propietaris I'execucié de les
obres necessaries per a la seva conservacid, en el termini que s’estableixi, d’acord amb el que preveu I'article 197
del Text refds de la Llei d’'urbanisme.

De no executar-se aquestes obres en el termini concedit, I’Ajuntament seguira el procediment previst als apartats
45 de I'esmentat article del TRLU.

8. Edificacions existents

Les edificacions anteriors a les normes urbanistiques d’aquest POUM, que ultrapassin les condicions i parametres
d’ordenacié establertes en elles i, per tant, es trobin en la condicié de “volum disconforme”, podran ser objecte
d’obres de consolidacid i de millora de llurs condicions d’habitabilitat, higieniques i estétiques, i de canvi d’Us, pero
no d’augment de volum.

Quan es procedeixi a la seva demolicid total o parcial, la reconstruccié s’ajustara a les disposicions establertes en
les presents normes urbanistiques i al marc legal i disposicions sectorials que li siguin d’aplicacio.
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Article 173. Zona creixement historic (clau R2)

1. Definicio

Compren els antics assentaments fora del primitiu nucli urba, creixements historics produits al voltant de la capella

de la Pietat, al barri de Puigtorrat i als carrers Nou, Mossen Cinto Verdaguer i Rectoria.

Forma part dels objectius del POUM garantir la permanéncia d’aquests conjunts d’habitatges, mitjangant

actuacions de conservacio, rehabilitacié i reforma, preservant el seu caracter unitari i els seus valors arquitectonics

i ambientals, mostra de les primeres operacions d’extensié urbana del nucli primigeni del poble.

2. Tipus d’obres permeses

a) S’admeten les obres de conservacid i millora de I’edificacié existent.

b} S’admeten les obres d’ampliacié dels edificis existents, sempre que no es trobin en la situacié de “volum
disconforme”; I'ampliacié es dura a terme sense alterar I'estructura de suport, els nivells dels sostres i el
caracter tradicional de I'edificacié preexistent, acomplint amb les limitacions i condicions establertes per a les
obres de substitucid i nova planta.

3. Condicions d’us

S’admetran els usos seglients:

Habitatge, en modalitats d’unifamiliar i plurifamiliar, aquesta darrera amb un maxim de dos.

a)} Residencial.

b) Terciari, en la modalitat de comercial, d’oficines i serveis i de restauracid.

c) Els usos propis del sistema d’equipaments, sempre que siguin compatibles amb les condicions d’edificacié i
arquitectoniques de la zona.

4. Condicions de I'edificacid

1. Alineacions de I'edificacio.

L’edificaciod seguira les alineacions que figuren al planol normatiu 0.03 “Qualificacioé urbanistica i ordenacio del

sol urba i urbanitzable”, el qual, entre d’altres determinacions, regula la relacié de I'edificacié amb els jardins

privats i amb el sistema d’espais viaris (carrers i itineraris per a vianants), amb |"Gnica excepcid dels cossos
sortints previstos per aquestes normes.

2. Algada reguladora.

a) L'alcada del rafec de I'edifici es situara a I'alcada mitjana dels existents, en el tram de carrer compres entre
les dues vies transversals en qué es situa la nova edificacio; en aquest comput, només es tindran en compte
les faganes dels solars edificats que tinguin el nombre de plantes previstes per aquesta zona en el planol
normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacid del sol urba i urbanitzable”.

- Planta baixa i una planta pis PB+1PP

- Planta baixa i dues plantes pis PB+2PP

Per establir aquesta mitjana es dividira la suma dels productes de cada longitud per llur corresponent
algada, per la suma de les longituds de fagana.

L’al¢ada del rafec resultant, aixi com I’algada lliure de les diferents plantes, a banda de 'acompliment de les
condicions minimes d’habitabilitat en els edificis s’ajustara, per tal de complir aquesta condicié de la forma
més harmonica possible, respecte de les faganes confrontants a la que es pretén edificar.

b} Per sobre de I'alcada reguladora només es permet la coberta inclinada, amb un pendent igual o inferior al
30 %, els elements técnics de les instal-lacions, els badalots d’escala i d’ascensors i les llucanes, amb una
longitud maxima d’1/3 de la fagana.

L’espai sota coberta o golfes, la superficie del qual sigui igual o superior a 1,80 m, sera habitable i computara
a aquests efectes. Aquest espai no pot constituir un habitatge independent i ha de formar part de I’habitatge
de la planta inferior, que li ha de possibilitar el seu Unic accés.

c) En cap cas, es podran construir soterranis accessibles des del carrer o que es manifestin exteriorment en la
composicié estética del pla de fagana.
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3. Ocupacié de parcel-la.
L'ocupacio de parcel-la sera la que s’assenyala, especificament, al planol normatiu 0.03 “Qualificacio
urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”. L’ambit del galib d’ocupacié de cada unitat de zona podra
ser edificat totalment, amb I’exclusiva limitacié de garantir la ventilacié i la il-luminacié dels habitatges i de les
seves estances, aixi com les condicions sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges. En cas
de no haver galib maxim d’ocupacio de I'edificacid, aquesta podra ocupar tota la zona qualificada.

4, Cossos sortints.

A més de les previstes en els articles 120 i 121 d’aquestes normes, s’estableixen les seglients limitacions pels
€0ssos sortints:

- Vol maxim: el 10 % de I'amplada del carrer en aquell punt, amb un maxim de 0,60 m.

- Longitud per planta: el 50 % de la longitud total de la fagana.

No s’admetran cossos sortints tancats ni semi-tancats. Seran de forma similar al balcé tradicional, oberts,
rectangulars, amb la vora vertical de la llosana no superior a 10 cm i la barana de bréndoles verticals de ferro.

5. Densitat d’habitatges

La densitat d’habitatges no podra ser superior a dos per parcel-la, en referéncia a la divisié parcel-laria actual.

Composicid arquitectonica dels edificis

Per a les obres de conservacid, millora i ampliacié s’estableixen els seglients criteris compositius:

a) La composicidé de fagana haura de guardar els criteris tradicionals de predomini de les proporcions verticals
sobre les horitzontals a les obertures, i dels plens sobre els buits a les faganes de I'edifici.
En conseqiiencia, els buits de tot el pla de la fagana no podran superar el 50 % de la seva superficie, havent de
superar, en cada obertura, 'algada a I'amplada.

b) La superficie de les obertures sera identica o decreixent des de la planta baixa fins a la planta superior de
I'edifici.

c) Lescobertes seran de teula arab i color tradicional.

d) El rafec sera obligatori amb la volada, inclinacid i caracteristiques materials de les edificacions confrontants.

e) Els materials i elements no admesos a I'exterior dels edifici seran els que s’estableixen a I'apartat 5 a) de I'art.
165 d’aquestes normes.

Documentacio addicional necessaria per a la sol-licitud de llicéncia

Les sol-licituds de llicencia d’obra major, s’hauran d’acompanyar amb el planol de les facanes de les construccions
existents en el tram de carrer en el que es situa la nova edificacio, a escala 1/100, a fi de justificar I'acompliment
de les disposicions contingudes en aquestes normes.

La resta de documents sdn els que s’especifiquen al TITOL PRIMER, Capitol “Intervencié administrativa en els drets
d’us i edificacid del sol”, d’aguestes normes.
Conservacio de I'edificacid

En cas de deteriorament de les construccions actuals, I"Ajuntament requerira dels propietaris I'execucié de les
obres necessaries per a la seva conservacid, en el termini que s’estableixi, d’acord amb el que preveu I'article 197
del Text refés de la Llei d’urbanisme.

De no executar-se aquestes obres en el termini establert, I’Ajuntament seguira el procediment previst als apartats
45 de I'esmentat article del TRLU.

Reserva minima de places d’aparcament

En aquesta zona no hi ha exigencia d’'un minim de places d’aparcament.

Article 174. Zona de jardins privats (clau JP)

1. Definicié
Compren aquelles arees de sol urba, vinculades a les edificacions del nucli historic i els seus creixements, en gran
part enjardinades, que es pretén que es conservin lliures, per tal de preservar o millorar la qualitat del paisatge
urba.
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Titularitat

L'ordenacié d’aquesta zona respecta el domini particular dels terrenys, d’acord amb el seu desti de jardi privat.

Condicions d’us

a) Els terrenys d’aquesta zona només podran destinar-se a jardi, hort o qualsevol altra activitat, compatible amb
un espai lliure d’edificacio.

b) Els usos seran, per adscripcio, els de la resta del solar i edificacié a la que estan annexats, sempre que sigui
compatible amb la preservacio del jardi qualificat com a tal.

c) Es conservara I'ordenacié actual de I'arbrat, jardins i arees de vegetacid existents, admetent-se les noves
plantacions quan s’adaptin al tipus de vegetacié mediterrania, propia de les serres menys elevades del terme
municipal: pins, alzines, roures, etc.

Condicions d’edificacio

a) S’admeten les obres de consolidacio, conservacio i millora de les construccions existents.

b} No s’admeten obres d’edificacié de nova planta, excepte edificacions auxiliars al servei del propi jardi o usos
associats al mateix, en les seglients proporcions:

- EI 10 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és de fins a 200 m?.
- EI 5% de la superficie total de I’espai qualificat, si la superficie del mateix és compresa entre 200 i 500 m?.
- El 2 % de la superficie total de 'espai qualificat, si la superficie del mateix és superior a 500 m?.

En cap cas, les construccions auxiliars superaran 3,50 m d’alcada maxima.

c¢) S’admet la construccié d’elements auxiliars (pergoles, piscines, paviments, etc.), sense que excedeixin dels
seglients percentatges:
- EI 50 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és de fins a 200 m?.
- EI 25 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és compresa entre 200 i 500 m?.
- EI 15 % de la superficie total de I'espai qualificat, si la superficie del mateix és igual o superior a 500 m?.

En cap cas, les construccions auxiliars superaran 3,50 m d’algada maxima.

Article 175. Zona de fronts d’edificacié compacta (clau R4)

1. Definicio
Es tracta de la forma de creixement urba, implantat en els fronts edificats, situats a I'inici del passeig de la Pietat i
el tram confrontant del carrer d’Arbucies.
Compren un grup d’edificacions alineades a la vialitat, en les que es pot ocupar la totalitat de la zona, qualificada
amb I'exclusiva limitacié de garantir les condicions d’habitabilitat que han de tenir els habitatges.

2. Condicions d’us
S’admeten els usos segiients:
a) Habitatge, en les modalitats d’unifamiliar i plurifamiliar.
b) Residencial.
c) Terciari, en les modalitats de comercial, i oficines i despatxos.
d) Industrial, en les modalitats de magatzem i d’industria limitada a planta baixa i a les categories primera i segona.
e) Tots els usos propis del sistema d’equipaments.

3. Condicions de parcel-lacio
La fagana minima de les parcel-les a carrer, per a poder ser edificades, sera de 5 m o, si es troba entre edificis
construits, la seva longitud real.

4. Edificabilitat
L’edificabilitat neta de parcel-la es regira per I'ordenacié volumeétrica resultant de les condicions d’edificacid, que
es defineixen a I'article segiient i al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i
urbanitzable”.

5. Condicions d’edificacié
a) Alineacions de I'edificacid.
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L’edificacio s’ajustara a les alineacions definides en el planol normatiu 0.03 “Qualificacio urbanistica i ordenacio
del sol urba i urbanitzable”, el qual regula la relacié de I'edificacio amb el sistema d’espais viaris i amb els jardins
privats, amb |'Unica excepcid dels cossos sortints previstos en aquestes normes.

b) Algada reguladora, i nombre maxim de plantes.

« L'alcada reguladora, en relacié al carrer, es fixa segons el nombre maxim de plantes que es determinen al
planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacid del sol urba i urbanitzable”:

- 9,60 m, als ambits de planta baixa i dues plantes pis.
- 6,55 m, als ambits de planta baixa i una planta pis.
- 3,50 m, als ambits de planta baixa.

¢ La coberta haura de tenir dues vessants, amb el carener paral-lel al carrer i amb un pendent inferior o igual
al 33%. L'espai sota coberta, o golfes, no pot constituir un habitatge independent i cas de generar un espai
habitable ha de formar part de I’habitatge de la planta inferior que li doni accés.
¢ Per sobre de la coberta només es permetran els elements tecnics de les instal-lacions i els badalots d’escala
i ascensors.
c) Ocupacié de parcel-la.
L'ocupacio de parcel-la sera la que figura explicitament al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i
ordenacié del sol urba i urbanitzable”. El total ambit de cada unitat de zona podra ser edificat totalment, amb
I’exclusiva limitacio de garantir la ventilacid i la il-luminacié dels habitatges i de les seves estances, aixi com les
seves condicions d’habitabilitat.
d)} Cossos sortints.

« No s’admetran cossos sortints tancats. En el seu cas, seran oberts, rectangularsi la barana estara conformada
amb elements de ferro.

¢ Elvol s’ajustara al que es determina a I'art. 121 d’aquestes normes.

Composicio arquitectonica dels edificis

a) Els acabats dels edificis seran els de I’entorn, mantenint el caracter arquitectonic de les antigues cases de la
vila.

b} Es recomana utilitzar els criteris establerts a I'apartat 5 a) de I'art. 165 d’aquestes normes, en relacio als
materials, elements constructius i colors de la nova edificacié.

c) Les parets mitgeres que restin vistes, a conseqiencia de I'ordenacio prevista per aquestes normes, es tractaran
amb el mateix acabat que la fagana principal de la nova edificacié.

d) Les parets mitgeres que quedin vistes per un temps provisional indefinit com a conseqiiéncia de volums encara
no construits, es tractaran amb un acabat del mateix color que la fagana principal.

Reserva minima de places d’aparcament

En les edificacions de nova planta, o les que se sotmetin a operacions de rehabilitacio integral, es preveura un
minim d’una (1) placa d’aparcament per cada habitatge.

Article 176. Zona de fronts d’edificacié separada (clau R5)

1. Definicio
Es tracta dels creixements produits sobre antics camins d’accés al centre de la vila, de formes varies i caracter
dissemblant, mantenint, pero, I'edificacid alineada al carrer, o separada. Les edificacions poden estar separades o,
bé, formant grups arrenglerats.
De formacié desordenada conflueixen en aquestes zones antigues edificacions agricoles i noves construccions
d’habitatges.
Les normes reflecteixen, al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacio del sol urba i urbanitzable”,
la maxima ocupacio permesa d’edificacié a cadascuna de les unitats de zona amb aquesta qualificacié.

2. Condicions d’us
S’admeten els usos segiients:
- Habitatge, en les modalitats d’unifamiliar i plurifamiliar.
- Residencial.
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- Terciari, en les modalitats de comercial i d’oficines i serveis.
- Industrial, en les modalitats de magatzem i d’industria, limitats a planta baixa i a la categoria primera i segona.
- Tots els usos propis del sistema d’equipaments.

3. Condicions de parcel-lacio
L’amplada minima de les parcel-les per a poder ser edificades sera de 5 m, o si es troba entre edificis construits, la
seva longitud real.
4. Edificabilitat
L’edificabilitat es regira per I'ordenacié volumétrica, resultant de les condicions d’edificacié que es defineixen a
I'article seglient i al planol normatiu 0.03 “Qualificacid urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”.
5. Condicions d’edificacio.
a)} Alineacions de I'edificacio.
- U'edificacio s’ajustara a les alineacions definides en el planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i

ordenacié del sol urba i urbanitzable”, amb |"Unica excepcid dels cossos sortints, previstos per aquestes
normes.

- No és obligatori que I'edificacid ocupi tota la fagana, podent separar-se de I'edificacié veina un minim de 3
m, sempre que resolgui el tractament de la propia fagana i el de la possible paret mitgera que deixi al
descobert.

b} Algada reguladora i nombre maxim de plantes.
« L'alcada reguladora en relacio al carrer, es fixa segons el nombre maxim de plantes que es determinen al
planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacid del sol urba i urbanitzable”:
- 9,60 m, als ambits de planta baixa i dues plantes pis.
- 6,55 m, als ambits de planta baixa i una planta pis.
- 3,50 m, als ambits de planta baixa.
¢ La coberta haura de ser de dues vessants, amb el carener paral-lel al carrer iamb un pendent inferior o igual
al 33 %. L'espai sota coberta, o golfes, només tindra la consideracié d’habitable en la superficie que tingui
una alcada igual o superior a 1,90 m i que la mitjana de I’algada de I'ambit sigui igual o superior a 2,50 m.

Aquest espai no pot constituir un habitatge independent, i ha de formar part de I’habitatge de la planta
inferior que li doni accés.

Per sobre de la coberta només es permetran els elements tecnics de les instal-lacions i els badalots d’escala i
ascensors.

c) Ocupacié de parcel-la.
L’ocupaciéo maxima de I'edificacio, en planta, es reflecteix graficament al planol normatiu 0.03 “Qualificacié
urbanistica i ordenacid del sol urba i urbanitzable”. En cas de no haver-hi galib d’ocupacié de I'edificacio,
aquesta podra ocupar tota la zona qualificada.

d} Construccions auxiliars a I'espai lliure interior de parcel-la.
S’admetra la implantacié de construccions auxiliars als espais lliures no edificables de la parcel-la, amb les
seglients condicions:

- Adossar-se al limit de la parcel-la.
- No superar el 20 % de la superficie total de I'espai lliure no edificable.
- Limitar I'algada maxima a 3,50 m.
e) Cossos sortints.
+ No s’admetran cossos sortints tancats. En el seu cas, seran oberts, rectangularsila barana estara conformada
amb elements de ferro.
¢ Elvol s’ajustara al que es determina a I'art. 121 d’aquestes normes.
¢ En els casos en els que I'edificacio resti retirada de I’alineacio del carrer, el vol dels cossos sortints no podra
ser superior a 0,60 m.
f)  Nombre maxim d’habitatges.
S’admet un maxim d’un (1) habitatge per cada 120 m? de parcel-la.
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6.

Tanques

a)

b)

Les tanques que delimitin els espais privats dels espais publics s’ajustaran, en tota la seva longitud, a les
alineacions definides al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”.

Aquests tancaments es construiran amb murs de pedra natural o arrebossat i pintats, amb colors de la gamma
de colors terrossos, fins a una algada maxima d’1,80 m per sobre del terreny, en cada punt.

En els casos en els que I'edificacio resti retirada de I’alineacio del carrer, I'algada maxima de la tanca opaca que
es situi en el limit viari no podra ultrapassar 1,00 m des de la rasant del carrer en cada punt, en el cas que la
rasant del carrer estigui a cota superior respecte de la del terreny. Podra arribar fins als 2,00 m, mitjancant
materials calats de fusta, ferro o amb vegetacié.

En el cas que la cota del carrer sigui inferior a la del terreny, la part opaca de la tanca no podra ultrapassar
I"alcada d’1,00 m des de la cota natural del terreny, i podra arribar als 2,00 m, mitjancant materials calats de
fusta, ferro o amb vegetacid.

Composicio arquitectonica dels edificis

a)

b)

Els dels edificis seran similars als de I’entorn, mantenint el caracter arquitectonic de les antigues cases de la
vila.

Es recomana utilitzar els criteris establerts a I'apartat 5 a) de I'article 165 d’aquestes normes, en relacio als
materials, elements constructius i colors de la nova edificacio.

Les parets mitgeres que restin vistes, a conseqiiencia de I'ordenacio prevista per aguestes normes, es tractaran
amb el mateix acabat que la fagana principal de la nova edificacio.

Les parets mitgeres que restin vistes per un temps provisional indefinit, com a conseqliéncia de volums encara
no construits, es tractaran amb un acabat del mateix color que la facana principal.

Reserva minima de places d’aparcament

En les edificacions de nova planta, o les que se sotmetin a operacions de rehabilitacié integral, es preveura un
minim d’una (1) placa d’aparcament per cada habitatge.

Subseccid Il. Regulacio de les zones d’ordenacié segons edificacio aillada

Article 177. Parametres especifics

Aquest tipus d’ordenacid es caracteritza per la disposicié aillada de I'edificacié a I'interior de la seva propia parcel-la,
amb un alt percentatge d’espais lliures d’us privat i una baixa densitat d’habitatges, disposicid que repercuteix en
I’'obtencid d’unes optimes condicions ambientals.

Els parametres propis d’aquest tipus d’ordenacié sén:

Forma i dimensié de la parcel-la.
Ocupacié maxima de la parcel-la.
Alcada reguladora.

Nombre maxim de plantes.
Separacions minimes.
Construccions auxiliars.

o U, N e

Article 178. Forma i dimensié de la parcel-la

Aquests parametres es concreten a la regulacié de cada zona.

Article 179. Desenvolupament del volum edificable

1. Elvolum maxim edificable resultant a cada parcel-la es desenvolupara en una o varies unitats d’edificacié principal,

podent destinar part de I'edificabilitat a construccions auxiliars.

2. Esrespectara el limit maxim d’unitats independents de residéncia o d’habitatge que es fixa per a cada zona, encara

gue aixo comporti no esgotar el sostre maxim possible, segons I'index d’edificabilitat que li sigui d’aplicacio.
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Article 180. Ocupacié maxima de parcel-la

1.

L’ocupacié maxima de parcel-la que es podra edificar és I'establerta en les normes aplicables a cada zona. Aquesta
ocupacio s’amidara per la projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els
cossos sortints oberts i els porxos.

Les plantes soterranies, resultants de rebaixos, anivellacions, o excavacions, podran ultrapassar I’ocupaciéo maxima
de parcel-la, incrementant-la fins a un 20 %.

Article 181. Sol lliure d’edificacio

Els terrenys que restin lliures d’edificacio, per aplicacié de la norma sobre ocupacié maxima de parcel-la, no podran
ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament, més que del corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié
o construccions auxiliars.

Un 50 % dels terrenys lliures d’edificacié no podran estar pavimentats amb materials impermeables, disposaran de
vegetacio adaptada a les condicions de la zona i que no tingui caracter invasor.

Article 182. Algada reguladora i nombre maxim de plantes

1.

L'alcada reguladora de I'edificacid es determinara en cada punt, a partir de la cota superior del forjat de |a planta
gue tingui la consideracid de planta baixa.

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi escalonadament, els volums
d’edificacio, que siguin construits sobre cada una de les plantes o parts de planta que tinguin la consideracié de
planta baixa, se subjectaran a I'algada maxima que correspongui, en rad de cada una de les parts esmentades, i
I'edificabilitat total no superara aquella que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

En cap cas, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ser establertes amb una variacié absoluta de més-
menys 1,50 m, en relacié amb la cota natural del terreny.
Per damunt de I'algada reguladora, només es permetra:

a) La coberta definitiva de I'edifici, que sera de pendent constant no superior al 33 %, i I'arrencada de la qual es
situara sobre la cara superior del sostre horitzontal, que defineix I'algada reguladora i el vol de la qual no superi
el maxim admes pels elements sortints.

L’espai sota coberta, o golfes, només tindra la consideracidé d’habitable en la superficie que tingui una algada
igual o superior a 1,80 m i que la mitjana de 'algada de I'ambit o estanca sigui igual o superior a 2,50 m. Aquest
espai no pot constituir un habitatge independent i ha de formar part de I'habitatge de la planta inferior que li
doni accés.

b} Els elements técnics de les instal-lacions i els badalots d’escala i ascensors.
c) Els coronaments, exclusivament decoratius de les faganes.
d) Les llucanes, amb una amplada maxima d’1/3 de la fagana..

e) Elsvalors de les alcades reguladores i el nombre maxim de plantes es determinen en la regulacié de cada zona.

Article 183. Separacions minimes

1. Lesseparacions minimes de I'edificacio a la facana de la via publica, al fons de parcel-lai a les seves partions laterals,
son distancies a les que es pot situar I'edificacid i els seus cossos o elements sortints.

2. Aquestes separacions s’estableixen per a cada zona i es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies
reglades verticals, la directriu de les quals és la partié de cada parcel-la, des dels punts de cada cos d’edificacid,
inclosos els elements sortints o vols, excepte els rafecs, regulats a I'article 122.

3. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions del terreny o excavacions, hauran de respectar les
distancies minimes a les partions de parcel-la, excepte les rampes d’accés als garatges.

4, No es podran plantar arbres a una distancia menor a tres (3) metres dels limits de les parcel-les que confrontin
amb d’altres predis.
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Article 184. Construccions auxiliars

1.

A les zones R6 i A2 s’"admet la implantacié de construccions auxiliars al servei de I'edificacio principal, destinats a
porteria, garatge particular, locals per a guarda o diposit de material de jardineria, piscines, instal-lacions
esportives, vestuaris, bugaderies, rebosts, hivernacles i d’altres similars.

Els elements coberts de construccions auxiliars computen a efectes d’ocupacié i edificabilitat maxima, pero els
descoberts només computen a efectes d’ocupacid; les construccions auxiliars hauran d’acomplir les segients
prescripcions:

a) Lasuperficie que podran ocupar, que sera exclusivament en planta baixa, no sera superior al 5 % de la parcel-la,
percentatge que s’addiciona al d’ocupacié maxima de la parcel-la que s’estableixi per a cada zona.

b} L’algada maxima sobre el terreny definitiu s’estableix en 3,50 m.
¢) No envairan la zona de distancia minima de I'edificacio, respecte de les finques veines, en cap cas.

d} No envairan la franja de distancia minima de |'edificacio, respecte de la fagana a la via publica, excepte en el
cas de quedar totalment encastada en un marge natural existent i sense ocupar una longitud superior al 50 %
de la fagana de la parcel-la.

En el cas de que es situés el garatge en aquesta posicié, només s’admetra un gual per parcel-la.

Article 185. Tanques

1.

Les tangues amb front a vials, equipaments i espais lliures publics, es regularan, quant a algades i a materials, per
les disposicions establertes per a cada zona, i se subjectaran, en tota la seva longitud, a les alineacions i rasants
d’aguests espais publics.

L'alcada maxima de les tanques opaques als limits restants, no podra ultrapassar I'algada d’1,80 m, amidats des de
les cotes naturals del terreny, en aquests limits.

Article 186. Adaptacio topografica i moviment de terres

1. Per a les parcel-les amb pendent superior al 30 %, situades en zones per a les quals és obligat aquest tipus
d’ordenacio, regiran les seglient variacions del percentatge d’ocupacié permes:
- De més del 30 % fins al 50 %, I'ocupacié maxima disminueix en 1/3.
- De més del 50 % fins al 100 %, I’ocupacié maxima disminueix en 1/2.
- Si el pendent és superior al 100 %, la parcel-la esdevé no edificable.
2. Enelscasos que sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses, s’hauran de disposar de forma que la cota
de cadascuna compleixi les segiients condicions:
a) Les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits de la parcel-la no es podran situar a més d’1,50 m per sobre,
0 a més de 2,20 m per sota, de la cota natural de la partié.
b) Les plataformes d’anivellacié en interior de parcel-la (excepte els soterranis), s’hauran de disposar de forma
gue no ultrapassin els talussos ideals de pendent 30°, tracats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles
als limits. Els murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,80
m per sobre de la cota natural del limit, ni a una algada superior a 2,50 m per sota de la cota natural del terreny.
c) L'adaptacio topografica en els limits a carrers o zones publiques no ultrapassara les cotes de les tanques
opaques.
(T
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(Grafic art. 176.6, 188.6 i 189.6)
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Article 187. Zones

Les zones que es regeixen per aquest tipus d’ordenacio son:

- Zona R6 Edificacié aillada unifamiliar.
- Zona R7 Edificacié aillada plurifamiliar.
- Zona Al Industrial.

- Zona A2 Equipaments privats i serveis.

Article 188. Zona d’edificacio aillada unifamiliar (clau R6)
1. Definicié
Compren les arees en les que I'edificacié es preveu separada del carrer i de les finques confrontants, per tant en

disposicié aillada i destinada a un sol habitatge, amb baixa densitat d’ocupacié i un espai lliure de parcel-la que
conservi, en el possible, el seu estat natural.

Es distingeixen 7 subzones generals, en funcié de llurs superficies minimes de parcel-la:

- Subzonall R6.1: parcel-la minima de 300 m?
- Subzona ll R6.2: parcel-la minima de 600 m?
- Subzona lll R6.3: parcel-la minima de 1.000 m?
- SubzonalV  R6.4: parcel-la minima de 1.500 m?
- Subzona V R6.5: parcel-la minima de 2.000 m?
" SubzonaVl  R6.6: parcel-la minima de 3.000 m?

~ Subzona VIl  R6.7: parcel-la minima de 6.000 m?

A banda d’aquestes subzones generals, també es contempla una subzona especifica:
- Subzona R6 (mc).

Correspon a la Subzona 6.v (“veinat rural de Mas Miquel”), provinent de la modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament de Viladrau, “Ambits de Mas Miquel i Casadevall, i area d’aportacié”, aprovada
definitivament per la CTUCC, en data 18.11.2014. El planol d’ordenacié 02.1 d’aquesta modificacio, aixi com la
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fitxa del poligon d’actuacidé urbanistica que es va definir i que incorpora el mateix planol, sén les referéncies
normatives d’ordenacié d’aquesta qualificacid.

S’adjunta com a “Annex Il. Normes urbanistiques del desplegament de les NSP, que es mantenen vigents” del
“Document 5. Normes urbanistiques” del POUM.

2. Condicions d’us
a)} Son usos admesos:

- Habitatge, en la modalitat d’unifamiliar, que pot presentar-se en agrupacié dintre d’'una mateixa parcel-la.
- Residencial.
- Garatges, limitats als d’Us particular, amb una superficie maxima de 50 m? per habitatge.
- Tots els propis del sistema d’equipaments.

b} S’admet la construccid d’habitatges aparellats a les subzones R6.1i R6.2, sempre i quan es presenti un projecte
conjunt de composicid unitaria pels dos habitatges, i es compti amb una superficie minima de parcel-la igual a
la suma de la que precisarien cadascun dels dos habitatges, en cas de construir-se en forma aillada.

Nomeés es concedira llicencia pel conjunt del projecte, a fi d’evitar I'aparicio de parets mitgeres vistes.
3. Condicions de parcel-lacio

Les parcel-les, per a ser edificades hauran d’acomplir amb les segilients condicions:

Qualificacié | Subzona Superficie minima Fagana minima (m)
(m?)
R6.1 | 300 12
R6.2 1 600 16
R6.3 1 1.000 20
R6.4 [\ 1.500 24
R6.5 \Y 2.000 28
R6.6 \ 3.000 36
R6.7 Vil 6.000 45

Com a excepcid, s'Tadmeten parcel-les de superficie i longitud de fagana menors quan procedeixin de segregacio o
divisié formulada en escriptura publica, amb anterioritat a I'aprovacid inicial de les precedents Normes Subsidiaries
de Planejament de Viladrau (24.03.1986), o quan es trobin entre d’altres, ja construides, amb impossibilitat
material d’assolir els minims exigibles.

En aquests dos suposits, I'index net d’edificacio sera el de la subzona que correspongui, per raé de la superficie de
la parcel-la. Si la parcel-la resultés inferior a 300 m?, aquest index es reduiria en la mateixa proporcié en qué la
parcel-la tingués reduida la seva superficie, respecte a la minima exigida.

4. Edificabilitat

L'index d’edificabilitat net per parcel-la és el seglient:

Qualificacié | Subzona index d'zedificabilitat
m2st/m2s
R6.1 | 0,75
R6.2 1 0,50
R6.3 1 0,40
R6.4 \% 0,30
R6.5 \% 0,25
R6.6 \'! 0,20
R6.7 Vil 0,15

5. Condicions d’edificacio
a) Ocupacié maxima de parcel-la.

El percentatge d’ocupacié maxima per parcel-la és el seglient:
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Qualificacié | Subzona Ocupaciéo maxima
R6.1 | 40 %
R6.2 1 30 %
R6.3 11l 20 %
R6.4 \% 15%
R6.5 \ 12,50 %
R6.6 VI 10 %
R6.7 \ii 7,50 %

b) Alcada reguladora i nombre maxim de plantes.
L’alcada reguladora permesa sera de 6,50 m, i el nombre maxim de plantes, de planta baixa i una planta pis.
c) Separacions minimes.

Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la respectaran les distancies minimes seglents:

Separacié minima a Separacio entre edificacions d’una
Qualificacié | Subzona partions mateixa parcel-la

a carrer aveins
R6.1 | 2 2 %  alcada major edificacio
R6.2 Il 3 3 %  algada major edificacid
R6.3 11 3 6 1 algada major edificacio
R6.4 1\ 3 6 1% algada major edificacid
R6.5 Vv 3 6 17% alcada major edificacio
R6.6 Vi 6 6 2 alg¢ada major edificacio
R6.7 Vi 10 10 2% alcada major edificacio

d) Construccions auxiliars
« A la subzona R6.1, no s’admetran construccions auxiliars que no formin una unitat constructiva amb
Iedificacid principal.
¢ L'alcada maxima sera de 3,50 m, i I'ocupacié maxima el 5% de la superficie de parcel-la.

¢ Aguests cossos auxiliars podran adossar-se a carrer, sempre que es construeixin sota el nivell natural del
terreny i que no ultrapassin I'algada de 3 m, amidats des de qualsevol punt de la voravia.

¢ Es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin cap mena d’edificacié auxiliar, sense
mantenir les separacions obligades als limits de la parcel-la. En aquest cas, el pla de la instal-lacié no podra
ultrapassar, en cap punt, més 1 m de la cota natural del terreny.

c) Nombre maxim d’habitatges

S’admet exclusivament un habitatge per parcel-la.

6. Tanques
a) Les tanques que es situin davant dels espais publics se subjectaran, en tota la seva longitud, a les alineacions
que es fixen al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”.

b} Aquests tancaments es construiran amb pedra natural o amb murs arrebossats i pintats, fins a una alcada
maxima d’1,00 m des de la rasant del carrer en cada punt, si la rasant del carrer esta a cota superior a la del
terreny. Es pot arribar als 2,00 m, mitjangcant materials calats de fusta o ferro, o amb vegetacio.

En cas que la cota del carrer sigui inferior a la del terreny, la tanca no podra ultrapassar I’alcada d’1,00 m des
de la cota natural del terreny. Podra arribar a 2,00 m, mitjancant materials calats de fusta o ferro, o amb
vegetacio.
c) L’algada maxima de les tanques opaques als limits restants, en cap cas ultrapassaran I’algada d"1,80 m, amidats
des de la cota natural del terreny, en cada punt.
7. Composicid arquitectonica dels edificis

a) Els acabats dels edificis s’Tacomodaran a I’entorn, en coherencia amb la caracteritzacié arquitectonica de
Viladrau.

b} Es recomana utilitzar els criteris exposats a I'apartat 5 a) de I'art. 165 d’aquestes normes sobre materials,
elements i colors de la nova edificacid.
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Article 189. Zona d’edificacio aillada plurifamiliar (clau R7)
1. Definicié

a) Compren algunes arees disperses, edificades amb blocs plurifamiliars aillats, d’habitatges distribuits en algada,
en arees de ciutat-jardi que envolten el nucli historic.

b} També s’adscriuen a aquesta tipologia edificatoria les zones d’edificacio plurifamiliar definides pel pla parcial
urbanistic del sector “les Guilleries”, aprovat definitivament en data 01.06.2006, amb les modificacions
especifiques que es determinen:

- A la unitat d’edificacié UE-R1, el nombre maxim d’habitatges sera de 28.
- A la unitat d’edificacié UE-R2, el nombre maxim d’habitatges sera de 25.
- A la unitat d’edificacié UE-R6, el nombre maxim d’habitatges sera de 25.
- Ala unitat d’edificacié UE-R7, el nombre maxim d’habitatges sera de 6.

L'index d’edificabilitat neta de les esmentades unitats d’edificacié sera de 0,35 m2st/m?s, igual que la resta de
qualificacions R7(lg) del sector.

Els altres parametres i condicions d’ordenacié del sector seran els determinats en les normes reguladores del
pla parcial urbanistic, per a cada zona i unitat d’edificacid.

c) Aixi mateix, en determinats poligons d’actuacié urbanistica, definits pel POUM, s’ha establert aquesta
zonificacid que contempla desenvolupaments d’edificis d’habitatges arrenglerats, en la consideracid que el
compacte edificat esdevé plurifamiliar. En les fitxes corresponents dels PAU s’especifiquen condicions
concretes relatives als diferents parametres edificatoris.

d) Esdistingeixen dues subzones, de caracter general, en funcié de llurs superficies minimes de parcel-la:

- Subzona R7.1: parcel-la minima de 600 m?
- Subzona R7.2: parcel-la minima de 2.000 m?

| tres subzones vinculades al sector “les Guilleries”:

- Subzona R7(Ig)a, que correspon a la subzona 7-LG/a del pla parcial urbanistic
- Subzona R7(Ig)b, que correspon a la subzona 7-LG/b del pla parcial urbanistic
- Subzona R7(lg)c, que correspon a la subzona 7-LG/c del pla parcial urbanistic

e) Lessubzones d’habitatges de proteccié publica (HPP), es vincularan a la zona corresponent en quan a I'aplicacié
dels parametres reguladors de I'edificacié, amb excepcié de les determinacions establertes, en el seu cas, en
les fitxes dels ambits de gestié o planejament derivat.

En aquestes subzones HPP, els Gnics usos admesos sén el d’habitatge de proteccio pablica i el de garatge d’as
particular.

2. Condicions d’us
Soén usos admesos:

a) Habitatge, en les modalitats d’unifamiliar i de plurifamiliar.

b} Residencial.

c) Garatges, limitats a Us de caracter particular, amb una superficie maxima de 50 m? per habitatge.
d) Tots els propis del sistema d’equipaments.

3. Condicions de parcel-lacio

Les parcel-les per a ser edificades hauran d’acomplir amb les seglients condicions:

Qualificacié | Subzona Superficie minima Facana minima (m)
(m2)
R7.1 | 600 16
R7.2 1 2.000 28

Com a excepcid, s'Tadmeten parcel-les de superficie i longitud de fagana menors quan procedeixin de segregacio o
divisid, formulada en escriptura publica amb anterioritat a I'aprovacié inicial de les precedents Normes Subsidiaries
de Planejament de Viladrau (24.03.1986), o quan es trobin entre d’altres ja construides amb impossibilitat material
d’assolir els minims exigibles.
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En aquests dos suposits, I'index net d’edificacio sera el de la subzona que correspongui per raé de la superficie de
la parcel-la. Si la parcel-la resultés inferior a la minima establerta, aquest index es reduiria en la mateixa proporcid
en que la parcel-la tingués reduida la seva superficie, respecte a la minima exigida.

4. Edificabilitat

L'index d’edificabilitat net per parcel-la és el seglient:

e index d’edificabilitat
Qualificacié | Subzona
m2st/m2s
R7.1 | 0,75
R7.2 1l 0,40

5. Condicions d’edificacio
a} Ocupacié maxima de parcel-la.

El percentatge d’ocupacié maxima per parcel-la és el seglient:

Qualificacié | Subzona Ocupacié maxima
R7.1 | 30%
R7.2 Il 12,50 %

b} Alcada reguladora.
L'al¢ada reguladora permesa sera de 10 m i el nombre maxim de plantes, de planta baixa i dues plantes pis
(PB+2PP).

c) Separacions minimes.

Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la respectaran les distancies minimes seglents:

Separacié minima a Separacio entre edificacions d’una
Qualificacié | Subzona partions mateixa parcel-la
a carrer a veins
R7.1 | 3 3 % alcada major edificacidé
R7.2 1] 6 6 1% algada major edificacio

d) Construccions auxiliars.
+ No s’admetran construccions auxiliars, excepte el que s’estableix a continuacio.

« Solament es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin cap mena d’edificacié
auxiliar, sense I'obligacié de respectar les separacions minimes als limits de la parcel-la.
En aquest cas, el pla de la instal-lacié no podra ultrapassar, en cap punt, més d’un metre de la cota natural
del terreny.
e) Nombre maxim d’habitatges.

« S’admet un habitatge per cada 120 m? de parcel-la, a la subzona R7.1.
+ S’admet un habitatge per cada 200 m? de parcel-la, a la subzona R7.2.

6. Tanques

a) Les tanques que es situin davant dels espais publics se subjectaran, en tota la seva longitud, a les alineacions
que es fixen al planol normatiu 0.03 “Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”.

b} Aquests tancaments es construiran amb pedra natural o amb murs arrebossats i pintats, fins a una algada
maxima d’1,00 m des de la rasant del carrer en cada punt, si la rasant del carrer esta a cota superior a la del
terreny. Es pot arribar als 2,00 m, mitjangant materials calats de fusta o ferro, o amb vegetacio.

c) En cas que la cota del carrer sigui inferior a la del terreny, la tanca no podra ultrapassar I’algada d’1,00 m des
de la cota natural del terreny. Podra arribar a 2,00 m, mitjangant materials calats de fusta o ferro, o amb
vegetacio.

d)} L’alcada maxima de les tanques opaques als limits restants, en cap cas ultrapassaran I"alcada d’1’80 m, amidats
des de la cota natural del terreny, en cada punt.
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Composicid arquitectonica dels edificis

a) Els acabaments dels edificis s"acomodaran a I’entorn, en coheréncia amb la caracteritzacid arquitectonica de
Viladrau.

b) Es recomana utilitzar els criteris exposats a I'apartat 5 a) de I'art. 165 d’aquestes normes, sobre materials,
elements i colors de la nova edificacio.

Article 190. Zona industrial (clau A1)

1. Definicio
Compren diferents unitats de zona, unes situades a I'entrada al nucli urba, entre la ctra. GI-520 de Vic i el torrent
del Sot del Noguer, i, d’altres, al capdavall del passeig de les Guilleries.
Es distingeixen quatre subzones, en funcié de les seves caracteristiques tipologiques i de les condicions
especifiques d’ordenacid:
- Subzona Al.1 Industria aillada
- Subzona Al.la Industria aillada especial
- Subzona Al.lc Industria aillada compartimentada
- Subzona A1.2 Industria agrupada
Les condicions d’ordenacié de les diferents subzones sén les que s’estableixen en els seglients articles i les que, de
manera especifica, s’inclouen a les fitxes corresponents dels poligons d’actuacié urbanistica en les que resten
incloses.
2. Condicions d’us
A la zona Al s’admeten els usos seglents:
a) Industrial, en les modalitats d’industria en totes les categories, i de magatzem.
b) L'Us d’oficines, d’aparcament i els propis del sistema d’equipaments s’admeten com a complementaris de I'Us
industrial.
3. Condicions de parcel-lacio
A la zona A1, les condicions de parcel-lacié sén:
a) La superficie minima de parcel-la és de 800 m?.
b} L’amplada minima de parcel-la per a poder edificar sera de 20 m.
4. Edificabilitat
L'index d’edificabilitat neta per parcel-la, en cada subzona, és:
- Subzona Al1.1 Industria aillada 1,00 m2st/m?s
- Subzona Al.la  Industria aillada especial 0,83 m?st/m?s
- Subzona Al.lc Industria aillada compartimentada 0,80 m?st/m?s
- Subzona Al1.2 Industria agrupada 0,60 m2st/m?s
5. Condicions d’edificacio
a)} Ocupacié maxima de la parcel-la.
El percentatge d’ocupacié maxima de la parcel-la per a I'edificacid, en cada subzona, és:
- Subzona Al.1 Industria aillada 70,00 %
- Subzona Al.1la Industria aillada especial 57,92 %
- Subzona Al.1c Inddustria aillada compartimentada 50,00 %
- Subzona A1.2 Industria agrupada 45,00 %
b} Alcada reguladora i nombre maxim de plantes.
L’alcada reguladora i el nombre maxim de plantes, en cada subzona, és
- Subzona Al.l1 Industria aillada 9,00 m (PB+1PP)
- Subzona Al.1la Industria aillada especial 17,00 m (PB+2PP)
- Subzona Al.1c Inddustria aillada compartimentada 9,00 m (PB+1PP)
- Subzona A1.2 Industria agrupada 8,00 m (PB+altell)
(T=Ao-
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Per raons tecniques i de logistica, degudament justificades, en cas que fos necessaria més alcada, es podra
incrementar fins a un 35 % l'alcada reguladora permesa, sense que aquest increment d’algada afecti
I’edificabilitat maxima permesa.

Per damunt de I'algada reguladora, es podran situar aquells elements tecnics de les instal-lacions que resulti
obligat col-locar per exigéncies del procés industrial, aixi com xemeneies, ponts-grues, conduccions i d’altres
similars.

c) Separacions minimes.
A la subzona A1.2 (“Industria agrupada”), les separacions als llindars seran de 6 m.
A la resta de subzones, la separacio de |'edificacio a les partions de la parcel-la, en cada punt, respectara una
distancia minima de 5 m.

d) Agrupacio d’industries.
A les subzones Al.1 (“Industria aillada”), Al.la (“Industria aillada especial”), i Al.lc (“IndUstria aillada
compartimentada”), s'Tadmet I'agrupacié de naus industrials entre mitgeres. En aquest cas, la fagana minima

per a cada nau sera de 10 m, i seran d’obligat compliment les restants condicions d’edificacid que regulen
aquesta zona.

Ala subzona A1.2 (“Industria agrupada”), s’admet fins un maxim de 6 naus arrenglerades.
e) Estrategies d’integracid.
Atesa la singularitat de I’entorn i I'emplagament de les zones industrials, les edificacions hauran de seguir les

seglents estrategies d’integracid paisatgistica, i cas d’'impossibilitat o no procedéncia d’alguna d’elles, haura
de justificar-se en el projecte.

¢ Re-vegetar els talussos resultants en I'execucid de vials exteriors o interiors, mitjangant la plantacié de
masses arbustives i arbories, per tal de restituir la imatge i el medi previ a les obres de transformacid.

¢ Plantacid davant del front edificat, per a reduir el seu impacte visual i acustic.

« Tractament cromatic del material de la pell superficial de I'edificacid, que generi diferents tonalitats i
ombres.

¢ Coberta vegetal extensiva.

¢ Integrar les zones d’aparcament exterior, mitjancant superficies vegetals i paviments en colors terrossos,
plantar, en el front d’aquestes zones, masses arbustives que redueixin el seu impacte visual.

« Conservar la vegetacio existent dins de |’espai lliure de les parcel-les industrials.
¢ No s’admetran zones d’emmagatzematge a |'espai exterior de les edificacions.

6. Tanques

a) Eltancament de la parcel-la sera obligatori, admetent-se opac fins a 2,00 m i vegetal fins a 2,50 m d’al¢ada.

b} Ala Subzona Al.la (“Industria aillada especial”), I'alcada maxima de les tanques opaques als limits restants,
en cap cas, no podra ultrapassar |'alcada de 2,50 m, amidats des de les cotes naturals del terreny, en aquests
limits.

7. Adaptacié topografica i moviment de terres

a) En la subzona Al.la (“Industria aillada especial”), les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits de la
parcel-la no es podran situar a més de 5,00 m per sobre, o a més de 9,00 m per sota de la cota natural de la
partid.

b} En la subzona Al.1a (“Industria aillada especial”), els murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar,
en cap punt, a una alcada superior a 5,00 m per sobre de la cota natural del limit, ni a una alcada superior de
12,00 m per sota de la cota natural del terreny.

8. Documentacié addicional necessaria per a la sol-licitud de lliceéncia

a) Les sol-licituds de llicencia s’hauran d’acompanyar amb el planol d’ordenacié interior de la parcel-la, que
preveura:
- Aparcament, en proporcié d’un vehicle per cada 200 m? de parcel-la.
- L’arbrat de I’espai lliure interior, en proporcié d’un arbre per cada 50 m?2 de parcel-la. Aquests arbres podran
estar distribuits o agrupats, segons convingui, a I'ordenacié del conjunt.
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b} Conjuntament amb la sol-licitud de llicencia d’edificacid, acompanyant el corresponent projecte, s’haura de
presentar un estudi d’integracié paisatgistica de la implantacié dels nous edificis industrials, atenent les
caracteristiques fisiques i d’entorn del seu emplagament. En el cas d’edificacions existents que, en la seva
implantacid, no haguessin formulat estudi d’integracioé paisatgistica, aquest s’haura de presentar en ocasi6 de
sol-licitud, o comunicacié administrativa, de Ilicencia ambiental per a una nova activitat, i abastara el conjunt
de la parcel-la.

c) Laresta de documents s’especifiquen al TITOL PRIMER, Capitol IV “Intervencié administrativa en els drets d’Us
i edificacio del sol”, d’aquestes normes.
Edificacions existents

Les instal-lacions industrials, anteriors a I'entrada en vigor del POUM, que ultrapassin les condicions d’edificabilitat
establertes per aquesta zona, podran ser objecte de consolidacié i millora de llurs condicions estétiques i
higieniques, és a dir, totes aquelles obres que garanteixin el manteniment de I’activitat.

En cas que la construccio industrial vulneri la reculada obligatoria, es podran efectuar les obres d’ampliacié
previstes per aquestes normes, sempre i quan respectin, aquestes, la separacié obligatoria de 6 m a carrer i als
predis veins.

Quan es procedeixi a la seva demolicid total o parcial, la reconstruccio s’ajustara a la present normativa.

En les edificacions existents s’hauran d’adaptar, en la mesura que sigui possible, les estrategies d’integracid
definides en I'apartat 5 e) del present article.

Article 191. Zona d’equipaments privats i serveis (clau A2)

1. Definicio
Compren les arees destinades a la ubicacié de serveis col-lectius privats, de caracter, preferentment, hoteler i
residencial, que es distribueixen per diferents arees urbanes del municipi, reforgant les seves possibilitats
turistiques i col-lectives.
Resta inclosa dins aquesta qualificacid urbanistica la unitat de zona 8-LG/a (“zona hotelera, comercial i de serveis”)
definida pel pla parcial urbanistic del sector “les Guilleries”, aprovat definitivament, en data 01.06.2006, a la que
el POUM li adscriu la clau A2(lg)a. Els parametres, condicions d’ordenacié, d’edificacié i d’Us, especifiques per a
aquesta zona, seran els que es determinen a l'article 30 de les normes reguladores de I'esmentat pla parcial
urbanistic.
2. Condicions d’us
S’admeten els usos segiients:
a)} Residencial.
b} Terciari, en la modalitat de comercial.
c) Habitatge, en la modalitat d’unifamiliar, limitat a un sol habitatge per a cada unitat de zona i sempre que
constitueixi Us complementari.
d) Els usos propis del sistema d’equipaments.
3. Condicions de parcel-lacio
Les unitats de zona, qualificades de zona A2 “Equipaments privats i serveis” a la série de planols normatius 0.03
“Qualificacié urbanistica i ordenacié del sol urba i urbanitzable”, es consideraran parcel-la Unica i indivisible, als
efectes del que preveu I'article 196 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme.
4. Edificabilitat
L'index d’edificabilitat net per parcel-la es fixa en 1,00 m2st/m?s.
5. Condicions d’edificacio
a} Ocupacié maxima de parcel-la.
El percentatge d’ocupacié maxima de parcel-la és del 50 %.
b} Alcada reguladora.
L’alcada reguladora sera de 10,00 m, i el nombre maxim de plantes és de planta baixa i dues plantes pis
(PB+2PP).
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Els usos esportius tindran una alcada maxima de 12,00 m per a pavellons coberts d’una sola planta.
c) Separacions minimes.

« Les separacions de les edificacions als limits de parcel-la i, entre elles, respectaran una distancia minima de
3m.

« Si les edificacions veines sén aillades es respectaran unes distancies minimes a les seves partions, idéntiques
a les que obligatoriament els hi corresponen a aquelles en funcié de la zona a la que pertanyen.

« Es podran construir piscines i instal-lacions esportives que no precisin cap mena d’edificacié auxiliar sense
mantenir les separacions obligades als limits de la parcel-la. En aquest cas, el pla de la instal-lacié no podra
ultrapassar, en cap punt, més d’1 m de la cota natural del terreny.

d) Construccions auxiliars.
S’admeten construccions auxiliars, dins el maxim d’edificabilitat i ocupacid de parcel-la, establertes en la
regulacid de les zones segons edificacié aillada d’aquestes normes.

Desenvolupament

El conjunt de les condicions d’edificacid, definides a I'article anterior, podran ser modificades mitjancant la
formulacié d’un Pla de millora urbana que abasti I'ordenacié de la total unitat de zona de que es tracti, sempre i
qguan les modificacions es justifiquin per a la consecucié d’una millor integracié urbana i paisatgistica de la solucid
adoptada, sense que, en cap cas, s’ultrapassi la intensitat edificatoria maxima admesa.

Article 192. Subzona d’habitatges de proteccié publica (clau HPP)

1.

La qualificacio HPP, precedida d’una clau de zona o subzona, segons s’indica en els planols normatius 0.03
“Qualificacié urbanistica i ordenacio del sol urba i urbanitzable”, correspon al sol que es destina a la construccio
d’habitatges de proteccio publica, de regim general. Aquests sols es poden trobar situats en: ambits de poligons
d’actuacio urbanistica, sectors de planejament derivat, o en zones no subjectes a desenvolupament d’instruments
de gestio urbanistica o planejament derivat.

La regulacid especifica, corresponent a la subzona HPP es concreta en funcid de les tres situacions urbanistiques

considerades:

a) En els sols no subjectes a la formulacié d’instruments de gestid urbanistica o planejament derivat, les
condicions s’estableixen, directament, a la zona de referéncia.

b} En els sols subjectes a la formulacié d’instruments de gestié urbanistica, les condicions s’estableixen en la fitxa
corresponent del poligon d’actuacié urbanistica del que formen part.

c) En els sols subjectes a la formulacié de planejament derivat, les condicions d’ordenacio les establiran els
instruments de planejament corresponent, atenent, pero, a les especificacions contingudes en les fitxes de
referéncia.

SECCIOIIl.  AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 193. Poligons d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat

1.

Aguest POUM estableix vint-i-set poligons d’actuacié urbanistica:

¢ PAU-1 “Prat de I'Orella”

« PAU-2 “Carrer de Girona”

« PAU-3 “Antic cami de les indies”

¢ PAU-4 “Carrer del Pirineu”

¢ PAU-5 “Passeig de les Farigoles”

¢ PAU-6 “Font dels Castanyers”

¢ PAU-7 “Passeig dels Castanyers — Carrer Pomaret
« PAU-8 “Pla de la Sanitat”

¢ PAU-9 “Can Pujol”

« PAU-10 “Avinguda Verge de Montserrat — Sot d’en Miquel”
¢ PAU-11 “Carrer de les Planes”

« PAU-12 “Carrer d’Arbucies”

¢ PAU-13 “Carrer d’Arbucies-Antic cami de Cal Mostatxo”

¢ PAU-14 “Zona Industrial”

”
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« PAU-15 “Sot de la Font Nova”

« PAU-16 “Tancat d’en Sert”

¢« PAU-17 “Mas Molins - Mas Segalas”

« PAU-18 “Camp de Futbol”

« PAU-19 “Passeig dels Castanyers-2"”

¢ PAU-20 “Pla de Montfalcé”

¢ PAU-21 “Carretera de Vic — Passeig de Les Farigoles”
¢ PAU-22 “Puigtorrat”

¢ PAU-23 “Carrer de la Ginesta”

¢ PAU-24 “Fabrica Vella”

« PAU-25 “Passeig dels Castanyers-3”

¢ PAU-26 “Carretera de Vic — Can Capella”
¢ PAU-27 “Coll de Ses Pregaries”

g

2. Les determinacions de cada un d’aquests poligons es contenen en ’ANNEX | d’aquestes normes urbanistiques.

3. Cada fitxa conté:

- Localitzacié

- Ambit, antecedents i justificacio
- Objectius

- Condicions d’ordenacid

- Condicions de gestid i execucié
- Fitxa grafica

4, L’ANNEX | forma part d’aquestes normes i el contingut de les fitxes és vinculant i de compliment obligatori.

Article 194. Plans de millora urbana en sol urba no consolidat

1. Aguest POUM estableix un unic pla de millora urbana:
- PMU-1 “Sot del torrent”

2. Les determinacions d’aquest pla de millora urbana es conté en ’ANNEX | d’aquestes Normes Urbanistiques.

3. lafitxa conté:

- Localitzacio

- Ambit, antecedents i justificacié
- Objectius

- Condicions d’ordenacio

- Condicions de gestid i execucid
- Fitxa grafica

4. L’ANNEX | forma part d’aquestes normes i el contingut de la fitxa és vinculant i de compliment obligatori, excepte
la fitxa grafica en que I'ordenacid proposada per a les zones i sistemes locals és indicativa.

Article 195. Antics edificis d’estiueig en sol urba

En la serie de planols d’ordenacié 0.03-1 “Qualificacié urbanistica i ordenacid del sol urba i urbanitzable. Nucli urba” hi
ha referenciats una serie d’edificis de certa dimensid i edificabilitat, construits aproximadament durant la primera
meitat del segle XIX que, malgrat ser destinats originariament a habitatges familiars, en I'actualitat poden esdevenir
inadequats per ser destinats a un sol habitatge.

Aquest patrimoni edificat és un dels factors d’identitat que caracteritzen Viladrau, i formen part de la memoria historica
i col-lectiva de la poblacid. D’altra banda, la conservacié i el manteniment d’aquests edificis esdevé onerds i problematic
albirant-se ara ja, i en el proper futur, processos de deteriorament en cas de no establir alternatives reals d’usos que
possibilitin, en el seu cas, la seva reconversio.

Més enlla dels usos admesos per la qualificacié urbanistica a la que se’ls adscriu, es possibilita que, mitjancant la
formulacié d’un Pla de millora urbana, es pugui generar més d’un habitatge dins la volumetria existent, de manera que
també puguin esdevenir edificis amb Us plurifamiliar, possibilitant en aquest cas la divisié horitzontal dels mateixos,
amb una serie de condicions:
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a) La parcel-la sera, en qualsevol cas, indivisible.

b) L’ambit del Pla de millora urbana només abastara la totalitat de la parcella.

c} No es permetra I'augment de la volumetria de I’edifici existent ni generar més habitatges a la resta de la parcel-la.
d) Escedira a I’Administracio actuant (Ajuntament) el 10 % de I'increment de I'aprofitament urbanistic.

e) Es preveura una reserva, per a destinar a espais lliures publics (“zones verdes”) de 20 m? de sol per cada 100 m?, o
fraccid, de sostre vinculat als nous habitatges (exclos I'existent). En el cas que aquesta reserva no es pugui emplacgar
en el mateix ambit de la parcel-la, per raons d’impossibilitat material, es podra substituir per I'equivalent del seu
valor economic, que I’Ajuntament haura de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir espais lliures publics de
nova creacio en el municipi.

f} Per a cadascun dels edificis es limita el nombre maxim d’habitatges que es poden generar, incloent I'existent,
d’acord amb la seglient relacio:

- Carrer de les Planes, 15 (Ca I'lsamat) ....ccccoecveeeeiiieeecieee e e 2 hab.
- Avinguda de Marcos Redondo, 4 (Can Marcos Redondo)...........ccc.eu..... 2 hab.
- Passeig de Ramon Bofill, 1 (Can PUjOI) ..cc.eeveeriiniiniieiiiierienieniceeee 4 hab.
- Passeig de Ramon Bofill, 33-35 (Castell de la Boruga) .......ccccccveeeunenns 5 hab.
- Carretera de Vic, 1 (Can Bancells) .....ccccoeeevciieeeiiieeeeciee e 3 hab.
- Carrer de Jacint Verdaguer, 7 (Ca les GOdOS) ......cccceeeevvveeeciveeennnennn. 3 hab.

- Passeig de les Farigoles, 4 (Can Sallés) ........ccceeunenne 2 hab.

- Passeig de la Pietat, 4 (Can Mestres) .......ccccceveenneen. 2 hab.
- Avinguda de la Verge de Montserrat,4 (Can Millet) 2 hab.
- Avinguda de la Verge de Montserrat, 17-21 (Ca I'lsamat nou) ........... 2 hab.
- C. del Pla de Montfalcd, 7 (Can Coll) ..ueeeeueievieeiiecieeee e 2 hab.
- C. del Pla de Montfalcd, 8 (Can SOliBUET) .....ccceevveeevueeiiieeieeeiee e 3 hab.
- C. del Pla de Montfalcd, 18 (Can Cabanes) .......c.ccceeveerreeeieesireeesieennns 2 hab.
- C. del Pla de Montfalcd, 20 (Can Secanell) ......cccecvveeeecieeecciiee e, 2 hab.
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIOI. DISPOSICIONS GENERALS

Article 196. Definicid i objectius

1. Aquesta classe de sol esta integrada pels terrenys, que per la seva situacid, caracteristiques fisiques i situacio
urbanistica, sén necessaris pel creixement previsible del municipi, del seu sol urba, la seva poblacid i les seves
activitats, dins dels criteris per a una ordenacio sostenible del territori.

2. Per les caracteristiques del sol urbanitzable de Viladrau es preveuen dos sectors de sol urbanitzable delimitat.

Article 197. Desenvolupament i normativa aplicable

1. El desenvolupament del sol urbanitzable es portara a terme mitjancant plans parcials urbanistics, projectes
d’urbanitzacié i projectes de reparcel-lacio per a cadascun dels sectors delimitats, que contindran les
determinacions i la documentacio necessaries per a I’assoliment del seus respectius objectius i la que determini la
legislacid aplicable.

2. El planejament i el projecte d’urbanitzacié incorporara aquelles determinacions que li son propies, amb criteris
adequats per assolir la sostenibilitat econdmica, ambiental i social.

Article 198. Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

Aquest POUM assenyala, d’una banda, la reserva de sistemes generals que formen part de I'estructura general i
organica del territori, inclosos dins dels sectors. La superficie d’aquests terrenys és computable als efectes de I'article
36.1 de la Llei d’'urbanisme.

D’altra banda, el POUM preveu la reserva minima de sol per a sistemes locals dins dels sectors. La seva destinacio,
posicid i mida és indicativa, encara que prescriptiva, pel que fa als criteris.

Article 199. Deures dels propietaris del sol urbanitzable

Els propietaris del sol urbanitzable delimitat tenen els deures establerts a la Llei d’urbanisme, en especial els previstos
als articles 44 i 45 de I'esmentada Llei, aixi com els previstos i desenvolupats a I'article 42 del Reglament de la Llei
d’urbanisme, i entre aquests els seglients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cediral’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als sistemes
urbanistics locals de titularitat publica, inclos en I'ambit de desenvolupament en que siguin compresos els terrenys,
és a dir, dins del sector del pla parcial urbanistic corresponent, que pot ser fisicament discontinu.

c) Cedir a 'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié dels sistemes urbanistics
generals de titularitat publica que aquest Pla inclou dins del sector del pla parcial urbanistic corresponent, i el sol
per a les infraestructures de connexié amb els sistemes generals exteriors a I'actuacid, quan aquest sol no sigui ja
de titularitat publica.

d) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses d’instal-lacié
de les xarxes d’abastament d’aigua i de subministrament d’energia eléctrica, de distribucid de gas, si s’escau, i de la
infraestructura de connexié a les xarxes de telecomunicacions, a carrec a les empreses subministradores, en la part
que, segons la reglamentacid especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

e} Edificar els solars en els terminis i les condicions establertes pel planejament urbanistic.

f) Executar, en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I’habitatge protegit, que
eventualment els correspongui.

g} Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacié, en els suposits en qué s’hagi
assumit voluntariament aquesta obligacid, o bé ho imposi justificadament el pla d’ordenacio, vinculant-la,
objectivament, a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacid.

h) Cedir a I'administracié actuant, gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacio, dins el sector de sol urbanitzable
en que siguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el sostre corresponent al 15 % de I'aprofitament
urbanistic del sector.
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Costejar i, si s’escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors a
I"actuaciod urbanistica, i les obres per a I'ampliacié o el reforcament d’aquests sistemes, que siguin necessaries com
a consequliéncia de la magnitud d’aquesta actuacid, d’acord amb les determinacions d’aquest POUM. S’hi inclou,
d’acord amb la legislacio sectorial, I'obligacié de participar en els costos d’implantacié de les infraestructures de
transport public que siguin necessaries, perqueé la connectivitat del sector sigui I'adequada.

Article 200. Gestio del sol urbanitzable

1.

Es obligatoria 'aprovacié prévia del corresponent Pla parcial urbanistic, amb I'acompliment de requisits i
establiment de determinacions que regulen i preveuen els articles 65 i 66 de la Llei d’'urbanisme, els articles 79 a
89 del seu Reglament, aixi com les establertes en aquest POUM.

Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors, amb les condicions previstes en |'article 93
de la Llei d’urbanisme.

El pla parcial urbanistic s’executara per poligons complets i s’aplicara en cada un d’ells el sistema d’actuacié que
determina aquest POUM o els que es derivi de I'aplicacié de I’Agenda que s’hi conté.

Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada, el sistema preferent sera el de reparcel-lacio, ja sigui en la
modalitat de compensacié basica o de compensacio per concertacio.

La informacid publica de I'aprovacid inicial d’un pla parcial urbanistic incorporara el corresponent Conveni, subscrit
entre I'’Ajuntament, I’Agéncia Catalana de I'Aigua i els propietaris, amb la finalitat d’executar el sanejament amb
les condicions adequades per a que pugui ser recepcionat per I’Ajuntament.

Article 201. Sectors

1.

Aguest POUM estableix dos sectors de sol urbanitzable delimitat:

¢ SUD-1 “Els Castanyers”
¢ SUD-2 “Mas dels Segalas”

Les determinacions per a cada un d’aquests sectors es contenen en forma de fixes en '’ANNEX | d’aguestes normes
urbanistiques, el contingut de les quals és vinculant i de compliment obligatori, excepte la fitxa grafica en que
I"'ordenacié proposada per a les zones i sistemes locals és indicativa.

Cada fitxa conté:

- Localitzacié

- Ambit, antecedents i justificacié

- Objectius

- Condicions d’ordenacié, amb expressié de la superficie del sector, I'index d’edificabilitat bruta, la densitat
maxima, els usos principals i compatibles, i les reserves minimes per al sistema local d’espais lliures i
equipaments.

- Condicions de gestid i execucid

- Fitxa grafica
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CAPITOLV. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
SECCIOI. REGULACIO GENERAL

Subseccié I. Disposicions generals

Article 202. Definicio

El Sol No Urbanitzable compren terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir les condicions naturals i el
caracter propiament rural. Els objectius d'aquesta normativa son:

Evitar la urbanitzacid i la degradacié d'aquells terrenys que reuneixen especials qualitats com a espais d'interés agrari,
natural, paisatgistic, social, econdomici/o cultural, entre els quals destaquen els sols més fertils i de major productivitat
agricola.

Evitar els processos d'implantacié urbana en arees mal comunicades, no aptes orograficament o subjectes a riscos,
d'acord amb allo que estableix la normativa urbanistica.

- Assegurar les connexions ecologiques necessaries per al manteniment i, si és el cas, la millora de la biodiversitat, el
bon estat dels ecosistemes i dels processos ecologics.

- Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.

Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants del sistema d'espais oberts, afavorint la
maxima continuitat i dimensio territorial de les peces no urbanitzades.

- Establir una gradacio de preferéncies amb relacio a les alternatives d'urbanitzacid i edificacid.

Garantir la reserva, per raons de localitzacid, connectivitat, topografia i condicions de les arees necessaries per a
possibles infraestructures o equipaments d’interés estrategic en el futur.

- Contribuir a garantir la continuitat de I'activitat agraria i del paisatge rural.

Propiciar la gestid i la proteccio del paisatge rural.

Article 203. Regulacié del sol no urbanitzable
El POUM estableix la regulacié del Sol No Urbanitzable segons la segiient estructura:
- Disposicions comuns que regulen la totalitat del Sol No Urbanitzable.

- Qualificacio del sol (determinacié de "categories de sol" i “sistemes” en sol no urbanitzable), que estableix una
normativa especifica d'edificacid i Us. La qualificacid del sol estableix un mosaic univoc que abasta tot el SNU.

- Cataleg de Masies i Cases Rurals que estableix, en tot el sol no urbanitzable, els edificis susceptibles de ser reconstruits
o rehabilitats i en justifica les raons per a la seva preservacio.

- Proteccions urbanistiques: normes que se sobreposen a la qualificacid, establint restriccions edificatories i d'us
encaminades a protegir les infraestructures i els valors ambientals o culturals. El POUM estableix les sobreproteccions
legals de les infraestructures i els cursos hidrologics, els corredors biologics, el Cataleg de patrimoni, arquitectonic i
cultural i el Cataleg de béns naturals.

Article 204. Desenvolupament del POUM en Sol No Urbanitzable

1. Les determinacions que contenen aquestes normes, sens perjudici de la seva immediata aplicacio, podran ésser
desplegades mitjancant plans especials urbanistics de desenvolupament, d'acord amb el previst a l'article 67 del
vigent Text refds de la Llei d’urbanisme i I'article 92 i segiients del RLUC.

2. Els plans especials urbanistics no podran alterar les determinacions del POUM, excepte per regular més
restrictivament les condicions d'edificacio i d'Us, per augmentar la superficie establerta com a minima per a les
finques o per ordenar les activitats i usos previstos pel vigent Text refds de la Llei d’'urbanisme.

Subseccid Il. Disposicions comuns a totes les categories de sol no urbanitzable

Article 205. Noves infraestructures

Els nous elements d'infraestructures que s'hagin d'ubicar necessariament a sol no urbanitzable, com també la millora
dels que hi ha, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, evitaran interferir els connectors

(T i
POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES - (Aprovacio Inicial) 93



ecologics, terrestres o fluvials i s'intentaran evitar interferéncies en parcel-les agricoles amb bones condicions
agronomiques i de bona rendibilitat agraria. L'estudi d'impacte ambiental, quan sigui requerit per la naturalesa de
I'obra, tindra en compte la circumstancia de la seva ubicacid en sol de proteccié especial. Quan no es requereixi |'estudi
d'impacte ambiental sera preceptiva la realitzacid, dins I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica, d'una valoracio de
la inserci6 de la infraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades, sens
perjudici del que s'assenyala a 'apartat 8 de I'article 221. En tot cas, les infraestructures lineals que hagin de travessar
espais de connexid ecologica dins d'aquests estudis d'avaluacié ambiental, hauran de considerar les mesures de re-
permeabilitzacié adients en localitzacions estratégiques per garantir la connectivitat ecologica.

Article 206. Camins rurals

1.
2.

S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista
en aguest POUM, en els Plans especials urbanistics que el desenvolupin, o en els plans técnics de millora i gestio
forestal. Aquesta restriccid no afectara els camins temporals necessaris per |'explotacié forestal, que sén objecte
d'autoritzacid per part de la Generalitat, segons I'article 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacio de
I'accés motoritzat al medi natural.

Es permetra l'alteracié de camins publics amb el tramit administratiu corresponent.

En tots els cassos, I'obertura de nous camins, o qualsevol obra a realitzar sobre camins existents, estaran subjectes
a la sol-licitud de llicéncia urbanistica municipal o comunicacio prévia, segons el cas.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins, ni el seu tragat sense la corresponent llicencia
municipal. Les modificacions no podran suposar, en cap cas, alteracions negatives de I'entorn natural de la zona
afectada.

El projecte per a la sol-licitud d'obertura de nous camins o de modificacié del tragat dels existents, haura d'incloure
un estudi comparatiu de les possibles alternatives, per tal de garantir el menor impacte ambiental i la preservacié
dels elements que donen caracter especial al paisatge.

Els nous camins tindran, com a maxim, I'amplada segiient:
- Cami public: 5m
- Camiprivat: 4m

En cas d'acabats pavimentats, es realitzaran amb materials permeables, evitant els asfalts en els camins privats, i
s'utilitzaran les técniques propies del lloc.

Els camins es construiran de forma que els moviments de terres siguin minims, i es donara als terraplens i desmunts
un tractament adequat a I'ambient que I'envolta.

Article 207. Segregacio de finques en Sol No Urbanitzable

1. Caldistingir entre les parcel-lacions urbanistiques, prohibides en sol no urbanitzable, i la segregacio de finca rustica.
Les segregacions de finques rustiques es regulen pel Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats minimes de
conreu, en relacié amb el titol Il de la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de Modernitzacic de les Explotacions Agraries,
aixi com pel Decret 35/1990, de 23 de gener, que fixa la unitat minima forestal.

Les unitats minimes pel municipi de Viladrau sén:
- Regadiu: 1,25 ha
- Seca: 4,50 ha
- Forestal: 25,00 ha

2. Totselsactes de segregacio de finques en sol no urbanitzable resten subjectes a llicéncia urbanistica. S'exceptuaran
de la necessitat d'obtencié de llicencia municipal, i hauran d'aportar, en aquests suposits, un certificat
d'innecessarietat, en els casos segiients:

- Quan els actes siguin conseqliéncia de I'execucié de determinacions del planejament o de les infraestructures
publiques.
- En els suposits que estableix I'article 27 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, aprovat pel
Decret 64/2014, de 13 de maig, relatius al sol no urbanitzable.
e
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3. El Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacid és |I'organisme competent en |'autoritzacio de les
segregacions de finques rustiques per sota de la unitat minima de conreu, amb la finalitat d'inscripcié al Registre
de la Propietat, sens perjudici de la fiscalitzacio prévia municipal i/o declaracid, per part de I'Ajuntament, de la no
necessitat de llicéncia de parcel-lacio urbanistica, si s'escau. Per sota d'aquestes unitats, les finques sén indivisibles,
excepte en els casos que regulen les disposicions esmentades i concurrents.

4, No s’admet cap classe de parcel-lacié urbanistica en Sol No Urbanitzable. S'entendra que existeix parcel-lacié quan
es porti a terme qualsevol acte de divisid o segregacidé simultania o successiva de terrenys, d'acord amb allo que
disposa I'article 24 del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de
maig.

5. Quan unafinca tingui assignades diferents qualificacions i no assoleixi la superficie minima edificable en cap d'elles,
la normativa a aplicar sera la corresponent a la zona que inclogui la major part de la finca.
Article 208. Moviment de terres amb finalitats agricoles.

Els moviments de terres amb finalitats agricoles, en tots els casos, hauran de ser concordants amb el Decret 396/2006,
de 17 d'octubre, pel qual es regula la intervencié ambiental en el procediment de llicencia urbanistica, per a millora de
finques rustiques que s'efectuin amb aportacid de terres procedents d'obres de la construccié.

En general es permeten moviments de terres destinats a la millora de les condicions del terreny per a reduir la pérdua
de sols, facilitar el desenvolupament sostenible de les activitats agricoles i conservar els valors culturals i paisatgistics
del lloc, i els destinats a la implantacié de les infraestructures.

Aquests moviments es limitaran amb les seglients condicions:

Es conservaran i protegiran les terrasses existents delimitades per murs de pedra seca de més d'1,50 m.

Els talussos resultants, si no son murs de pedra seca, tindran un pendent maxim de 2/3 i es plantara arbrat i vegetacid
propia de clima mediterrani.

- Els talussos resultants als limits d'una propietat, o al limit de camins existents, tindran desnivell maxim entre el cami
i el punt més proper del pla cultivable de 5 m.

Els talussos resultants dins de la mateixa propietat tindran un desnivell maxim entre els dos plans cultivables de 7,50
m.

Els plans cultivables tindran un pendent maxim del 9 %.

- Aquests moviments no implicaran en cap cas modificacions dels cursos naturals d'aigua, evitant-se, especificament,
que s'aboquin aiglies de pluja fora d'una parcel-la en punts diferents dels originals.

Els moviments de terres no modificaran la cota natural del terreny en cap punt més de 10 m, tant en cas de desmunt
com de terraplenat.

Es cercara l'equilibri entre volum desmuntat i terraplenat en una mateixa parcel-la i, en cas de recepcidé de terres
alienes, la tramitacio de les llicéncies s'ajustara a I'establert al Decret 396/2006, de 17 d’octubre, o a les disposicions
que el modifiquin.

- Un moviment de terres no podra generar, en cap cas, una superficie continua superior a 3 ha sense estar delimitada
per feixes amb arbrat i vegetacio propis del clima mediterrani, o camins flanquejats per vegetacid del mateix tipus.

En cas de moviments de terres, caldra preveure 'emmagatzematge dels primers 20 cm de terres (horitzé 0) per al
seu posterior aprofitament.

Article 209. Marges

En els marges i limits de parcel-la dels sols de proteccié especial destinats a la produccié agraria, es mantindra o, en el
seu cas, es reposaran les estructures i composicio de la vegetacio de la zona (rengles d'arbres o arbusts, bardisses, ...),
en tant que factors de biodiversitat i del paisatge.

Es recomana no cremar i/o aplicar productes herbicides als marges amb vegetacid de les parcel-les. En cas de necessitat
de controlar el creixement de la vegetacio, per afectar la productivitat del conreu, es podra eliminar, selectivament,
mitjancant desbrossament manual o sega. En tot cas, sempre cal complir la legislacié vigent de prevencié dels incendis
forestals.
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En les zones agricoles de l'interior del Parc del Montseny es potenciara la preséncia de vegetacid arbustiva i arboria als
marges de les parcel-les, aixi com els enclavaments de vegetacié natural al seu interior, en tant que representen un
element de millora de la biodiversitat, d'interes paisatgistic i de potenciacio de |'agricultura integrada. Per fer-ho efectiu
s'aplicaran els criteris segiients:

- Es mantindra o, en el seu cas, es reposara la vegetacié natural espontania o les plantacions tradicionals de la zona

(rengles d'arbres o arbusts, bardisses, tanques verdes), de forma compatible amb les practiques agricoles existents.

- En les parcel-les agricoles que limitin amb marges de ribera, es deixara de conrear en 2 m, des del limit del camp.

- En els marges arbrats o arbustius entre parcel-les dels enclavaments agricoles, s'establira una franja de 3,00 m

d'amplada des del limit del marge, en la qual no es podran utilitzar herbicides ni pesticides de cap tipus.

Article 210. Tanques

1. La construccio de tanques en sol no urbanitzables es limitara a aquells cassos en que siguin imprescindibles en
funcid de I'Gs i de les circumstancies del lloc.

2. Lestangues han de permetre el pas de petita fauna silvestre propia del lloc, sempre que aixo no sigui incompatible
amb I'activitat que motivi la necessitat de tanques i no impedeixi la connectivitat ecologica entre espais.

3. Espermetra l'ds de tanques per cloure terrenys en els casos seglients:

- En granges i masies en les que es desenvolupi una activitat ramadera.

- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d'us residencial o destinades a altres usos permesos, segons la normativa més restrictiva
aplicable a la zona.

- En construccions amb us de lleure.

- En explotacions agricoles que facin us d'hivernacles o estructures similars per a desenvolupar la seva activitat.

- En explotacions agricoles de caracter productiu en explotacid.

- En punts d'aigua i basses de reg.

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva; en aquest cas, Unicament, es permetran instal-lacions
electrificades no fixes amb fil pastor.

No s’admetra la instal-lacié d'una tanca, sempre que impliqui la modificacié del perfil natural del terreny.

4, Tancament a camins:

- Lestanques no podran impedir el pas a camins publics. En el cas que un terreny es trobi dividit per un cami public,
caldra tancar els diferents fragments independentment.

- En camins de servitud caldra l'acord de tots els titulars que en fan Us per a tancar-lo.

- Qualsevol tanca que limiti I'accés a un cami haura de disposar d'una porta que pugui, amb els mitjans habituals
dels bombers, serveis d'emergencia i vigilancia del parc, ser oberts amb facilitat, a fi de que puguin desenvolupar
la seva tasca sense impediments.

5. Tancament a torrents:

- Si limita amb una zona de Domini Public Hidraulic, caldra respectar els marges de la zona de servitud 5 m, en els
quals no es podran instal-lar tanques fixes.

- S"admet situar tanques en cursos fluvials de domini privat si no se n’altera el curs, la qualitat de les aiglies i si els
danys per crescudes no poden afectar a persones, amb la corresponent autoritzacié de I’Agencia Catalana de
I’Aigua.

6. Elstancaments, tant a les llindes com a l'interior de les finques, podran ser de diferents tipus:

- Massissos, realitzats amb pedra propia del lloc, es prohibeix qualsevol altre material. Tindran una altura maxima
d’1 m. Sobre la tanca es podran instal-lar tanques vegetals i de filat, fins a I'altura permesa per a aquestes. Només
s'admetra aquest tipus de tancament en els ambits propers a les edificacions autoritzades delimitant com a
maxim una superficie 4 vegades superior a I'ocupacié autoritzada per a les edificacions.

- Bardisses, a base d'arbusts o arbres naturals; sempre que sigui possible hauran de ser autoctons. Tindran una
d'alcada maxima d’1 m.
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- Filats: Només s'admeten tanques de filat ecologic amb una altura maxima d'1,50 m. El filat ecologic és el que
disposa d'una malla anodada de forma rectangular, amb distancies entre filferros horitzontals variables, amb una
major distancia en les parts inferiors per permetre el pas de micromamifers (30 cm entre 'un i I’altre), i una
menor distancia en les parts superiors per permetre el pas de I'ornitofauna (15 cm entre un i altre). La seva base
es podra fixar directament a terra, sempre que no impedeixin el pas de la fauna.

L'alcada maxima es considerara a cada punt del terreny natural, sense escalonades en el perfil superior del
tancament.

El pla exterior dels tancaments de nova creacié que confrontin amb la xarxa viaria hauran de recular-se, com a
minim, les segiients distancies:

- Xarxa de carreteres: L'establert per la legislacio vigent
- Camins: 3 m de I'eix de camins publics

Superficie tancada:

- Qualsevol tanca que, per ella mateixa o conjuntament amb tanques existents, cloguin una superficie superior a
1 ha, o puguin inscriure una recta de més de 200 m, hauran de deixar cada 50 ml de tanca, forats a ran de terra
amb un minim d’1,40 m? de superficie util, i amplada o algada minima de 70 cm, per al pas lliure de la fauna.
Queden exempts de |'aplicacié d'aquesta mesura els tancaments d'explotacions ramaderes.

En explotacions ramaderes intensives i explotacions agricoles amb existéncia d'edificacions vinculades a I'Us
agricola, les tanques se situaran a un maxim de 10 m de les construccions i no podran cloure una superficie major
a 10 vegades l'edificada.

En explotacions agricoles en actiu sense edificacions, les tanques se situaran a un maxim de 3,00 m del camp de
conreu.

- En explotacions ramaderes extensives es permet el tancament de tota la finca sempre que sigui una instal-lacié
no fixa, tipus fil de pastor (electrificat o no).

En explotacions cinegetiques només es podran utilitzar tanques de filat, o tanques mobils de pastor, en les que
s'hagin efectuat repoblacions o estiguin previstes en un pla d'ordenacio cinegeética vigent. Es podra tancar tota
la superficie repoblada.

- En instal-lacions i equipaments d'interes public es permetra situar el tancament a un maxim de 10 m de les
edificacions; si calgués ampliar la superficie tancada per raons de funcionament o seguretat es poden admetre
tancaments majors, si es justifiquen mitjangant projecte.

- En punts de captacié d'aigua se situaran a un perimetre de 30 m del punt de captacio.

En basses de dejeccions ramaderes s'obliga a tancar tot el perimetre.

- En basses de reg i punts d'aigua s'haura de tancar el perimetre, excepte l'inclos en zones del domini public
hidraulic.

En edificacions destinades a habitatge o altres usos permesos i no descrits particularment, es permetré tancar
una superficie maxima de 4 vegades la superficie construida.

El tancament de finques esta subjecte a llicéncia urbanistica i s'haura d'adjuntar un croquis acotat en el qual es
reflecteixi I'ample del cami i la situacié dels tancaments de les finques confrontants.

En referéncia a les tanques vegetals, s'haura de tenir en compte la Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de setembre,
per la qual es prohibeix la plantacio en espais publics d'espécies susceptibles al foc bactéria (Erwinia amylovora), i
el Decret 137/2014, de 7 d’octubre, sobre mesures per evitar la introduccio i propagacio d’organismes nocius
especialment perillosos per als vegetals i productes vegetals.

S'haura de potenciar l'eleccio d'espécies autdoctones, adaptables a les caracteristiques del sol i de baix consum
hidric, concordants amb la vegetaci¢ i el paisatge existent.

Article 211. Condicions de posicid i d'implantacio dels edificis

1. Els nous edificis en sol no urbanitzable hauran d'estar directament i justificadament associats a una explotacié
agricola-ramadera.

2. Els edificis s'ubicaran, dins la parcel-la, tenint en compte:
- La salvaguarda de la condicid rustica dels terrenys.
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- Les possibilitats d'explotacié agricola, si s'escau.
- La proteccio de les caracteristiques generals del paisatge i la reduccio de I'impacte visual.

Amb aquesta finalitat, les condicions de posicid son les seglients:

- L'edificacid en una parcel-la no pot situar-se en aquelles zones de pendent igual o superior al 20 %.

La distancia maxima de I'edificacié a cami d'Us public existent és de 200 m.

Els bancals o marjades s'acabaran en pedra vista 0 amb un talus natural.

Per procedir a la tala d'arbres, o a noves roturacions amb finalitats agraries, és preceptiva |'autoritzacio de
I'Administracié competent.

Les plantes ornamentals que se sembrin a I'entorn de I'edificacio seran les propies del clima mediterrani.
- Les zones sembrades de gespa tenen la mateixa consideracio que les terrasses, a efectes d'ocupacio de parcel-la.

L'enrajolat o paviment de la planta baixa estara com a maxim 1,20 m per damunt del terreny natural, inclosos els
de les terrasses.

Amb el projecte d'edificacié es presentara un planol topografic de tota la finca, a escala 1/2.000, com a minim, i
s'especificara on vol ubicar-se l'edificacio, justificant que I'emplacament escollit és el millor dels possibles per ser
el que menys impacte genera. Per tal de demostrar-ho es presentaran les seccions necessaries, a escala 1/200,
que reforcin I'eleccié de I'emplacament de I'edificacio dins la finca.

Caldra presentar la informacié referent a I'assoliment dels nivells de sanejament adequats, amb les degudes
garanties de seguretat, salubritat i no-contaminacié. Aixi com justificar I'abastament d'aigua i I'abastament
energetic, prioritzant I'auto abastament.

En els terrenys agricoles, la ubicacié de les noves construccions representara la minima reduccié de I'espai conreat.
Les edificacions s'hauran de situar, preferentment, al peu de les muntanyes o en terrenys d'escas valor agricola.

Article 212. Condicions volumetriques i d'acabats

Totes les edificacions, estiguin destinades a habitatge o altres usos admesos, en allo que no estigui regulat pel Cataleg
de patrimoni arquitectonic i cultural o pel Cataleg de masies i cases rurals, hauran de complir, com a minim, les seglients

condicions:

1. Volumetria: hauran de tenir una volumetria simple, preferentment a base de cossos rectangulars, amb I'eix
longitudinal perpendicular al maxim pendent del terreny natural, per tal de facilitar la seva integracio.

2. Tancaments: totes les facanes, incloses les provisionals, tindran un tractament adequat, digne i de qualitat
suficient, amb materials adients per restar vistos, revestides i pintades.

3. Totes les construccions que s'edifiquin, siguin principals o complementaries, s'executaran amb la mateixa qualitat
d'acabats.

4. Coberta: les edificacions tindran coberta plana, o inclinada amb una o dues aigiies. Tindran un pendent maxim del
30 % en tots el punts de la coberta.

5. Els materials seran de colors terrosos que facilitin la integracié amb |'entorn. Es permet la teula i la xapa que no
tingui colors llampants ni reflectants.

6. Espais lliures: En les edificacions agraries o industrials es projectara i plantara, al llarg de les edificacions, arbres

autoctons, amb l'objecte de minimitzar 'impacte visual de la construccid.

Article 213. Magatzems

1.

En I'espai agricola es permet I'iUs de magatzems de productes agricoles, d'eines del camp i de maquinaria, quan
estiguin vinculats a una explotacié familiar o de propietari-productor dels terrenys .

La part de la finca vinculada a I'edificacid, per aplicacié de les normes de superficie minima de terrenys, quedara
inscrita al Registre de la Propietat com a indivisible.

Aguestes construccions, sens perjudici del que el POUM determini per a cada zona, han de complir les seglients
condicions:

- Es prioritzara I'agrupacié de les construccions agricoles entre elles, formant conjunts i evitant la dispersid
indiscriminada sobre el territori. Si és el cas, s’atendran al que es reguli en el Cataleg del patrimoni arquitectonic
i cultural o en el Cataleg de masies i cases rurals en relacié al tractament de volums i de I’entorn.
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- S’hauran de situar a més de 100 m des de I'eix de carreteres i a més 10 m de camins publics d’ample major de
am.

- En els llocs on sigui freqlent I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d'arbres, d'una
classe caracteristica del lloc, en una proporcié minima d'un arbre cada 5 m de longitud, a I'objecte de matisar
I'impacte visual de la construccié.

- Les construccions seran d’uns materials, uns acabats i uns colors que garanteixin una adequada integracio a les
condicions naturals de I'entorn.

- Per a la seva construccié caldra desenvolupar un estudi d'Impacte i integracié paisatgistica.

Article 214. Construccions ramaderes

Les edificacions motivades per formes intensives d'explotacions agricoles o ramaderes, com també totes aquelles altres
edificacions i activitats, autoritzables en determinades circumstancies en el sol no urbanitzable a I'empara de l'article
47 del vigent Text refds de la Llei d’urbanisme, requeriran, per a ser autoritzades, que el projecte incorpori un estudi
d'impacte i integracid paisatgistica, que és preceptiu en tractar-se d'edificacions aillades, i un capitol que analitzi els
efectes de lainsercié de I'edificacid en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacid dels valors
que motiven la proteccié especial d'aquest sol.

Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sens perjudici del que el POUM determini per a cada zona, han de
complir les segiients condicions:

1. Enlazona “rastica”(clau N1), es permet I'is de granja quan estigui vinculat a una explotacié agricola familiar o del
propietari-productor dels terrenys .

2. La part de la finca vinculada a I'edificacio, per aplicacio de les normes de superficie minima de terrenys, quedara
inscrita al Registre de la Propietat com a indivisible.

3. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats.

4. Noespermet laseva ubicacié a menys de 500 m de qualsevol limit de sol qualificat com a sol urba o sol urbanitzable
delimitat, ni a menys de 200 m de |'eix de carreteres i d'habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a
altres propietaris. Entre construccions de diferents explotacions ramaderes hi ha d'haver, com a minim, 50 m de
separacié i 500 m en el cas d'explotacions porcines, excepte si pertanyen a la mateixa Agrupacié ramadera.

5. Enelsllocs on sigui frequent I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres d'arbres, d'una classe
caracteristica del lloc, en una proporcié minima d'un arbre cada 5 m de longitud, a I'objecte de matisar l'impacte
visual de la construccié .

6. Es requerira llicencia d'activitat municipal i aquells requeriments que fixi la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencid i control ambiental de les activitats i altra legislacié sectorial d’aplicacid.

7. Enlatramitacio de I'expedient d'activitat s'haura d'especificar el sistema de tractament i de depuracié de les aiglies
residuals i el seu desti final.

8. Hauran de disposar del programa d'actuacio aplicable a les zones vulnerables, en relacié amb la contaminacioé de
nitrats provinents de fonts agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes, aprovat pel Decret 136/2009, d'1 de
setembre.

9. S’admetra I'excavacio de basses d’aigua en les condicions previstes a I'article 218.2 i 219.1.

Article 215. Construccions d'utilitat publica i d'intereés social

Per a I'autoritzacio d'edificacions i instal-lacions que tinguin per objectiu destinar-les a les activitats o als equipaments
d'interés public que s'hagin d'emplacar en el medi rural, definides a I'article 47.4 del vigent Text refés de la Llei
d’urbanisme, caldra complir amb els requisits definits pel mateix, aixi com per I'apartat 2 de I'article 47 del RLUC i per
I'article 46 i seglients del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica. El pla especial urbanistic o el projecte,
segons sigui el cas, haura d’incorporar:

- Lajustificacio explicita de la no existencia de riscs per a les zones confrontants, pel que fa a valors agricoles, forestals,
ecologics i paisatgistics.

- La definicié de les condicions formals i tecniques de la nova edificacid i les mesures corresponents, per tal d'assegurar
I'aminorament de l'impacte i la integracié ambiental de les instal-lacions.
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La determinacid de I'ocupacié maxima de I'edificacid, segons el tipus d'instal-lacié i la distancia minima als limits de
la finca i als camins rurals, que en cap cas podra ser inferior a 20 m.

La determinacio del coeficient d'edificabilitat.

La definicié i ordenacid dels accessos necessaris i instal-lacions complementaries que I'edificacid i I'activitat proposada
requereixi, aixi com les infraestructures i serveis necessaris per a la instal-lacié i desenvolupament de I'activitat
proposada.

La justificacié de I'interés public de les actuacions que es proposin, la coheréncia de la sol-licitud amb I'ambit on se
situin i amb les determinacions del POUM per a la qualificacié on s’emplaci la construccié.

- Si es tracta d’un pla especial urbanistic, aquest incorporara un estudi economic i financer, acreditatiu de les
possibilitats reals d’execucio i gestié de I'edificacié i instal-lacié proposada.

L’adequacid, segons el cas, i si és necessari, d'una infraestructura per a extincié d'incendis i d'altres mesures
preventives o correctores en relacié a I'entorn, complint, en qualsevol cas, la normativa vigent de prevencié d'incendis
forestals respecte a la reserva de franges de proteccio.

Article 216. Instal-lacions d'aprofitament d'energies renovables

Les instal-lacions d'energies renovables (eoliques, solars termiques i fotovoltaiques, biomassa, hidraulica, geotérmica
...) de potencia instal-lada igual o superior a 100 kw es consideren construccions d'utilitat publica, per tant, hauran de
complir les prescripcions de I'article 215.

Les de potencia inferior es podran realitzar vinculades a qualsevol construccié amb alguna activitat o habitatge
legalment implantat, donant compliment a les normes d'ubicacié d'instal-lacions i a la volumetria general de I'edifici.

Aixi mateix, caldra donar compliment a la legislacid sectorial vigent sobre I'energia eolica i fotovoltaica.

Article 217. Habitatges

1. En el sol no urbanitzable només es poden admetre les noves construccions destinades a habitatge rural familiar o
a l'allotjament de persones treballadores temporeres, sempre i quan estiguin directament i justificadament
associades a una de les activitats agraries complementaries.

2. El sostre de les noves edificacions sera com a maxim de 1.000 m?, dels quals 500 m?, com a maxim, es destinaran
a habitatge i uns altres 500 m2, com a maxim, a construccions d'Us complementari o auxiliar (cellers i magatzems).

3. Els espais pavimentats, incloent I'habitatge, no podran superar els 500 m2. Per qualsevol altre Us, o per 'augment
d'aquest llindar, es redactara un pla especial urbanistic.

4. En els espais de proteccid especial, es pot, amb els requisits fixats en el vigent Text refds de la Llei d’'urbanisme,
reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar per raons arquitectoniques, historiques o
paisatgistiques, i hagin estat incloses pel POUM al Cataleg de masies i cases rurals, en vista a destinar-les a
habitatge familiar, a Us residencial turistic, activitats d'eco-turisme, d'hostaleria rural o activitats d'educacié en el
lleure, segons s’hi determini per cada una d’elles.

5. El projecte haura de preveure el corresponent sistema de captacid d'aigua, depuracié d'aigiies residuals i
subministrament energétic. No es podra requerir cap tipus de servei urbanistic municipal, i cada habitatge haura
de ser autonom des d'aquest punt de vista, amb autosuficiéncia energética a partir de la previsié de sistemes de
generacio energetica amb fonts renovables.”

6. Les condicions arquitectoniques que hauran de complir les noves edificacions seran les seglients:

a) Els habitatges i edificacions estaran constituides basicament per un cos de planta rectangular, amb coberta
inclinada a una o dues aiglies.

b} Al cos principal se li poden afegir volums menors i secundaris i porxos amb coberta plana o inclinada,
indistintament, pero, en cap cas, poden emmascarar el volum principal. Les cobertes del cos principal
representaran, com a minim, el 60 % de la superficie en planta de les cobertes de tota I'edificacid.

c) Sén preferibles les solucions constructives tradicionals. No s’admetran les referéncies a estils arquitectonics o
forans, imitacions d’elements constructius tradicionals amb materials impropis o amb técniques inadequades,
aixi com materials impropis a la destinacié de I'edificacid.

d) Les fagcanes hauran de tenir les caracteristiques seglients :
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e Forma: - La fagana principal sera fonamentalment plana.
- No es poden utilitzar arcs, excepte a I'entrada principal de I'habitatge.
¢ Material: - Elements massissos, que seran fonamentalment arrebossats i pintats o estucats. S’admetra la
pedra vista amb un minim del 70 % de pasta a junta plena (la pasta sera de color corregit terrds,
no s’admetra el gris). Només es permetra la pedra seca en edificacions auxiliars independents
i marges.
- Les llindes i els brancals hauran de ser arrebossats i s"admetran pintats. En els casos en que
una edificacid ja existent sigui de carreus, no caldra arrebossar-los.
- Mitgeres: tindran el mateix material d'acabat que les faganes.
e Fusteria: - Podra ser de fusta, metal-lica (anoditzada fosca o lacada mate). No s’admetra el color blanc ni

la fusteria de PVC.

S'utilitzara la persiana de llibret (mallorquina) o el porticé interior. Només s’admetran els
colors verd, verd-gris, blau-gris, ocre i teula, en cap cas el blanc. S’admetra persiana enrotllable
sempre que no sigui de plastic. El corré no podra incorporar-se al buit de fagana, sind que
haura d'estar oculta darrera el massis de fagana.

No s’admeten les divisions, reals o aparents, dels vidres amb llistons que generin plafons inferiors a 20 x 30 cm.

Als habitatges, I'algada lliure minima sera de 2,70 m, excepte en garatges, banys i cambres d'instal-lacions. Quan
la coberta sigui inclinada es tindra en compte el punt mig.

L'enrajolat de les terrasses sera de color ocre, semblant al de la terra que I'envolta.
Els ampits de les terrasses seran massissos o amb baranes senzilles de ferro o fusta. No s'admetran els balustres.

Les cobertes inclinades s'acabaran amb teula tradicional ceramica de color ocre. Els murs cecs seran I'element
compositiu principal, de tal manera que la superficie de forats exteriors de |'edifici no superi el 30 % de la superficie
del planol de facana.

En el tractament dels forats es respectaran les segiients condicions :
- Les finestres, sense comptar finestrons i lluernes, seran rectangulars, més altes que amples.
- Els forats dels porxos no podran, en cap cas, emmascarar el volum principal.

Es poden incorporar altres solucions singulars, no previstes en aquest article, mitjancant la redaccié prévia
d'un pla especial urbanistic.

Article 218. Construccid de piscines

1. Només s'admetra la construccid de piscines en aquelles zones on estigui permesa la construccié d'habitatges, amb

les seglients condicions:

- No podra construir-se per si mateixa, ha de ser annexa a un habitatge legalment construit.

- Se situara de manera que els desmunts i terraplens siguin, com a maxim, d'1,20 m, i només es pot construir una
piscina per habitatge.

- La seva superficie estara inclosa en I'ocupacié maxima de la finca.

2. S'hauran de poder circumscriure dins d'un radi maxim de 75 m del punt central de les edificacions existents.

3. Lasuperficie maxima de lamina d'aigua sera de 100 m2.

4. Els establiments dedicats a activitats complementaries del sector agrari no estaran subjectes als dos apartats
anteriors.

5. Encas de construir-se una piscina, caldra construir un diposit d'aiglies pluvials amb una capacitat minima d'un terg
de la capacitat de la piscina.

6. Cada nova piscina que es construeixi haura de disposar d'un comptador independent que no inclogui cap altra us
de l'aigua. Es preveura I'Us de cobertors a I'hivern i a l'estiu per reduir I'evaporacid; s’aportara certificat
d’estanqueitat emeés per professional qualificat i doble reixa o canal perimetral de recuperacio dels vessaments
laterals.
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Article 219. Condicions de rehabilitacié

D'acord amb alld que estableixen les DISPOSICIONS TRANSITORIES del POUM, es permetran obres que siguin
necessaries per a la seguretat estructural i constructiva, aixi com per a les condicions higiéniques i d'accessibilitat dels
edificis existents, inclosos els de volum disconforme, sempre que, en aquest darrer cas, aquestes millores no comportin
augment de volum.

Als edificis d'habitatge existents al sol no urbanitzable, en Us o en desus, que no estiguin inclosos al Cataleg de masies
i cases rurals, i sens perjudici de la regulacio especifica que els correspongui, d'acord amb la qualificacié del sol, podran
realitzar-se petites obres de reestructuracié, consolidacid, rehabilitacié i reforma per fer-los habitables, segons les
necessitats actuals, d'acord amb la normativa vigent sobre condicions d'habitabilitat. No podra aplicar-se el que
estableix aquest article a les edificacions que no hagin estat anteriorment habitatge habitual de persones (com
construccions agraries, cases d'eines, establies, etc.).

Als efectes del que es disposa a l'apartat anterior, es considerara que una construccié actualment en desus té la
“condicié d'habitatge” quan aixi estigui reconegut en el Cataleg de masies i cases rurals o en I'Inventari d'habitatges en
sol no urbanitzable, inclosos en el POUM.

Subseccid lll. Disposicions comuns de proteccid i de paisatge

Article 220. Regulacioé del paisatge agrari
El paisatge agrari del municipi esta configurat per conreus de tipus herbaci de seca i regadiu.

Les condicions que s’estableixen son:

1. Els nous magatzems, coberts o annexes, necessaris per a l'activitat agraria, caldra que mantinguin l'arquitectura
tradicional de la zona, i excepte en cas d’utilitzacié de pedra, el seu acabat i/o tractament cromatic sera d’integracié
en el paisatge.

2. S’admetra la construccio de basses i punts d'aigua, sempre i quan no s'utilitzin materials reflectants, i sempre que
sigui possible, seran enclotades, restant el nivell d'aigua a nivell del terreny.

3. S’admetra la creacié de nous conreus sempre i quan:
- Es mantinguin els marges de pedra seca si hi son presents.

- Es mantingui, com a minim, una faixa lliure de conreu, d'amplada de 5 m i amb preséencia de vegetacio arboria o
arbustiva natural, respecte als conreus ja existents.

- No s'afectin zones d'alt interes ecologic o d'interes forestal.

4, Per al drenatge de les aigiies d'escorrentiu dels conreus caldra utilitzar recursos tradicionals (com recs i rases de
terra). No s’admet, explicitament, la utilitzacio d’elements de PVCi d'elements urbans, com canals o canonades de
formigd, quan aquests no restin integrats a la topografia de I'entorn.

5. Pel que fa a les actuacions que puguin malmetre elements del patrimoni construit tradicional, en cap cas es
permetra la realitzacié d'actuacions que puguin destruir o malmetre forns de calg, recs, molins, fonts, ponts de
pedra, pous de glag, etc. Pel que fa a les parets de pedra seca, caldra conservar totes aquelles amb dimensions
iguals o superiors a 1,50 m.

Article 221. Regulacié del paisatge forestal

El paisatge forestal del municipi constitueix més del 80 % de la seva superficie i esta configurat, principalment, per
boscos densos (no de ribera), el 77,77 %, i boscos densos de ribera, el 3,42 %, apart de boscos no densos (de ribera i
no de ribera).

Els boscos densos no de ribera sén, principalment, de roure martinenc, fagedes, castanyers, alguns claps d’avets i alguns
boscos d’alzines. Els boscos de ribera son de verns, freixes de fulla, oms, etc.
Les condicions que s’estableixen son:

1. S’admetra la construccié de basses i punts d'aigua sempre i gquan no s'utilitzin materials reflectants. Els punts
d'aigua per a prevenciod d'incendis de tipologia metal-lica, que no puguin enclotar-se, caldra que siguin pintats de
color verd fosc. Sempre que sigui possible, els punts d'aigua hauran d'ésser enclotats.

2. Els nous camins seguiran, sempre que sigui possible, el tracat d'antics camins de carro o de a peu.
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3. S’admetran les actuacions destinades a la prevencié d'incendis forestals, sempre que estiguin incloses dins el PPI
o dins un instrument d'Ordenacio forestal.

4. No s’admetra la tala d’arbres i arbredes inclosos en el Cataleg de béns naturals, exceptuant aquells casos en quée
els arbres amenacin la seguretat de persones i/o edificacions. En aquests casos caldra la autoritzacié municipal
previa i explicita.

5. Enlesarbredes catalogades o declarades d'interés local pel seu valor ecologic, no es podra fer cap actuacié silvicola,
llevat que un projecte especific demostri la necessitat d'actuar en aquesta zona, per tal de garantir-ne la seva
conservacio.

6. En els arbres i arbredes catalogats o d'interes local i en el seu entorn no s’admetra la instal-lacié de cap element
que pugui generar impacte negatiu sobre la seva visual.

7. Esrespectarala vegetacio arboria dels marges i fondalades de torrents, evitant la proliferacié d'espécies al-loctones
i invasives, i s’"haura de mantenir la llera sense ohstacles.

8. S’admetra la construccio i les obres de condicionament de miradors del paisatge.

En cap cas s’"admetra la realitzacio d'actuacions que puguin destruir o malmetre elements del patrimoni construit
tradicional com poden ésser: forns de calg, parets de pedra seca, recs, molins, fonts, ponts de pedra, pous de glag,
etc.

Article 222. Regulacié de les fonts

Les fonts i surgencies naturals, existents en I'ambit del sol no urbanitzable, no poden ser alterades de cap forma que
en disminueixi la qualitat i la quantitat de les seves aigies, s’alteri el seu aflorament a I'exterior o s'impedeixi el seu
aprofitament tradicional. Tampoc és permés modificar les seves caracteristiques quan aixo suposi la pérdua d’habitats
d’interes per a la flora i la fauna propies del lloc.

Les condicions que s’estableixen son:

1. No s’admetra cap actuacid, aiglies amunt de la font, ni en la propia surgéncia, que pugui produir-li un impacte
negatiu en la qualitat i quantitat de I'aigua que hi brolla o el paisatge conformat.

2. No és permeés I'abocament de cap tipus de material, ja sigui natural, artificial o organic, en un radi de 30 m de la
font.

3. Qualsevol persona ha de disposar de lliure accés a la font. Si son de freqlientacio elevada i disposen d’accés rodat,
aquest ha de ser franc.

El POUM incorpora el Cataleg de béns naturals amb les fitxes d’aquelles fonts, que per les seves caracteristiques, la
qualitat de l'aigua, la qualitat del lloc, per tradicid, coneixement o freqiientacid, hauran de ser especialment
conservades, amb el lloc net i senyalitzades.

Article 223. Aplicacié del Cataleg de Paisatge

Sén d’obligat compliment les determinacions establertes pel Cataleg de Paisatge de les Comarques Centrals, aprovat
definitivament el 27 de juliol de 2016.

Subseccid IV. Regulacio de les zones en sol no urbanitzable

Article 224. Zones en el sol no urbanitzable

Les zones que s’estableixen en el sol no urbanitzable son:

- Zona rustica (clau N1).
- Zona de proteccid forestal (clau N2.1)
- Zona de proteccié de conjunts arquitectonics (clau N2.2)
- Zona de proteccié del sistema general viari (clau N3.5X)
Zona de proteccié del sistema hidraulic (clau N3.SH)
- Zona de sols de valor natural i de connexid (clau N4)
- Zona de veinat rural (clau VR)
- Zona de reserva natural (clau ZRN)
- Zona d’alt interées natural, ecologic i paisatgistic (clau ZAINEP)
- Zona d’interes natural (clau ZIN)
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Article 225. Franges de proteccio de la linia eléctrica de Molt Alta Tensié (MAT)

1.

En I'ambit del sol no urbanitzable transcorre el tragat de les linies de 400 kV (MAT) Bescand Sentmenat (400BSC-
STM) i Pierola Vic (400PIE-VIC); en el seu pas pel terme municipal de Viladrau el tracat de les esmentades linies,
aéries, es sustenta en cinc suports de recolzament i, ateses les caracteristiques d’aquesta instal-lacié de transport
d’energia electrica, s’estableixen un conjunt de restriccions limitatives de les actuacions i activitats que es poden
dur a terme en la qualificacié urbanistica establerta pel POUM, en aquest cas “zona de sols de valor natural i de
connexid” (clau: N4).

Les disposicions reguladores son:

- Llei 24/2013, de 26 de desembre, del Sector eléctric.

- Reial Decret 1955/2000, d’1 de desembre, pel que es regulen les activitats de transport, distribucio,
comercialitzacio, subministrament i procediments d’autoritzacié d’instal-lacions d’energia eléctrica.

- Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, Reglament sobre condicions técniques i garanties de seguretat en linies
electriques d’alta tensid i les seves instruccions tecniques complementaries ITC-LAT 01 a 09.

Les restriccions i limitacions que s’estableixen sén:

a) L’algada minima dels conductors al terreny, amb maxima fletxa vertical, en les condicions més desfavorables
siguin de:
- 10,30 m, de conductors a rasants de carretera o cami.

- 8,10 m, de conductors a qualsevol punt del terreny.

b} En els encreuaments de la linia amb altres linies i vies de comunicacid, els vans d’interseccié i els recolzaments
que els delimiten hauran d’acomplir les prescripcions especials recollides en I'apartat 5.3 de la ITC-LAT-07 del
Reglament sobre condicions tecniques i garanties de seguretat en linies electriques d’alta tensid, aprovat pel
Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer.

c) En cas d’instal-lacié de lluminaries, la distancia minima entre els conductors de la linia eléctrica i la part més
alta de la lluminaria situada sota la mateixa, en les condicions més desfavorables, sera de 8,30 m.

d) El disseny del sistema de posta a terra dels recolzaments correspon a “zona no freqlientada”; en cas que una
determinada intervencié canviés la classificacié del tipus de recolzament a “zona freqlientada”, s’haura de
notificar-ho a Red Eléctrica de Espafia per dur a terme les accions pertinents.

e) Els moviments de terres que es duguin a terme a I’entorn dels recolzaments s’hauran d’efectuar a una distancia
suficient que garanteixi I'estabilitat dels mateixos. En la majoria dels casos, no existira afecci6 a més de 25
metres de la part més proxima del recolzament. En cas de requerir-se algun tipus d’excavacié o moviment de
terres a una distancia inferior, s’haura de demanar conformitat prévia a Red Eléctrica de Espaina. En qualsevol
cas, s'adoptaran les mesures pertinents per garantir I'estabilitat dels talussos, evitant I'erosid, rentat o
esllavissament del terreny.

f) En quant a la instal-lacié de possibles conduccions soterrades (aigua, gas, etc.) cap canalitzacié soterrada s’ha
de situar a menys de 20 m a la base més desfavorable del recolzament, de manera que resti assegurada la no
interferéncia de les esmentades canalitzacions amb el sistema de posta a terra del recolzament, minimitzant-
se aixi els possibles efectes derivats del drenatge de sobretensions al terreny a través del sistema de posta a
terra.

g) Qualsevol actuacio en la zona d’influéncia de la linia haura de garantir la servitud de pas aeri d’energia eléctrica
amb I'abast que es determina a la Llei 24/2013, de 26 de desembre, del Sector Eléctric, i el Reial Decret
1955/2000, d’1 de desembre, que, entre d’altres requisits, estableixen el dret de pas o accés per atendre
I’establiment, vigilancia, conservacid, reparacié de la linia eléctrica i tala d’arbrat, si fos necessari.

h) Atenent els nivells d’influéncia dels camps electrics i magnetics, es prohibeix la implantacié de noves
edificacions en les franges d’influéencia de la linia eléctrica MAT, situades a 60 metres a banda i banda, de I'eix
del tragat de la linia.
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Modul del camp eléctric (kV/m)
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Magnitud maxima del camp eléctric (kV/m) a un metre d’alcada per a una linia eléctrica de circuit simple de 400 kV amb una intensitat de
500 A per fase segons la distancia entre les fases i el terreny.

Modul del camp magnétic (aT)
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FONT: Linies electriques aéries i subterranies a Catalunya. Generalitat de Catalunya. Departament de Treball, Industria,
Comerg i Turisme. Febrer 2003

Article 226. Zona Rustica (clau N1)
1. Definicio
S’inclouen en aquest tipus els sols que no hagin estat considerats espais naturals protegits, sols de valor natural

i de connexio, sols paisatgistics i ecologics de valor, i sols de valor agricola, considerats com a sols de proteccid
preventiva segons el PTP de les Comarques Centrals.

2. Objectius
a) La utilitzacio racional dels recursos naturals, dins dels limits establerts per la legislacié d’aplicacid.
b} Compatibilitzar I'activitat agro-ramadera amb la conservacié de les caracteristiques del territori.
¢) Millorar la qualitat paisatgistica.
d)} Controlar les noves construccions.
e) Controlar el perill d’incendi forestal.
f) Mantenir la vegetacid natural existent, sempre i quan sigui compatible amb la resta d’objectius d’aquest article.

3. Regulacio
Es regula, d’acord amb I'establert als articles 47 a 52 del TRLU, el capitol V del titol Tercer del RLU, els articles
concordants del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica i el que disposa I'article 2.11 del PTP de les
Comarques Centrals, pel que fa als sols anomenats de proteccié preventiva, amb les limitacions derivades de
I'article 2.13 d’aquesta normativa del planejament territorial.
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Article 227. Zona de proteccio forestal (clau N2.1)

1.

Definicid

Compren aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable que pels seus valors forestals i, en part, per la seva
funcid d’espais lliures connectors han d’ésser preservats de qualsevol activitat que pugui perjudicar aquests valors,
per tal d’assegurar la seva conservacio, regeneracio, millora i el seu interes per a la connectivitat ecologica.

Les dues unitats de zona es localitzen a la part nord del municipi i a I'est del limit del nucli urba.
Regulacié d'usos

a} Us principal: forestal

b} Usos compatibles:

- l"Us agricola, Unicament s’admetra si és preexistent. No s’Tadmetra, en cap cas, la rompuda de sols forestals.

- Usos o activitats vinculades a la proteccié ambiental.

Docent, Unicament s’Tadmeten els usos docents de lleure que es desenvolupin a I'aire lliure. No s"admetran el
usos educatius corresponents a ensenyaments reglats.

- Serveis tecnics, Unicament s’admetran aquells que requereixin situar-se, forcosament, en el medi rural.

- 'admissié d’altres usos compatibles, mitjangant un pla especial, restara condicionada a la consideracié
d’utilitat publica o d’interés social, sempre que es justifiqui la necessitat d’emplacar aquests usos en el medi
forestal.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicencia municipal, prévia presentacio del
corresponent Pla Técnic de Gestid i Millora forestal.

Regulacié de |'ordenacid

Podran autoritzar-se construccions vinculades a usos forestals, sempre que es compleixin les seglients condicions:
a) Que la construccié s’implanti en una finca que assoleixi una superficie minima de 15.000 m?.

b} Que, tant en la concepciod del projecte com en la seva execucié i les obres d’infraestructura vinculades, no es

produeixi impacte ecologic.

S’estableix la condicié qué qualsevol de les noves edificacions se situin en sols anteriorment lliures d’arbrat, no
admetent, en cap cas, la tala d’arbrat, motivada per la seva implantacié.

L'index d’edificabilitat de I'edificacié s’estableix en 0,20 m?st/m?s, amb una edificabilitat maxima de 6.000 m?,
sempre condicionada al compliment de la normativa sectorial que li sigui d’aplicacié. L’algada maxima sera de 9,00
m, i la separacié minima als Ilindars de la finca sera de 10,00 m, sens perjudici del limit d’edificacid, establert per
la proteccio del sistema viari, sistema hidrologic, linia eléctrica MAT, etc.

Aixi mateix, caldra que aquestes arees compleixin les condicions exigides per les disposicions relatives a la
prevencié d’incendis.

Article 228. Zona de proteccié de conjunts arquitectonics (clau N2.2)

1. Definicié
Compren aquells sols, dins el regim urbanistic de sol no urbanitzable, en els que es situen construccions tradicionals
que, pel seu valor arquitectonic, paisatgistic o cultural, el POUM considera convenient preservar i protegir.
Les condicions reguladores d’aquesta zona podran ésser modificades mitjangant un pla especial urbanistic. Per a
I'aprovacié del pla especial urbanistic es requerira l'autoritzacié preceptiva del Servei de Patrimoni del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

2. Regulacié d’usos
Els usos admesos son els relacionats a cadascuna de les fitxes del Cataleg del patrimoni arquitectonic i cultural o,
si és el cas, del Cataleg de masies i cases rurals.

3. Regulacié de I'ordenacio
Les condicions d’ordenacio de I'edificacid i les actuacions que s’hi podran dur a terme, s’especifiquen a cadascuna
de les fitxes del Cataleg de béns a protegir.
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Article 229. Zona de proteccié del sistema general viari (clau N3.SX)

1.

El POUM defineix els espais lliures afectats a la proteccié del sistema general viari, com a sols que, per la seva
proximitat al mateix, i afectacié derivada de la corresponent legislacié sectorial, no poden ser edificats o tenen
restringit el seu Us.

S’aplicara el que disposa el POUM i la legislacié sectorial vigent: Text refds de la Llei de carreteres (DL 2/2009, de
25 d’agost), i el Reglament general de carreteres, Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel que fa al régim de
proteccié referent a zones de domini public, de servitud, d'afectacid i linia d'edificacio. Aixi mateix, caldra respectar
la legislacio sectorial vigent pel que fa als camins rurals, segons estiguin subjectes per rad de la seva ubicacioé en
sol agricola o forestal.

La legislacio sectorial a qué es fa mencid concreta en cadascun dels apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable
mentre sigui vigent, i s'entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que
derogui I'anterior.

Els espais de proteccid del sistema general viari, podran ser utilitzats per al pas d'infraestructures, sempre que no
es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

No es podran autoritzar en aquests espais edificacions o instal-lacions que no estiguin directament relacionades
amb el respectiu sistema, al qual es refereix la proteccio.

Article 230. Zona de proteccié del sistema hidraulic (clau N3.SH)

1.

El POUM defineix els espais lliures afectats a la proteccid del sistema general hidraulic, com a sols que, per la seva
proximitat al mateix i afectacié derivada de la corresponent legislacié sectorial, no poden ser edificats o tenen
restringit el seu Us.

S’aplicara el que disposa el POUM i el Text refos de la legislacido en materia d’aiglies de Catalunya aprovat pel
Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, el Reglament del domini public hidraulic, aprovat per Reial Decret
849/1986, d’11 d'abril, i |a legislacio concordant en la matéria, a més d'aquelles disposicions que I’Administracio
competent dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

La legislacio sectorial a qué es fa mencid concreta en cadascun dels apartats anteriors, ha d'entendre's aplicable
mentre sigui vigent, i s'entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que
derogui l'anterior.

Els espais de protecci¢ de sistemes podra ser utilitzat per al pas d'infraestructures, sempre que no es contradigui
amb les condicions de |'espai que protegeix.

No es podran autoritzar en aquests espais edificacions o instal-lacions que no estiguin directament relacionades
amb el respectiu sistema, al qual es refereix la proteccio.

Article 231. Zona de sols de valor natural i de connexio (clau N4)

1.

Definicio

S’inclouen en aquesta qualificacio, aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un alt grau de proteccio,
per tal de preservar-los de transformacions que els puguin afectar. Comprén aquells espais que el PTP de les
Comarques Centrals considera que cal preservar, pel seu valor, com a peces i connectors d’interées natural i
agro-natural o com a sols d’alt valor agricola productiu, i també per la seva funcid especifica en I'equilibri
mediambiental, com és el cas de les arees de recarrega dels aqlifers. Aquesta zonificacid, també incorpora
aquells ambits de I'Inventari d’espais d’interés geologic de Catalunya, de forests d’utilitat publica i de forests
protectors, que no estan inclosos en els sols de proteccid especial del PTP i no formen part dels sols urbans.

Objectius

Reconeixement de les arees homogeénies, reconegudes pel planejament territorial (PT), caracteritzades,
basicament, per un conjunt de trets funcionals, morfologics, biogeografics i paisatgistics, que sén comuns en cada
area i que pels seus valors han de tenir una proteccié especial.

Regulacié

Es regula els sols naturals protegits, d’acord amb I'establert a I'article 2.7 del PTP de les Comarques Centrals,
amb les limitacions derivades de l'article de regulacié d’usos d’aquesta normativa i el que estableix la
legislacié urbanistica vigent.

C}&—L -
POUM VILADRAU NORMES URBANISTIQUES - (Aprovacio Inicial) 107



Article 232. Zona de veinat rural (clau VR)

1.

Definicid

Aquesta qualificacié urbanistica recull uns ambits edificats implantats en el medi rural de forma desagregada,
respecte del primitiu nucli historic.

El

s veinats rurals que s’inclouen en aquesta zona sén:

- Veinat de les Paitides
- Veinat de les indies
- Veinat de les Casiques

El

POUM defineix per aquests veinats rurals el perimetre dels sols inclosos en aquesta qualificacio urbanistica.

Desenvolupament

a) Es preveu, com a desplegament de les determinacions del POUM, la formulacié de plans especials urbanistics

de desenvolupament, per a cadascun dels veinats rurals, amb els objectius seglients: protegir els valors
ambientals i paisatgistics d’aquests paratges, protegir el medi rural i el medi natural, determinar les
caracteristiques geometriques i constructives de la vialitat (camins), que ha de garantir els accessos al veinat,
fixar les regulacions arquitectoniques, condicions concretes de |’edificacio, solucions constructives i d’aplicacid
de materials en les obres de reforma o rehabilitacié que es puguin dur a terme i definir, amb el contingut propi
dels projectes d’urbanitzacid, les obres per a I'adequada implantacid dels serveis urbanistics necessaris, en
especial, els sistemes de control i depuracid de les aiglies residuals.

b} Els plans especials urbanistics de desenvolupament seran d’iniciativa municipal i el seu ambit coincidira amb el

c)

de la zona delimitada per a cada veinat, i incloura les connexions als serveis urbanistics generals externs que es
requereixin.

En I'ambit dels veinats rurals no es permet cap nova edificacio destinada a habitatge, excepte la rehabilitacio
d’antics edificis destinats a habitatge unifamiliar. No es podra modificar |'actual divisié parcel-laria.

Regim transitori

Amb caracter general, i mentre no es redactin els plans especials urbanistics, es defineix un regim transitori per

aquesta zona, el qual es basa en la preservacio de les caracteristiques tradicionals d’aquestes veinats rurals:

S’admetran les obres de conservacié i millora dels edificis i instal-lacions existents.
S’admetran obres d’ampliacio fins a un 20 % de la superficie actual de sostre edificat.

Condicions d’us

Sl

Sl

admeten en aquesta zona els usos segiients:

Habitatge, en la modalitat d’unifamiliar.

Habitatge, en la modalitat de plurifamiliar i fins a un maxim de dos habitatges, Unicament, on existeixi legalment
abans de I'aprovacid inicial del POUM.

Residencial.

Tots els usos propis del sistema d’equipaments.

admetran, d’acord amb el caracter rural d’aquests ambits, els usos agricoles compatibles amb la residencia.

Article 233. Zona de reserva natural (clau ZRN)

1. Definicid, objectiu i regim general:

a) La “zona de reserva natural” és la de maxima proteccio del Parc del Montseny. Correspon a espais naturals poc
transformats i d’excepcional interés ecologic, paisatgistic i cientific. La seva definicié té per objecte la
preservacio d’ecosistemes, comunitats o elements naturals, que per la seva raresa, fragilitat, importancia o
singularitat mereixen una proteccio especifica.

b} Dins I'ambit territorial del POUM, en el terme municipal de Viladrau, es distingeix la “zona de reserva natural”
de:

« Matagalls—Sant Margal, situada a cavall dels municipis d’Arbucies, El Brull, Fogars de Montclus, Montseny i
Viladrau.
La “zona de reserva natural” queda definida en el planol d’ordenacié normatiu 0.4 “Qualificacié urbanistica del sol
no urbanitzable” del present POUM.
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Sens perjudici de les determinacions més restrictives que s’estableixin en el present capitol, a la “zona de reserva
natural” seran d’aplicacié les disposicions recollides a les Subseccions anteriors d’aquesta SECCIO |, i a la SECCIO I
d’aquest Capitol, sempre i guan no siguin contradictories o incompatibles amb les del present article.

IH

2. Titularitat i afectacions a la propietat del sol dins la “zona de reserva natura

a) Elregim de restriccions excepcionals, necessari per preservar els valors que caracteritzen els terrenys d’aquesta

zona, assenyala la conveniéncia de que els terrenys qualificats com a “zona de reserva natural” siguin de propietat
publica.

b} Correspondra a I'drgan gestor del Parc impulsar les accions necessaries, per tal de poder procedir a la seva
adquisicio.

c) En tot cas, I'aprovacio del POUM implicara la declaracié d’utilitat publica i necessitat d’ocupacid dels béns
immobles i els drets afectats compresos en la “zona de reserva natural”, d’acord amb allo que disposa I'article
5.3 de la Llei 12/1985 d’espais naturals, en la mesura que ho requereixi la seva gestié eficag i, molt
particularment, dels terrenys que, per la seva fragilitat o I'excepcionalitat dels sistemes naturals que contenen,
han de ser objecte de la proteccié més estricta.

d) Amb caracter general, els aprofitaments de recursos, de qualsevol mena, en finques de titularitat privada dins de
la “zona de reserva natural” es podran veure restringits, o fins i tot prohibits, per tal de preservar els valors
definitoris d’aquesta zona.

e) Les limitacions dels drets dominicals que es derivin d’aquests suposits seran, si s’escau, objecte d’indemnitzacié
per part de I'0rgan gestor del Parc del Montseny.
3. Limitacions a I'edificacio
a) Enaquesta zona és prohibida tota construccié de nova planta.

b} S'admet la realitzacié d’actuacions relacionades amb la recuperacié d’edificacions d’interés patrimonial, d’acord
amb el que s’especifiqui en el Cataleg del patrimoni arquitectonic i cultural o, si és el cas, del Cataleg de masies
i cases rurals.

En qualsevol cas, es requerira que I'entorn de I'element o de I'edificacié restaurada es retorni a |'estat original
anterior a la intervencio.
4. Usos i activitats agraries

a) Amb caracter general, no s’admeten els usos i activitats agraries (agricoles, ramaderes i forestals), llevat
d’aquelles que siguin necessaries per al manteniment d’habitats i espécies de flora i fauna que hagin de ser
objecte de conservacié en I'ambit del Parc del Montseny.

Els drets privats, legalment consolidats, que puguin veure’s afectats per aquestes determinacions, podran ser
objecte d’'indemnitzacié, d’acord amb allo que s’indica a I'apartat 2 e) del present article.

b} No s’admet I'obertura de noves pistes de desembosc a la “zona de reserva natural”. No obstant, aix0, es podran
autoritzar, de forma extraordinaria, per raons justificades de millora d’habitats o d’espécies d’interés.
c) No s’admetra la rompuda de terrenys forestals per a la implantacié d’enclavaments agricoles o la reinstauracié
d’antics conreus, siguin agricoles o forestals.
5. Usos vinculats a I'aprofitament de recursos naturals

a) En les Zones de reserva natural queden prohibits els usos vinculats a I'aprofitament de recursos naturals. Es
troben, també, a I'abast d’aquesta prohibicié les activitats de recol-leccié d’elements de la gea, de la florai de
la fauna, llevat que estiguin justificades per raons de gestié per a la conservacié i comptin amb I'autoritzacio
expressa de I'organ gestor del Parc.

b) L'organisme competent podra excloure d’aquesta prohibicid les activitats cinegétiques i/o piscicoles, quan
concorrin justificades raons cientifiques o de gestié de poblacions que aconsellin captures especifiques i
estiguin d’acord amb allo que es disposa a I'article 285 del present text normatiu.

6. Usos i activitats compatibles
a} Amb caracter general, a la “zona de reserva natural” s’Tadmeten, exclusivament, els segiients usos i activitats:
b} Els treballs cientifics de recerca i de gestio.
c) Les activitats destinades a la divulgacié dels seus valors, quan resultin compatibles amb la preservacié estricta de

la zona.
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d) L'accés i circulacid publics, pels llocs i els itineraris expressament assenyalats.

e) La circulacié motoritzada per la xarxa viaria basica establerta pel POUM,

f) Lesintervencions imprescindibles per a la conservacié i manteniment de la xarxa viaria basica del Parc.

g) Lesobres iinstal-lacions que resultin justificadament indispensables per a la gestié de la zona de reserva natural.

h) En general, les activitats relacionades amb la gestié del Parc del Montseny com a espai natural protegit, i les
activitats destinades a la conservacid i restauracié dels sistemes naturals i del patrimoni construit que es
desenvolupin, d’acord amb els objectius del POUM i amb la proteccid estricta de la zona.

En tot cas, per a I'Gs o activitat que es pretengui realitzar sera peremptori acreditar la seva compatibilitat amb els
objectius de conservacio especifics de la “zona de reserva natural”, mitjangant document explicit, emés per I'organ
gestor del Parc del Montseny.

Amb aquesta finalitat, '0rgan gestor podra exigir que els corresponents projectes técnics vagin acompanyats de la
justificacid i els estudis adients d’avaluacié de l'impacte sobre els valors paisatgistics, ecologics, hidrologics i
naturalistics afectats, i defineixin les mesures correctores que cal incorporar al projecte, sens perjudici d’allo que es
disposa al present text normatiu.

7. Usosi activitats incompatibles

A més dels usos i les activitats incompatibles en tot I'ambit territorial del Parc del Montseny, en aquesta zona sén
incompatibles tots els usos i activitats no recollits en els apartats anteriors d’aquest article, i en particular els
seglents

a) L'accés i circulacid publics, fora de les arees habilitades a tal efecte, i del llocs i itineraris expressament
assenyalats.

b) Les novesinfraestructures, serveis tecnics, construccions i edificacions, a excepcié de les expressament previstes.

c) Els moviments de terres i, en general, alteracions de I'orografia natural dels terrenys, llevat que tinguin per
objecte treballs de restauracié o millora ambiental.

d) Amb caracter general, les activitats que directa o indirectament puguin perjudicar els valors naturals o els béns
protegits en aquesta zona.

Article 234. Zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic (clau ZAINEP)

1. Definicid, objectiu i regim general
a) La “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic” engloba un conjunt de peces territorials, de notable valor
natural, que justifiquen un grau de proteccidé elevat i la intervencid activa per assolir els objectius de
conservacio. S’hi inclouen ecosistemes, habitats, comunitats o especies de gran interes, i terrenys que sén
especialment vulnerables a I'erosié del sol o a la degradacié dels seus valors botanics, faunistics, ecologics,
hidrologics o paisatgistics, atés que aquesta zona conté elements singulars, el deteriorament dels quals pot
considerar-se dificilment recuperable. L'objectiu és la conservacid i millora dels ecosistemes i la biodiversitat.

Aquesta zona ve identificada amb la clau ZAINEP en els planols d’ordenacié normatiu 0.4 “Quialificacié urbanistica
del sol no urbanitzable” del POUM.

b} Sens perjudici de les determinacions més restrictives que s’estableixin en aquesta Subseccid, per a la “zona d’alt
interés natural, ecologic i paisatgistic”, seran d’aplicacié les disposicions recollides TITOL Ill, Capitol V d’aquestes
normes, referides al regim urbanistic del sol no urbanitzable, quan no siguin contradictories o incompatibles
amb les del present article, especifiques d’aquesta qualificacié urbanistica.

c) Ala “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic” no s’admet la implantacié de nous equipaments, llevat de
les dotacions del Parc del Montseny previstes.

2. Xarxa hidrologica

a) El POUM, en tant no s’aprovi I'instrument de planificacié hidrologica de les conques del municipi de Viladrau,
gue formen part del Parc del Montseny, estableix una franja de proteccié a banda i banda de la llera dels principals
cursos fluvials, tal i com s’indica en els planols d’ordenacié 0.04 , a escala 1/5.000, i la qualifica de “zona d’alt interés
natural, ecologic i paisatgistic”.

Aquesta franja de proteccid restara sotmesa, a més, a les directrius, criteris o condicions técniques de gestié
gue estableixi I'administracié hidraulica competent.
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b) En I'esmentada franja de proteccid, dins els ambits morfologics vinculats al conjunt de I'espai fluvial (llera, riberes i
habitats associats), només s’admeten aquells usos i activitats compatibles amb la preservacié dels seus valors
naturals, ecologics i paisatgistics.

¢) Quan la zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic prengui la forma de corredor fluvial, tindra la
consideracio de “sistema hidric”. En conseqiiencia, no s’hi admet cap nova edificacié o construccié, ni cap Us o
activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny, que pugui representar un obstacle
al flux de I'aigua o I'alteracid del régim de corrents en cas d’avinguda.

Amb caracter general, es consideren compatibles amb aquestes condicions els usos segiients:

a) Els usos agricoles i ramaders, sense que es pugui admetre cap instal-lacié o edificacio, ni tampoc I'establiment
d’hivernacles, ni cap tipus de tancament de les finques.

b} Els usos forestals, sempre i quan no comprometin el manteniment de I'estructura, composicio i funcionalitat
de les comunitats vegetals de ribera. Només s’admet la tallada, arreu, en especies de creixement rapid de
tractament regular.

c) Els usos recreatius i esportius a I'aire lliure, sense edificacions ni construccions de cap mena.

d) Elsllacunatges i les estacions de bombament d’aiglies residuals o potables, sempre i quan a les autoritzacions
per a les estacions de bombament es justifiqui la congruéncia, amb els objectius i el régim de I'espai natural
protegit.

Excepcionalment, i prévia justificacid de la necessitat i de I'adequacid, també es podran admetre les actuacions
seglients:

a) L'estesa longitudinal d’infraestructures de comunicacid i transport, sempre que permeti la preservacié del régim
de corrents.

b} Laimplantacié d’infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i protegides de I'accio erosiva,
sempre que es preservi el regim de corrents i es garanteixi que no afecta la qualitat de les aigles.

c) Aquells altres usos previstos per la legislacio aplicable en matéria de domini public hidraulic.

3. Enclavaments agricoles

a) Ladelimitacié dels enclavaments agricoles definits a I'article 243 que el POUM reconeix dins la “zona d’alt interes
natural, ecologic i paisatgistic” del Parc del Montseny, es precisa en els planols d’ordenacié 0.04 (a escala
1/5.000).

b} En els enclavaments agricoles situats dins la “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic” seran d’aplicacio,
amb caracter general, les determinacions de I'article 235, referents a les disposicions especifiques per a la “zona
d’interés natural”.

c) Enla“zona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic” no és permesa la implantacié de nous conreus forestals. En
els conreus forestals existents en la data d’aprovacio inicial del POUM, seran d’aplicacio, amb caracter general, els
criteris que s’estableixen a I'article 235.4 j) d’aquesta normativa.

4. Limitacions a |'edificacio
En la “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic” s’admeten com a noves edificacions les definides a I'article 258
del present text normatiu, excepte en el cas de les edificacions propies de les explotacions agraries, definides a I'article
257 c) d’aquesta normativa, en que només s’admetran les noves edificacions, necessaries per a la agricultura a cel
obert i la ramaderia extensiva.

5. Usforestal

a) En tant que I'objectiu prioritari de la “zona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic” és la conservacié i millora
dels sistemes naturals, els criteris de gestid dels usos i aprofitaments forestals hauran d’adequar-se a aquest
objectiu. En aquest sentit, I'Organ gestor del Parc podra desenvolupar programes de gestié encaminats a la
proteccio i/o potenciacio dels valors naturals de les arees forestals.

b} En la “zona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic”, s’Tadmeten els aprofitaments forestals en finques de
titularitat privada. En qualsevol cas, sera d’aplicacio el que estipulen els articles del 278 al 282 de la present
normativa. Aquests aprofitaments es podran veure restringits, o fins i tot prohibits, de forma temporal, per tal de
preservar els valors definitoris propis de la zona. Les limitacions excepcionals que puguin derivar-se d’aquests
suposits seran objecte d’indemnitzacio, si s’escau, per part de I'organ gestor del Parc del Montseny.
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Us ramader

En tant que I'objectiu prioritari de la “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic” és la conservacié i millora dels
sistemes naturals, els criteris de gestio dels usos i aprofitaments ramaders hauran d’adequar-se a aquest objectiu. En
aquest sentit, correspondra a I'organ gestor del Parc del Montseny desenvolupar programes de gestié ramadera,
orientats al manteniment de la qualitat de les pastures i del paisatge que generen.

Us de camping
No s’admet la implantacié de campings a la “zona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic”.

Us recreatiu
El tipus de lleure caracteristic de la “zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic” es basa en el respectuds gaudi
dels seus valors naturals i paisatgistics.

Es prioritza, doncs, I'activitat de passejada, mitjangant la provisié d’una xarxa d’itineraris senyalitzats (amb senyals
interpretatius, d’informacié i/o d’orientacid), poc construits i equipats (amb miradors panoramics, observatoris de
fauna, etc.), amb I'objectiu de divulgar els valors naturals i paisatgistics del Parc del Montseny.

Les activitats dels usuaris del Parc del Montseny dins la “zona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic” es regularan,
amb caracter general, a les Ordenances d’uUs public del Parc del Montseny.

Plans directors de gestio

a) Atenent les caracteristiques i grau de freqlientacio de cadascuna de les peces territorials que formen part de la
“zona d’alt interes natural, ecologic i paisatgistic”, el POUM distingeix, dins el seu si, I'ambit de gestié especifica
i diferenciada del massis de Matagalls.

Per a la gestié d’aquest ambit s’haura de redactar un pla director de gestié, d’acord amb el contingut i la
tramitacio que s’estableix al present article.

b} El contingut de 'esmentat pla director de gestio haura de limitar-se a establir criteris de gestid especifics, sense
que, en cap cas, pugui establir altres criteris de regulacié diferents dels que constitueixen el present text
normatiu.

c) Elpladirector de gestié haura de ser aprovat per I’organ gestor del Parc del Montseny, previ informe de I'organ
rector, un cop escoltat el parer del seu organ consultiu, sens perjudici de les competencies d’altres
administracions.

Article 235. Zona d’interés natural (clau ZIN)

1.

Definicid, objectiu i régim general
a) La “zona d’interés natural” inclou un conjunt d’ecosistemes i paisatges caracteristics del massis del Montseny,
que pels seus valors naturals i culturals mereixen ser protegits, amb caracter general. L'objectiu inherent a
aquesta qualificacio urbanistica és la conservacié d’aquest patrimoni de manera compatible amb I'aprofitament

dels seus recursos i el desenvolupament de I'is public.
Aquesta zona ve identificada amb la clau ZIN en els planols d’ordenacié 0.04 (a escala 1:5.000) del POUM.

b) Ala “zona d’interés natural” seran d’aplicacié integra totes les disposicions recollides al TITOL TERCER, Capitol V
d’aquesta normativa, referides al regim de sol no urbanitzable, sempre que no siguin contradictories o
incompatibles amb les determinacions especifiques d’aquesta qualificacié urbanistica.

Enclavaments agricoles

a) La delimitacio dels enclavaments agricoles, definits a I'article 243, que el POUM reconeix dins la “zona d’interes
natural” del Parc del Montseny, es precisa en els planols d’ordenacié normatius 0-04, a escala 1/5.000.

b} Quan al’enclavament agricola hi hagi edificacié destinada a habitatge familiar, directament associat a I'explotacié
agricola, la importancia de vitalitzar-la permet plantejar usos complementaris que enforteixin la conservacié de
I'activitat de conreu, d’acord amb el que s’estableix en el Cataleg del patrimoni arquitectonic i cultural o, si és el
cas, del Cataleg de masies i cases rurals.

c) Enelsuposit que a'enclavament agricola no hi hagi edificacié destinada a habitatge familiar, directament associat
a l'explotacio agricola, no s’admetra altre Us que l'agricola i les edificacions de suport necessaries per a
I'agricultura a cel obert.
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d) El desenvolupament de les edificacions, els usos i activitats admissibles en els enclavaments agricoles, es regira,
amb caracter general, pels criteris i determinacions que s’estableixen, amb aquesta finalitat, en aquest Capitol V de
les normes urbanistiques.

3. Tipusde conreu

a) Dins el Parc del Montseny es consideren com a més adequats els sistemes de “produccio integrada” i els de
“produccié agroalimentaria ecologica”, amb el doble objectiu de, per un costat reduir els efectes contaminants
d’aiglies i sols i, per l'altra, fomentar I'adopcié de metodologies de produccié vegetal que utilitzin, al maxim, els
recursos i els mecanismes de produccid naturals, i assegurin, a llarg termini, una agricultura sostenible i la
proteccio dels recursos naturals. Els esmentats sistemes estaran subjectes als seglients requisits especifics:

b) La produccio integrada (Pl), haura de complir el que estableixen les normes genériques i especifiques sobre la
produccié integrada per als diferents conreus, publicades i aprovades.

¢) La produccio agraria ecologica (PAE), s’haura de regir per les normes de produccio que estableix el Reglament
CEE 2092/1991, que regula la produccié ecologica, aixi com per la resta de legislacié aplicable i pel quadern de
normes técniques del Consell Catala de la Produccié Agraria Ecologica vigent.

d) Es consideren com a més adequats, atenent la conservacié del patrimoni genétic del Parc del Montseny, els
conreus de varietats locals, aixi com els adaptats a les caracteristiques bioclimatiques del Parc del Montseny.

e) Els prats de dall tradicionals, aquells que ho han estat sense solucié de continuitat des de fa desenes d’anys i
s’han dallat regularment durant tot aquest periode, tenen un interés patrimonial que justifica la seva conservacié
preferent. No es consideren prats de dall tradicionals els prats artificials farratgers de creacio recent (menys de
vint-i-cinc anys). Tampoc ho sén els prats que només son aprofitats per a pastura, encara que haguessin estat
prats de dall fins fa uns anys.

f) Es podran recuperar els prats de dall, que no s’han dallat darrerament, si el titular de I’activitat s’acull a un pla
de gestio que ho permeti. La recuperacio restara sotmesa a la demostracio de la seva viabilitat.

g) Per tal d’evitar els possibles efectes perniciosos sobre els ecosistemes del Parc del Montseny, dins el seu ambit
territorial, no s"admeten les varietats (OMG), modificades genéticament.

Correspondra a I'ens gestor del Parc Natural del Montseny tenir cura de I'aplicaciéd d’aquestes disposicions
sobre tipus de conreu.

4. Ambientalitzacio de les arees de conreu
a) Per tal d’evitar 'erosio, els terrenys agricoles es conrearan perpendicularment al pendent.

b} En les arees agricoles es potenciara la preséncia de vegetacid arbustiva i arboria als marges de les parcel-les,
aixi com els enclavaments de vegetacié natural al seu interior, en tant que representen un element de millora
de la biodiversitat, d'interés paisatgistic i de potenciacié de I'agricultura integrada. A tal efecte, es mantindra o,
en el seu cas, es reposara la vegetacid natural espontania o les plantacions tradicionals de la zona (rengles
d’arbres o arbusts, bardisses,...), de forma compatible amb les practiques agricoles existents.

c) Enles parcel-les agricoles que limitin amb marges de ribera, es deixara de conrear en 2 m des del limit del camp.

d)} En els marges arbrats o arbustius entre parcel-les dels enclavaments agricoles, s’establira una franja de 3 m
d’amplada des del limit del marge, en la qual no es podran utilitzar herbicides ni pesticides de cap tipus.

e) La vegetacid constituent dels marges descrits als apartats 3 i 4 del present article, no podra ser eliminada
mitjancant I’ds herbicides ni de cremes, amb I'objectiu de preservar la biodiversitat i els habitats de fauna,
alhora que es redueix I'erosié hidrica i I'evaporacié i es millora el paisatge. Tampoc es podran utilitzar
plaguicides.

El manteniment de la vegetacié herbacia d’aquests marges i la poda dels arbres s’haura de realitzar fora de
I’época de nidificacié d’aus (de I'1 de marg al 31 de juliol).

f) S’hauran de conservar, mantenir i protegir els marges i murs de pedra seca i les canalitzacions de reg,

especialment les tasques de manteniment dels desguassos, a fi i efecte d’evitar danys per erosid hidrica.

g) Per tal de contribuir al manteniment de la diversitat biologica en els sistemes agraris i a la conservacié de
I’estructura del paisatge agricola en mosaic, I'ens gestor del Parc del Montseny promoura la sembra de barreges
de cereals i lleguminoses en les terres agricoles abandonades. Les parcel-les han d’estar declarades com a guaret
o no haver estat declarades a la DUN (declaracid unica agraria), en els dos darrers anys, d’acord amb la
reglamentacio del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca.
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h) En els conreus herbacis es tendira a utilitzar sistemes que protegeixin el sol enfront I'erosié i millorin la
fertilitzacid, com la incorporacio de la palla de cereal al terreny o la sembra directa.

i) S’hauran de mantenir els prats de dall seguint practiques tan semblants com es pugui a les tradicionals, sens
perjudici de la mecanitzacié a petita escala, i realitzar, com a minim, una sega anual. No es podra deixar I'herba
dallada en el camp ni cremar-la. S’haura d’evitar la proliferacié d’espécies nitrofiles o ruderals, impedint
I"aparicid de clapes de terra nua i controlant I’excés de fertilitzants.

j} En els conreus forestals només s’admetran aquelles espécies de creixement rapid que no comprometin la
qualitat edafica, i que no presentin risc elevat d’escapar del conreu i competir amb la regeneracié natural de
les espécies propies de la zona, esdevenint espécies invasores.

k) L’organ gestor del Parc del Montseny definira projectes de restauracid i programes d’ajuts, com també
contractes de conreu, per tal que les mesures d’ambientalitzacié no gravin, significativament, I'activitat agraria.

Correspondra a I'ens gestor del Parc Natural del Montseny, tenir cura de I'aplicacié d’aquestes disposicions,
sobre ambientalitzacio de les arees de conreu.

SECCIOII. DETERMINACIONS D’APLICACIO A L’AMBIT DE PARC DEL MONTSENY

Subseccié l. Disposicions generals

Article 236. Contingut

1.

El POUM estableix les limitacions que han de respectar-se i les determinacions necessaries per a la proteccio
ambiental, la conservacid i el desenvolupament de les arees classificades com a sol no urbanitzable dins I'ambit
del Parc del Montseny, en concordanca amb les determinacions contingudes en els plans territorials parcials i
sectorials i en el planejament urbanistic d’aplicacid.

Aguestes limitacions i determinacions s’apliquen a les zones definides pel POUM segons els seus valors naturals,
aixi com a les edificacions i elements construits, inclosos dins del sol no urbanitzable.

Les instal-lacions, els usos, les activitats i les edificacions regulats en aquesta Seccid Il estan sotmesos, segons la
seva condicio, a les tramitacions, aprovacions i actuacions que en cada cas correspongui a les diferents
administracions competents, i sens perjudici dels convenis de col-laboracié que es formulin en els aspectes de
gestio directa amb I'administracio autondmica. En tots els casos, sera preceptiu I'informe previ de I'ens gestor del
Parc del Montseny.

Ates que el Parc del Montseny esta sotmeés a un régim de proteccio especial, es consideraran incompatibles totes
aquelles actuacions d’edificacid o de transformacio de sol que puguin constituir una amenaca per als seus sistemes
ecologics o el seu paisatge.

Article 237. Qualificacions urbanistiques

1. ElIPOUM defineix una série de zones en I'ambit del Parc del Montseny, en coheréencia amb les declaracions a que
estan subjectes, en virtut de la Llei 12/1985 d’espais naturals, atenent a les seves potencialitats i fragilitats,
respecte de les quals estableix les regulacions especifiques ajustades a les finalitats concretes de conservacid i
millora.

Les zones que s’estableix son les regulades pels articles 233, 234 i 235:

- Zona de reserva natural (clau ZRN).

- Zona d’alt interés natural, ecologic i paisatgistic (clau ZAINEP).

- Zona d’interes natural (clau ZIN).

Les caracteristiques d’aquestes zones queden descrites a la Memoria del POUM i als articles citats, i la seva
distribucio territorial i delimitacié es precisa als planols d’ordenacié normatius 0.04, a escala 1/5.000.

El POUM estableix determinacions generals d’aplicacié comuna a les zones i determinacions més especifiques per
a cadascuna d’elles. Les primeres es despleguen integrament en la Seccid Il, Subsec