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ANNEX 1

FITXES DELS SECTORS DE PLANEJAMENT | AMBITS DE GESTIO (NSP)
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FITXES DE CARACTERISTIQUES DELS POLIGONS DE GESTIO DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT
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POLIGONS | UNITATS D'ACTUACIO
DEFINITS PER LES NSP

|
AMB PROJ. REPARCEL-LACIO \
SENSE PROJ. REPARCEL-LACIO [\\\
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UA.1 EXTENSIO NORD: “PASSEIG DE LES DELICIES”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES 2

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m2) % o

Residencial unif. Subzona Il 6.2 hab. unif.  14.085 78,21 Lo Sl

SISTEMES S gt X

Viari (grafica) 3.029 16,82 . = .

Parcs i jardins urbans v 896 4,97 : g g -

Equipaments E 0 0,00 |
TOTAL POLIGON  18.010 100,00 - =

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 7.042 m?st
Nombre maxim d’habitatges 19 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,39 m?st/m?s
Densitat 10 habitatges/ha
Poblacié potencial 48 habitants
ESTANDARDS

Viari 63,10 m?%/habitant
Parcs i jardins urbans 18,67 m?/habitant
Equipaments 0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat SI1(30.07.99)
Projecte d’urbanitzacié aprovat SI(01.12.00)
Obres d’urbanitzacié executades SI
Nombre d’habitatges construits 11 habitatges
- 1la residencia 7 habitatges
- Residents empadronats 17 habitants
- 2a residencia 4 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 6 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

S . .
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UA.2 EXTENSIO NORD: “PRAT DE L’ORELLA”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES

Residencial unif. Subzona Il

SISTEMES
Viari

Parcs i jardins urbans
Proteccid hidrologica

Equipaments

APROFITAMENT URBANISTIC

CLAU Us BASIC

6.2 hab. unif.

(grafica)

Vv
A
E

TOTAL POLIGON

Edificabilitat

Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut

Densitat

Poblacioé potencial

ESTANDARDS

Viari

Parcs i jardins urbans

Equipaments

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

SUP (m?) %
16.774 76,61

4.529 20,68
350 1,60
243 1,11

0 0,00

21.896 100,00

8.387 mst
26 habitatges

0,38 m?st/m?s
12 habitatges/ha
65 habitants

69,68 m?/habitant

5,38 m?/habitant
0,00 m?/habitant

Sistema d’actuacio

Projecte de reparcel-lacié aprovat

Projecte d’urbanitzacié aprovat

Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits

- 1a residéncia

- Residents empadronats

- 2a residéncia
- Habitatges vacants

Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

— S

POUM VILADRAU

Cooperacié
SI1(30.03.05)
Si( . . )
S

5 habitatges
2 habitatges
10 habitants
3 habitatges
0 habitatges
21 habitatges
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UA.3 EXTENSIO NORD: “RONDA NORD”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU
Residencial unif. Subzona Il 6.2
SISTEMES
Viari (grafica)
Parcs i jardins urbans \"
Equipaments E

TOTAL POLIGON

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut
Densitat
Poblacié potencial

SUP (m?) %
10.777 76,99

2.554 18,25
0 0,00
666 4,76

13.997 100,00

5.388 m?st
19 habitatges

0,38 m3st/m?s
13 habitatges/ha
48 habitants

ESTANDARDS

Viari 53,21 m?%/habitant
0,00 m?/habitant
13,88 m?/habitant

Parcs i jardins urbans
Equipaments

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié

Projecte de reparcel-lacié aprovat SI(13.07.87)

Projecte d’urbanitzacié aprovat SI(15.12.95)

Obres d’urbanitzacié executades S|

Nombre d’habitatges construits 7 habitatges
- 1a residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants

- 2a residencia 7 habitatges
0 habitatges

12 habitatges

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

El projecte d’urbanitzacié es va desenvolupar en dues fases; la data
d’aprovacio correspon a la 1a fase, que es desenvolupa en dues etapes. En
el projecte de reparcel-laci6 no consten descrites les finques de cessid a
I’Ajuntament (vialitat i equipament); és més que probable que no hagin
estat inscrites al Registre de la Propietat. Va haver un ajust del limit nord
de la UA. S’hauria de procedir a una rectificaci6 de les inscripcions
registrals.
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UA.4 “SOT DE CAN JAN | (Passeig de les Guilleries)” (NO DESENVOLUPADA)

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU  USBASIC
Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif.
SISTEMES
Viari (grafica)
Parcs i jardins urbans \"
Equipaments E

TOTAL POLIGON

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut
Densitat
Poblacié potencial

ESTANDARDS

Viari
Parcs i jardins urbans
Equipaments

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacié

Projecte de reparcel-lacié aprovat
Projecte d’urbanitzacié aprovat
Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits

- 1a residéencia

- Residents empadronats

- 2a residencia

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

— S

POUM VILADRAU

SUP (m?) %
11.970 72,02

1.320 7,94
3.330 20,04
0 0,00

16.620 100,00

4.788 m?st
13 habitatges

0,29 m3st/m?s
7 habitatges/ha
33 habitants

9,70 m?/habitant

100,91 m?/habitant

0,00 m?/habitant

Cooperacié
NO
NO
NO

5 habitatges

3 habitatges
7 habitants

2 habitatges

0 habitatges

8 habitatges
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UA.5 “SOT DE CAN JAN Il (Carrer Pirineus. Zona Poliesportiva Municipal)”
(NO DESENVOLUPADA)

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES i "

ZONES CLAU  USBASIC SUP(m?) % e oM A
Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif. 8.530 67,97 ke o ___:-

SISTEMES ot A7 e X
Viari (grafica) 920 7,33 ! e T il
Parcs i jardins urbans Vv 3.100 24,70 e e ~
Equipaments E 0 0,00 — B Vot

TOTAL POLIGON  12.550 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 3.412 mZst
Nombre maxim d’habitatges 10 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,27 m?st/m?s
Densitat 7 habitatges/ha
Poblacié potencial 25 habitants
ESTANDARDS

Viari 36,80 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 124,00 m?/habitant
Equipaments 0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat NO
Projecte d’urbanitzacié aprovat NO
Obres d’urbanitzacié executades NO
Nombre d’habitatges construits 2 habitatges
- 1la residencia 1 habitatges
- Residents empadronats 3 habitants
- 2a residencia 1 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 8 habitatges

S . .
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UA.6a “PASSEIG DE LES FARIGOLES”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP (m?) %
Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif. 7.910 84,78

SISTEMES
Viari (grafica) 1.420 15,22
Parcs i jardins urbans \" 0 0,00
Equipaments E 0 0,00

TOTAL POLIGON 9.330 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 3.336 m?st
Nombre maxim d’habitatges 9 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,36 m?st/m?s
Densitat 9 habitatges/ha
Poblacié potencial 23 habitants
ESTANDARDS

Viari 44,26 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 0,00 m?/habitant
Equipaments 0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat Sl (10.01.90)
Projecte d’urbanitzacié aprovat (o)

Obres d’urbanitzacid executades

Nombre d’habitatges construits 4 habitatges
- 1la residencia 3 habitatges
- Residents empadronats 9 habitants
- 2a residencia 1 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 5 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Les superficies de les zones i sistemes, i els altres parametres, s’han
obtingut del propi projecte de reparcel-lacié.

—
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UA.6b “PASSEIG DE LES FARIGOLES”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP(m?) %
Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif. 7.840 91,85 --

SISTEMES s

Viari (grafica) 696 8,15 S 23 -

Parcs i jardins urbans \Y; 0 0,00 a W o

Equipaments E 0 0,00 A T TN
TOTAL POLIGON 8.536 100,00 X e Cige. B

APROFITAMENT URBANISTIC NS

Edificabilitat 3.136 m2st

Nombre maxim d’habitatges 9 habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,37 m?st/m?s

Densitat 10 habitatges/ha

Poblacié potencial 23 habitants

ESTANDARDS

Viari 30,26 m?%/habitant

Parcs i jardins urbans 0,00 m?/habitant

Equipaments 0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat S1(31.11.95)
Projecte d’urbanitzacié aprovat O

Obres d’urbanitzacid executades

Nombre d’habitatges construits 4 habitatges
- 1a residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 4 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 5 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Les superficies de les zones i sistemes, i els altres parametres, s’han
obtingut del propi projecte de reparcel-lacié.

S . .
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UA.7 “FONT DELS CASTANYERS”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m2) %
Residencial unif. Subzonall 6.2 hab. unif. 3.700 31,79
Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif. 5.587 48,01

SISTEMES
Viari (grafica) 1.233 10,60
Parcs i jardins urbans \ 1.117 9,60
Equipaments E 0 0,00

TOTAL POLIGON  11.637 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,35 m2st/m?s
Densitat 10 habitatges/ha
Poblacioé potencial 30 habitants

4.085 m?st
12 habitatges

ESTANDARDS

Viari 41,10 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 37,23 m?/habitant

Equipaments 0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacié Compensacié (rep. voluntaria)

Projecte de reparcel-lacié aprovat SI (06.07.88)

Projecte d’urbanitzacié aprovat o 0)

Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits 4 habitatges
- 1la residencia 1 habitatges
- Residents empadronats 4 habitants

- 2a residencia 3 habitatges
0 habitatges

8 habitatges

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Hi va haver una diferéncia de superficies de 13 m2, en menys, del sol
destinat a vialitat i zona verda respecte de la que consta a I’escriptura,
segons certificat de Secretaria. Com no es discrimina el defecte, s’han
aplicat 7 m?2 menys al viari i 6 m2 menys a la zona verda.

— S

POUM VILADRAU
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UA.7b “PASSEIG DELS CASTANYERS — CARRER POMARET”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU  USBASIC SUP(m?) % L

Residencial unif. Subzona Il 6.3 hab. unif. 8.729 79,67 -
SISTEMES —pt § " =

Viari (a I'entorn finca) (grafica) 377 3,44 3 3 RISy

(*) Parcs i jardins, equip. i viari  V,E 1.850 16,89 4 P e o

TOTAL POLIGON  10.956 100,00 el

APROFITAMENT URBANISTIC % o— T

Edificabilitat 3.491 m3st
Nombre maxim d’habitatges 6 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,32 m2st/m?s
Densitat 5 habitatges/ha
Poblacioé potencial 15 habitants
ESTANDARDS

Viari 25,13 m?/habitant
Parcs i jardins, equipaments i viari 123,33 m?/habitant
DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio basica
Projecte de reparcel-lacié aprovat Sl (11.07.97)
Projecte d’urbanitzacié aprovat O |

Obres d’urbanitzacid executades

Nombre d’habitatges construits 1 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 1 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 5 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Com a consequiencia de senténcia judicial i resolucié del Conseller de PT i
OP, es va redactar un Estudi de Detall, conjuntament amb la delimitacié de
la UA, la fixacid d’alineacions, |'ordenacié parcel-laria interior i la
reparcel-lacid. D’aquests documents s’han obtingut les dades.

Les superficies de les zones i sistemes, i els altres parametres, s’han
obtingut del propi projecte de reparcel-lacié.

(*) Aquests sistemes, conjuntament imputats, es van localitzar graficament
i, per tant, van configurar una UA discontinua, Tanmateix, aquests sols no
es van incloure en la reparcel-laciéd sin6 que es van valorar en 4 milions de N
pessetes perque I'ajuntament adquiris els terrenys.

S . .
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UA.8 EXTENSIO SUD: “CAN PIC — GUERAU DE LIOST”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP (m?) % 7 3
Residencial unif. Subzona | 6.1 hab. unif. 1.661 6,06 --
Residencial unif. Subzona ll 6.2 hab. unif. 12.627 46,05 ~

Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif. 5.160 18,82 P =
Front de cases separades 5 hab. plurif. 325 1,19 — o
SISTEMES pcan= Ty
Viari (grafica) 4546 16,58 ; . o gl |
Parcs i jardins urbans \% 3.099 11,30 -

TOTAL POLIGON 27.418 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 9.886 m?st
Nombre maxim d’habitatges 33 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,36 m?st/m?s
Densitat 12 habitatges/ha
Poblacié potencial 83 habitants
ESTANDARDS

Viari 54,77 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 37,34 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat SI (08.03.96)
Projecte d’urbanitzacié aprovat SI(10.05.96)
Obres d’urbanitzacié executades S
Nombre d’habitatges construits 17 habitatges
- 1la residencia 8 habitatges
- Residents empadronats 19 habitants
- 2a residencia 9 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 16 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

El desenvolupament de la UA.8 es va produir en el marc del “Pla especial
d’ordenacié urbana del PE.2 avinguda del Montseny i unitat d’actuacio
ndm. 8”. Y
Posteriorment es va redactar el projecte de reparcel-lacié i una modificacié o %

puntual de les NSP que va qualificar com a equipament unes finques que
havien estat qualificades de zona 6.3.

Les superficies de les zones i sistemes, i els altres parametres, s’han

obtingut del propi projecte de reparcel-lacié.
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UA.9 EXTENSIO SUD: “GUERAU DE LIOST”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m?) %
Residencial unif. Subzonall 6.2 hab. unif. 8.827 72,79
Residencial plurif. Subzonal 7.1 hab. plurif. 430 3,55

SISTEMES
Viari (grafica) 1.271 10,48
Parcs i jardins urbans Vv 1.598 13,18
Equipaments E 0 0,00

TOTAL POLIGON  12.126 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 4.736 m2st
Nombre maxim d’habitatges 26 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,39 m?st/m?s
Densitat 21 habitatges/ha
Poblacioé potencial 65 habitants
ESTANDARDS

Viari 19,55 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 24,58 m?/habitant
Equipaments 0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat S1(03.11.95)
Projecte d’urbanitzacié aprovat SI(10.05.96)
Obres d’urbanitzacié executades S|
Nombre d’habitatges construits 16 habitatges
- 1la residencia 14 habitatges
- Residents empadronats 34 habitants
- 2a residencia 2 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 10 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Les superficies de les zones i sistemes, i I'edificabilitat, s’han obtingut del
propi projecte de reparcel-lacié.

— S
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UA.10 EXTENSIO SUD: “RONDA SUD — PASSEIG RAMON BOFILL”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP(m?) %
Residencial unif. Subzonall 6.2 hab. unif. 4.885 69,09
SISTEMES
Viari (grafica) 632 8,94
Parcs i jardins urbans \" 1.553 21,97
Equipaments E 0 0,00

TOTAL POLIGON

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut

7.070 100,00

2.442 m?st
8 habitatges

0,34 m3st/m?s

Densitat 11 habitatges/ha

Poblacié potencial

ESTANDARDS

20 habitants

Viari 31,60 m?%/habitant

Parcs i jardins urbans
Equipaments

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacié

Projecte de reparcel-lacié aprovat
Projecte d’urbanitzacié aprovat
Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits
- 1a residencia

77,65 m?/habitant
0,00 m?/habitant

Cooperacié
SI1(06.07.88)
S1(10.05.96)
S|

1 habitatges
0 habitatges

- Residents empadronats 0 habitants

- 2a residencia
- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Les superficies dels sistemes s’han obtingut del propi

reparcel-lacié.

— S
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1 habitatges
0 habitatges
7 habitatges

projecte de
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UA.11a “PLA DE LA SANITAT”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP (m?) %
Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif. 16.016 80,00
SISTEMES

Viari (grafica) 2.629 13,13
Parcs i jardins urbans \" 1.375 6,87
Equipaments E 0 0,00

TOTAL POLIGON 20.020 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut
Densitat
Poblacié potencial

ESTANDARDS

Viari
Parcs i jardins urbans
Equipaments

6.406 m?st
18 habitatges

0,32 m3st/m?s
9 habitatges/ha
45 habitants

58,42 m?/habitant
30,56 m?/habitant
0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio (rep. voluntaria)

Projecte de reparcel-lacié aprovat SI (05.04.91)
Projecte d’urbanitzacié aprovat SI(01.12.00)
Obres d’urbanitzacié executades NO

Nombre d’habitatges construits 3 habitatges
0 habitatges
0 habitants
3 habitatges
0 habitatges

15 habitatges

- 1a residéencia

- Residents empadronats

- 2a residencia

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Al projecte de reparcel-lacié no hi ha cap referéncia a les finques que
s’havien de cedir a I'Ajuntament. S’ha de comprovar que les finques
qualificades de vialitat i “zona verda” estan inscrites al Registre de la
Propietat. A |'acta de la rep. voluntaria s’esmenta un “passatge privat” que
doéna accés a finques i no hi ha cap planol de parcel-lacié que aclareixi
aquest tema. Hi consta un Estudi de Detall d’ordenacié parcel-laria, no
compulsat.

Les dades s’han obtingut del propi PR i de la fitxa aprovada per resolucio del
Conseller de PTOP de data 08.01.1990.

=
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UA.11b “CAN PUJOL”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP (m?) %
Residencial unif. Subzonall 6.2 hab. unif. 2.582 9,27
Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif. 13.042 46,80
Residencial unif. Subzona VI 6.6 hab. unif. 6.134 22,01

SISTEMES
Viari (de cessid) (grafica) 1.400 5,02
Viari (privat) (grafica) 1.207 4,33
Parcs i jardins urbans \ 765 2,75
Equipaments E 2.738 9,82

TOTAL POLIGON  27.868 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,28 m?st/m?s
Densitat 6 habitatges/ha
Poblacioé potencial 40 habitants

7.735 mst
16 habitatges

ESTANDARDS

Viari 65,17 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 19,12 m?/habitant

Equipaments 68,45 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio basica
S1(15.09.95)
S1(03.04.96)

Obres d’urbanitzacié executades ...

Projecte de reparcel-lacié aprovat
Projecte d’urbanitzacié aprovat

Nombre d’habitatges construits
- 1la residencia

3 habitatges
0 habitatges
0 habitants
3 habitatges
0 habitatges
13 habitatges

- Residents empadronats

- 2a residencia

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

No s’ha respectat el sistema de proteccié d’aiglies (el sol es va afegir a
'ambit). Tampoc s’ha respectat la part petita de zona verda sota
I’equipament.
S’han recollit les superficies que consten al PR i s’han recalculat els
aprofitaments.

=
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UA.12 “AVINGUDA VERGE DE MONTSERRAT - SOT D’EN MIQUEL”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m?) %

Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif. 6.173 80,45 2 -
SISTEMES —t ¥

Viari (grafica) 290 3,78 ! ’ -

Parcs i jardins urbans (*) \Y; 1.210 15,77 S rita -
Equipaments E 0 0,00 e - *

) : iy TRt
TOTAL POLIGON 7.673 100,00 34 =,

APROFITAMENT URBANISTIC =" 3

Edificabilitat 2.469 m?st

Nombre maxim d’habitatges 5 habitatges 5 A . S5
INDICADORS Yy e e O

index d’edificabilitat brut 0,32 m?st/m?s

Densitat 6 habitatges/ha

Poblacié potencial 13 habitants
ESTANDARDS

Viari 22,31 m?%/habitant

Parcs i jardins urbans 93,08 m?/habitant

Equipaments 0,00 m?/habitant
DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié

Projecte de reparcel-lacié aprovat SI(10.05.96)

Projecte d’urbanitzacié aprovat O

Obres d’urbanitzacid executades

Nombre d’habitatges construits 1 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 1 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 4 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Del projecte d’urbanitzacié, a l’arxiu només consta I'aprovat inicialment.
(*) A lafinca adjudicada com a “zona verda” es va incloure la vialitat
interior i el sistema de proteccid hidrologica (119 m?).

S’han recollit les superficies que consten al PR i recalculat els aprofitaments.

e . .
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UA.13 “PROLONGACIO PASSEIG DE LES PLANES — CAN MARIO”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU US BASIC SUP (m?) %
Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif. 3.000 26,15
Residencial unif. Subzona IV 6.4 hab. unif. 3.000 26,15 -

SISTEMES ! . A

Viari (grafica) 774 6,74 e OWate &

Parcs i jardins urbans \Y; 4.699 40,96 RN B ) g
Equipaments E 0 0,00 e s

TOTAL POLIGON  11.473 100,00 x o

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 2.100 m?st

Nombre maxim d’habitatges 5 habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,18 m2st/m?s

Densitat 4 habitatges/ha

Poblacioé potencial 13 habitants

ESTANDARDS

Viari 59,54 m?/habitant

Parcs i jardins urbans 361,46 m?/habitant

Equipaments 0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat SI (14.07.95)
Projecte d’urbanitzacié aprovat O |

Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits 2 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 2 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 3 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Ates que hi va haver un ajust dels limits de la UA, s’han recollit les
superficies que consten al PR i recalculat els aprofitaments i estandards.

e . .
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UA.14 “PASSEIG DE LES PLANES” (NO DESENVOLUPADA)

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU US BASIC SUP (m?) %
Residencial unif. Subzona Ill 6.3 hab. unif. 5588 85,28 S
SISTEMES B o
Viari (grafica) 442 6,75 ’ 42
Parcs i jardins urbans v 522 7,97 Gl o &
Equipaments E 0 0,00 s B -

TOTAL POLIGON 6.552 100,00 ' . v -

APROFITAMENT URBANISTIC = s ]

Edificabilitat 2.235 m?st
Nombre maxim d’habitatges 6 habitatges
INDICADORS
index d’edificabilitat brut 0,34 m?st/m?s
Densitat 9 habitatges/ha
Poblacié potencial 15 habitants
ESTANDARDS
Viari 29,47 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 34,80 m?/habitant
Equipaments 0,00 m?/habitant
DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA
Sistema d’actuacio Compensacio basica
Projecte de reparcel-lacié aprovat NO
Projecte d’urbanitzacié aprovat NO
Obres d’urbanitzacid executades NO
Nombre d’habitatges construits 1 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 1 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 5 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

e . .
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UA.15 “ANTIC CAMI DE CAL MOSTATXO”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP (m?) %
Fronts de cases separades 5 hab. plurif.  1.632 71,93
SISTEMES

Viari (grafica) 67 2,95
Parcs i jardins urbans \" 0 0,00
Equipaments E 570 25,12

TOTAL POLIGON 2.269 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 1.200 m?st
Nombre maxim d’habitatges 12 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,53 m?st/m?s
Densitat 52 habitatges/ha
Poblacié potencial 30 habitants
ESTANDARDS

Viari 2,23 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 0,00 m?/habitant
Equipaments 19,00 m?/habitant
DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio
Projecte de reparcel-lacié aprovat SI(10.05.96)
Projecte d’urbanitzacié aprovat O |

Obres d’urbanitzacid executades

Nombre d’habitatges construits 0 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 0 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 12 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Consta I'escriptura i la cessié a I’Ajuntament del sol corresponent a la
vialitat i equipament, amb una superficie conjunta de 614,56 m?, inferior
a la determinada en la fitxa de les NSP en 22,44 m?2.

=
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UA.16 “CEMENTIRI - ANTIC CAMI DE CAL MOSTATXO” (NO DESENVOLUPADA)

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU
Residencial unif. Subzona Il 6.2
Fronts de cases separades 5

SISTEMES
Viari (grafica)
Parcs i jardins urbans Vv
Equipaments E

TOTAL POLIGON

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut
Densitat
Poblacioé potencial

ESTANDARDS

Viari
Parcs i jardins urbans
Equipaments

Us BASIC
hab. unif.
hab. plurif.  2.016 13,72

SUP (m?) %
8.270 56,28

1.895 12,90
2.513 17,10
0 0,00
14.694 100,00
5.095 m?st

25 habitatges

0,34 m2st/m?s
17 habitatges/ha
63 habitants

30,08 m?/habitant
39,89 m?%/habitant
0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacié

Projecte de reparcel-lacié aprovat
Projecte d’urbanitzacié aprovat
Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits

- 1a residencia

- Residents empadronats

- 2a residencia

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

e

POUM VILADRAU

Compensacio basica
NO
NO
NO

0 habitatges
0 habitatges
0 habitants
0 habitatges
0 habitatges
25 habitatges

7.2
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UA.17 “ZONA INDUSTRIAL” (NO DESENVOLUPADA)

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m2) %
Industrial 9 industrial 2.185 73,18
(Residencial unif. Subzona Ill 6.3 hab. unif. 2.185 73,18)

SISTEMES

Viari (grafica) 339 11,35
Parcs i jardins urbans Vv 462 15,47
Equipaments E 0 0,00

TOTAL POLIGON 2.986 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat industrial 2.185 m?st
(Edificabilitat residencial 874 m?st)

(Nombre maxim d’habitatges 2 habitatges)

INDICADORS

index d’edificabilitat brut industrial 0,73 m3st/m?s
(index d’edificabilitat brut residencial 0,29 m?st/m?s)
(Densitat 9 habitatges/ha)

(Poblacié potencial 5 habitants)

ESTANDARDS

(Viari 67,80 m?/habitant)
92,40 m?/habitant)
0,00 m?/habitant)

(Parcs i jardins urbans
(Equipaments

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat NO
Projecte d’urbanitzacié aprovat NO
Obres d’urbanitzacié executades NO

(Nombre d’habitatges construits 0 habitatges)
0 habitatges
0 habitants
0 habitatges
0 habitatges

2 habitatges)

- 1a residéencia

- Residents empadronats

- 2a residéencia

- Habitatges vacants
(Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

— S
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UA.18 “SOT DEL TORRENT” (NO DESENVOLUPADA)

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU  USBASIC SUP(m?) % =
Residencial unif. Subzonall 6.2 hab.unif.  2.732 44,28 =
Jardins privats 3 espai lliure 1.423 23,06 e &

SISTEMES ; o~
Viari (grafica) 730 11,83 P et dm:

Parcs i jardins urbans \Y; 1.285 20,83 e _ 3 ’ SN
Equipaments E 0 0,00 v ke - —

TOTAL POLIGON 6.170 100,00 % e
APROFITAMENT URBANISTIC »

Edificabilitat 1.366 m?st
Nombre maxim d’habitatges 5 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,22 m?st/m?s
Densitat 8 habitatges/ha
Poblacioé potencial 13 habitants
ESTANDARDS

Viari 56,15 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 98,85 m?/habitant
Equipaments 0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat NO
Projecte d’urbanitzacié aprovat NO
Obres d’urbanitzacié executades NO
Nombre d’habitatges construits 0 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 0 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 5 habitatges

S . .
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UA.19 “SOT DE CAN ROSSELL”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m2) % e )
Residencial unif. Subzona lV 6.4 hab. unif. 6.280 88,33 g -
SISTEMES —
Viari (grafica) 0 0,00 -~
Parcs i jardins urbans \ 830 11,67 P FA \
Equipaments E 0 0,00 e 2

TOTAL POLIGON

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut
Densitat
Poblacié potencial

ESTANDARDS

Viari

Parcs i jardins urbans
Equipaments

7.110 100,00

1.884 m?st
2* habitatges

0,26 m2st/m?s
-- habitatges/ha
5* habitants

0,00 m?/habitant

166,00* m?/habitant

0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio

Compensacio basica

Projecte de reparcel-lacié aprovat S1(02.11.88)
Projecte d’urbanitzacié aprovat NO
Obres d’urbanitzacié executades NO

Nombre d’habitatges construits

- 1a residéencia

- Residents empadronats

- 2a residencia

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

1 habitatges

1 habitatges
1 habitants

0 habitatges

0 habitatges

1 habitatges

R

"TORRE BUSQUETS"

6.4

(*) En part d’aquest ambit es va formular, posteriorment, el Pla especial
(de millora urbana) “Torre Busquets”. Tant les superficies corresponents a
zones i sistemes, com els altres parametres del PE, es reflecteixen a la
fitxa corresponent. Encara que les superficies generals corresponen a la
totalitat de la UA, els parametres es refereixen a la part no inclosa en el
PE.

— S
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UA.20 “SOT DE LA FONT NOVA” (NO DESENVOLUPADA)

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU  USBASIC
Residencial unif. Subzona Il 6.2 hab. unif.
Residencial unif. Subzona lll 6.3 hab. unif.

SISTEMES
Viari (grafica)

Parcs i jardins urbans Vv
Equipaments E

TOTAL POLIGON

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut
Densitat
Poblacioé potencial

ESTANDARDS

Viari
Parcs i jardins urbans
Equipaments

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacié

Projecte de reparcel-lacié aprovat
Projecte d’urbanitzacié aprovat
Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits
- 1la residencia

- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 0 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 4 habitatges
OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS
r— = .
POUM VILADRAU AVANC DEL POUM - ANNEX 1. FITXES DELS SECTORS DE PLANEJAMENT | AMBITS DE GESTIO

SUP (m?) %

2.068 38,01
812 14,93
320 5,88

2.240 41,18

0 0,00

5.440 100,00

1.358 m?st
4 habitatges

0,25 m2st/m?s
8 habitatges/ha
10 habitants

32,00 m?/habitant
224,00 m?/habitant
0,00 m?/habitant

Compensacio basica

NO
NO
NO

0 habitatges
0 habitatges
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UA.21 “TANCAT D’EN SERT”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m?) %
Residencial unif. Subzona IV 6.4 hab. unif. 6.000 84,29
SISTEMES

Viari (grafica) 406 5,71
Parcs i jardins urbans \" 712 10,00
Equipaments E 0 0,00

TOTAL POLIGON 7.118 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 1.800 m?st
Nombre maxim d’habitatges 4 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,25 m?st/m?s
Densitat 6 habitatges/ha
Poblacié potencial 10 habitants
ESTANDARDS

Viari 40,60 m?%/habitant
Parcs i jardins urbans 71,20 m?/habitant
Equipaments 0,00 m?/habitant
DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio basica
Projecte de reparcel-lacié aprovat SI(29.05.98)
Projecte d’urbanitzacié aprovat O

Obres d’urbanitzacid executades

Nombre d’habitatges construits 1 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 1 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 3 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Conjuntament amb el PR es va tramitar un Estudi de Detall, no tramitat a la
CTU.

Atés que hi va haver un ajust dels limits de la UA, s’han recollit les
superficies que consten al PR i recalculat els aprofitaments i estandards.

e
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UA.22 “EQUIPAMENT PARK HOTEL”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP (m?) %
Residencial unif. Subzonall 6.2 hab. unif. 1.200 8,67
Fronts de cases separades 5 hab. plurif. ~ 3.000 21,68 o=

SISTEMES ==t
Viari (grafica) 0 000 e A 33
Parcs i jardins urbans \Y 0 0,00 PAES oo

Equipaments E 9.640 69,65 -

TOTAL POLIGON  13.840 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC ‘ =
Edificabilitat 2.756 mZst
Nombre maxim d’habitatges 10* habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,20 m2st/m?s
Densitat 7 habitatges/ha
Poblacioé potencial 28* habitants
ESTANDARDS

Viari 0,00 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 0,00 m?/habitant
Equipaments 344,28 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio basica
Projecte de reparcel-lacié aprovat SI(20.05.91)
Projecte d’urbanitzacié aprovat
Obres d’urbanitzacié executades -

Nombre d’habitatges construits 11 habitatges
- 1la residencia 1 habitatges
- Residents empadronats 1 habitants
- 2a residencia 10 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 0 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

(*) Malgrat estava determinat un nombre maxim d’habitatges de 10,
se’n han construit un total d’'11.

S . .
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PA. 23 /24 “MAS MOLINS | MAS SAGALAS”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m?) %
Industrial 9 industrial ~ 20.306 44,52
Industrial 9a industrial  11.588 25,41

SISTEMES
Viari (grafica) 5.974 13,10
Parcs i jardins urbans Vv 6.529 14,32
Equipaments E 1.123 2,46
Serveis tecnics | 87 0,19

TOTAL POLIGON 45.607 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 28.827 m?st
Nombre maxim d’habitatges 0 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,63 m?st/m?s
Densitat 0 habitatges/ha
Poblacié potencial 0 habitants
ESTANDARDS

Viari 0,00 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 0,00 m?/habitant
Equipaments 0,00 m?/habitant
DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio basica
Projecte de reparcel-lacié aprovat SI(31.07.15)
Projecte d’urbanitzacié aprovat O

Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits 0 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 0 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 0 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

La reparcel-lacié conjunta es va formular amb la UA.23 i una part de la UA.
24,

— S
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PA.25 “CAMP DE FUTBOL”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP (m?) %
Residencial unif. Subzonall 6.2 hab. unif. 6.298 55,89
Fronts de cases arrenglerades 4 hab plurif. 879 7,80
Jardins privats 3 espai lliure 285 2,53

SISTEMES
Viari (grafica) 1.576 13,99
Parcs i jardins urbans \" 1.653 14,67
Equipaments E 577 5,12

TOTAL POLIGON 11.268 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 3.887 m?st
Nombre maxim d’habitatges 15 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,34 m?st/m?s
Densitat 13 habitatges/ha
Poblacié potencial 38 habitants
ESTANDARDS

Viari 41,47 m?/habitant
Parcs i jardins urbans 43,50 m?/habitant
Equipaments 15,18 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio basica
Projecte de reparcel-lacié aprovat Sl (30.01.06)
Projecte d’urbanitzacié aprovat Sl (12.11.07)
Obres d’urbanitzacié executades NO
Nombre d’habitatges construits 0 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 0 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 15 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Atés que hi va haver un lleuger ajust dels limits de la UA i de les superficies
de les diferents zones, s’han recollit les que consten al PR i recalculat els
aprofitaments i estandards.
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PA.26 “PASSEIG DELS CASTANYERS 2”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m2) %
Residencial unif. Subzonall 6.2 hab. unif. 3.524 84,22
SISTEMES

Viari (grafica) 345 8,25
Parcs i jardins urbans \" 315 7,53
Equipaments E 0 0,00

TOTAL POLIGON 4.184 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 1.762 m?st
Nombre maxim d’habitatges 4 habitatges
INDICADORS
index d’edificabilitat brut 0,42 m?st/m?s
Densitat 10 habitatges/ha
Poblacié potencial 10 habitants
ESTANDARDS
Viari 34,50 m?%/habitant
Parcs i jardins urbans 31,50 m?/habitant
Equipaments 0,00 m?/habitant
DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA
Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat SI (19.01.04)
Projecte d’urbanitzacié aprovat NO( . . )
Obres d’urbanitzacié executades NO
Nombre d’habitatges construits 4 habitatges
- 1la residencia 1 habitatges
- Residents empadronats 2 habitants

- 2a residencia
- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

3 habitatges
0 habitatges
0 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

No estan descrites les finques de cessid corresponents a vialitat i zona
verda.

Respecte de la franja viaria es manifesta que ja era de propietat municipal, i
en quant a la zona verda, la finca era de propietat desconeguda, estimant-
se de propietat municipal, perd sense que hi hagi constancia d’haver-se
inscrit al Registre de la Propietat.

— S
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PA.28 “PLA DE MONTFALCO”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU

Residencial unif. Subzona lV 6.4
SISTEMES

Viari (grafica)
Parcs i jardins urbans \"
Equipaments E

TOTAL POLIGON

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut
Densitat
Poblacié potencial

ESTANDARDS

Viari
Parcs i jardins urbans
Equipaments

SUP (m?) %

9.100 72,62
1.791 14,29
1.640 13,09

0 0,00

12.531 100,00

2.730 m?st
6 habitatges

0,21 m3st/m?s
5 habitatges/ha
15 habitants

119,40 m?/habitant
109,33 m?/habitant
0,00 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacié

Projecte de reparcel-lacié aprovat
Projecte d’urbanitzacié aprovat
Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits

- 1a residéencia

- Residents empadronats

- 2a residencia

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Compensacio (rep. voluntaria)

Si( . . )
SI (01.09.08)
NO

0 habitatges

0 habitatges
0 habitants

0 habitatges

0 habitatges

6 habitatges

M

S’han actualitzat les dades d’acord amb el PR.

La cessio de I'aprofitament mig es va concretar en 1.150 m2 de sol,
qualificat de “zona verda”, provisionalment utilitzat com a aparcament,
front el carrer de Mercé Torres.

=

POUM VILADRAU
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PA.29 “MASMIQUEL”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU  USBASIC  SUP(m?) % *
Residencial unif. Subzona 6v 6v hab. unif. 27.224 85,00 e

SISTEMES o P

Viari (grafica) 0 0,00 — e K

Parcs i jardins urbans \" 3.204 10,00 - egp o 2y
Equipaments E 1.602 5,00 _ T )

TOTAL POLIGON 32.030 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC >

Edificabilitat 5.612 m?st .
Nombre maxim d’habitatges 8 habitatges
rdmiquel

INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,175 m?st/m2s

Densitat 2,50 habitatges/ha

Poblacié potencial 20 habitants

ESTANDARDS

Viari 0,00 m?/habitant

Parcs i jardins urbans 160,20 m?/habitant

Equipaments 80,10 m?%/habitant
DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio (rep. voluntaria)

Projecte de reparcel-lacié aprovat Sl (19.01.16)

Projecte d’urbanitzacié aprovat
Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits 1 habitatges
- 1la residencia 1 habitatges
- Residents empadronats 2 habitants
- 2a residencia 0 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir (*) 7 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS o

No es disposa de la data d’aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacié.
(*) En construccié.

S . .
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FITXES DE CARACTERISTIQUES DELS SECTORS DE SOL URBANITZABLE
DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT

e . .
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SECTORS DE SOL URBANITZABLE
DEFINITS PER LES NSP .
[ | EXECUTATS

| NO EXECUTATS
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SUD 1 “LES GUILLERIES”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP(m?) %
Edificable. Habitatge 7-LG hab. plurif. 59.171 24,65
Edificable. Hoteler 8-LG resid.-hoteler 7.239 3,01
Proteccio forestal f1 resid.-hoteler 77.512 32,29

SISTEMES
Espais viaris (grafica) 19.374 8,07
Espais lliures \" 48.024 20,01
Equipaments E 12.008 5,00
Cursos d’aigua A 12.526 5,22
Infraestructures técniques | 4.204 1,75

TOTAL SECTOR 240.058 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC
Edificabilitat total 25.095 m?st
Edificabilitat per a habitatges 21.495 m?st

Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut
Densitat
Poblacioé potencial

ESTANDARDS

Espais lliures
Equipaments

158 habitatges

0,10 m?st/m?s
7 habitatges/ha
395 habitants

121,58 m?/habitant
30,40 m?%/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio

Projecte de reparcel-lacié aprovat
Projecte d’urbanitzacié aprovat
Obres d’urbanitzacid executades

Nombre d’habitatges construits

- 1a residencia

- Residents empadronats

- 2a residencia

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

— S

POUM VILADRAU

Compensacio basica
Sl (30.07.99)
St (. . )
S|

0 habitatges
0 habitatges

0 habitants
0 habitatges
0 habitatges
158 habitatges
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SUD 2 “PLA DE MONTFALCO” (NO DESENVOLUPAT)

z

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC SUP(m?) % = >
Residencial unif. Subz. llli 1V 6.3/6.4 hab. unif. 44.005 65,00 C B 35
SISTEMES P raTSR “
Viari (grafica) 3.385 5,00
Parcs i jardins urbans i equip. V-E 20.310 30,00
TOTAL SECTOR  67.700 100,00
APROFITAMENT URBANISTIC ' y
Edificabilitat 13.540 m3st
Nombre maxim d’habitatges 41 habitatges A RN :
/,: , D\
INDICADORS PO —
Vewsr " /’\'.'
index d’edificabilitat brut 0,20 m?st/m?s “ ', ’ ,,,'/
Densitat 6 habitatges/ha STt <1
Poblacié potencial 103 habitants ' />
-‘\.\v‘ // ;
ESTANDARDS \/ -
Parcs i jardins urbans i equipaments 197,18 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio basica

Projecte de reparcel-lacié aprovat NO

Projecte d’urbanitzacié aprovat NO

Obres d’urbanitzacié executades NO

Nombre d’habitatges construits 0 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 0 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges

Nombre d’habitatges per construir 41 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

S . .
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SUD 3 “SOT DE CAN JAN” (NO DESENVOLUPAT)

z

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU  USBASIC SUP(m?) % o -
Residencial unif. Subz. Ililll  6.2/6.3 hab. unif. 22.770 65,00 P ’ -
SISTEMES AR

Viari, parcs i jardins, i equip. grafica-V-E 12.260 35,00 o

TOTAL SECTOR  35.030 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 7.006 m?2st
Nombre maxim d’habitatges 24 habitatges
F

INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,20 m?st/m?s
Densitat 7 habitatges/ha
Poblacié potencial 60 habitants
ESTANDARDS

Viari, parcs i jardins i equipaments 204,33 m?/habitant

Z -

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Compensacio basica

Projecte de reparcel-lacié aprovat NO

Projecte d’urbanitzacié aprovat NO

Obres d’urbanitzacié executades NO

Nombre d’habitatges construits 1 habitatges
- 1a residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 1 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges

Nombre d’habitatges per construir 23 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

S . .
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SUD 4 “PASSEIG DE LES FARIGOLES”

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m?) % &
Residencial unif. Subzona lll  6.3a hab. unif. 18.660 60,72 ﬁ

SISTEMES ' -
Viari (grafica) 2.516 8,19 4 '
Parcs i jardins urbans \Y 7.327 23,84
Equipaments E 2.230 7,25

TOTAL SECTOR 30.733 100,00

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 5.598 m?st
Nombre maxim d’habitatges 18 habitatges

INDICADORS SN

index d’edificabilitat brut 0,18 m2st/m?s \
Densitat 6 habitatges/ha 3
Poblacié potencial 45 habitants }//
-G
ESTANDARDS
Parcs i jardins urbans 162,82 m?/habitant
Equipaments 49,56 m?/habitant
DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA
Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat St (. . )
Projecte d’urbanitzacié aprovat St (. . )
Obres d’urbanitzacié executades Sl
Nombre d’habitatges construits 10 habitatges
- 1la residencia 2 habitatges
- Residents empadronats 3 habitants
- 2a residencia 8 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 8 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

S . .
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SUD 5 “PASSEIG DELS CASTANYERS” (NO DESENVOLUPAT)

z

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU  USBASIC SUP(m?) % : o'
Residencial unif. Subz. lIli IV 6.3/6.4 hab. unif. 30.024 65,00 =

SISTEMES % ‘

Viari (grafica) 3.010 5,00
Parcs i jardins urbans i equip. V-E 18.060 30,00
TOTAL SECTOR  51.094 100,00

s

APROFITAMENT URBANISTIC

B
Edificabilitat 10.219 m?st : S
Nombre maxim d’habitatges 31 habitatges i s st S ST

| e NS A

(- B A P
INDICADORS [ - / e
Index d’edificabilitat brut 0,20 m?st/m?s e R NN
Densitat 6 habitatges/ha : RN g
Poblacioé potencial 78 habitants “ : o
ESTANDARDS e
Parcs i jardins urbans i equipaments 231,54 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat NO
Projecte d’urbanitzacié aprovat NO
Obres d’urbanitzacié executades NO
Nombre d’habitatges construits 0 habitatges
- 1la residencia 0 habitatges
- Residents empadronats 0 habitants
- 2a residencia 0 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 31 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

S . .
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FITXES DELS PLANS ESPECIALS DE LES NSP EN SOL URBA | NO URBANITZABLE
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PEMR
"LES CASIQUES"

"LES GUILLERIES"
PLANS ESPECIALS
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POUM VILADRAU
pla dordenacié urbanistica municipal






PE 1 “PUIGTORRAT” (SOL URBA) (SECTOR NO DESENVOLUPAT)

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC SUP (m?) %
Residencials ~ 2/3/5/6.1/6.3 hab. plurif. i unif. 6.254 80,00 = v
SISTEMES T - S
Sistemes locals 1.563 20,00 T ’“’ -
TOTAL SECTOR 7.817 100,00 S Py R e

APROFITAMENT URBANISTIC " R A et
Edificabilitat m?2st )y N
Nombre maxim d’habitatges 35 habitatges -

INDICADORS

index d’edificabilitat brut e m2st/m32s

Densitat 45 habitatges/ha

Poblacié potencial 88 habitants

ESTANDARDS

Sistemes locals 17,76 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacié Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat NO
Projecte d’urbanitzacié aprovat NO
Obres d’urbanitzacié executades NO
Nombre d’habitatges construits 27 habitatges
- 1a residencia 15 habitatges
- Residents empadronats 28 habitants
- 2a residencia 12 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 8 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS
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PE 2 “AVINGUDA MONTSENY” (SOL URBA)

2

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC SUP(m?) % ¥
Residencial unif. Subzona Il 6.2 hab. unif. 27.424 67,25 7 e
Residencial unif. Subzona Ill 6.3  hab.unif. 2.435 5,97 o ¥ -
SISTEMES R AR
Viari (grafica) 5.841 14,32 e T T T o -
Sistemes locals. V-E 5.082 12,46 ; At Kl T
TOTAL SECTOR  40.782 100,00 -y

APROFITAMENT URBANISTIC = y

Edificabilitat 14.686 m?st T s
Nombre maxim d’habitatges 42 habitatges Rk s
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,36 m?st/m?s

Densitat 10 habitatges/ha

Poblacié potencial 105 habitants

ESTANDARDS

Viari 55,63 m?/habitant

Parcs i jardins urbans i equipaments 48,40 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat ... (. . )
Projecte d’urbanitzacié aprovat ... (. . )
Obres d’urbanitzacié executades S|
Nombre d’habitatges construits 31 habitatges
- 1la residencia 13 habitatges
- Residents empadronats 31 habitants
- 2a residencia 18 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 11 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

El desenvolupament del PE 2 es va produir en el marc del “Pla especial
d’ordenacid urbana del PE 2 avinguda del Montseny i unitat d’actuacié ndm.
8”.

S i i
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PLA ESPECIAL “TORRE BUSQUETS” (SOL URBA)

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC

SUP (m?) %

Residencial unif. Subz. IV 6.4 hab. unif. i plurif. 6.267 89,37

SISTEMES
Viari (grafica)
Parcs i jardins \Y

TOTAL SECTOR

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut
Densitat
Poblacioé potencial

ESTANDARDS
Viari
Parcs i jardins

544 7,76
201 2,87
7.012 100,00

1.880 m?st
10 habitatges

0,27 m?st/m?s
14 habitatges/ha
25 habitants

21,76 m?/habitant
8,04 m?/habitant

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacié

Projecte de reparcel-lacié aprovat
Projecte d’urbanitzacié aprovat
Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits

- 1a residencia

- Residents empadronats

- 2a residencia

- Habitatges vacants
Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

Aquest sector es troba a l'intern de I'ambit de la

Iu

Rossel

Compensacio basica

NO
NO
NO

8 habitatges

2 habitatges
6 habitants

6 habitatges

0 habitatges

2 habitatges

UA.19: “Sot de Can

El pla especial no fa cap esment a la cessid del sol destinat a “sistemes”.

No s’ha dut a terme la gesti6 urbanistica.

— S

PE

"TORRE BUSQUETS"

6.4

,./

UA19
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PLA ESPECIAL DE MILLORA URBANA DE L’EDIFICI “CAN CAPELLA” (SOL URBA)

2

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU Us BASIC
Creixement historic 2 hab. unif. i bif.
Jardins privats 3 espai lliure
SISTEMES

TOTAL SECTOR

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat
Nombre maxim d’habitatges

INDICADORS

index d’edificabilitat brut

Densitat

Poblacioé potencial

ESTANDARDS

SUP(m?2) %
203 13,05
1.353 86,95

1.556 100,00

775 m?2st
4 habitatges

0,50 m?st/m?s
26 habitatges/ha
10 habitants

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio

Projecte de reparcel-lacié aprovat

Projecte d’urbanitzacié aprovat

Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits

1a residencia
Residents empadronats
2a residéncia
Habitatges vacants

Nombre d’habitatges per construir

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

— S

POUM VILADRAU

1 habitatges

0 habitatges
0 habitants

1 habitatges

0 habitatges

3 habitatges
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PLA ESPECIAL DE MILLORA RURAL DEL VEINAT DE “LES CASIQUES” (SOL NO URB.)

2

QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

ZONES CLAU USBASIC  SUP (m?) %
Residencial unif. Subzona Il 6.2 hab. unif. 12.505 82,35

SISTEMES
Viari (grafica) 1.695 11,16
Parcs i jardins \Y 985 6,49

TOTAL SECTOR 15.185 100,00

s

APROFITAMENT URBANISTIC

Edificabilitat 6.252 mZst
Nombre maxim d’habitatges 28 habitatges
INDICADORS

index d’edificabilitat brut 0,41 m?st/m?s
Densitat 18 habitatges/ha
Poblacioé potencial 70 habitants
ESTANDARDS

Viari 24,21 m?/habitant
Parcs i jardins 14,07 m?/habitant

Z s

DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA

Sistema d’actuacio Cooperacié
Projecte de reparcel-lacié aprovat SI(13.11.96)
Projecte d’urbanitzacié aprovat SI( . . )

Obres d’urbanitzacié executades

Nombre d’habitatges construits 11 habitatges
- 1la residencia 8 habitatges
- Residents empadronats 14 habitants
- 2a residencia 3 habitatges
- Habitatges vacants 0 habitatges
Nombre d’habitatges per construir 17 habitatges

OBSERVACIONS | CONSIDERACIONS

La normativa d’aplicacié és la corresponent a la zona v (“d’ordenacié dels
veinats rurals”) i les ordenances sén les corresponents a la zona 6
“Residencial unifamiliar”, Subzona 2, amb alguns afegits. D’acord amb la
normativa, el pla especial preveu un maxim de 14 parcel-les i edificacions
bifamiliars en cadascuna d’elles.

—

A ‘ ,
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QUADRE GENERAL DE CATACTERISTIQUES
DE POLIGONS DE GESTIO, DE SECTORS DE SOL URBANITZABLE |
DE PLANS ESPECIALS
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ANNEX 2
RELACIO | FITXES DELS ESTUDIS DE DETALL
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ESTUDIS DE DETALL APROVATS DEFINITIVAMENT
(AMB INFORME DE LA COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME)

=

Estudi de detall al passeig de les Farigoles, area delimitada per la parcel-la 4 de la VA, G i continuacid.

Exp. 25-1990/000792/N (Assabentat 21.11.1990. Aprovacié definitiva 19.09.1990. (Al: BOP 18.08.1990).

Estudi de detall al carrer Pirineus.

Exp. 25—-1990/000793/N (Assabentat 21.11.1990. Aprovacié definitiva 19.09.1990.

(Al: BOP 18.08.1990) .

Estudi de detall per a I’agrupacio de 4 habitatges al passeig Ramon Bofill.

Exp. 25-1991/000362/N (Assabentat 19.11.1991. Aprovacié definitiva 02.05.1991. (Al: BOP 09.04.1991) .

Estudi de detall d’ordenacié volumeétrica V.A. numero 22 E Park Hotel.

Exp. 25-1991/000367/G (Assabentat: no consta). Aprovacio definitiva 02.05.1991. (Al: BOP 09.04.1991).
Estudi de detall per I’agrupacio de 4 habitatges unifamiliars en una mateixa parcel-la situada al carrer Rectoria..
Exp. 25—-1992/000872/N (Assabentat 28.10.1992. Aprovacid definitiva 25.09.1992. (Al: BOP 27.08.1992).
Modificacié de I’Estudi de detall d’'una finca situada al carrer Pirineus, s/n.

Exp. 25-1993/000909/N (Assabentat 26.01.1994. Aprovacié definitiva 30.11.1993. (Al: BOP 19.10.1993).

Estudi de detall de la Unitat d’actuacioé 7-B, Passeig Castanyers-carrer Pomaret.

Exp. 25-1997/000815/G (Assabentat: no consta). Aprovacio definitiva 11.07.1997. (Al: BOP 12.04.1997)

e W i}
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APROVATS DEFINITIVAMENT AMB INFORME
I\

ESTUDIS DE DETALL
DE LA COMISSIO D'URBANISME

"LES GUILLERIES"
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FITXES ADMINISTRATIVES
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1. Estudi de detall al passeig de les Farigoles, area delimitada per la parcel-la 4 de la VA, G i continuacio.

Pagina 1 de 1
Data: 31/01/2017 09:04

LLISTA FITXA EXPEDIENT

FITXA D'EXPEDIENT
Numero: 1990/ 000792 / N Data d'alta: 17/10/1990

Ambit: la

Catalunya Central

Tipus: Estudi de detall

Descripci6: Estudi de detall al passeig de les Farigoles, area delimitada per la parcel-la 4 de la VA, G i
continuacio

Observacions

Referéncia externa acumulada:

Referéncia externa:

Referéncia interna:

Data d'estat: 1

4/05/1982 Ind. pdt. cu:Nc Ind. pdt. cuc:Nc Estat: H Historic

Data d'inici de termini: 17/10/1990 Data fi de termini:

Comarca: 24

Osona

Municipi: 17220 Viladrau

Nom interessat principal: Arxé Ordeig, Antoni

Unitat gestora: SCUG Secretaria de la CUG
Numero d'arxiu: 56903

Competeéncia:

Origen competéncia:

Centroide: Utm X: 449450,00 UtmY: 4633250,00

Area exp:
Sup Utm X: UtmY:
Inf  Utm X: uUtmY:

TRAMITS DE L'EXPEDIENT

Tramit
AlI-AJUN
PUB-BOPG
AD-AJUN
OEX
CU-RAO

=

POUM VILADRAU

Descripcio Data Assentament RE
Aprovaci6 inicial, ajuntament 04/07/1990
Publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona 18/08/1990
Aprovacié definitiva, ajuntament 19/09/1990
Obertura de I'expedient 17/10/1990
CTU, assabentat benentés 21/11/1990

AVANC DEL POUM - ANNEX-2. RELACIO | FITXES DELS ESTUDIS DE DETALL



2. Estudi de detall al carrer Pirineus.

Pagina 1 de 1
Data: 31/01/2017 09:04

LLISTA FITXA EXPEDIENT

FITXA D'EXPEDIENT
Nimero: 1990 / 000793 / N Data d'alta: 17/10/1990
Ambit: la Catalunya Central
Tipus: Estudi de detall
Descripcio: Estudi de detall al carrer Pirineus

Observacions:

Referéncia externa acumulada:

Referéncia externa:

Referencia interna:

Data d'estat: 14/05/1992 Ind. pdt. cu:No Ind. pdt. cuc:No Estat: H Historic
Data d'inici de termini: 17/10/1990 Data fi de termini:

Comarca: 24 Osona

Municipi: 17220 Viladrau

Nom interessat principal: Oton, Fulgenci

Unitat gestora: SCUG Secretaria de la CUG
Numero d'arxiu: 56903
Competéncia: Origen competeéncia:

Centroide: Utm X: 449450,00 Utm Y: 4633250,00

Area exp:
Sup Utm X: UtmY:
Inf  Utm X: Utm Y:

TRAMITS DE L'EXPEDIENT

Tramit Descripcié Data Assentament RE
Al-AJUN Aprovacié inicial, ajuntament 04/07/1990
PUB-BOPG  Publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona 18/08/1990
AD-AJUN Aprovacioé definitiva, ajuntament 19/09/1990
OEX Obertura de I'expedient 17/10/1990
CU-RAO CTU, assabentat benentés 21/11/1990
—

AU AVANC DEL POUM - ANNEX-2. RELACIO | FITXES DELS ESTUDIS DE DETALL 10




3. Estudi de detall per a I’'agrupacioé de 4 habitatges al passeig Ramon Bofill.

Pagina 1 de 1
Data: 31/01/2017 09:05

LLISTA FITXA EXPEDIENT

FITXA D'EXPEDIENT
Nuamero: 1991 /000362 / N Data d'alta: 13/05/1991
Ambit: la Catalunya Central

Tipus: Estudi de detall
Descripcié: Estudi de detall per a I'agrupacié de 4 habitatges al passeig Ramon Bofill

Observacions:

Referéncia externa acumulada:

Referéncia externa:

Referéncia interna:

Data d'estat: 29/05/1992 Ind. pdt. cu:No Ind. pdt. cuc:No Estat: H Historic
Data d'inici de termini: 13/05/1991 Data fi de termini:

Comarca: 24 Osona

Municipi: 17220 Viladrau

Nom interessat principal: Barange Tusquets, M.

Unitat gestora: SCUG Secretaria de la CUG

Numero d'arxiu: 56907

Competéncia: Origen competéncia:

Centroide: Utm X: 449450,00 Utm Y: 4633250.00

Area exp:
Sup Utm X: UtmY:
Inf  Utm X: UtmY:

TRAMITS DE L'EXPEDIENT

Tramit Descripcid Data Assentament RE
Al-AJUN Aprovacio inicial, ajuntament 06/03/1991
PUB-BOPG  Publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona 09/04/1991
AD-AJUN Aprovacio definitiva, ajuntament 02/05/1991
OEX Obertura de I'expedient 13/05/1991
CU-RAO CTU, assabentat benentes 19/12/1991

S .
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4. Estudi de detall d’ordenacié volumeétrica V.A. nimero 22 E Park Hotel.

Pagina 1 de 1
Data: 31/01/2017 09:06

LLISTA FITXA EXPEDIENT

FITXA D'EXPEDIENT
Numero: 1991 /000367 / G Data d'alta: 14/05/1991
Ambit: Girona
Tipus: Estudi de detall
Descripcié: Estudi de detall d'ordenacié volumétrica V.A. numero 22 E. Park Hotel

Observacions:

Referéncia externa acumulada:

Referencia externa:

Referencia interna:

Data d'estat: 14/05/1992 Ind. pdt. cu:No Ind. pdt. cuc:Nc Estat: H Historic
Data d'inici de termini: 14/05/1991 Data fi de termini:

Comarca: 24 Osona

Municipi: 17220 Viladrau

Nom interessat principal: Inmobiliaria Viladrau

Unitat gestora: SCUG Secretaria de la CUG
Numero d'arxiu: 56907
Competéncia: Origen competéncia:

Centroide: Utm X: 449450,00 Utm Y: 4633250.00

Area exp:
Sup Utm X: UtmY:
Inf  Utm X: Utm Y:

TRAMITS DE L'EXPEDIENT

Tramit Descripcio Data Assentament RE
Al-AJUN Aprovacié inicial, ajuntament 06/03/1991
PUB-BOPG  Publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona 09/04/1991
AD-AJUN Aprovacié definitiva, ajuntament 02/05/1991
OEX Obertura de I'expedient 14/05/1991
CU-AD CTU, aprovacio definitiva 11/07/1991
—

AU AVANC DEL POUM - ANNEX-2. RELACIO | FITXES DELS ESTUDIS DE DETALL 12




5. Estudi de detall per I’agrupacio de 4 habitatges unifamiliars en una mateixa parcel-la situada al carrer Rectoria.

Pagina 1 de 1
Data: 31/01/2017 09:07

LLISTA FITXA EXPEDIENT

FITXA D'EXPEDIENT
Numero: 1992 / 000872 / N Data d'alta: 07/10/1992
Ambit: la Catalunya Central
Tipus: Estudi de detall

Descripcié: Estudi de detall per 'agrupacié de 4 habitatges unifamiliars en una mateixa parcel-la
situada al carrer Rectoria

Observacions: ed/E1ea+1et/E2et/S1et

Referéncia externa acumulada:

Referencia externa:

Referéncia interna: ED

Data d'estat: 28/10/1992 Ind. pdt. cu:No Ind. pdt. cuc:Nc Estat: R Resolt
Data d'inici de termini: Data fi de termini:

Comarca: 24 Osona

Municipi: 17220 Viladrau

Nom interessat principal: Asuncién Magrifia Espinosa

Unitat gestora: CCSE CC de la Selva

Numero d'arxiu: 56919

Competéncia: Origen competéncia:

Centroide: Utm X: 448450,00 Utm Y: 4633250,00

Area exp:
Sup Utm X: UtmY:
Inf  Utm X: UtmY:

TRAMITS DE L'EXPEDIENT

Tramit Descripcio Data Assentament RE
Al-AJUN Aprovacié inicial. ajuntament 31/07/1992
PUB-BOPG  Publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona 27/08/1992
AD-AJUN Aprovacio definitiva, ajuntament 25/09/1992
OEX Obertura de I'expedient 07/10/1992 O016E-1992-2790
SDA-DIL Sol licitud documents ajuntament expedient diligenciat 16/10/1992
INC-ET Incorporacio expedient exemplars técnics 26/10/1992 O016E-1992-2875
CU-RAS CTU, restar assabentat 28/10/1992
IN-ORD Inclos a l'ordre del dia de la Comissié d'Urbanisme 28/10/1992
PPT-RAS PPT, restar assabentat 28/10/1992
NOT-AJUN  Notificacié a I'ajuntament 28/10/1992
—

POUM VILADRAU AVANC DEL POUM - ANNEX-2. RELACIO | FITXES DELS ESTUDIS DE DETALL
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6. Modificacié de I’Estudi de detall d’una finca situada al carrer Pirineus, s/n.

Pagina 1 de 1
Data: 31/01/2017 09:07

LLISTA FITXA EXPEDIENT

FITXA D'EXPEDIENT
Numero: 1993 /000909 / N Data d'alta: 10/12/1993
Ambit: |a Catalunya Central
Tipus: Estudi de detall
Descripcié: Modificacié de I'Estudi de detall d'una finca situada al carrer Pirineus, s/n

Observacions: ed/E1ea+1et/S1et/E2et/S1et

Referéncia externa acumulada:

Referéncia externa:

Referéncia interna: ED

Data d'estat: 26/01/1994 Ind. pdt. cu:Nc Ind. pdt. cuc:Nc Estat: R Resolt
Data d'inici de termini: 10/12/1993  Data fi de termini: 11/02/1994
Comarca: 24 Osona

Municipi: 17220 Viladrau

Nom interessat principal: Fulgencio Oton Pérez

Unitat gestora: CCSE CC de la Selva
Numero d'arxiu: 56927
Competéncia: Origen competéncia:

Centroide: Utm X: 448450,00 Utm Y: 4633250,00

Area exp:
Sup Utm X: UtmY:
Inf  Utm X: Utm Y:

TRAMITS DE L'EXPEDIENT

Tramit Descripcid Data Assentament RE
Al-AJUN Aprovaci¢ inicial, ajuntament 13/09/1993

PUB-BOPG  Publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona 19/10/1993

AD-AJUN Aprovacié definitiva, ajuntament 30/11/1993

OEX Obertura de I'expedient 10/12/1993 O016E-1993-2948
SDA-DIL Sol-licitud documents ajuntament expedient diligenciat 16/12/1993

INC-ET Incorporacié expedient exemplars técnics 13/01/1994 O016E-1994-46
CU-RAS CTU, restar assabentat 26/01/1994

IN-ORD Inclos a l'ordre del dia de la Comissié d'Urbanisme 26/01/1994

PPT-RAS PPT, restar assabentat 26/01/1994

NOT-AJUN Notificacié a I'ajuntament 26/01/1994
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7. Estudi de detall de la Unitat d’actuacié 7-B, Passeig Castanyers-carrer Pomaret.

Pagina 1 de 1
Data: 31/01/2017 09:09

LLISTA FITXA EXPEDIENT

EITXA D'EXPEDIENT
Numero: 1997 / 000815/ G Data d'alta: 10/09/1997
Ambit: Girona
Tipus: Estudi de detall
Descripcio: Estudi de detall de la Unitat d'actuacié 7-B, Passeig Castanyers-carrer Pomaret

Observacions: ed/E1ea+1et(junt)/S1ea+1et(junt)

Referéncia externa acumulada:

Referéncia externa:

Referéncia interna: ED

Data d'estat: 18/09/1997 Ind. pdt. cu:No Ind. pdt. cuc:No Estat: E en espera
Data d'inici de termini: 10/09/1997 Data fi de termini: 10/10/1997
Comarca: 24 Osona

Municipi: 17220 Viladrau

Nom interessat principal: Ajuntament de Viladrau

Unitat gestora: CCSE CC de la Selva
Nuamero d'arxiu: 56947
Competéncia: Origen competéncia:

Centroide: Utm X: 449450,00 Utm Y: 4633250,00

Area exp:
Sup Utm X: UtmY:
Inf  Utm X: utmY:

TRAMITS DE L'EXPEDIENT

Tramit Descripcio Data Assentament RE
Al-AJUN Aprovacié inicial, ajuntament 14/03/1997
PUB-BOPG  Publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Girona 12/04/1997
AD-AJUN Aprovacio definitiva, ajuntament 11/07/1997
OEX Obertura de I'expedient 10/09/1997 O016E-1997-2417
SDA-DIL Sol-licitud documents ajuntament expedient diligenciat 18/09/1997
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1 INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El Ple de I’Ajuntament de Viladrau, en sessid celebrada el dia de Marg¢ de 2016 va aprovar
definitivament el plec de clausules economico-administratives particulars i el plec de
prescripcions teécniques particulars per a I'adjudicacid del contracte de serveis per a la redaccié
dels documents necessaris del Pla d’ordenacié urbanistica municipal (en endavant, POUM). La
necessitat de formacié d’un nou instrument de planejament general al municipi ve motivada
per un conjunt de factors que tenen com a causa comuna els més de trenta anys que han
transcorregut des de la redaccid de les Normes Subsidiaries de Planejament (en endavant, NS).

Amb tot, aquest POUM ha d’esdevenir I'instrument de planificacié del territori que ordeni
urbanisticament el terme municipal i en dissenyi el seu desenvolupament i creixement en els
propers 20 anys, arribant a incidir en ambits com el del medi ambient, I'econdomic o el social,
més enlla de la seva vessant propiament urbanistica.

El caracter transversal del POUM com a instrument planificacié urbanistica suposa, de manera
intrinseca, un escenari de reflexié sobre la ciutat que obre el terreny a la multidisciplinarietat i
el debat ciutada. L'elaboracié d’'un POUM requereix d’'una certa entesa entre els diferents
agents del municipi ja que el consens general és fonamental a I’hora de decidir un cami
conjunt pel municipi que adquireixi una continuitat en el temps, és a dir: la participacid
ciutadana esdevé una peca clau en el decurs dels treballs. A banda, més enlla de consolidar el
recolzament de la proposta, aquesta participacié permet aportar i enriquir els treballs técnics
de redaccié del POUM.

Per tot plegat, s’ha elaborat un Programa de Participacié Ciutadana (PPC d’ara en endavant)
que recull totes les mesures i actuacions previstes per tal d’'implicar a tots els agents del
territori en el procés d’elaboracid del POUM. Aquest PPC va ser aprovat pel Ple de
I’Ajuntament i té com a finalitat fomentar i garantir els drets d’informacid, iniciativa i
participacié ciutadana en tot el procés aixi com facilitar la divulgacid i la comprensié dels
objectius i el contingut dels treballs de planejament.

Fins al moment s’han dut a terme quatre accions de participacié concretes:
e s’han celebrat dues sessions de participacio ciutadana presencials,
* s’ha obert una enquesta de percepcid i expectatives ciutadanes,
¢ s’ha habilitat I'anomenada bustia ciutadana,

e s’ha habilitat un mapa interactiu on els ciutadans poden afegir comentaris basats en
localitzacions.

Amb tot, en el present document es presenten els resultats obtinguts mitjancant aquestes
quatre vies de participacié amb I'objectiu principal de fer arribar als redactors del POUM les
aportacions i propostes realitzades per la ciutadania, de manera que aquests puguin tenir-les
en consideracio en la concrecid dels criteris de I'avang de pla, en I'analisi d’alternatives de
planejament, aixi com en el desenvolupament i concrecié de I'alternativa seleccionada.

f}%—’“ -
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2 SESSIONS DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Durant el procés de participacié ciutadana de la fase d’avang del POUM de Viladrau han tingut
lloc dues sessions tematiques, obertes al conjunt de la ciutadania del municipi. Tenint en
compte que es cercava que fossin el maxim de profitoses, aquestes sessions es van plantejar
dividides en tematiques per tal d’ordenar el debat i de poder aprofundir en qlestions
concretes.

Les sessions han tingut lloc la primera de 20:30 a 22:30h i la segona de 19:30 a 21:30 a la sala
d’actes de Can Sia. Les sessions han tractat sobre les seglients tematiques:

* Diagnosi de la planificacié del 1986 i del Viladrau actual (11 de novembre del 2016)
e El Viladrau del futur. Qué volem del POUM? (25 de novembre del 2016)

Les sessions s’han plantejat amb dinamiques de participacié actives amb I'objectiu que fossin
sessions on la protagonista fos la ciutadania, de manera que hi pogués dir la seva i fer
propostes. Amb aix0, cadascuna d’aquestes sessions ha tingut una organitzacid similar,
estructurant-se basicament en els seglients blocs:

e Una part introductoria amb els continguts que es detallen a continuacio:
o Rebuda dels assistents
o Explicacié de I'objectiu de la convocatoria

o Explicacié de 'estructura de la sessié

* Una exposiciod sintética d’informacié per tal que els assistents poguessin opinar amb
una base de coneixement suficient. Aquesta informacié es va basar principalment en
els treballs d’analisi i de diagnosi preliminars elaborats per I'equip redactor del POUM.
De manera posterior a la sessio, les presentacions (en format PowerPoint) exposades
es van penjar a la web per facilitar-ne la seva consulta i difusio.

* Una dinamica de participacié activa en la qual els assistents van prendre el
protagonisme. Es van organitzar grups de treball reduits en format de tertdlia cafe, fet
que facilita la participacié de totes les persones assistents i permet que totes les idees i
punts de vista puguin ser exposats, escoltats i compartits. Es tracta d’'un metode de
participacié molt dinamic que afavoreix I'intercanvi d’opinions al mateix temps que
dificulta la monopolitzacié del debat entorn d’una Unica tematica o entorn d’una unica
persona. Alhora, la distribucid dels grups va ser aleatoria per tal que aquests fossin el
més heterogenis possibles.

Cadascun dels grups de treball va ser assignat a una taula on es plantejaven un seguit
de preguntes que permetessin generar debat al voltant de diferents aspectes per tal
d’oferir respostes els objectius plantejats. Les preguntes proposades van ser
consensuades previament amb I'equip redactor del POUM per tal d’enfocar-les de la
manera més optima als temes que es van considerar d’interés. Es va dur a terme una
rotacié de les tematiques per les diferents taules de treball de manera que tots
poguessin opinar sobre cadascuna d’elles. Per tal de facilitar la recollida d’aportacions,
i també per afavorir la maxima concrecié d’aquestes, a cada taula de treball es va
proporcionar material de suport tal com planols del municipi, per localitzar
determinats suggeriments o bé per tenir present el conjunt del terme municipal, i
quadres per a la recopilacié de les conclusions o aspectes consensuats en cadascun
dels temes treballats.

f}%—’“ -
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El paper desenvolupat per I'equip de dinamitzacié de la sessié va ser el d’agent
facilitador del debat, de dinamitzador de la sessidé i de recol-leccié de la informacio
generada i aportada per les persones assistents. A més, es va comptar amb la
preséncia dels redactors del POUM que, sense participar en les taules de debat,
estaven en disposicid d’aclarir dubtes o resoldre preguntes concretes referents al Pla.

e Per ultim, a cada sessio es va fer una valoracio final o posada en comd, sent I'equip de
dinamitzacié qui va recollir les conclusions a que es va arribar a cada taula, aixi com les
aportacions a nivell individual de cada una de les persones que van creure convenient
de fer-ne, ja fossin recomanacions, propostes, aclariments de dubtes, etc.

A continuacid es recullen els resultats obtinguts en cadascuna de les tres sessions de
participacié ciutadana realitzades a Viladrau. Per a cada sessid, es fa una valoracid de
I'assisténcia i els objectius plantejats en cada cas, una breu cronica del desenvolupament de la
sessid i, finalment, la presentacio dels resultats obtinguts.

2.1  SESSIO 1: ANALISI | DIAGNOSI DEL PLANEJAMENT DEL
1986 | DEL VILADRAU ACTUAL

2.1.1 ORGANITZACIO DE LA SESSIO

En aquesta primera sessido amb 12 assistents, es pretenia analitzar la situacidé del planejament
de Viladrau del passat, aixi com la situacid del planejament actual i de les caracteristiques del
poble avui en dia, considerant els aspectes positius i negatius del mateix, i com el planejament
havia incidit en aquests determinats aspectes.

Tal i com ja s’ha apuntat en |'apartat anterior, 'esquema de la sessid va ser el segiient:

Presentaci6 Ajuntament
v
4 N\

Presentacio procés de tramitacié del POUM i

v

Informacio, analisi i diagnosi del planejament vigent a
Viladrau i de la vila avui

. J
s * )
Explicacio dinamica de participacio
s + )
Dinamica de participacio
s + )
Finalitzacio de la dinamica

En una primera part i a mode d’obertura del cicle de sessions de participacié ciutadana
associades al procés de revisi6 del POUM, l'alcaldessa Margarida Feliu Portabella, va
encarregar-se de donar la benvinguda als assistents i posar-los en context.

C‘}%*’H -
POUM VILADRAU AVANC DEL POUM - INFORME DE PARTICIPACIO CIUTADANA 7



lavola

A continuacid, en tant que es tractava de la sessié en qué es donava inici al cicle de trobades,
I’equip dinamitzador del procés de participacio ciutadana va explicar qué suposava el POUM
com a eina d’ordenacio del territori del municipi i quines eren les diferents etapes per les quals
passaria el procés de redaccié d’aquest. Es va donar a conéixer també I'estructura del procés
de participacié ciutadana del POUM, la qual es desenvolupa en detall a través del Programa de
Participacid Ciutadana, posant émfasi en les eines de participacio ja disponibles (especialment
la web).

Seguidament, I'equip redactor del POUM va presentar els principals resultats de I'estudi
realitzat per I'equip redactor del POUM en tant a analisi de la planificacié prévia de Viladrau i
del planejament actual, aixi com de les dinamiques que s’han anat desenvolupant fins a arribar
a la situacié actual del poble. Finalment, es va explicar el funcionament de la dinamica de
participacié escollida per a la sessio, es van distribuir els grups i es va donar inici a la dinamica
en si.

Inicialment, cada persona a nivell individual va poder pensar per compte propi els punts
positius i negatius de Viladrau, relacionats amb el planejament urbanistic, escrivint-los en un
full tant els uns com els altres. Seguidament, es van organitzar dues taules de treball, decidint
de manera aleatoria els membres de cada taula. Cada taula va anar treballant cada un dels
temes proposats per I'equip redactor del POUM:

.:. A bit . S
rn’ mDBDIT Ssociloeconomic

* Ambit ambiental

Py Ambit de mobilitat i model
«4® | rh3

2.1.2 RESULTATS DE LA SESSIO

2.1.2.1 AMBIT 1: SOCIOECONOMIC

L'objectiu d’aquest apartat era coneixer la opinié dels ciutadans pel que fa a I'ambit
socioeconomic de Viladrau.

C‘}%—M -
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APORTACIONS RECOLLIDES:

Aspectes positius } ‘ Aspectes negatius

Bona connexid amb la ciutat Nucli que ha crescut sense planificacio, per
necessitats eventuals

Model basat en residencies, que genera
ingressos i proporciona qualitat de vida

Sén necessaris més equipaments, o
pensar-los millor

Oferta d'equipaments correcte segons la

mida del poble Comerg poc actiu
r N (s N\
. S IndUstria:
Elevada oferta de serveis comercials i de
restauracio per les dimensions del municipi *La construccid, antigament principal sector
L ) economic ja no ofereix els mateixos llocs de
treball
El turisme ajuda a dinamitzar I'economia *Els liquats generen poc llocs de treball al
del poble municipi
P S P J
-
Turisme:

¢ Disminucio del turisme residencial
e Elevat turisme puntual o de cap de setmana
¢ Cal millorar I'oferta d'hotels al poble

-

2.1.2.2 AMBIT 2: AMBIENTAL

Els ciutadans han pogut expressar els seus neguits i impressions pel que fa a I'ambit ambiental,
aixi com conéixer millor el planejament pel que fa a aquest ambit.

APORTACIONS RECOLLIDES:

Aspectes positius ] ‘ Aspectes negatius [
Bona conservacié del medi Elevat consum d'aigua pel mal Us de la
mateixa

-

Reserva de la Biosfera

No se segueix una linia conjunta en les
edificacions, a vegades trencant
|'estética del conjunt

Corredor biologic de la Riera Major \

Biodiversitat del patrimoni

Entorn natural i tranquil, amb molts
camins per correr

Aigua de bona qualitat, moltes fonts ’

Clima suau ’

(= .
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2.1.2.3 AMBIT 3: MODEL URBA | MOBILITAT

L'objectiu d’aquest ultim ambit era reflexionar sobre el medi urba i la mobilitat de Viladrau, les
dinamiques que han conduit al poble a ser com és, aixi com veure com influencia aquest model
urba en la qualitat de vida dels veins.

Aspectes positius [ Aspectes negatius J

( \ ’

El model urbanistic ha propiciat un nucli Pocs aparcaments

de densitat de poblacié baixa.

Problemes d'accessos sobretot en
transport de mercaderies

Espai Montseny

Carrers sense urbanitzar

Transport public escas i fins i tot
inexistent en diumenge

Parcel-les cada vegada més petites

Poca oferta de lloguer i el disponible, de
preus elevats

A les dues taules de treball es va donar el mateix material, indicant en cada cas quin material
era interessant per treballar cada un dels ambits.

MATERIAL PROPORCIONAT:

- Fulls A3 amb espais determinats per apuntar els punts positius i negatius.
- Mapa A0 de situacio de Viladrau en relacié als municipis veins.

- Mapa A0 de cobertes del sol.

- Mapa A0 topografic de tot el territori municipal.

- Mapa A0 del planejament actual de Viladrau, amb zones i Sistemes.

- Mapa A0 dels espais protegits de Viladrau.

- Ortofoto AO de Viladrau.

e i
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Figura 1. Imatges de la primera sessio de treball

Font: Lavola

2.2 SESSIO 2: EL FUTUR DE VILADRAU

2.2.1 ORGANITZACIO DE LA SESSIO

La segona sessio de participacid, que va comptar amb |'assisteéncia de 9 persones, va versar
sobre el futur de Viladrau: Com el planejament podia influir cap a un model o cap a un altre, i
com volien que fos aquest planejament els veins. La sessié intentava arribar a conclusions
concretes plantejant una série de preguntes alternatives a debatre, a més de les propostes o
gliestions que plantegessin els mateixos participants de la sessio.

e i
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La sessid va seguir el seglient esquema d’organitzacio:

Rebuda dels assistents (Ajuntament)

4 * N\

Exposicié de I'estudi del planejament anterior

4 * N\
Explicacio dinamica de participacio

4 * N\

Dinamica de participacio
4 * N\
Posada en comii, conclusions i cloenda

De manera analoga a l'anterior sessid, el regidor d’Urbanisme, Jaume Tordera Homs, va
encarregar-se de presentar la sessid. Seguidament, I'equip redactor va ampliar la informacié
exposada en la primera sessio, tant del planejament vigent com de la vila actual, per acabar
plantejant tot un seguit de preguntes propostes, moltes d’elles alternatives, per a generar
debat sobre opcions de futur. Finalment, es va explicar el funcionament de la dinamica de
participacié escollida per a la sessid, es va constituir el grup i es va donar inici a la dinamica en
si.

Es va organitzar una taula de treball on es van passar un seguit de preguntes separades per
ambits, per tal de comencar el debat sobre aquests diversos temes i anar prenent decisions en
aquells casos en que s’arribés a un consens general. Els dinamitzadors de la sessié van anar
apuntant aquelles conclusions en que hi havia consens i també apuntaven els punts de vista
dels ciutadans quan aquests tenien opinions contraposades sobre els diferents temes.

MATERIAL PROPORCIONAT:

- Fulls A3 i A4 amb taules de referencia sobre el planejament urbanistic actual de
Viladrau, aixi com amb les seves dades econdmiques més importants.

- Mapa topografic AO.

- Mapa del planejament actual, amb zones i sistemes, sectors de planejament i ambits
de gestid, AO.

- Fulls A3 i A4 amb les preguntes separades per ambits.

C‘}&—’“ -
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2.2.2 RESULTATS DE LA SESSIO

Serveis urbanistics

— ¢ E| cost de I'aigua és molt elevat (fet que perjudica a les segones residéncies grans, amb
jardi).
¢ E| clavegueram és deficient

o Cal soterrar les linies electriques i les telefoniques per assegurar la viabilitat del
subministrament

e Regular els cartells dels comergos, per a que quedin integrats dins l'arquitectura del poble.

\ J

Estructura i urbanitzacid de la vialitat ‘
eNecessitat de carreteres més apmples d'accés al poble
eMillorar I'accés de la carretera (problematica amb els camions)
eMillorar els accessos a la zona industrial i de tallers
4
- - - . L. " T Y
Infraestructures de comunicacié i mobilitat ‘
ePosar zona blava, verda (o amb estada de temps limitada) durant els mesos de
: juliol i agost i engrandir els aparcaments gratuits fora del municipi
eAmpliar I'aparcament de la zona de I'església, establir zones de pupil-latge o
¥ /1 %'\ N també incloure zona blava a San Margal i el principi del C/Claret.
*El model utilitzat al C/Mossén Cinto Verdaguer s'ha de prendre com a model de
referéncia, que es vagi estenent per tot el poble.
4
' T .. . - Y
Sistema d'equipaments comunitaris
*No falten equipaments, sind que els que hi ha, no s'utilitzen.
eCorreus no funciona bé. Si cal, estudiar la planificacié de nous equipaments per a
ﬂ que funcioni millor.
. J
- . S Y
Sistemes d'espais lliures publics
*No calen zones verdes a prop del nucli
N y
- - . o T Y
Usos i activitats
e ™S . L N
La zona existent per a tallers no esta plena, ja hi ha espai per petits tallers en aquesta. Cal
' . ‘ vetllar per omplir-la.
. ¢ Els possibles usos comercials de mida mitjana han d'estar concentrats a la plaga i el seu
entorn, al centre. Tenir en compte que les botigues petites estan disminuint en aquesta
‘ Zona.
‘ o e Les masies que estan al parc natural s'haurien de poder convertir en cases rurals, i alguna
K L casa d'estiueig gran es podria convertir en hotel. Y,

~ 2
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4 Medi fisic i Paisatge
ePreservar totes les zones; no fer-ne de noves que puguin espatllar la fisonomia
del poble.
*No limitar tant el creixement de les masies, permetre la reconversié cap a nous
usos, i les obres que aquests usos necessitin.
o /
4 Habitatge
eMantenir les segones residencies de grans dimensions
A eCalen parcel-les de cara al sud amb vistes al Montseny
mﬁm eAmpliar el SUBLE 5 fins a la Solana
eDisposar d'habitatges socials
o /

Figura 2. Imatges de la segona sessio de treball

Font: Lavola

o

>&*’V -
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3 ENQUESTA DE PERCEPCIO | EXPECTATIVES
CIUTADANES

Amb aquest eina es pretenia aconseguir totes les opinions possibles, més enlla d’aquelles que
es van manifestar en les sessions de participacio o a través de la bustia de la pagina web del
POUM. Per aquest motiu, es va dissenyar un breu qlestionari dirigit a la ciutadania per tal de
coneixer la seva opinié sobre temes claus relacionats amb els treballs d’elaboracié del POUM.

Per tal d’arribar a la major part possible de ciutadania, aquestes enquestes es van realitzar en
dos formats diferents, si bé els continguts sén coincidents. Per una banda, des de la mateixa
web del POUM es podia accedir a la versid en digital de I'enquesta i, per altra banda, es van
posar a disposicio dels veins exemplars de I'enquesta, disponibles en alguns comercos i a
I’'ajuntament o equipaments de Viladrau en versid impresa, les respostes als quals es podien
entregar a les mateixes dependencies de I’Ajuntament.

Per tal de poder incorporar els resultats d’aquesta enquesta de percepcid al present informe
de retorn per tal que les aportacions puguin ser considerades per I'equip redactor del POUM,
I’enquesta ha estat disponible entre el 26 de Setembre i el 18 de desembre del 2016.

3.1 RESULTATS DE L'ENQUESTA DE PERCEPCIO |
EXPECTATIVES CIUTADANES

En aquest apartat es recullen els resultats de totes les respostes a I'enquesta rebudes durant el
termini en qué ha estat disponible, acompanyat d’una petita explotacié d’aquestes dades. En
total s’han rebut 59 enquestes, tenint en compte els dos formats d’enquesta.

3.1.1 MODEL DE POBLE

A.1. Pel que fa al model de poble, quin model t’agradaria per Viladrau?

Les 59 persones que han respost la enquesta han contestat aquesta pregunta. El grafic seglient
recull la importancia relativa de cadascuna de les opcions proposades:

B Una vila tranquil-la per dormir

3,40% i treballar a fora

16,90%

B Una vila més activa
economicament, recolzant
tota I'activitat economica dins
el propi municipi

37,30%

i Una vila més dinamica que
promocioni més el turisme, la
restauracio, el comerg, les
excurcions

M Altres

(= .
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De les 59 persones enquestades, un 42% li agradaria que Viladrau fos una vila més dinamica
gue promociones més el turisme, la restauracio, el comerg i les excursions. Seguit d'un 37%
que preferiria una vila més activa economicament, que recolzi I'activitat economica dins del
propi municipi. Un 17% en canvi, vol un municipi tranquil per dormir i treballar fora.

Pel que fa a I'apartat Altres, es recullen les aportacions rebudes:

- No més del que tenim
- 1 resposta en blanc o sense sentit.

A.2. Pensant com t’agradaria que fos Viladrau d’aqui a 20 anys, qué creus que s’hauria de fer
en relacio al creixement de la poblacié del municipi?

La totalitat de persones que han contestat la enquesta, han respost aquesta pregunta. El grafic
seglient mostra les respostes obtingudes:

B Creixement en extensio de les
arees urbanes

H Creixement del municipi amb

39,00% limit i només en determinades
zones

I Mesures per evitar que creixés
més

H Altres

Més d’un terg¢ dels enquestats es decanten per prendre mesures que aconsegueixin aturar el
creixement de Viladrau. El segon grup en importancia és el que respon amb la opcié de deixar
créixer el municipi només en determinades zones, sumant entre aquestes dues opcions més
del 70% de les respostes.

A la casella de Altres, s’"han pogut recollir les respostes seglients:

- Augmentar la densitat d’ocupacié a I'interior, (casc urba) una primera “anella” amb parcel-les edificables
una mica més petites (ara +600, 1200 m2). Potenciar el nucli urba (actualment hi ha poques families).
- 3 respostes en blanc o sense sentit.

A.3. Quins tipus d’usos creus que cal prioritzar al municipi de Viladrau? (Marca fins a un maxim de 3
respostes)

Totes les persones que han respost la enquesta, han contestat aquesta pregunta. Cal tenir en
compte que en aquesta pregunta, els enquestats podien optar per triar fins a 3 respostes.

v ,
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35 -
30 A
25 A
20 A d
33
15 A
26
22
10 -
16
5 -
0 T T T T T 1
Us per a Us perala Us per a Us per a Us perala Altres:
habitatge ubicacié de equipaments  activitats ubicacio de
petita agricoles i mitjana i
industria, ramaderes gran
tallers industria
artesanals i
comerg

Es pot observar que la majoria de participants a I'enquesta optarien per prioritzar els usos per
a habitatge o per a la ubicacid de la petita industria. Ja en un altre ordre de magnitud,
consideren important reservar-ne per a equipaments o per activitats agricoles i ramaderes.

Analitzant les respostes que s’han escrit dins la categoria d’altres, s’han trobat els resultats
seguents:

- Creacio de llocs de treball amb I’explotacié del bosc, biomassa, neteja de massa
forestal...

- Liquats al terra. Es una vergonya i un crim.
- Unaresposta en blanc o sense sentit.

3.1.2 MEDI AMBIENT

B.1. Quins aspectes ambientals creus que el POUM hauria de tractar de manera prioritaria?
(Marca fins a un maxim de 3 respostes)

De les 59 persones que han contestat la enquesta, 11 no han contestat aquesta pregunta. La
pregunta també acceptava un maxim de 3 respostes per participant. El grafic seglient mostra
els resultats obtinguts:

e ,
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Altres: E

Recuperacié d’espais oberts i pastures.

Contaminacié acustica (problemes per
sorolls).

Preservacid i arranjament de fonts.

Potenciacid i millora de la gestié dels espais
forestals.

Millora de la qualitat de I’espai public (zones
verdes, carrers, places, etc.).

Mobilitat sostenible (foment del transport
public, de I'espai per a vianants, etc.).

Construccid sostenible (estalvi d’aigua,
eficiencia energeética, etc.).

Ordenacid, gestid i proteccio del paisatge.

0 5 10 15 20 25 30 35

Podem veure que hi ha la mateixa preocupacio per a que el POUM tracti de manera prioritaria
la ordenacid, gestid i proteccié del paisatge aixi com la construccid sostenible. En tercera i
quarta posicid queden la preocupacid per una mobilitat sostenible i una millora de la qualitat
de I'espai public.

Dins la categoria de Altres, podem trobar les respostes seglients:

- Contaminacié visual, basicament liquats vegetals.
- Unaresposta en blanc o sense sentit.
B.2. Consideres que hi ha algun espai natural de Viladrau que presenta algun problema?

De les 59 persones que han contestat la enquesta, 11 no han respost aquesta pregunta. El
grafic seglient mostra de manera clara les respostes dels enquestats.

mSi

H No

Exactament el mateix nombre de persones (24) creuen que hi ha o no algun espai natural de
Viladrau que presenta algun problema.
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B.2.2. En cas afirmatiu, quins/s?

Les respostes obtingudes han estat:

Sot del torrent per la fabrica i la riera per la falta d’aigua.

Liquats, contaminacié. Lloc no apropiat per un poble petit.

Guarderia, és un espai petit.

Matagalls amb la massificacid i la bruticia.

Serra de Rosquelles, per la pudor i el soroll.

Els liquats vegetals, que generen contaminacid acustica i visual, acceleren el desgast
de les vies publiques i poden generar accidents amb la quantitat de vehicles de gran
tonatge que hi circulen.

Als voltants de liquats vegetals.

On esta la empresa de liquats vegetals. Genera contaminacié visual i acustica. Es una
pena que Viladrau hagi autoritzat una macro construccié com aquesta. Es increible que
des del Matagalls el primer que es vegi sigui aix0 i no el poble tan maco que tenim.
Al voltant dels liquats vegetals.

Els liquats. S’ha fet enorme, destrossa el paisatge. Mal ubicat, genera problemes
d’aigua pel seu elevat consum.

Entorn de la fabrica de liquats vegetals.

Los restos de madera de tala en los bosques del entorno de Borduriol.

Liquats vegetals

Segurament alguna cosa es pot millorar sempre.

Liquats, no queda bé paisatgisticament.

Tota la zona que queda per sota de liquats vegetals que uneix el poble i la riera, ja que
és una zona amb olors desagradables i un impacte d’una inddstria que no hauria
d’estar alla (i més, tenint en compte que Viladrau ja compta amb una altra zona
industrial (antiga fabrica textil, taller mecanic...).

Boscos de ribera malmesos, paisatge trencat per estructures industrials inacceptables
(la fabrica de liquats).

Voltants massificats per turisme

El bosc de ribera que va del torrent cap a la sortida a les excursions més visitades La
Sala, L’Erola...

Liquats

La Serra de Rosquelles / Pressid urbanitzadora.

B.3. Destaca tres indrets del municipi des del punt de vista paisatgistic:

De totes les persones que han contestat la enquesta, 11 no han respost aquesta pregunta. Les
seves respostes es troben a la taula seglient:

f}&—’“ -
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LLoC VOTS LLOC VOTS LLOC VOTS LLOC VOTS
. . Zona de passeig
Vila 12 El mirador 2 . 1 Busquets 1
de les farigoles
Riera Major 11 Mas la Sala 2 Pla de Malatup 1 Visitar espais 1
verds
Moli Rosql{elles : Serra de Rosquelles 2 Parc 1 Can Batllic 1
camps adjunts
Borduriol 5 Erola 2 Font de les tres 1 La Sanitat 1
roses
Arimany 5 Passeig dels 1 Hotel Bofill 1 Solan:‘:! de 1
Castanyers Molins
Vi
Sant Segimon 4 C/Verge de 1 Els Vernets 1 Font de Miquel 1
Montserrat
Qualsevol que
Fonts 4 I'herbolari 1 Arboretum 1 no tlngm vistes 1
a liquats
vegetals
Matagalls 4 Casc antic 1 S(?br.e les 1 Giravolt de 1
piscines dalt el pla
Can Bellich 4 Carrer nou 1 erado.r de les 1 Velne?t.de les 1
bruixes paitides
Fageda del
Castanyer de les 3 Carrer nou 1 El Pla 1 vessant del 1
nou branques
Matagalls
) Prat verd amb la Font de les Font del
Plaga i campanar 3 1 . 1 1
nova font bruixes castanyer
Font de llops 3 Rotonda amb bancs 1 Sant Margal 1 Les Cabrades 1
Entraf:ia a.l poble 2 Font de la oreneta 1 El Marti - Puig- 1 Busquets 1
des d'Espinelves sasucre

Es pot observar com els llocs preferits des del punt de vista paisatgistic per les persones de
Viladrau sén la mateixa Vila, la riera major i, en menor mesura, el moli de Rosquelles,
Borduriols i el Matagalls.

3.1.3 SERVEIS | EQUIPAMENTS
C.1. Pel que fa als equipaments publics del municipi, creus que caldria preveure’n més en els
propers anys, a part dels existents?

De les persones que van respondre la enquesta, 12 no van respondre aquesta pregunta. El
grafic seglient mostra les respostes dels participants:

m Sl

H No
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Les persones de Viladrau creuen, per una amplia majoria, que falten equipaments publics al
municipi i que, per tant, caldria preveure’n més en els propers anys.

C.2. En cas afirmatiu, quins?

De les 59 persones que van contestar la enquesta, 29 van contestar aquesta pregunta. La taula
seglient mostra les diferents opcions recollides, amb el nombre de vots que ha rebut cada una
d’elles:

ESPAI VOTS ESPAI VOTS
Residéncia per gent gran 6 CAP 1
Sanitaris 1 Ludiques 1
Centre de dia per gent gran 7 Gimnas public 3
Condicionar pavelld 3 Mala indicacio dels indrets turistics 1
Nova guarderia 1 Aparcament public 3
Piscina municipal coberta 3 Parc de salut 1
Molts sots en els carrers 1 Ateneu d'entitats 2
Camp de futbol de gespa artificial 2 Casal de joves 1
Hort urba 1 Cau 1
Biblioteca estable 1 Zona ordenada de recollida d'aigua 1
Cinema o teatre 1 Hotel d'entitats/empreses 1
Zona d'esports 1 Enllumenat public 1

Es pot observar que hi ha una preferéncia per un espai dedicat a la gent gran, sent les dues
opcions més votades referides a aquest col-lectiu. Com a segona opcid, els equipaments
relacionats amb les activitats esportives sén els que més vots obtenen.

3.1.4 ACTIVITAT ECONOMICA | HABITATGE

D.1. Creus que cal potenciar algun sector economic de Viladrau?

De les 59 persones que van contestar la enquesta, 47 van contestar aquesta pregunta. El grafic
seglient resumeix les dades obtingudes:

mSi

H No

S’observa que una gran majoria de les persones de Viladrau consideren que cal potenciar algun
sector economic.

S .
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D.1.2. En cas afirmatiu, quins/s? (Escriu-ne tres per ordre d’importancia)

De les persones que van contestar la enquesta, 34 van respondre aquesta pregunta. La taula
seglient mostra els resultats en vots de les opcions escollides:

ESPAI VOTS ESPAI VOTS
Comerg 10 Caravaning 1
Turisme rural 7 Productes naturals 1
Els ja existents 6 Articultura 1
Industria 4 Esport 1
Salut 3 Medi Ambient 1
Restauracié 3 Producte local 1
Forestals 3 Aigua 1
Serveis 2 Gent gran 1
Agricola i ramader 2 Excursions 1
Hotels 2 Ecologia 1
KmO 1 Economia col-laborativa 1
Espais per parc a I'entorn de locals 1 Artesans 1
El dia a dia 1 Activitats a la natura 1
Empreses per treballar 1 Teletreball 1

Es pot observar una clara preferéncia cap a potenciar el sector del comerg, el turisme (sobretot
el rural) i també una aposta per apostar per potenciar els sectors i activitats ja existents.

D.2. Existeix alguna activitat economica (industria, tallers, magatzems...) que consideris
especialment molesta o que caldria localitzar en un lloc concret?

De les 59 persones que van contestar la enquesta, 42 van respondre aquesta pregunta. El
grafic seglient mostra la opinid dels ciutadans de Viladrau:

mSi

H No

Es pot observar una molt lleugera preferencia per l'opcié de que si que hi ha una activitat
especialment molesta per la poblacid, o que caldria localitzar-la en un espai adequat.

D.3. En cas afirmatiu, quin/es i perqué? (Activitat/Moléstia)

Es recullen en aquest apartat les respostes dels ciutadans de Viladrau:

e i
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- La fabrica per impacte visual / trailers / aigua que necessita, la ferreria per I'impacte
visual des de gran part del poble.

- Liquats, contaminacio

- Liquats, falta d’aparcament, soroll, pudors, falta d’aigua al municipi.

- Liguats per la pudor, I'aspecte i el transit de camions de gran tonatge.

- Els liquats vegetals, per la seva contaminacidé acustica i visual, aixi com el desgast
accelerat de la via publica i 'augment de la perillositat de la circulacié en aquestes pels
vehicles de gran tonatge d’aquesta empresa

- Liquats vegetals

- Liquats vegetals / Molésties exposades en un apartat anterior. Aquesta industria ha
crescut massa; cal resituar-la (fora del municipi).

- Liquats Vegetals per la seva contaminacié acustica, paisatgistica i de volum de camions
enormes per la carretera.

- Els liquats. Estan davant del parc natural. Es un atemptat urbanistic.

- Fabrica de Liquats Vegetals.

- Liquats Vegetals, no cal comentar-ho el perque.

- Liquats vegetals (localitzacié no massa adient).

- Liquats massa gran, futura moléstia de camions a la carretera.

- Liquats vegetals, pel seu impacte estétic com de desagradables olors i excessiu transit
de grans camions per una carretera que no esta preparada, ni té les dimensions
adequades, com per permetre aquesta circulacié de vehicles pesants.

- Liquats vegetals

- S’hauria de millorar les condicions ambientals de la fabrica de liquats.

- Liquats.

- Liquats / Aplicar les mesures correctores preceptives i adients.

- Liquats Vegetals /Contaminacid visual, acustica

- Unaresposta en blanc o sense sentit.

D.3. Consideres que a Viladrau hi ha dificultat per accedir a I’habitatge?

42 de les 59 persones que han respost I'enquesta han respost aquesta pregunta. Els resultats
de les seves respostes es poden trobar al grafic seglient:

H No

H Si, perqueé els preus sén molt elevats

i Si, perque hi ha poca oferta

M Si, perque el tipus d’habitatges que
hi ha no s’ajusta a les meves
necessitats

S .
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Es pot observar que més del 70% de les persones enquestades creuen que els preus sdn massa
elevats, encara que hi ha disparitat d’opinions en quant als motius d’aquesta problematica.

D.4. Pel que fa a I'oferta residencial, quina tipologia d’habitatge consideres que s’hauria
d’afavorir a Viladrau? Tipologia d’habitatge:

De 59 persones que van contestar I'enquesta, 17 van saltar-se aquesta pregunta. Les seves
respostes es troben al grafic seglient:
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Es pot observar una preferencia cap a I’habitatge de tipus unifamiliar, encara que I’habitatge
de lloguer o I'habitatge de lloguer amb opcié a compra també suma moltes respostes positives
(i, de fet, sumades obtenen més vots que el que suma I’habitatge unifamiliar).

D.4.1. Pel que fa a I'oferta residencial, quina tipologia d’habitatge consideres que s’hauria
d’afavorir a Viladrau? Tipologia d’habitatge:

De 59 persones que han respost I'enquesta, 19 no han respost aquesta pregunta. Les seves
respostes poden veure’s al grafic seglient:

0,0%

B Habitatges de tipus
unifamiliar

M Habitatges en blocs
d’edificis baixos (PB+2)

il Habitatges en blocs
d’edificis més alts

v ,
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Es pot veure que cap de les persones enquestades considera que s’hagin de realitzar
habitatges en blocs d’edificis més alts. L'opcid preferida és planificar habitatges de tipus
unifamiliar.

D.4.2. Regim de propietat:

Aguesta pregunta fa referéncia a I'apartat anterior. Quin régim de propietat prefereixes que
afavoreixi el POUM? 40 de les 59 persones que van respondre I'enquesta van respondre a
aquesta pregunta. Els resultats poden observar-se al grafic segient:

M Habitatge de lloguer

H Habitatge de lloguer amb
opcié a compra

i Habitatge de proteccid
oficial

M Habitatge de propietat

i Habitatge dotacional
public

Es pot observar una amplia disparitat d’opinions, tot i que gairebé un terg¢ de les respostes han
contestat que preferirien comptar amb habitatge dotacional public.
D.5. Creus que la gent jove té tendéncia a quedar-se a viure a Viladrau?

42 de les 59 persones enquestades han respost aquesta pregunta. Les seves opinions queden
reflexades en el grafic seglient:

M Si

HNo

Una amplia majoria de persones enquestades han respost que creuen que Viladrau no té
tendeéncia a fer que els joves es quedin a viure al poble, havent d’anar a altres llocs per establir
la seva residéncia.

D.6. En cas negatiu, perque?

29 de les 59 persones enquestades han respost aquesta pregunta. Cada persona podia marcar
més d’una opcid si ho considerava necessari. Les seves respostes es troben al grafic seglient:

(= .
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M Manca d’oferta laboral al
1,79% municipi

H Manca d’habitatges a un
preu assequible

i Manca de serveis,
transports i/o
equipaments al municipi

M Altres:

S’observa una tendéncia a creure que els joves no es queden a Viladrau per la manca d’oferta
laboral que hi ha al municipi o, com a segona opcid, perque hi ha manca d’habitatges a un preu
assequible.

3.1.5 MOBILITAT

E.1. Quin mitja de transport utilitzes principalment quan et mous per Viladrau?

42 de les 59 persones enquestades han respost aquesta pregunta. Es una pregunta en que
cada persona enquestada podia marcar només una opcié. Les respostes es mostren al grafic
seglent:

0,0% 2,4%

H A peu
H Bicicleta
i Cotxe
H Moto

M Altres:

Podem observar una preferéncia clara a moure’s per Viladrau en cotxe i a peu, segurament
corresponent-se als dos tipus de moviments basics dins el municipi, per el nucli del mateix o
entre les zones més llunyanes.

E.2. Pel que fa a la mobilitat, quins consideres que son els principals problemes existents al
municipi? (Marca fins a un maxim de 3 respostes).

e ,
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De totes les persones enquestades, 42 han respost aquesta pregunta, en que cada persona
podia marcar més d’una opcid si ho considerava necessari. Les respostes obtingudes es poden
analitzar al grafic segiient:

Problemes per moure’s amb cotxet d’infants o 11.39%

Excessiva preséncia de vehicles al centre urba 18,99%

Dificultats per desplagar-se en transport public 35 44%
en els desplagaments comarcals o provincials

Problemes per desplacar-se en bicicleta 2,53%

w

Dificultat per circular en cotxe 80%

Problemes per desplagar-se caminant 5,06%

cadira de rodes

Dificultat per trobar aparcament 22)78%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Es pot observar que més de un terg de les persones creuen que les dificultats per desplacar-se
en transport public en els desplacaments comarcals o provincials sén una preocupacié
important en el municipi. Com a segona preocupacid, apareix la dificultat per trobar
aparcament.

3.1.6 DADES GENERALS

P.22. Indica qualsevol altre comentari, observacié o suggeriment que creguis necessari
manifestar per tal de millorar el futur de Viladrau:

S’han obtingut 21 respostes en aquesta pregunta, que es llisten tot seguit:

=

Potenciar I'aigua/salut, restauracié, jardineria i segones residéncies — hem de
recuperar el nivell que tenia Viladrau.

Prioritat de qualitat (paisatge, aigua, productes) preservant i millorant els que ja tenim.
Enllumenat public — pavimentacié de carrers- infraestructures dels subministraments.

Guarderia: espai petit (millorar-lo) — Tenir pediatre tots els dies — Millorar il-luminat
public: tot Viladrau il-luminat — Millorar pavimentacid carrers — Millorar aceres

Manca d’enllumenat public — alguns carrers/carretera estan en males condicions
d’asfalt.

Manca d’enllumenat public. Alguns carrers/carretera en males condicions d’asfalt.
Aceres no acabades i no arribes a Viladrau caminant. Per exemple, no arribes a les

Casiques. Enllumenat public desfavorable: No a tots els carrers hi ha faroles. Paviment
desfasat: Alguns carres estan sense asfaltar.

Aceres en mal estat- Enllumenat public insuficient — Manca de carrers urbanitzats —
Mancanca de vigilancia i seguretat publica.
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- Problemes per les persones amb mobilitat reduida i la gent gran. Passeig de les
farigoles les aceres per nens i bicicletes... i a I'escola, la piscina...

- Molt important acabar I'enllag amb Vic

- Limitar el temps d’aparcament al C/Sant Margal ja que és el més proper als serveis i
potser al Passeig Pietat també. Per estances més llargues ja hi ha el parquing. Adequar
el passeig Farigoles ja que hi ha I’escola, el poliesportiu i les borreres estan fetes pols. —
Dissimular la zona de caravanes. — Mantenir la carretera de revolts.

- 1. Reiterar el mal que estan fent els Liquats Vegetals al poble, per la contaminacié
acustica i visual que generen. No és digne d’un poble com Viladrau, conegut per la seva
proximitat amb la naturalesa, tenir una industria com els Liquats Vegetals que ho esta
destrossant. 2.- S’hauria de pressionar per millorar I'estat de la carretera de la fullaca
per millorar 'accés a La plana. 3.- Ja es veia a venir que un camp de futbol de gespa
natural no seria viable ni sostenible i que no duraria ni dos anys en fer-se
impracticable. Es per aixd que se n’hauria de fer un de gespa artificial i aixi promoure
de veritat aquest esport al poble.

- Estotalment incompatible i inconseqiient amb I'origen del municipi, amb la realitat del
mateix i sobretot pensant amb un projecte sostenible del mateix, I'existéncia d’una
industria com es Liquats Vegetals; tant per la contaminacié acustica com pel trafic de
camions que comporta.

- Recollida del trasto: canviar-ho a primer dilluns del mes (per poder-ho deixar
diumenge) Aixi la gent que viu fora de Viladrau tindria més possibilitats de desfer-se
del trasto Perque vinguin a recollir-lo s'ha de trucar a I'ajuntament. Mirar de trobar un
sistema més agil. I'ajuntament et fa un tercer grau del qué deixaras i et diu el qué pots
deixar i el qué no....joguines no, pots de pintura no.... crec que no s'hauria de limitar.
S'han de donar facilitats i no dificultats. divendres recollida de I'organica (la gent que
arriba divendres tarda de fora no pot generar brossa blava pero si organica si sega el
jardi, poda, etc.) el primer calendari porta a porta era més encertat. només es recull el
rebuig els dimecres. La gent de fora no pot deixar mai aquestes deixalles a la porta de
casa i penso que paguen igual que la resta de la poblacié. Com si féssim suissos, es
podria establir unes recomanacions per segar tots en una mateixa franja horaria del
dia. | aix0 va per les cases amb jardi i per I'arboréetum i zona verda que comencen
dijous a desbrossar i és un festival de soroll inacabable. les eines que utilitzen per fer-
ho fan que aquest procés sigui molt lent i la moléstia és immensa. Aconseguir que les
generacions que pugen facin moltes més activitats de lleure, esport, excursionisme i es
relacionin amb grups d'altres poblacions similars per canviar la dinamica de beguda i
porro que sembla que s'ha sistematitzat a la poblacié des de fa generacions. fomentar
la cultura de I'estudi per a una millor preparacié professional del jovent.

- Crec que la manca d'oferta d'habitatge de lloguer, i sobretot els preus fa que molta
gent jove no es pugui quedar a viure a un poble on podria ser molt pro-actiu. Crec que
és un problema per la vida del dia a dia del poble

- Mas bancos para sentarse la gente mayor puesto que Viladrau tiene una orografia
dificil para ellos.
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- Tenim problemes en la xarxa telefonica i amb la electrica que esta obsoleta en moltes
zones. També tenim problemes amb I'aigua i el clavegueram.

- Restriccio total d’industries tipus Montsoy. Pol-lucionen, saquegen I'aigua, contaminen
visual i acusticament i no aporten quasi res al poble.

- El nou aparcament previst al bell mig del nucli antic, no s'adequa a la topografia
existent, no resol adequadament I'accessibilitat i no respon a la millor ubicacié. Fora
bo replantejar aquesta decisid i tractar de buscar un nou emplagament més periféric al
nucli urba i amb millor topografia, utilitzant aquesta ubicacié per un equipament
menys agressiu, com ara trobades per activitats ciutadanes a l'aire lliure.

- Crear una regulacié pel que fa als rétols d'empreses i comercos, especialment els del
nucli urba.

F.1. Geénere

Aguesta pregunta s’ha respost per 39 de les 59 persones que han contestat I'enquesta. El
grafic seglient mostra el percentatge de cada genere:

Dona

H Home

Es pot veure que el percentatge de respostes d’un i altre génere esta molt equilibrat, tot i que
hi ha una lleugera predominanca de dones envers d’homes que han respost I'enquesta.

F.2. Edat

Han respost aquesta pregunta 40 de les 59 persones que han contestat la enquesta. El grafic
mostra la distribucié de les persones per edats.
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Es pot observar una participacié homogénia entre les persones d’entre 18 i més de 60 anys,
amb una participacio reforcada dels compresos entre els 44 a 59 anys.

F.3. Lloc de naixement

De les 59 persones que han respost la enquesta, 40 han contestat aquesta pregunta sobre quin
era el seu lloc de naixement. Els resultats es poden veure al grafic seglient:

M Viladrau

5,0% 0,0%

M Resta d'Osona

il Resta de Catalunya

M Altra comunitat
autonoma d'Espanya

M Estranger

Es pot veure que la meitat dels enquestats son de la resta de Catalunya, sent només una mica
menys del ter¢ de les persones enquestades de Viladrau, i només un 12,5% de la resta
d’Osona.

F.4. Lloc de residéencia

De les 59 persones que han respost la enquesta, 40 han respost aquesta pregunta. Les seves
respostes es poden veure al grafic segiient:
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La majoria de persones enquestades sén de Viladrau, residents basicament al casc antic
(37,5%), i fora del mateix, tot i que deixant de banda els barris de les Guilleries, les indies i les
Corts, que tot i ser dins el ventall d’opcions a respondre, no han obtingut cap vot per part dels
engquestats.

F.5. Vols rebre informacié i notificacions relacionades amb el POUM i el procés de
participacio ciutadana?

Només 34 de les 59 persones enquestades han respost aquesta pregunta. Les seves respostes
queden reflectides en el grafic seglient

M Si

HNo

La majoria de persones no volen rebre informacid sobre el procés de participacio ciutadana.
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4 BUSTIA CIUTADANA

A la pagina web del POUM es va habilitar un espai destinat a rebre qualsevol mena de
suggeriment, aportacid o consulta de la ciutadania. Totes les aportacions recollides per
aquesta via es van remetre directament a I'equip redactor del POUM per tal de valorar les
propostes i la seva integracio en els treballs d’elaboracié del POUM.

4.1 APORTACIONS REBUDES VIA BUSTIA CIUTADANA

A data de tancament del present informe Unicament s’ha rebut una aportacio, que es transcriu
a continuacio:

* Es sollicita que el POUM revisi la ubicacid, al nostre parer inadequada, de I'aparcament public
previst al mig del nucli antic, amb una incidéncia massa agressiva en el paisatge, una topografia
problematica i uns accessos sobre dimensionats.
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5 MAPA INTERACTIU

A la pagina web del POUM s’ha habilitat un mapa interactiu per a que els ciutadans puguin
senyalar propostes o suggeriments directament dins el mapa. Les entrades en aquest mapa
s’han transmeés directament a I'equip redactor del POUM, per a que es tinguin en compte
durant I'elaboracié del mateix.

5.1 APORTACIONS REBUDES VIA MAPA INTERACTIU

A data de tancament del present informe no s’ha rebut cap aportacié mitjancant el mapa
interactiu.
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POUM VILADRAU AVANC DEL POUM - INFORME DE PARTICIPACIO CIUTADANA 33



lavola

6 CONCLUSIONS

El present informe incorpora un recull exhaustiu de totes aquelles aportacions que s’han pogut
recollir amb les accions participatives dutes a terme en la primera fase de la redaccidé de
I"'avanc¢ del POUM de Viladrau.

Les vies de participacié obertes en aquesta fase estan pensades per oferir un espai on la
ciutadania pogués expressar les seves inquietuds i expectatives referides al projecte de ciutat
gue s’esbossa en un instrument urbanistic com és el POUM.

Aixi doncs, tal i com ja s’ha apuntat repetidament al llarg del document, I'objectiu ultim del
present informe és el de donar a coneixer a I'equip redactor del POUM totes les aportacions i
propostes realitzades en el marc del procés participatiu per tal que puguin valorar-les i tenir-
les en consideracid en el desenvolupament dels treballs en curs.

No obstant aix0, a continuacié es fa un recull dels principals aspectes destacats que, a mode de
conclusions, conformi una sintesi dels resultats del procés dut a terme:

= La participacid en fase d’avancg ha inclos la realitzacié de dos tallers de participacid
presencials i, a banda, s’han obert tres eines de consulta no-presencial: enquesta
d’expectatives i percepcions ciutadanes, SIG participatiu i bustia ciutadana. Sense tenir
en compte les aportacions recollides a les sessions, en total s’"han comptabilitzat 60
aportacions.

= S’identifica un debat intens al voltant del model de poble cap al que hauria de tendir
Viladrau. Un aspecte clau que genera notable discordanca és el paper del turisme en la
definicio del model urba.

= Es veu un desacord a la poblaciéd de Viladrau. Part de la poblacié creu que convé
potenciar i reforcar la xarxa d’equipaments existents, i una altra part de la poblacié
creu que convé centrar-se en potenciar la industria.

= Enreferencia al turisme, s’assumeix el seu pes en I’'economia i el taranna del municipi i
es constata que ha de continuar sent una activitat economica important dins de
Viladrau.

= En general, s'observa un cert consens pel que fa a la necessitat de facilitar la
reconversio de les masies a allotjaments de turisme rural.

= De manera reiterada s'han recollit aportacions que manifesten els impactes negatius
derivats de I'activitat industrial de Liquats Vegetals. Es tracta d'un tema especialment
rellevant a nivell ambiental en tant que els efectes que s'assenyalen principalment fan
referéncia a temes de mobilitat, contaminacid acustica i integracié paisatgistica. Cal
tenir en compte la previsioé d'ampliacié d'aquesta activitat.

= S’identifica una tendéncia a que la poblacid jove no es queda a Viladrau. El fet s’associa
a temes d’habitatge com d’oferta laboral.

A mesura que avancin els treballs d’elaboracié del POUM, i dins del marc del procés de
participacié ciutadana, es valorara la manera com s’han integrat les diverses aportacions
recollides, especialment aquelles a les quals s’ha fet referéncia en repetides ocasions, de cara
al document d’avang que es presenti per a I'aprovacio.

Aixi mateix, convé recordar que al Programa de Participacié Ciutadana del POUM de Viladrau
s’hi relacionen tots els mecanismes participatius que s’activaran en les properes fases de la
tramitacié del POUM i que han de permetran mantenir viu I'escenari de reflexio sobre el poble
de Viladrau.
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7 ANNEX

Tenint en compte que en totes les sessions es va proporcionar com a material de suport alguna
mena de documentacié cartografica del municipi que permetés als assistents poder-se situar i,
alhora, representar i localitzar les seves propostes, en aquest Annex es presenten les
aportacions recollides en aquest sentit:
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QUADRE DE SUPERFICIES GENERALS | POTENCIALS

. . Zones i Superficie Potencial Potencial Habitatges

Tipus de sol ) ) .

Sistemes Has. habitatge habitants Ha.
SOL URBA Viari Clau grafica 19,77

Vp Parcs urbans 2,71

Vi lardins urbans 3,51

Ed Equipaments docents 0,16

Ee Equipaments esportius 194

Ea Eguipaments sanitari-assistencials 0,47

Ec Equipaments socio-culturals 1,70

Es Serveis urbans 0,53

A Sistema de cursos d'aigua 0,21

1 Mucli historic. Església de Sant Marti 1,45 174 574 120

2 Creixement historic de Viladrau 0,43 44 145 102

3 Jardins privats 1,84 - - --

4 Fronts de cases arrenglerades 0,26 38 125 146

5 Fronts de cases separades 1,55 92 303 59

6.1 Residencia unifamiliar. Subzona | 0,89 29 a5 32

6.2 Residencia unifamiliar. Subzona Il 27,47 457 1.508 16

6.3 Residencia unifamiliar. Subzona lll 18,95 189 623 10

6.4 Residencia unifamiliar. Subzona IV 6,07 40 130 7

6.5 Residencia unifamiliar. Subzona V 243 12 39 5

6.6 Residencia unifamiliar. Subzona VI 494 16 52 3

71 Residencia plurifamiliar. Subzona | 0,29 24 79 82

7.2 Residencia plurifamiliar. Subzona Il 0,59 29 a5 49

8 Equipaments privats 0,56 1 3 1

9 Industrial 0,84 2 6 2
Total Sol Urba 103,63 1.147 3.787 11
SOL URBANITZABLE 5. Uble. 1 47,80 365 1.204 7

S. Uble, 2 10,12 65 214 B

S. Uble. 3 4,36 28 92 7]

S. Uble. 4 2,78 18 59 7]

S. Uble. 5 6,02 39 128 ]
Total Sol Urbanitzable 71,09 515 1.697 7
TOTAL GENERAL 174,22 1.662 5.484 10
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QUADRE DE QUALIFICACIONS URBANISTIQUES EN SOL URBA AMB ELS SEUS CORRESPONENTS PARAMETRES

ZONES SUP. MiNIMA | HABITATGES NOMBRE MANXIM LOMG. MiN. | [NDEX EDIF. | OCUPACIO VOoLUM ALCADA REG. | NOMBRE MAX. SEPARACIONS MINIMES EDIFIC. AUXILIARS
{mz) APARIATS D'HABITATGES FACANA [m) | m2st/m2s | MAX. (%] | MAX(m3) | mMAXIMA [m] PLANTES CARRER VEINS ENTRE EDIF. | ALCADA MAX. [m]
1 NUCLI HISTORIC. ESGLESIA DE SANT MARTI -— —_ 1 cada 75 m2 de sostre 5,50 - [TOTAL]) —_ (PROMIG) PBE+1iPB+2 - —_ —_ -—
z CREIXEMENT HISTORIC DE VILADRAU -— - 2 per parcel-la actual - - [TOTAL) —_ (PROBAING) PB+1iPBE+2 - —_ —_ —
3 JARDINS PRIVATS - - - - - - — - - --- - - 5l (50%) 3,50
3B Subzona de jardins privats — - — - — -— — - — —- — — sl (20 %) 3,50
4 FRONTS DE CASES ARRENGLERADES -— - - 5 —_ [TOTAL) —_ 4,00 m (PE) | 10,00 m (PE+2) - —_ —_ —_
5 FRONTS DE CASES SEPARADES — — 1 cada 120 m2 parc. 5 — [GRAFICA) — 7,00 m (PB+1) 110,00 m (PB+2] | - [Possible, min. 3 m] — 5l [20%) 3,50
6 RESIDEMCIAL UNIFAMILIAR I»‘-'AGF.LIPﬂ.IZId:I
6.1 Subzona | 300 51 1 cada 255 m2 parc. 12 0,75 an 00 7,00 PE+1 2m Zm 12 sl (5%) 3,50
6.2 Subzona | 600 51 1 cada 510 m2 parc. 15 0,50 30 1.200 7,00 PE+1 3m 3m 142 sl (5%) 3,50
6.3 Subzona Il 1.000 NO 1 cada E50 m2 parc. 20 0,40 20 1600 7,00 PE+1 3m &m 1 sl (5%) 3,50
6.4 Subzona v 1.500 L [s] 1 cada 1.275 m2 parc. 24 0,30 15 1800 7,00 PE+1 3 m &m 1/2 sl (5 %) 3,50
6.5 Subzona v 2.000 NO 1 cada 1.700 m2 parc. 28 0,25 12,50 2000 7,00 PE+1 3m &m 142 sl (5%) 3,50
6.6 Subzona Vi 3.000 NO 1 cada 2.550 m2 parc. 36 0,20 10 2400 7,00 PE+1 & m &m 2 sl (5%) 3,50
T RESIDEMCIAL PLURIFAMILIAR
7.1 Subzona | G600 -— 1 cada 120 m2 parc. 16 0,75 30 1 800 10,00 PB+2 3 m 3 m 142 HNO
7.2 Subzona | 2.000 -— 1 cada 200 m2 parc. 28 040 12,50 3.000 10,00 PE+2 Em &m 1/2 MO
7.3 Subzona Il 1.500 -— 1 cada 500 m2 parc. 24 040 25 2400 7,00 PE+1 3m Im 1 MO
B EQUIPAMENTS PRIVATS (PARC. UNICA) - 1 per cada u. de zona - 100 50 - 10,00 PB+2 3 m Im Iim 3l
] INDUSTRIAL BOO -— 1 par induistria 20 100 70 —_ 9,00 PE+1 6m &6 m am —_
S'ADMET L'AGRUPACIO DE MAUS INDUSTRIALS ENTRE MITGERES FORMANT FRONTS DE MENYS DE 50 m | FONDARLA EDIFICABLE MENCR DE 30 m. FACANA MIMIMA DE CADA NAU: 10 m,
HD SISTEMA D'HABITATGES DOTACIOMALS -— - 1 cada 60 m2 de sostre - 1,00 |REG RA EL TIPUS D'ORDEMACIO | LES CONDICIONS D'EDIFICACK) MAJORITARIES A L'ENTORM DE LES ACTUAC oS
HD1 | Subzona dins la Ua-15 — - 1 cada 60 m2 de sostre - 1,00 S50 ‘ — | 7,00 PE+1 3Im im — —
E SISTEMA D'EQUIPAMENTS PUBLICS -— - - - 100 |REG RA EL TIPUS D'ORDEMACIO | LES COMDICIOMS D'EDIFICACIO MAJORITARIES A L'ENTORM DE LES ACTUAC OS]
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ANNEX 4
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1 INTRODUCCIO, OBJECTIUS | MARC LEGAL

1.1 OBIJECTIU

La memoria social del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Viladrau és el document
d’avaluacio i justificacié raonada de les determinacions i propostes del pla en matéria d’habitatge,
relatives a les necessitats socials d’accés a I'habitatge. Previ a la definicié d’aquest document, a
incorporar en el document de POUM a aprovar inicialment, en la present fase d’avang s’ha realitzat
una caracteritzacié social i economica, amb I'objectiu de disposar de la informacié actual que ens
permetra definir el perfil social del municipi.

1.2  LEGISLACIO APLICABLE

Per a I'elaboracié de la present memoria social caldra tenir en consideracié el marc legal vigent en
mateéria d’habitatge i urbanisme. Les normatives que s’han tingut en consideracié son:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme
(d’ara endavant LU) i Llei 3/2012, de 22 de febrer, per la qual es modifica aquest Text Refos.

e Llei18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge (d’ara endavant LDH).

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (d’ara
endavant RLU).

e Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a I’habitatge del 2009 — 2012
e Decret 75/2014 del Pla per al dret a I’habitatge

Igualment, també s’han tingut en consideracié els diversos plans i estrategies publicats pels diferents
departaments involucrats en la politica d’habitatge de Catalunya. Aquests son:

e Pacte Nacional per a I’'Habitatge 2007-2016, de 8 d’octubre de 2007.

e Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, del Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques (actualment Territori i Sostenibilitat), aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data 16 de setembre de 2008 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya (nim.5241) en data 22 d’octubre de 2008

e Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge, del Departament de Medi Ambient i Habitatge, de marg de
2010.

En aquest sentit, la LU estableix en el seu article 59.1.h I'obligatorietat d’incorporar als plans
d’ordenacié urbanistica municipal una Memoria Social que exposi i justifiqui les necessitats i els
objectius en relacié a la produccié d’habitatge de proteccid i altres formes d’habitatge
assequible.Aquest document d’avanc¢ correspont a la fase d’analisi de dades demografiques i
economiques del municipi que permetran concretar I'analisi en el document de Memoria social a
adjuntat amb el document a aprovar inicialment.

S .
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1.3 PLANEJAMENT VIGENT

El PTPCC inclou el municipi de Viladrau dins I'ambit anomenat “Guillaries i Collsacabra”, per al qual es
preveu una preservacio de les estructures urbanes, tot facilitant la recuperacié de la demografia. Per
al cas de Viladrau, es proposa una estrategia de creixement moderat, és a dir, proporcionat a la seva
realitat fisica com a area urbana. El PTPCC proposa la formulacié d’un pla estrategic que defineixi els
punts forts i febles per a tots el municipis de I'ambit per tal de desenvolupar-hi projectes de
dinamitzacié econdmica. S'apunta que els plans municipals hauran d’incorporar les Recomanacions
especifiques per protegir i potenciar els petits nuclis.

El Pla Territorial sectorial d’habitatge inclou al municipi de Viladrau en la zona de tipus rural de les
Guilleries — Collsacabra.

1.4 METODOLOGIA DE TREBALL

El plantejament metodologic adoptat per I'elaboracié de la present diagnosi social es fonamenta en
un estudi i analisi de la informacié estadistica a nivell demografic (evolucié de la poblacié, piramide
d’edats, processos migratoris, ...), economic (sectors d’activitat economica i productiva, mercat de
treball, atur, ...) i d’habitatge (tipologies d’habitatge, necessitat d’habitatge, ...) de Viladrau, amb
I'objectiu de disposar de la informacid prévia que permeti valorar i justificar les necessitats socials
d’accés a I’habitatge protegit al municipi.

S .
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2 ANALISI DE LES DADES SOCIOECONOMIQUES DEL
MUNICIPI

2.1 SITUACIO | CONTEXT

Viladrau és un municipi que forma part de la Mancomunitat Intermunicipal de les Guilleries,
juntament amb Espinelves, Osor, Sant Hilari Sacalm de la comarca d’Osona, a la serralada Pre-litoral i
la serralada Transversal i entre la depressié de la Selva i la Plana de Vic. Concretament Viladrau
pertany a la comarca d’Osona, si bé depén administrativament de Girona.

El terme comprén, a més del nucli de Viladrau, els veinats de les Casiques, les Corts, les indies, les
Paitides, aquest darrer situat entre les masies del Marti i del Pujolar, la urbanitzacié anomenada les
Guilleries, i diverses masies esparses.

2.2 DETECCIO DELS PRINCIPALS INDICADORS

La informacié que es presenta a continuacié s’ha obtingut mitjancant les dades dels padrons
municipals i els principals instituts d’estadistica del pais, entre d’altres fonts d’informacid i es tracta
sobretot d’un analisi quantitatiu del municipi, dels seus habitants i de les principals variables
socioeconomiques.

2.2.1 PERFILS DE LA POBLACIO

La poblacié de Viladrau va anar creixent de forma constant al llarg del S.XX, pero és sobretot a inicis
del XXI que es produeix una acceleracid en el ritme de creixement. No obstant, anys després aquest
ritme es va veure frenat arran de la crisi economica, arribant a fer que la poblacié del municipi
disminueixi lleugerament des de 2009 o, si més no, a estabilitzar-se. En la darrera publicacio,
corresponent a a I’1 de gener de 2017, al municipi de Viladrau hi havia un total de 1.043 habitants,
segons dades del padré municipal, essent el primer any en que s’observa una recuperacié de
poblacié des de I'lany 2011.

Figura 1 Evolucié de la poblacié de Viladrau, 1975-2017
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Font: Idescat i padré municipal d’habitants, elaborat per lavola
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El pes demografic del municipi de Viladrau dins la comarca d’ Osona és forca baix, doncs representa
aproximadament un 0,7% del total d’habitants. Aquest percentatge ha variat al llarg de les ultimes
décades, tot i que en cap cas ha arribat a superar I'1% del pes demografic a la comarca. La tendéncia,
no obstant, és a un lleuger augment encara que en cap cas significatiu.

Figura 2 Percentatge de la poblacié de Viladrau respecte el total comarcal, 1975-2016
0,76% -
0,74% -
0,72% -

0,70% -

0,68% -
0,66% -
0,64% -

0,62% -

0,60% T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
O AN D Q>0 DR DN SO
=% Poblacié municipal respecte comarcal

NN
N XN N
P D

Lineal (% Poblacié municipal respecte comarcal)

Font: Idescat i Padré municipal, elaborat per lavola

Internament, la poblacié de Viladrau presenta una evolucid i estructura de la poblacid similar a molts
municipis catalans i de territoris desenvolupats: envelliment de la poblacid, increment de la poblacié
en edat de treballar (baby-boom dels anys 70 i arribada de poblacié d’origen estranger) acompanyat
d’un repunt de la poblacié més jove.

Figura 3 Estructura de la poblacié per génere i edats (2008-2017)
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Font: Idescat i Padré municipal, elaborat per lavola
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L’estudi de I’evolucié de la poblacié en el darrer decenni mostra la igualtat entre la poblacié de més
edat (majors de 65 anys) i de la poblacié més jove (de 0 a 14 anys) amb una tendéncia de creixement
o decreixement en qualsevol cas forga estancada, tal com es pot comprovar a la grafica seglient. Els
moviments en aquest sentit son quasi inapreciables en el temps, especialment pel grup d’edat de 65
anys i més. El cas del grup d’edat de 15-64 anys mostra un lleuger creixement seguit d’'un
decreixement, i en certa manera respon a I'evolucié forga similar que presenta el grup d’edat més
jove (0-14 anys). La piramide d’edat mostra com en els propers anys el pes del grup de més de 65
anys pot esdevenir el grup amb més pes al municipi, element que pot tenir incidencia en el perfil i
necessitats socials del municipi.
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Figura 4 Evolucio de la poblacié per grans grups d’edat a Viladrau, 2000-2017
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Padré municipal, elaborat per lavola

Taula 1 Indicadors demografics d’envelliment i dependéncia a Viladrau, 2008-2017

index index index de index de index de
envelliment® | sobreenvelliment? dependencia | dependéncia | dependéncia
juvenil® senil* global®
2008 103,0% 14,5% 23,2% 23,9% 47,0%
2011 103,4% 16,0% 23,5% 24,3% 47,7%
2015 130,5% 17,4% 22,6% 29,6% 52,2%
2017 133,1% 18,0% 22,5% 30,0% 52,5%

Font: Idescat i Padré municipal, elaborat per lavola

! index d’envelliment: quocient entre la poblacié major de 64 anys i la poblacié de 0 a 14 anys
2 index de sobreenvellliment: quocient entre la poblacié de 85 i més anys i la poblacié de més de 65 anys
3 index de dependéncia juvenil: quocient entre la poblacié menor de 15 anys i la poblacié entre 15 i 64 anys
4 index de dependeéncia senil: quocient entre la poblacié major de 64 anys i la poblacié entre 15 i 64 anys
5 index de dependéncia global: quocient entre la poblacié menor de 15 anys i major de 64 anys respecte la poblacié entre 15 i 64 anys

—
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El descens en el nombre d’individus del grup de poblacié en edat laboral, tal i com ha passat a
Viladrau (veure figures 3 i 4) a partir de I'any 2007 implica una reduccié en la forca laboral i un
increment gradual de la poblacié depenent d’aquest grup: els joves (<15 anys), la gent en edat de
jubilacié (>65 anys) i la gent gran (>85 anys).

En aquest sentit, és especialment rellevant el fort augment de l'index d’envelliment a Viladrau,
incrementant-se quasi un 30% en 7 anys. Aix0 afecta de retruc a I'index de dependéncia senil, que
creix més d’un 6% en el mateix periode.

Quant al percentatge de poblacié d’origen estranger, aquest es situa actualment entorn al 7,7% del
total de la poblacid, essent la poblacié provinent d’Estats membres de la UE el grup més important
(4% del total de la poblacié al municipi), seguit de la poblacié africana (3%).

Figura 5 Origen de la poblacié a Viladrau, 2015
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Font: Idescat, elaborat per lavola

Evolutivament, s’'observa com en els darrers anys la poblacié provinent de paisos de la resta de la UE
ha estat el grup més nombrds entre la poblacio d’origen estranger, seguit de la poblacié provinent de
I Africa i de I’ America del Sud. Aquests tres son els grups més importants i presenten, alhora, la
mateixa evolucio: un fort augment previ a la crisi econdmica seguit d’'un decreixement continu des de
2008 fins a dia d’avui. Tot i que en major o menor nombre, la tendéncia és practicament paral-lela.

— .
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Figura 6 Evolucio de la poblacié d’origen estranger per continent d’origen a Viladrau, 2000-2015
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Font: Idescat, elaborat per lavola

2.2.1.1 PROJECCIO DEMOGRAFICA

Per a I'analisi de les projeccions demografiques s’ha realitzat una analisi des de I’equip redactor
tenint en compte I'evolucid de la poblacid en els darrers 30 anys que indiquen que en tots els casos
es produira una creixement de la poblacié. Aquest periode de temps es considera que inclou
diferents flcutuacions derivades de diferents periodes de recessid i de creixement, i per tant esdevé
una mitjana d’aquests periodes. Tenint en compte les caracteristiques del municipi resulta
interessant I’analisi que s’ha fet incorporant la poblacié flotant (el que s’anomena col-loquialment
segones residéncies, pero que podem anomenar poblacié no resident), en tant que té un pes molt
important en la configuracié demografica del municipi. En resum, aquestes hipotesis impliquen els
segiients creixements (s’agafa com a data d’inici el 2018 any en que es preveu que estigui aprovat el
POUM i com a final el 2033, en tant que es considera un periode de vigéncia del POUM de 15 anys):

Taula 2. Estimacions de poblacié de la proposta d'avang del POUM

POBLACIO EMPADRONADA POBLACIO NO RESIDENT
TIPUS DE CREIXEMENT

2018 2033 2018 2033
Feble 1.080 1.125 1.473 1.557
Moderat 1.080 1.194 1.473 1.627
Alt 1.080 1.260 1.473 1.718

Font: Equip redactor

— .
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Figura 7. Evolucio prevista de la poblacié empadronada de Viladrau
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Font: Equip redactor

Aguestes dades esdevenen la base per a la determinacié del nimero d’habitatges nous que serien

necessaris

al municipi per absorbir aquests creixements. Aquesta necessitat, tenint en compte tant

els habitatges principals com els destinats a poblacié no resident es fixa en una forquilla entre 61 i
179 habitatges. Aquest nimero cobriria estrictament la demanda prevista, si bé en el mateix

document
impliquen

Cal tenir

es justifica la necessitat de tenir en compte les dinamiques del mercat immobiliari
que calgui preveure reserves lleugerament superiors a la demanda estricta.

en compte que en la mateixa analisi es realitza un estudi detallat del grau de

desenvolupament dels ambits de gestid, els sectors de sol urbanitzable, els plans especials i el sol
urba no sectoritzat ni inclos en ambits de gestid previstos en les Normes Subsidiaries, el qual, en
resum, presenta els seglients resultats:

Taula 3. Habitatges previstos i construits en els diferents ambits urbans i urbanitzables previstos per les NN.SS

5 HABITATGES HABITATGES o
AMBIT PREVISTOS CONSTRUITS %
Ambits de Gestid 338 105 31,07%
Sector.s de sol 272 11 4,04%
urbanitzable
Plans Especials 119 78 65,55%
Sol urba no sectoritzat
ni inclos en ambits de 919 738 80,30
gestid
Font: Equip redactor
Per tant, tal com es despren d’aquestes dades existeix encara un potencial de desenvolupament
residencial al municipi a partir dels ambits i sectors no desenvolupats, o desenvolupats perd no
executats.
—
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A banda d’aquestes dades el-laborades de forma conceta pel municipi de Viladrua, pel que fa a
I'analisi a partir del que es desprén de les dades de projeccions que a nivell comarcal realitza
I'IDESCAT plantejarien tres models de creixement diferenciats, un baix on es produiriua un descens
de poblacié a horitzé 2026, un d’intermig on I'evolucié de la poblacidé seria amb una tendéncia a
I’estabilitzacid en els valors actuals, i un d’alt on es preveuria un creixement moderat de la poblacié.
Aqguest calcul es basa en l'evolucié que s’estima que tindra la comarca d’Osona fins al 2026.
L'IDESCAT projecta tres escenaris distints en base a la poblacié de I'any 2013 a nivell comarcal.
Cadascun dels escenaris (baix, mitja i alt) contempla una evolucié diferent basant-se en el creixement
natural i el creixement migratori de la poblacié de la comarca, obtenint aixi un saldo de poblacié
anual.

A partir dels valors absoluts projectats per cada any s’obté la variacié (increment o disminucid) de la
poblacié interanual i es calcula el percentatge de variacid interanual en base a aquests valors. Com es
coneix la poblacié del 2013 per al municipi de Viladrau, es pot aplicar aquest percentatge de variacié
interanual per tal de projectar de forma estimada I'evolucié que tindra la poblacié del municipi
d’aqui a I'any 2026 sota els tres escenaris que es contemplen per a la comarca. Amb aixo, segons les
dades de I'IDESCAT la poblacid al 2026 en un escenari baix estaria al voltant dels 1.000 habitants, en
un escenari mitja sobre els 1.060 i en un escenari alt sobre els 1.130.

Tenint en compte les caracteristiques demografiques del municipi, i les seves particularitats es
considera adequat tenir en compte les previsions realitzades de forma concreta pel POUM, tenint
present les incerteses que cal tenir en compte a I’hora de realitzar aquestes analisis.

2.2.2 DADES ECONOMIQUES

Com es pot observar en la seglient grafica, en els darrers anys s’ha produit a Viladrau un descens de
la poblacié ocupada en el sector primari i I'industrial, acompanyat d’un creixement en el sector
serveis, mentre que el sector de la construccié s’ha mantingut forga estable. El sector serveis es
reafirma, sense dubte, com el sector economic més important del municipi. Cal tenir en compte que
la prestacié de serveis socioturistics esdevé un sector cada cop més present al municipi, i per tant,
s’estima que sera un sector economic amb un pes cada cop major al terme municipal.

Tot i que les fonts de dades sdn diferents, en tant que fins al 2001 es disposa de dades dels cens,
mentre que la del 2016 prové del nimero d’afiliacions a la seguretat social, les dades d’evolucid
mostren com el sector serveis s’ha consolidat com el més rellevant al municipi, amb un fort descens
de la poblacié ocupada en el sector de la construccié i en menor grau, perd també rellevant, en els
sectors industrials i primari.

S .
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Figura 8. Poblacié ocupada per grans sectors d’activitat a Viladrau, 1991-2016
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Font: Idescat, elaborat per lavola

La informacié estadistica disponible no ens permet coneixer la taxa d’atur® al municipi i, per tant,
comparar-la amb altres municipis o entitats territorials superiors. Actualment, només podem
coneixer el nombre mitja de persones en situacid d’atur i que es presenta a continuacio.

Figura 9 Evolucio del percentatge de poblacié per génere en situacié d’atur a Viladrau, 2005-2016
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Font: Idescat, elaborat per lavola

6 Pel calcul de la taxa d’atur és necessari conéixer la poblacié activa, perd aquesta inforamcié només es publica cada 10 anys.
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En el cas de Viladrau, coincidint amb el fort augment de I'atur que va tenir lloc a partir de I'any 2007,
es va produir un canvi en la distribucié per génere, passant a ser els homes per sobre de les dones els
més afectats per la situacié d’atur. De fet, la diferencia per génere en aquest percentatge al municipi
de Viladrau és forca destacable. Tant és aixi, que el nombre de dones en situacié d’atur és, any rere
any, inferior al dels homes, especialment durant el periode central de la crisi economica on, la
diferéncia, arriba a ser de més d’un 10% entre un i altre genere. La tendéncia general dels ultims
anys, pero, és a la reduccidé d’aquesta diferéncia alhora que ambdds percentatges apunten a valors
més baixos.

En global, el fort creixement de I'atur concentrat als anys 2007-2011 va elevar el nombre d’aturats,
passant de situar-se al voltant del 10% a créixer fins just el 50% en tant sols mitja década. Després del
2011, la tendéncia és clarament a la reduccié del percentatge d’atur al municipi a un ritme notable,
similar a 'augment experimentat els primers anys de la crisi.

2.2.3 PREUS DELS HABITATGES

Segons els estudis elaborats per la Secretaria d’Habitatge del Departament de Territori i
Sostenibilitat, no es disposa d’informacio del preus del mercat de I’'habitatge d’obra nova a Viladrau.
En aquest sentit, es prenen coma referencia el municipi proper de Taradell, pel qual es disposa de la
dada de 2010. Tenint en compte que el mercat immobiliari ha sofert canvis en aquests darrers anys,
s’aplica la variacié que hi ha hagut pels habitatges a nivell catala (ambit no metropolita), en tant que
no es disposa de dades desagregades a nivell municipal des de I'any 2014. Aixi, el preu per m2 al
2010 es situava entorn els 1.850€, tenint en compte les variacions d’aquests darrers anys (al voltant
d’'un 25% menys), es pot fixar un preu orientatiu per habitatges de nova construccié d’uns
1.390€/m2. Tot i aix0, fent una analisi del mercat immobiliari actual els preus reals de noves
promocions al municipi es situen al voltant dels 1.700€/m2.

La informacié estadistica no permet conéixer pero els preus del mercat de I’habitatge de segona ma,
ni tant sols hi ha publicacions a nivell comarcal per poder fer una aproximacié. En canvi pero, si que
es coneix I'evolucié del mercat de lloguer al municipi de Viladrau i a la comarca d’Osona, que es
presenta a la taula seglient juntament amb la mitjana catalana.

Taula 4 Evolucié del mercat de lloguer d’ Osona i de Catalunya, 2014-2015

nombre de contractes | var % | lloguer mitja contractual (€/mes) | var %
2014 2015 14-15 2014 2015 14-15

Viladrau 10 10 +0,00 - 443,00 -
Osona 2.984 3.094 +0,04 399,92 406,25 +0,02
Catalunya | 149.733 141.767 | -5,70 539,54 557,50 +3,20

Font: Departament de Territori i Sostenibilitat, elaborat per lavola

D’altra banda, s’observen dues tendéncies diferenciades pel que fa al nombre de contractes de
lloguer entre el municipi d’estudi i la comarca en queé s’inscriu, i el context general de Catalunya. Si
bé a Catalunya es redueix un 5,7% el nombre de contractes signats entre el 2014 i el 2015, a Viladrau
i Osona es manté constant o augmenta molt lleugerament. EIl nombre de contractes de lloguer a
Viladrau és de 10, tant pel 2014 com pel 2015, i suposa una part molt petita del mercat d’habitatge
de lloguer a la comarca d’Osona.

S
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No obstant aix0, el preu de lloguer mitja al municipi de Viladrau és superior al de la comarca en que
s’inscriu, tot i que en ambdds casos aquest valor es situa forca per sota del valor mitja pel conjunt del
territori catala, xifrat el 2015 en 557,5 € mensuals. Les dades mostren que, tant per I'ambit concret
com per Catalunya en general, augmenta el valor de lloguer encara que d’una forma més laxa pel cas
d’Osona que no pas pel conjunt de Catalunya.

2.2.4 PARC D’HABITATGES

Per a poder fer una diagnosi del parc d’habitatges al municipi de Viladrau, s’utilitza la informacid
obtinguda a partir de la informacié continguda en la documentacié d’avan¢ del POUM de Viladrau.

Segons aquesta font d’informacid, el 42% dels habitatges son principals mentre que el 58% soén
habitatges secundaris o destinats a poblacid no resident. Aquestes dades no analitzen el parc
d’habitatge buits o vacants.

En aquest sentit existeix una divergéncia entre les dades provinents del cens del 2011 i les dades
analitzades per I'equip redactor del POUM, especialment pel que fa a la determinacié d’habitatges
secundaris. Aquest fet deriva que la metodologia del cens assimilava molts habitatges per a poblacié
no resident a habitatges vacants, fet que I’analisi més detallat realitzat a nivell municipal ha permés
afinar.

La grafica que es presenta a continuacié mostra que I'augment del nombre d’habitatges principals al
municipi (passant dels 191 I'any 1981 fins als 423 I'any 2016) Cal destacar que és més destacable
I'augment del nimero d’habitatges secundaris, que esdevé el tipus d’habitatge més rellevant al
municipi, si bé les dades disponibles a nivell d’estadistica derivada del cens del 2011 i les dades
disponibles a nivell municipal no permeten fer una analisi comparativa de la seva evolucid, si bé
s’estima que ha anat a l'al¢ca de forma constant.

Molt probablement, el nombre d’habitatges secundaris o destinats a poblacid no resident s’ha reduit
degut a la crisi econdmica. Per contra, I'evolucié del nombre d’habitatges principals des de 1981 és
gradual, traduint-se en una recta amb tendéncia al creixement de forma sostinguda. Aquestes dades
exclouen els habitatges que en la informacidé censal s’associen a vacants, ja que no s’incorpora
aquesta dada en tant que no es considera una dada prou robusta com per a ser considerada en
aquesta analisi.

S .
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Figura 10 Habitatges segons reégim d’utilitzacio a Viladrau, 1991-2016
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Font: Idescat, elaborat per lavola

En referéncia al nimero de persones per llar, les dades més recents sén del 2001, i per tant no
valides per a aquesta analisi. Tot i que no es disposen de dades pel municipi corresponents al 2011,
les dades totals de la comarca d’Osona fan pensar que s’ha produit una tendéencia de reduccio de la
grandaria de les llars pel que fa al numero de persones, tendéncia que ja es venia produint al
municipi en les darreres décades (veure grafica seglient). Les dades de que es disposa a partir de
I'analisi realitzada en la fase d’avan¢ del POUM mostren una ocupacié mitjana en habitatges
principals a I'entorn de les 2,5 persones per habitatge.

Figura 11 Llars segons persones (grandaria de la llar), 1991-2001
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Font: Idescat, elaborat per lavola

A continuacié es mostren les taules construides per I'analisi previa del parc d’habitatge realitzat en el
marc del POUM, que permeten disposar de dades concretes d’habitatges existents i del pes de la
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poblacié que té el municipi de Viladrau com a punt principal de residéncia aixi com visualitzar
I'important pes de la poblacié no resident:

DISTRIBUCIO D'HABITATGES | POBLACIO RESIDENT | POTENCIALS DE LES NSP DE VILADRAU

AMBITS | HABITATGES I POBLACIO

| EXISTENTS [1a RESIDENCIA|2a RESIDENCIA| PENDENTS | POTENCIAL [[1a RESIDENCIA| 2a RESIDENCIA| PENDENTS [ POTENCIAL |
UNITATS D'ACTUACIO 104 42 62 234 338 107 155 585) 847
PLANS ESPECIALS (*) 67 30 37 24 91 65 93 60 218
SUBTOTA 171 72 99 258 429 172/ 248 645 1065

ALTRES AMBITS URBANS:
A: 0| 0 0 0 ol 0 0 0| 0
B 14 9 5 5 19| 21 13 13 47
c 10| 4 6 5 15 8 15 13 36
D 46 25 21 8 54 61 53 20 134
£ 26 6 20 4 30) 12 50 10| 72
F 12 2 T 14 6| 25 5 36
G - T - 15 o » 12 38 5 55
W 18 8 10 3 21 13 25 8 46
[ 77| 28 49 4 81 66 123 10| 199
f 49 25 24 2 51 58 60 5 123
K 209 83 126 12 221 229 315 30 574
L 23 16/ 7 1 24 42 18 3 63
™M 47 20 27 4 51 49 68 10| 127
N 17 5 12 0 17 14 30 0 a4
0 24 7 17 8 32 13 43 20 76)
P 20 3 17 6 26} 7 43 15 65
Q 32 6 26 6 38} 13 65 15 93
SUBTOTA| 644 252 392 72 716} 624 984 182/ 1790
[LES GUILLERIES | 94| 43] 51 109] 203 121] 128] 273] 522
TOTAL SOL URB{ 909| 367| 542| 439| 1.348]| 917| 1.360| 1.100] 3.377|
[SOL URBANITZABLE DELIMITA] 11] 2| 9| 261] 272 3] 23] 653] 679)
[sOL NO URBANITZABLE | 92| s54] 38] 32 124] 110] 95] 80] 285)
B TOTAL MUNICIP| 1.012| 423 589 732| 1.744 1.030] 1.478| 1.833[ 4.341)

(*) Noinclou les dades de "Les Casiques” ja que estan comptabilitzades al SNU.
No inclou I'habitatge i les 2 persones residents al PE vora la Parroquia, ja que estan comptablitzats a I'area H.

Font: Equip redactor

La seglient grafica mostra I'evolucié de I'activitat constructiva a Viladrau mitjancant el nombre
d’habitatges acabats pel periode 1992-20157. Aquesta informacié no ens permet conéixer el nombre
d’habitatges presents al municipi, perd si que permet fer-se una idea del fort creixement
experimentat en la construccié durant el periode immediatament previ a la crisi.

Aixi, es poden observar les diferents oscil-lacions, amb una primera punta a finals del segle passat, un
ritme sostingut a principi de segle amb la punta de I'any 2008 i la posterior caiguda.. L'efecte de la
crisi economica i la quasi total paralitzacid del sector de la construccié es veuen reflectits en el grafic,
on s’observa que el nombre d’habitatges iniciats és practicament nul i els pocs habitatges acabats
aquests anys son els que es van iniciar just abans d’iniciar-se la crisi al sector.

7 Es considera un habitatge iniciat quan el projecte obté el visat del Col-legi d’aparelladors, mentre que es considera acabat quan
I'habitatge obté la certificacio final d’obra emesa també pel Col-legi d"’aparelladors

v .
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Figura 12 Evolucié del nombre d’habitatges acabats a Viladrau, 1992-2015
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Pel que fa a I'antiguitat del parc d’habitatges del municipi, tal com es pot comprovar en la figura
seglient és un parc relativament modern, on una important quantitat d’edificis data de les decades
dels noranta i primera part d’aquest segle, si bé destaca la preséncia d’un parc considerable d’edificis
molt antics, anteriors al 1900.
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Figura 13. Habitatges segons I'época de construccié
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En quant al régim de tinenga, el municipi presenta una estructura similar a la mitjana catalana i
comarcal, amb un predomini important del regim de propietat (que significa fins el 71%) enfront del
de lloguer. La opcid de lloguer, al seu torn, representa el 16% sobre el total d’habitatges del municipi.
Per ultim, I'heréncia, la cessid, i altres opcions sén minoritaries.

Figura 14. Habitatges segons el régim de tinenca (2011)
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Font: Idescat, elaborat per lavola
La construccié d’habitatge protegit al municipi es concentra en dos anys concrets, ambdds localitzats
al voltant del canvi de segle, en un periode previ a I'época de crisi economica. El nombre d’habitatge

protegit construit durant aquest periode és de 2 vivendes.

Figura 15 Relacié d’habitatges acabats al municipi de Viladrau i d’habitatges amb proteccié oficial, 1992-2015
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Font: Idescat, basat en: 1) 1992-2009: Departament de Medi Ambient i Habitatge i 2)
2010 - 2015: Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana.
Elaborat per lavola
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2.3 DETERMINACIO DE LA NECESSITAT D’HABITATGE PROTEGIT

Malgrat que segons el que es determina en l'article 57.3b) del Text refos de la Llei d’urbanisme, el
POUM del municipi de Viladrau (per tenir una poblacié inferior a 5.000 habitants i no ser capital de
comarca, haver concedit llicencies per a menys de cinc habitatges per cada mil habitants/any en els
darrers dos anys, i no permetre més de dos-cents habitatges de nova implantacié en els ambits de sol
urba no consolidat i sectors de sol urbanitzable), no és preceptiu que incorpori previsié d’habitatge
de proteccid publica, en I'alternativa que es desenvolupara es preveura dotacié d’habitatge protegit
en determinats sectors de planejament, i es preveu habilitar una part de I'edifici del Park Hotel per
habitatge public de lloguer per gent jove i gent gran, per tal de donar resposta a les necessitats que
es deriven de I'analisi realitzada i que es concretaran en la Memoria social del POUM.

—
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3 AVALUACIO DE LES NECESSITATS D’EQUIPAMENTS
COMUNITARIS

3.1  ANALISI DE LA SITUACIO ACTUAL

Per tal de determinar les necessitats d’equipaments comunitaris i la capacitat d’absorcié dels nous
creixements previstos, s’analitza a continuacié la situacié actual respecte als principals equipaments
publics i la situacio respecte al total comarcal i al total de Catalunya.

Pel que fa a I'ensenyament, Viladrau disposa de centres publics d’educacié infantil, primaria pero no
de secundaria. No existeixen centres educatius de gestio privada.

Taula 5. Centres d'ensenyament a Viladrau (2006)

Tipus de centre centres Publics unitats/grups | alumnes
Public 1er cicle 1 1 15
P3 3
Educacio infantil Public segon cicle | 1 P4 12
P5 8
Privat 0 - -
Primer 9
Segon 9
Tercer 12
Public 1
Educacio primaria Quart 7
Cinque 7
Sise 5
Privat 0 - -
Public 0 - -
Educacio secundaria (ESO)
Privat 0 - -
Educacid secundaria (Batxll) | Public 0 - -
iEglI;lg;ié secundaria (CFGM Pablic 0 i i

Font: Departament d’Ensenyament
Pel que fa als equipaments sanitaris, Viladrau no disposa de centres hospitalaris propis. Disposa, aixo

si, d’'un dispensari, i per la resta d’horaris I'atencié es deriva al Centre d’Atencié Primaria (CAP) de
Santa Eugénia de Berga.

— .
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Pel que fa a centres per a la gent gran, es disposa d’un casal d’avis en un local cedit per I’Ajuntament.

Pel que fa a equipaments de tipus socio-cultural, es disposa d’un servei d’assessorament a la joventut
i espai per a joves. (SlJ El Torrent - Espai Jove)

A nivell esportiu es disposa de camp de futbol, poliesportius i piscina municipal.

Per tant, a nivell general, el municipi compta amb una adequada xarxa d’equipaments municipals, tot
i que amb els creixements previstos caldra avaluar la capacitat d’absorcié de la nova poblacid i
avaluar la necessitat de nous equipaments.

— .
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LA MOBILITAT A L'INTERIOR DEL NUCLI URBA DE VILADRAU
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1. OBJECTE D’AQUEST ESTUDI

L'objecte d’aquest estudi de mobilitat interna és efectuar una diagnosi de la situacié actual del
municipi, a nivell de la mobilitat obligada existent, habitual i excepcional (com la Fira de la Castanya),
analitzant els itineraris per a vianants i per a vehicles, incloent la oferta de places d’aparcament i
plantejar quins haurien de ser els criteris i objectius per assolir una millora de la mobilitat

2. DIAGNOSI
2.1. LA DEMANDA DE MOBILITAT INTERNA

De l'estudi de la mobilitat obligada es dedueix que un 48% dels desplacaments corresponen a
desplagcaments interns pel nucli urba de Viladrau, el que suposa 208 viatges / dia. Es tracta d’un nombre
significatiu de moviments sobre els que dificilment es pot actuar, donada la estructura urbana amb un
centre urba que concentra els principals equipaments i comercos de la poblacié. Aquest centre es
focalitza, principalment, en I'eix format pel carrer Arbdlcies, la placa Major i el carrer del Pare Claret.

La tipologia dels habitatges d’aquest centre, format per edificis entre mitgeres de reduida altura es apta
per acollir comergos i també alguns equipaments. En contrast, la tipologia de la major part d’habitatges
del municipi respon a parcel-les amb habitatges unifamiliars (amb excepcions, com el carrer de Sant
Margal, amb habitatges adossats, i el carrer Nou i el Passeig de la Pietat, també amb habitatges entre
mitgeres de reduida altura), el que no afavoreix la implantacié de comergos.

Aquesta estructura i la baixa densitat, fan que les distancies a recérrer siguin relativament importants
pel que els desplagcaments amb vehicle suposen bona part dels desplacaments obligats per l'interior de
la poblacié. Amb aquesta configuracid del teixit urba i la mobilitat obligada, I'aparcament es configura
com un element molt important, tant en el centre com a I'entorn d’alguns equipaments, com pot ser
I’escola d’educacié infantil i primaria Els Castanyers, situada al passatge Pomaret, junt al passeig de les
Farigoles a prop de la zona esportiva municipal,

Cal tenir presents, igualment, els 171 desplagaments obligats, des de fora de Viladrau a la poblacié, ja
gue son desplagaments que demanden places d’aparcament.

2.2. ESTRUCTURA VIARIA

En la xarxa viaria cal considerar en primer lloc, la xarxa viaria basica, que dona suport al trafic de pas, i
esta format per I'eix format per la GI-520 i la GI-543, que travessa la poblacié pel nord del casc historic
(carretera de Vic). La travessera discorre per una zona residencial, amb pocs locals de restauracid
(destaca I'Hotel — restaurant, que disposa d’un ampli aparcament) i on destaca I’Ajuntament, situat al
carrer Balcells i Moretd, junt a la carretera de Vic. Al llarg de la travessera existeixen algunes bosses
d’aparcaments.

La configuracié del teixit urba, condicionada per la configuracié topografica i la tipologia dels carrers, no
afavoreix la existéncia d’una xarxa viaria basica, pero en el costat sud del nucli urba, I'eix format pel
carrer del Montseny, el carrer de Torreventosa, i el passeig de la Pietat formen una anella exterior
suportada en la carretera de Vic. Més a prop del nucli més antic, el carrer Aulet tanca una segona anella
amb el suport de I'altra anella i fins i tot permet articular una anella més interior amb els carrers Sant
Margal i Sant Segimon.
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Al costat nord del nucli la permeabilitat transversal es veu dificultada per I'abséncia d’'una trama viaria
eficient, on tan sols el passeig de les Farigoles, conjuntament amb el carrer de Girona, ofereixen un eix
alternatiu a la carretera de Vic, de la pengen la majoria de carrers.

En qualsevol cas, I'estructura viaria respon a una zona de baixa densitat de poblacid amb una topografia
molt accidentada i que no admet actuacions, ja que donarien lloc a danys traumatics en el teixit urba, a
banda de que la seva capacitat és suficient per a la demanda de mobilitat actual i la evolucié previsible a
mig termini.

L'esquema viari es pot considerar satisfactori, sense problemes. Tampoc existeixen problemes pels
itineraris per a vianants i pel que fa als itineraris per a ciclistes, les condicions topografiques no soén les
idonies per aquest tipus de medi de transport, pel que existeix poca demanda, essent compatible amb
altres sistemes de transport.

2.3. APARCAMENT

Pel que respecta a l'aparcament al tombant del centre cal destacar les 4 + 4 + 8 = 16 places
d’aparcament existents al carrer Balcells i Moratd, davant I’Ajuntament (junt a la parada de I'autobus) i
altres 6 a la seva continuacid, després I'encreuament amb el carrer de Mossen Cinto Verdaguer, al carrer
de Merce Torres, abans de l'inici de la zona per a vianants. El carrer de Mossen Cinto Verdaguer és de
prioritat per a vianants, malgrat aix0o, estacionen vehicles, amb una capacitat d’unes 13 places.
Finalment, a la placeta existent a I'encreuament amb el carrer del Pare Claret, prop de la plaga Mayor
existeixen altres 4 places, una d’elles per a PMR, i 7 places per aparcament de motos. A la placa prop del
carrer de Sant Margal existeix una zona de carrega i descarrega. Al passeig de la Pietat, a prop de
I'ajuntament existeixen altes 8 places d’aparcament.

Amb tot, la principal zona d’aparcament de vehicles a prop del centre es troba al carrer de Merce
Torres, on en una esplanada, en dos nivells poden aparcar uns 40 vehicles, a més és una zona amb gras
potencialitats, ja que es pot construir una zona d’aparcament en 2 o més nivells (2 sota nivell de la cota
del carrer, entre les cotes 809 i 815). La proximitat a la plaga Major, a I’Ajuntament i alguns
equipaments, com el dispensari i la llar dels jubilats I'atorga grans potencialitats.

En conjunt, en la part més central, es disposen d’unes 87 places, el que es considera satisfactori a la
vista de la demanda actual.

A la primera corona, al llarg del carrer de Sant Margal existeixen 11 places d’aparcament de les que les
dues extremes sdn per PMR. Pel carrer de Torreventosa s’accedeix a una zona d’aparcament, situada
entre el carrer de I'Aulet i la font d’en Miquel, a una cota uns 3 m més baixa que la placeta de la font.
Aquesta zona, amb una superficie d’uns 960 m? pot acollir a uns 36 vehicles lleugers. Malgrat que esta
relativament llunyana del centre ofereix altra important zona d’aparcament a prop del centre.

En total, a banda d’altres places d’aparcament puntuals, la oferta és d’'unes 134 places, que donen
resposta a demanda de places de rotacio en el centre, pero sén insuficient pels desplacaments per raons
de treball des de fora de Viladrau, per les que cal utilitzar les places situades a la corona exterior.
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Fig. 1 : Xarxa viaria al nucli més antic del municipi de Viladrau

Un problema d’aparcament, puntual es pot presentar al passeig de les Farigoles, a I'entorn de I'escola i
la zona esportiva municipal, malgrat que el disseny de les voreres, amb vorades tipus america,
remuntable, habilita amplies zones d’aparcament. Per una part al llarg de dues bandes confrontades
poden aparcar 25 + 12 vehicles, i per altra junt a I'accés a la zona esportiva altres 12 places. En diferents
punts poden aparcar sobre la vorera altres 12 i altres 5. Totes aquestes 66 places son en bateria i a
banda es pot estacionar en linia en altres zones.

Com abans s’ha indicat, al llarg de la travessera de la carretera de Vic, existeixen algunes bosses
d’aparcament, en primer lloc, a I'entrada al nucli urba, al poligon industrial existeix una amplia zona
d’aparcament als dos costats de I'accés a la industria. Aquesta zona acull alguns dels 171 desplacaments
per raons laborals des de fora del municipi. Més endavant existeixen 3 places.

A banda d’aquestes places situades en el nucli central, a la corona exterior, existeixen altres places, pel
que la oferta es pot considerar satisfactoria.

3. ACTUACIONS PROPOSADES.

L’esquema viari i la oferta de places d’aparcament es considera satisfactori per a les situacions habituals,
tan sols caldria analitzar la conveniencia de desenvolupar un aparcament de més gran capacitat al carrer
de Merce Torres a I'actual aparcament. En qualsevol cas caldria estudiat habilitacié d’espais periurbans
a la GI-520 i la GI-543, com aparcaments ocasionals en cas d’esdeveniments que generin |'atraccid de
visitants.

A I'aparcament del carrer Merce Torres i al de la plaga de la font caldria analitzar la oportunitat de crear
unes places per a la recarrega de vehicles electrics.

Seria convenient realitzar una enquesta sobre la demanda de places per a la carrega i descarrega de
mercaderies en el casc més antic, per a valorar la suficiencia de les reserves actuals.
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Pel que respecta al transport public, caldria analitzar si un increment de la freqiiencia dels viatges de
I"autobus pot incidir en una reduccié dels viatges obligats amb vehicle propi. Una enquesta entre les
persones que, per raons de treball, es desplacen amb vehicle privat, analitzant origen i horaris podria ser
una eina eficag per a poder prendre decisions.

CEDIPSA
Técnic redactor

Ramoén Arandes Renu
Enginyer de ccp.
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1. Marc legal d’aplicacié

La Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refdés de la Llei d’urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost (en endavant DL 1/2010) defineix a l'article 57 els Plans d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (en endavant POUM) i en determina els continguts minims. A la seva vegada, I'article 59 determina la
documentacié minima que ha de contenir el POUM i que inclou, entre d’altres, I'agenda i I'avaluacié economica i
financera de les actuacions a desenvolupar.

El present treball aborda la sostenibilitat econdmica del POUM de Viladrau, analitzant, en I'actual fase d’Avang de
POUM, I'estat de la hisenda municipal de Viladrau. Quan en fases posteriors de la tramitacié del POUM es concretin les
propostes d’actuacio, s’'incorporara I'analisi de I'impacte de les actuacions previstes en el nou POUM en les finances
publiques del municipi.

El present informe, es centra doncs en |’analisi de la hisenda local del municipi de Viladrau per tal de definir en quina
situacio es troba la hisenda local i explorar les fortaleses i debilitats de la hisenda municipal a través de I'analisi de les
partides pressupostaries directament vinculades al seu desenvolupament. Aixi, s’estimen, entre d’altres, els ingressos
municipals derivats dels impostos directes via IBls, IAEs, impostos sobre vehicles de traccid mecanica, impostos
indirectes via ICIOs, la despesa corrent en personal i en béns i serveis.

2. Lahisenda municipal de Viladrau

Amb la finalitat d’estimar el balang econdmic municipal, realitzem una radiografia de I’evolucid de la Hisenda Municipal
de Viladrau en I'dltim quinquenni disponible (2011 - 2015).

2.1. L’ingrés corrent municipal

Durant el darrer quinquenni, I'ingrés corrent municipal ha assolit un increment del 36%, passant d’obtenir 1,36 milions
d’euros I'any 2011 a 1,84 milions I'any 2015. Aquest creixement s’aconsegueix de manera progressiva, si bé hi ha un
petit retrocés del 2011 al 2012, posteriorment s’accelera el ritme de creixement, sobretot durant els Gltims dos anys.
En termes generals, doncs, es pot observar que el comportament de la hisenda municipal pel que fa als ingressos
corrents manifesta una evolucié positiva durant el quinquenni analitzat.

Si ens fixem en les dades per habitant, veiem com la variacio de I'ingrés segueix la mateixa evolucid, pero en termes per
capita assoleix un creixement major que en termes absoluts, degut al decreixement demografic que ha viscut el municipi

en I"dltim quinquenni, ha estat del 6%.

L'ingrés per habitant al municipi de Viladrau passa de 1.234 € a 1.786 € anuals de I'any 2011 a I'any 2015, el que es
tradueix en un increment del 45% en els darrers 5 anys.
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Ingrés corrent Ajuntament de Viladrau (milions €)
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Font: Elaboracid propia a partir de dades la Sindicatura de comptes

Ingrés corrent per habitant a Viladrau

€ habitant 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Ingrés corrent 1.360.362 1.336.949 1.441.432 1.501.697 1.848.264 35,87%
Habitants Viladrau 1.102 1.087 1.065 1.037 1.035 -6,08%
Ingrés corrent / habitant 1.234 1.230 1.353 1.448 1.786 44,66%

Font: Elaboracid propia a partir de dades de la Sindicatura de comptes i Idescat

Pel que fa a la composicié de I'ingrés corrent, aquesta roman amb molta estabilitat durant el quinquenni analitzat.
Durant el periode compres entre 2011 i 2015 predominen clarament els impostos directes, que durant tot el quinquenni
se situen per sobre del 41% del total d’ingressos corrents perd que tenen un pes decreixent durant la série, passant de
representar el 46% I'any 2011 al 41% I'any 2015. L’altre gran partida que composa els ingressos corrents soén les
transferéncies corrents, que se situen entre el 24 i el 30% del total dels ingressos durant el periode disponible i que
segueixen una tendéencia decreixent. Les taxes i altres ingressos es mantenen estables durant el quinquenni analitzat,
situant-se als voltants del 20%, perd amb un lleuger augment I'dltim any de la série, que se situa en el 26% del total
d’ingressos corrents. Aquestes tres partides representen el 92,27% del total d’ingressos corrents obtinguts per la
hisenda municipal de Viladrau I'any 2015, mentre que I'any 2011 representaven el 98,26%.

El pes relatiu del capitol Impostos indirectes ha estat residual en tots els anys analitzats perd amb una tendeéncia
creixent, accelerada durant els Gltims anys analitzats, i passa de representar I'1,52% del total d’ingressos corrents I'any
2011 a representar el 7,69% I'any 2015. Aquest capitol esta format Unicament per I'impost de Construccions,
Instal-lacions i Obres que és un tribut que grava la construccid, instal-lacid i obra que requereix llicencia municipal. Els
ingressos patrimonials, per la seva part, també tenen un caracter residual i una tendéncia negativa, passant de
representar el 0,22% |’any 2011 a representar el 0,03% |’any 2015.
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Composicio ingrés corrent Ajuntament de Viladrau
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La composicid de I'ingrés corrent en termes per capita segueix la mateixa linia que en termes absoluts pero lleugerament
augmentat degut a que aquests augments es veuen afectats pel decrement demografic. Es pot observar com les partides
més importants que composen els ingressos corrents municipals han gaudit de grans creixements i on ressalta
especialment la partida d’impostos indirectes, que augmenta més de 6 vegades com a conseqliéncia de la reactivacié
del mercat immobiliari.

Composicio Ingrés corrent per habitant a Viladrau

€ habitant 2011 2012 2013 2014 2015 VAR 11-15
Impostos Directes 570 636 667 699 735 28,94%
Impostos Indirectes 19 6 9 30 137 630,26%
Taxes i Altres Ingressos 262 240 255 325 475 81,06%
Transferéncies Corrents 381 347 416 391 438 15,07%
Ingressos Patrimonials 3 1 6 2 1 -77,36%
Ingressos Corrents 1.234 1.230 1.353 1.448 1.786 44,66%

Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura de comptes i Idescat

2.2.La despesa corrent municipal

Al llarg del periode 2011 - 2015, la despesa corrent augmenta un 3%, passant dels 1,17 milions d’euros I'any 2011 als
1,25 milions d’euros I'any 2015. Aquest augment de la despesa corrent durant el quinquenni analitzat, inferior al
creixement dels ingressos corrents, ha suposat un superavit corrent creixent durant tots els anys analitzats de I'entorn
dels 300.000 d’euros anuals (aquest ha oscil-lat entre els 142.807 euros I’any 2011 i els 590.407 euros de I'any 2015,
any en que s’aconsegueix el maxim superavit corrent). Des de el punt de vista de la hisenda municipal, el
desenvolupament del nou POUM de Viladrau no només hauria de garantir que aquest superavit corrent continui si no
que hauria de permetre incrementar-lo. Com veurem més endavant, I'estalvi corrent positiu constitueix un pilar
fonamental per a abordar nous reptes d’inversié que, ben segur, portara afegits el nou POUM.

Es pot observar com la despesa corrent es manté forga estable durant els anys analitzats, amb una lleugera tendéncia
al creixement, si bé pateix una petita caiguda I'any 2012 i I'any 2014.
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Despesa corrent Ajuntament de Viladrau (milions €)

1,40

1,22 1,20 1%

1,20 4 112
1,00 1
0,80
0,60

0,40

0,20 A

0,00 -
2011 2012 2013 2014 2015
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Pel que fa a les xifres per habitant, aquest augment de la despesa s’ha vist incrementada pel decrement demografic.
Durant el periode analitzat, la despesa corrent per habitant ha augmentat un 10%.

Despesa corrent per habitant a Viladrau

€ habitant 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Despesa corrent (milers €) 1.217.555 1.115.349 1.215.544 1.204.414 1.257.857 3,31%
Habitants Viladrau 1.102 1.087 1.065 1.037 1.035 -6,08%
Despesa corrent / habitant 1.105 1.026 1.141 1.161 1.215 10,00%

Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura de Comptes i Idescat

Pel que fa a la composicio de la despesa corrent al llarg del quinquenni analitzat, la partida de Personal ha estat la Unica
partida que ha sofert un decrement durant el quinquenni analitzat, concretament del -16%, passant de suposar una
despesa de 354.040 € a una de 296.949 €. La partida de Béns corrents i serveis, la més important dins les despeses
corrents, ha augmentat un 7%, passant dels 814.144 € als 871.370 €. Les Despeses financeres i les Transferéncies
corrents, tot i que pateixen forts augments percentuals , del 17% i del 100% respectivament, tenen un caracter residual
i representen conjuntament tan sols el 7% del total de la despesa corrent del municipi de Viladrau.

Aixi doncs I'evolucié de les despeses corrents deriven fonamentalment de les partides de Béns corrents i serveis, que
representa el 69% del total de la despesa corrent I'any 2015 (pes que es manté estable durant el quinquenni analitzat,
oscil-lant entre el 66 i 69%) i les despeses de Personal, que representen entre el 29 i el 23% del total de despeses corrents
durant els anys estudiats. Aquestes dues partides representen conjuntament el 93% del total de despeses corrents I'any
2015.
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Composicié despesa corrent Ajuntament de Viladrau (%)
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Pel que fa a la composicié de la despesa corrent per habitant, totes les partides es comporten de la mateixa manera

que en termes absoluts, si bé els % de variacid es veuen modificats pel decrement demografic.

Despesa corrent per habitant a Viladrau

€ habitant 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Despesa personal per habitant 321 297 323 311 287 -10,70%
Eae;a:ii béns corrents i serveis per 739 679 764 772 842 13,96%
Despesa financera per habitant 10 6 9 14 13 25,19%
Transferéncies corrents per habitant 34 44 45 64 74 113,53%
Despesa corrent per habitant 1.105 1.026 1.141 1.161 1.215 10,00%

Font: Elaboracié propia a partir de dades Sindicatura de Comptes i Idescat

2.3. L'Ingrés de capital municipal

Al llarg d’aquests anys, I'ingrés de capital no ha manifestat una tendéncia clara, si no que ha encadenat augments i
decrements, formant una figura de dents de serra, si bé en la totalitat del periode la caiguda ha estat del 4%.
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Ingrés de capital Ajuntament de Viladrau (milions €)
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Ingrés de capital per habitant a Viladrau
€ habitant 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Ingrés de capital 497.118 237.460 364.970 204.000 477.979 -3,85%
Habitants Viladrau 1.102 1.087 1.065 1.037 1.035 -6,08%
Ingrés capital per habitant 451 218 343 197 462 2,37%

Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura de comptes i Idescat

L’'ingrés de capital s’ha fonamentat al llarg de tot el periode en les transferéencies de capital i la concertacié de nou
endeutament, mentre que I'alienacié d’inversions i els actius financers tenen un caracter nul en la composicio dels
ingressos de capital en el periode analitzat. Un comportament propi d’'una conjuntura macroeconomica llastrada per la
inactivitat i la caiguda de preus de I'immobiliari.

El pes del capitol transferéncies de capital rebudes de diferents administracions (Estat, Generalitat de Catalunya,
Diputacio, etc.) ha patit moltes variacions durant el periode analitzat. Per compensar aquestes variacions de les
transferéncies de capital, la hisenda municipal ha utilitzat puntualment el nou endeutament. Per tant la hisenda
municipal de Viladrau ha optat per la concertaci6 de nou endeutament els anys 2013 i 2015, anys en queé les
transferéncies corrents han marcat minims. La drastica i continuada reduccié de les transferéncies de capital no és un
fet singular de la hisenda de Viladrau sind que és una constant en el conjunt de les administracions publiques locals i
determina un nou marc de finangament que s’ha de basar en els recursos propis (estalvi corrent positiu).

Val a dir que la concertacio de finangament alié té conseqliéncies sobre la carrega financera municipal tota vegada que
cal amortitzar I'’endeutament contret més la despesa financera vinculada. En el cas de I’any 2015, la concertacié de nou
endeutament va ser de 369.200 €, i es va tractar d’un préstec-pont que es retornara amb els ingressos de FEDER que
estan pendents de ser cobrats i que eren els encarregats de finangar la inversié associada al préstec.
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Composici6 ingrés de capital Ajuntament de Viladrau (%)

100% -
90% -
80%
70% -
60% -
50% -
40% -
30%
20% -

10% -

0% -
2011 2012 2013 2014 2015

I Transferéncies de capital [  Actius financers Passius financers Alienacio d'inversions

Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura de Comptes

La composicio dels ingressos de capital per habitant reflexa el comportament que s’ha exposat amb anterioritat,
lleument augmentat pel decrement demografic.

Composicio ingrés de capital per habitant a Viladrau

€ habitant 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Alienacio d’inversions per

habitant 0 0 % 0 0 )
Tral?sferenaes de capital per 451 215 48 185 99 78,12%
habitant

Actius financers per habitant 0 0 0 0 0 -
Passius financers per habitant 0 0 188 0 335 -
Ingrés de capital per habitant 451 215 331 185 434 -3,85%

Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura e Comptes i Idescat

2.4. La despesa de capital municipal

La despesa de capital (despesa corresponent a inversions reals, transferéncies de capital, actius financers i passius
financers), ha manifestat un comportament creixent al llarg dels anys estudiats, coincidint amb el creixement de la
partida d’inversions reals, que és el maxim exponent de les despeses de capital.

Entre les despeses en inversié més importants del 2015 cal destacar la que fa referéncia a la millora d’accessos als nuclis

de poblacié (200.606 €), la de millora de les instal-lacions esportives (146.185 €), i la inversid vinculada a la coberta de
I'edifici CCEN (577.429 €).

C\w -
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Despesa de capital Ajuntament de Viladrau (milions €)
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Despesa de capital per habitant a Viladrau
€/N 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Despesa de capital 378.663 621.414 227.047 408.832 1.072.561 183,25%
Habitants Viladrau 1.102 1.087 1.065 1.037 1.035 -6,08%
Despesa capital per habitant 344 572 213 394 1.036 201,59%

Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura de comptes i Idescat

La despesa de capital municipal cal desgranar-la amb la finalitat de poder deduir quina és la despesa anual en inversié
real que ha realitzat la hisenda municipal de Viladrau. En termes absoluts, la despesa en inversid real ha passat dels
329.008 € I'any 2011 als 1,03 milions d’euros I'any 2015, el que suposa un increment del 200%. La xifra mitjana d’inversio
municipal al llarg d’aquests cinc anys ha estat de al voltant del mig milié d’euros anuals.

L’amortitzacié del deute, per la seva part, s’ha mantingut a I'entorn del 50.000 euros anuals, el que ha suposat
representar de mitjana I'11% del total de les despeses de capital del municipi de Viladrau durant el periode 2011-2015.

Les transferéncies de capital i els actius financers han estat nuls en aquest periode, i per tant tota la despesa de capital
s’ha fonamentat en inversié real i amortitzacié del deute.

e .
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Composicio despesa de capital Ajuntament de Viladrau (%)
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Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura de comptes

La composicié de la despesa de capital per habitant reflexa I’estabilitat dels passius financersi la volatilitat de la despesa
en inversio real.

Composicié despesa de capital per habitant a Viladrau

€ habitant 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Inversions reals per habitant 299 525 165 349 1.003 235,88%
Transferéncies de capital per habitant 0 0 0 0 0 -
Actius financers per habitant 0 0 0 0 0 -
Passius financers per habitant 45 46 48 45 33 -25,66%
Despesa capital per habitant 344 572 213 394 1.036 201,59%

Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura de comptes i Idescat

2.5.Ratios Economics i financers

La gestid pressupostaria passada determina la capacitat futura per assumir inversions, les vies possibles de finangament
(autofinangament i/o endeutament, etc.) i, en definitiva, I'estat de les comptes municipals pel que fa a nivell d’equilibri
pressupostari total. El compte financer i altres ratios ens il-lustren |’estat economic i financer de la Hisenda Municipal i

ens avancen els possibles efectes del desenvolupament del POUM de Viladrau.

El compte financer

El compte financer aflora ratios que ens permeten determinar les possibilitats d’assumir inversions futures, les possibles
fonts de finangament de les que disposa I’administracio local, el seu nivell d’equilibri i el grau de sanejament per afrontar
els reptes urbans que li pugui suposar la nova ciutat construida que proposi el planejament urbanistic objecte de treball.

L’estalvi net corrent és positiu durant tots els anys considerats. Tanmateix, cal aclarir en aquest aspecte que I'estalvi net
als efectes del que determina I'article 53 del RDL 2/2004! es calcula mitjancant la diferéncia entre els drets liquidats
pels capitols u al cinc, tots dos inclosos, de I'estat d’ingressos, i de les obligacions reconegudes pels capitols u, dos i
qguatre de l'estat de despeses, minorada en I'import d’'una anualitat teorica d’amortitzacié de 'operacio
projectada i de cadascun dels préstecs i emprestits propis i avalats a tercers pendents de reembossament.

1 RDL 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals.
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Compte financer

€ 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Ingrés corrent 1.360.362,08 1.336.949,05 1.441.432,44 1.501.696,77 1.848.263,63 36%
Despesa corrent 1.217.554,80 1.115.348,50 1.215.544,22 1.204.414,32 1.257.856,88 3%
CE + QQUU 0,00 0,00 5.927,58 0,00 0,00 0%
Estalvi brut corrent
) 142.807,28 221.600,55 219.960,64 297.282,45 590.406,75 313%
(Ingrés corrent — Despesa corrent — CE - QQUU)
Passius financers
) 49.655,00 50.205,84 51.022,45 47.014,97 34.669,69 -30%
(Capitol IX despeses)
Estalvi net corrent
93.152,28 171.394,71 168.938,19 250.267,48 555.737,06 497%
(Estalvi brut — passius financers)
Ingressos de capital no financers
(alienacié d’inversions + transferencies capital + 497.118,04 237.460,19 163.723,20 204.000,00 108.779,10 -78%
CE +QQuUU)
Autofinangament
(Estalvi net corrent + Ingrés de capital no 590.270,32 408.854,90 332.661,39 454.267,48 664.516,16 13%
financer)
Despeses de capital no financeres
. ) 329.008,40 571.208,39 176.024,70 361.816,99 1.037.891,76 215%
(Capitol VI + Capitol VII)
Capacitat / necessitat finangament
(Autofinangament — Despesa capital no 261.261,92 -162.353,49 156.636,69 92.450,49 -373.375,60 -243%
financera)
Variacid neta actius financers
) . i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
(Capitol VIl ingressos — Capitol VIII despeses)
Endeutament
, . 0,00 0,00 207.174,38 0,00 369.200,00 #iDIV/0!
(Capitol IX ingressos)
Saldo fi
aidofinancer 0,00 000  207.17438 000  369.200,00 #iDIV/0!
(Variacio neta actius financers + Endeutament)
Deéficit o superavit public
(Capacitat / Necessitat finangament + Saldo 261.261,92 -162.353,49 363.811,07 92.450,49 -4.175,60 -102%

financer)

Font: Elaboracié propia a partir de dades Sindicatura de comptes i Ministerio de Hacienda y Adminstraciones Publicas

La carrega financera

La carrega financera entre els anys 2011 i 2015 es redueix un -21%, passant dels 49.665 € als 34.670 €. Tanmateix, el
deute viu consolidat pendent d’amortitzar I'any 2015 se situa en els 854.000 € (a partir de les dades publicades pel
Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas). En aquest sentit, la hisenda municipal de Viladrau ha vist com
augmentava el rati de deute viu consolidat/Ingressos corrents de I'any anterior, passant d’un rati del 30% a un del 57%.

L’article 53.2 del Real Decreto Legislativo 2/20042, determinava que el nou endeutament contret, sumat al volum total
de capital viu de les operacions de credit vigents a curt i a llarg termini, no podia generar en cap cas una ratio
d’endeutament municipal respecte a ingressos corrents liquidats I'any anterior major del 110%. S’ha de tenir en compte
pero, que la Ley 17/2012, de 27 de desembre, de Presupuestos Generales del Estado per a I’any 2013, estableix en la
seva Disposicié addicional septuagésima tercera el limit del 75% amb caracter indefinit. La hisenda publica Viladrau
mostra, doncs, un marge de maniobra suficient per afrontar les necessitats d’inversié que reclami el nou POUM respecte
els limits legals establerts.

Carrega financera

€ 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Despesa financera 11.415,49 6.207,81 9.759,39 14.298,54 13.421,67 18%
Passius financers 49.655,00 50.205,84 51.022,45 47.014,97 34.669,69 -30%
Carrega financera (CF) 61.070 56.414 60.782 61.314 48.091 -21%
CF/ingressos corrents 4% 4% 4% 4% 3% -42%
Deute Viu Consolidat (DVC)* 457.000 408.000 567.628 520.628 854.000 87%
DVC / Ingressos Corrents 30% 42% 36% 57%

* A 31 de desembre publicat pel Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.
Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura de comptes i Ministerio de Hacienda y Administraciones Piiblicas

2 Real Decreto 2/2004, de 5 de marzo, pel que s’aprova el text refds de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals.
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Les fonts de financament de la inversio

La inversio es pot finangar o bé per mitja del finangament propi (estalvi net corrent i ingressos de capital no financers)
o bé via endeutament. En aquest sentit, és important recalcar que I'evolucié de I'estalvi net ha estat molt positiva i ha
permes que la hisenda municipal no hagi hagut d’acudir al finangament alié assiduament, si no que la concertacié de
nou endeutament ha estat puntual, només en els anys 2013 i 20153

Degut a aquest augment de I'estalvi net, la situacié del finangament de la inversié ha millorat en els anys objecte
d’analisi. Cal dir també que I’'any 2012 hi va haver un déficit de finangament de -162.353 €, i que I'any 2014 de -4.176 €.

Aquest ultim deficit de finangament de I'any 2015 va portar a la hisenda municipal de Viladrau a no assolir I'objectiu
d’estabilitat pressupostaria, i que juntament amb I'incompliment de la regla de la despesa al mateix any, obliga a
I’Ajuntament a presentar un Pla Economic i Financer (PEF). EI PEF elaborat per I’Ajuntament de Viladrau pels anys 2015-
2017 preveu uns estalvis nets de 180.702 € I'any 2016 i de 263.351 € I'any 2017, amb el que I'Ajuntament de Viladrau
ja compliria amb les regles d’estabilitat pressupostaria.

Finangament de la inversio

€ 2011 2012 2013 2014 2015 Var.11-15
Inversid real 329.008 571.208 176.025 361.817 1.037.892 215%
Transferéncies de capital atorgades 0 0 0 0 0 0%

Despesa Inversio

(Inversié real +Transferencies de capital 329.008 571.208 176.025 361.817 1.037.892 215%
atorgades)
Alienacio inversions reals 0 0 105.000 0 0 0%
Variacié neta actius financers 0 0 0 0 0 0%
Transferéncies de capital rebudes 497.118 237.460 52.796 204.000 108.779 -78%
Contribucions especials 0 0 5.928 0 0 0%
Ingressos de capital no financer 497.118 237.460 163.723 204.000 108.779 -78%
Superavit/Déficit compte capital

168.110 -333.748 -12.302 -157.817 -929.113 -653%
(Ingressos inversio — Despesa inversid)
Estalvi net corrent

93.152 171.395 168.938 250.267 555.737 497%

(- CE-QQuu)
Endeutament 0 0 207.174 0 369.200 -
Superavit/Déficit de financament
(Sup./Def. compte capital + ENC + 261.262 -162.353 363.811 92.450 -4.176 -102%

endeutament)

Font: Elaboracid propia a partir de dades Sindicatura de comptes i Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas

3 Mirar capitol despesa de capital (pagina 10)
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2.6.Els ingressos urbanistics i immobiliaris

Un dels aspectes que en els darrers anys ha adquirit importancia a I’hora d’avaluar la solvéncia i sostenibilitat economica
de les Hisendes Municipals ha estat el grau de dependéncia dels pressupostos municipals vers els ingressos relacionats
amb l'urbanisme i el sector de la construccié, doncs s’ha demostrat que els cicles immobiliaris infereixen molta
inestabilitat en el flux d’aquests ingressos i és convenient interioritzar aquesta font de finangament com a extraordinaria
a fi d’evitar generar una estructura de despesa corrent basada en una component de finangament volatil.

Aixi doncs, veure el grau de dependencia d’aquests ingressos per afrontar la despesa ordinaria anual que genera la
ciutat avui consolidada és un indicador util per avaluar la sostenibilitat economica futura de les finances locals.

En la taula adjunta s’indiquen una bateria d’indicadors que mostren el pes que els ingressos de caire urbanistic i
immobiliari han tingut en el passat i tenen avui en les finances locals de I’Ajuntament de Viladrau®.

Durant els anys analitzats, es pot observar la poca dependéncia municipal vers els ingressos urbanistics (excloent I'IBl),
cosa comprensible tenint en compte que estem en época de post-bombolla, que tot i augmentar lleugerament en els
anys 2013 i 2015 es troba lluny de posar en risc la hisenda municipal.

En efecte, si no tenim en compte I'ingrés provinent de I'lmpost de Béns Immobles (ingrés més important i fonamental
en la recaptacid publica de les administracions locals del nostre pais) els ingressos urbanistics representen el 16% dels
ingressos corrents de I'any 2015.

Pel que fa als ingressos puntuals immobiliaris, aquests representen el 14% dels ingressos totals no financers de I'any
2015 i financen I'21% de la despesa corrent d’aquest mateix any.

Des d’aquest punt de vista, tenint en compte el poc pes d’aquests ingressos especifics en el quinquenni analitzat, podem

dir que la despesa corrent de la hisenda municipal hauria de continuar en la linia de no dependeéncia dels ingressos
immobiliaris que han estat i seran molt ciclics.

Indicadors de dependéncia dels ingressos urbanistics i puntuals immobiliaris Ajuntament de Viladrau

2011 2012 2013 2014 2015 VAR11-15
Ingrés urbanistic (1Bl inclos) 575.199 622.443 754.969 682.849 833.388 44,89%
Ingrés urbanistic / Ingrés corrent 0,42 0,47 0,52 0,45 0,45 6,64%
Ingrés urbanistic / Ingrés total no financer 0,31 0,40 0,47 0,40 0,43 37,52%
Ingrés urbanistic (sense incloure IBI) 71.062 58.964 171.941 90.933 292.724 311,93%
Ingrés urbanistic / Ingrés corrent 0,05 0,04 0,12 0,06 0,16 203,19%
Ingrés urbanistic / Ingrés total no financer 0,04 0,04 0,11 0,05 0,15 290,97%
Ingrés immobiliari puntual 66.281 55.082 58.662 84.216 264.768 299,46%
Ingrés immobiliari puntual / Ingrés total no financer 0,04 0,03 0,04 0,05 0,14 279,14%
Ingrés Immobiliari puntual / Despesa corrent 0,05 0,05 0,05 0,07 0,21 286,66%

Font: Elaboracié propia a partir de dades Sindicatura de comptes

4 Metodologia proposada per Puig Ventosa, Ignasi (coord.). Sostenibilitat i finances municipals. Diagnostic i propostes per als ens locals de Catalunya.
Documents de Recerca. Consell Assessor per al Desenvolupament Sostenible i Generalitat de Catalunya, Departament de Vicepresidéncia, any 2009.
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2.7.

(-

Conclusions de la Hisenda Municipal de Viladrau

La Hisenda Municipal ha presentat una capacitat recaptadora d’ingrés corrent suficient com per finangar la seva
despesa corrent anual i generar un estalvi net positiu i creixent durant tots els anys analitzats, fet que posa de
manifest una gestié responsable i la bona salut de la hisenda municipal de Viladrau.

Tot i els augments dels ingressos immobiliaris dels dos ultims anys, la hisenda municipal de Viladrau té suficients
fonts d’ingressos com per garantir certa independéncia municipal d’aquests impostos i continuar amb un estalvi
net positiu. En aquest sentit, els ingressos immobiliaris puntuals financen entre el 5% i 21% de les despeses corrents
anuals entre els anys 2011 i 2015. Seria recomanable exposar el minim possible I'estructura de la despesa corrent
a una font de finangament que esta demostrat ser molt ciclica.

Pel que fa a les despeses financeres, la ratio de carrega financera / ingressos corrents ha disminuint lleugerament
(passant de situar-se al 4% I'lany 2011 al 3% I’'any 2015). El deute viu consolidat ha augmentat un 87%, passant dels
457.000 € I'any 2011 als 854.000 € I'any 2015. Aquest augment del deute viu consolidat respon al nou endeutament
puntual dels anys 2013 i 2015, mentre que els anys en qué no hi ha hagut nou endeutament el deute viu consolidat
s’ha reduit. Val a dir que el deute concertat I’'any 2015 respon a un préstec-pont que es retornara un cop es rebin
els fons FEDER que havien de finangar la inversié per la qual es va demanar el préstec.

En aquest punt cal destacar que I’Ajuntament de Viladrau concentra el gruix del finangament de la inversidé en
recursos propis, i que recorre a I’'endeutament puntualment quan aquests no sén suficients per a fer front a les
inversions. Concretament I’estalvi net de la hisenda municipal ha estat sempre positiu, i s’ha vist incrementat en
més d’un 300% durant els anys 2011-2015.

Aquest comportament en el financament de la inversié municipal i el marge disponible per a concretar nou
endeutament, (I’any 2015 el rati deute viu consolidat/ingressos corrents any anterior es situava en el 57%, quan el
limit és el 75%) permet que en cas de ser necessari la hisenda publica de Viladrau pugui acudir al finangcament
extern per a tirar endavant les actuacions que reclami el nou POUM. En aquest punt cal afegir que una vegada
rebuts els fons del FEDER el deute viu consolidat es reduira notablement, fet que donaria encara més marge de
maniobra davant de possibles nous endeutaments.

En termes absoluts, la xifra mitjana d’inversid real municipal al llarg dels ultims cinc anys ha estat de 495.190 €
anuals aproximadament, balancejant-se sempre dins una forquilla d’entre 176.024 € i 1,07 milions d’euros.

Per tant, I'estat de la hisenda municipal de Viladrau mostra una capacitat financera suficient per a garantir el
desenvolupament del nou POUM. No obstant, caldra posar molta atencié no solament als nous compromisos
d’inversid derivats del nou POUM sind al control de la despesa corrent associada a I'ampliacidé o creacié de nous
serveis ja que el manteniment de la politica a favor d’un estalvi corrent positiu és condicié indispensable per a poder
finangar noves inversions.
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